Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86h9509ecc5daf5016a3ccldfdefd6efe2a5712352¢546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 1 DE 23

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar

que la presente documentacion fue aprobada en sesion de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2

“VISADO

Colegio Oficial de Peritos e
Ingenieros Técnicos Industriales
de BADAJOZ

1S0 9001

BUREAU VERITAS
Certification

ORI

DRFHF24GHWDLEH4P

Evinmrin] O7

Hoja de Control de Firmas Electrdnicas

BA016Y0/21
11/02/2022

de las firmas anteriores.

El siguiente documento contiene el registro de firmas electronicas internas
que garantiza de forma independiente, la seguridad del documento PDF y todo su
contenido. Una vez que el Colegio firme dicho documento, garantizara la validez

[PAENITNAAZQI EReFOSE  Firmado digitalmente por LAIN
VAZQUEZ JOSE ANTONIO -
NTONIO - 088315555

088315558 Fecha: 2022.02.11 13:38:22 +01'00'

DRFHF24GHWDLEH4P

Segunda firma electrdnica (Colegiado 2)

Tercera firma electronica (Colegiado 3)

Documento visado electronicamente con nimero: BA01670/21. Cod.Validacion:DRFHF24GHWDLEH4P
Validacioén telematica : http://visado.copitiba.com/Validar.aspx?CVT:

Quinta firma electrénica (Colegio)

Sexta firma electrdnica (Otros)

Pagina 1 de 21

AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000 G o o
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-613b
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k)5 23/05/2022 13:31:29 CET

CODIGO CSV URL DE VALIDACION
31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella



DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

Colegio Oficial de Peritos e
Ingenieros Técnicos Industriales
de BADAJOZ

Hoja de Control de Firmas Electrdnicas

-
3

El siguiente documento contiene el registro de firmas electrdnicas internas
que garantiza de forma independiente, la seguridad del documento PDF y todo su
contenido. Una vez que el Colegio firme dicho documento, garantizara la validez
de las firmas anteriores.

Primera firma electrdnica (Colegiado 1)

Segunda firma electrénica (Colegiado 2)

5712352¢c546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 2 DE 2:

2a

Tercera firma electrénica (Colegiado 3)

ccldf4efabefe

3
3!

Cuarta firma electrénica (Colegio)

5daf5016a

b9509ecc

5e86

Quinta firma electrdnica (Colegio)

0b43f04b57

8

9186bbd4a:

5

Sexta firma electrdnica (Otros)

©
S
<
=
[
]
(<))
g
I

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular

N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

0 0 Ao
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 23/05/2022 13:31:29 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86h9509ecc5daf5016a3ccldfdefdb6efe2a5712352¢546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 3 DE 23

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacién fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE DE
LA PARCELA SITA EN CALLE JOSE MARIA PEMAN 28,
EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA, EN EL
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

CALLE JOSE MARIA PEMAN 28, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LA
CAMPANA, EN EL T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

SITUACION:

PETICIONARIO:

UNIDAD DE SUMINISTRO MARBELLA S.L.

N\ -
/4 J

BALLENOIL LAIN

flingenieros.com

924 244 065
flingenieros.com

e m

FALERO

www.ballenoil.es

febrero de 2022

AMBITO- PREFIJO @ FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

839e22000 blicas.gob

10957 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b

a-|

)

Hacienda electrénica
local y provincial

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/05/2022 13:31:29 CET



09ecc5daf5016a3ccldf4ef46efe2a5712352c546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 4 DE 23

95

Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86h!

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

_ FAI-ERO Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle
O p : 924 24 40 65
LAIN José Maria Peman 28, en el Poligono Industrial La Campana, en el fi N
T.M. de Marbella (Malaga). ingenieros.com

Documentos que componen el Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle.

- Memoria.

- Planos.

AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
ps

://sede.administracionespubl
GEISER-4683-9708-679

e-

b.e:

as.gob.es/valida  Original
54f-a404-2944-6f3b

7a-h54f-ad

00017839e2200010957

i

S

ic
41

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k() G5k

CODIGO CSV URL DE VALIDACION
31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/05/2022 13:31:29 CET



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86b9509ecc5daf5016a3ccldfdef46efe2a5712352¢546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 5 DE 23

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

— FAI.ERO Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle 924 24 40 65
LAIN José Maria Peman 28, en el Poligono Industrial La Campana, en el

T.M. de Marbella (Malaga). flingenieros.com

Memoria.

AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
ps

b.

as.go
54f-

Ta-b

00017839e2200010957

i

://sede.administracionespubl
GEISER-4683-9708-679

e-

S es/valida  Original
2944-613b

a404-

ic
41

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k() G5k

CODIGO CSV URL DE VALIDACION
31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/05/2022 13:31:29 CET



09ecc5daf5016a3ccldf4ef46efe2a5712352c546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 6 DE 23

95

Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86h!

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

- FAI-E o Resumen Ejecutivo de Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle 924 24 40 65
LAI José Maria Peman ?hﬁndglhjg:ig;?;(mgl\fé!? La Campana, en el flmgenieroscom
INDICE
1.- GENERALIDADES. ..ottt bbb bbb bbb 2
1.1.- AQENLES QUE INEIVIENMENN. ..cutiutiiiiitiieiteste sttt ettt es et s st s st e st e st e st et e s s e s s eases e e s et et es e e bt e st e st ene et ene e e et et etebens 2
L2 PAICRIAL ..ttt bbb bbb bttt 2
1.3.- Objeto Y @lCANCE eI ESTUIO. ....ouiitiriiriiiieitiitieieeie ettt ettt s et et et et et et et et e bens 3
2.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE
DETALLE. 5

2.1.- Justificacién de la propuesta.

2.2.- Condiciones Particulares de la parcela.

2.3.- Descripcion de 12 PropUESLA 0 BCCESOS. .....veuiviuiiriieirieiterettet ettt r ettt sttt se et r s ee sttt n e r e en b nene 8
3.- CONCLUSIONES. ... bbb bbb st et e e e e 9
1
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
00 A o o
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) HRRKOGE A 23/05/2022 13:31:29 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella



09ecc5daf5016a3ccldf4ef46efe2a5712352c546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 7 DE 23

95

Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86h!

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

= FAI-E o Resumen Ejecutivo de Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle 924 24 40 65
I A I José Maria Peman 28, en el Poligono Industrial La Campana, en el . .
T.M. de Marbella (Malaga). flingenieros.com

1.- GENERALIDADES.

1.1.- Agentes que intervienen.

Se redacta el presente “Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle José Maria Peman 28, en
el Poligono Industrial La Campana, en el T.M. de Marbella (Malaga)”, a peticion de PROGERAL
IBERICA S.A., que tiene la intencién de realizar una inversion para la instalacién de una Unidad de

Suministro de combustible a vehiculos en autoservicio, en el citado emplazamiento.

El peticionario del proyecto es UNIDAD DE SUMINISTRO MARBELLA S.L., con CIF B-42943464 y
domicilio social en Urb. Pantano Roto (Finca el Capitan), 7 y 8, de 29670 San Pedro de Alcantara -

Marbella (Malaga).

El autor del consiguiente Estudio de Detalle es FALERO & LAIN INGENIEROS S.L.P. con CIF B-
06300602 y domicilio en C/ José Maria Alcaraz y Alenda n° 34 B de Badajoz, siendo el proyectista D. José
Antonio Lain Vazquez, Ingeniero de Organizacion Industrial.

1.2.- Parcela.
Parcela:
Direccién: Calle José Maria Peman 28, 29660 Marbella (Malaga).
Referencia Catastral: 2817222UF2421N0001QB
Superficie: 392,00 m?
Norte: Edificacion de uso industrial, actualmente ocupada
por un Taller de Chapa y Pintura de Automdviles, sita en
Av. Gustavo Adolfo Bécquer, 107.
- Sur: Calle José Maria Peman.
Linderos:

Este: Edificacién de uso comercial, actualmente ocupada
por una tienda de muebles, sita en Calle José Maria
Peman, 26.

Oeste: Calle Gabriel Celaya.

Datos Urbanisticos:

{ Texto Refundido del Plan General de 1986 (Publicado en

. : el BOP N° 82 con fecha del 30/04/18)
Planeamiento: H

Documento de Modificacién de las Normas Urbanisticas
del PGOU (Publicado en el BOP N° 127 con fecha

2
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03/07/2018).

Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA
(publicado en el BOP de Malaga n° 197 de fecha

11/10/18).
Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano Consolidado.
Calificacién del Suelo: Industrial-2 (IND 2).
Uso caracteristico Industrial.
Area de Normativa: IND.2. Industria Ligera y Servicios.

Actualmente, la parcela dispone de un acceso por la continuacién de la Calle Gabriel Celaya, con
puerta metdlica, y el resto del perimetro cuenta con un muro de bloque con vallado en su coronacién. En
el futuro, dispondria de un acceso desde la José Maria Peman y salida a la Calle Gabriel Celaya.

La parcela tiene la condicién de solar, al cumplir con el Art. 140 de la Normativa Municipal vigente,

al disponer de:

—  Alumbrado publico.

— Acceso rodado o, en su caso, peatonal por via urbana pavimentada.

— Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficiente para la
edificacion, construccion e instalacion prevista.

—  Evacuacioén de aguas residuales a la red publica.

— Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes, si existiera planeamiento.

Actualmente, en el interior de la parcela no existe ninguna construccién ni elemento a retirar,
estando totalmente despejada. Si serd necesaria la demolicién del vallado perimetral de bloque mas valla

metélica existente.

1.3.- Objeto y alcance del Estudio.

El objeto del presente Estudio de Detalle es ajustar la normativa urbanistica prevista en la
normativa urbanistica del Ayuntamiento de Marbella a las caracteristicas concretas de la parcela objeto de
este Estudio a fin de poder implantar en ella una unidad de suministro de combustible.

La necesidad de redactar un Estudio de Detalle en esta parcela viene expresamente recogida en el
planeamiento vigente, conforme al articulo 186 de la Normativa Urbanistica del PGOU vigente, que
determina que: “Para la implantacién de las estaciones de servicio para el suministro de gasolina a
vehiculos a motor se requerird la tramitaciéon previa de un Estudio de Detalle, en que se describa
pormenorizadamente el uso y destino de la edificacién, se ordenen los volimenes y espacios libres de
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edificacion, y se justifique la solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacién a
paisaje, tréfico, caracteristicas del entorno edificado, etc...”.

La figura del Estudio de Detalle tiene por objeto completar o adoptar las determinaciones relativas
a alineaciones y rasantes, asi como la ordenacién de volimenes ya establecidos por el Planeamiento
Urbanistico municipal a nivel detallado.

Este Estudio de Detalle se elabora en base al articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia y al articulo 17 del Texto Refundido del Plan General de 1986 del

Ayuntamiento de Marbella.
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2.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA SOLUCION
ADOPTADA EN EL ESTUDIO DE DETALLE.

2.1.- Justificacion de la propuesta.

El Articulo 250. IND.2. Industria Ligera y Servicios NNSS del PGOU, indica, respecto de la
separacion a linderos de las edificaciones construidas en las parcelas afectadas, que: “En poligonos
industriales la edificacién podra adosarse o no a los linderos privados, pero debera alinearse a vial. No
obstante, la edificacién podr& retranquearse del vial siempre que se ejecute un cerramiento en la

alineacion de altura igual a la de los edificios colindantes y como minimo de 4 m.”.

Se plantea un desarrollo edificatorio basado en una Unica parcela, combinando los condicionantes
urbanisticos que el planeamiento municipal define para la parcela en concreto y el uso pormenorizado

propuesto de Unidad de Suministro.

Las edificaciones que se implementan para este tipo de instalaciones no corresponden al de las
industrias habituales, basadas en un edificio tipico que puede alinearse faciimente a vial. En este caso,
las edificaciones incluyen una marquesina, cuya funcion principal es la de proteccioén de las posiciones de
repostaje y una caseta técnica, que aloja los elementos de control de las instalaciones, permitiendo su
uso por un eventual empleado, si bien, esta Unidad de Suministro estara preparada para funcionar en
régimen desatendido. La alineacién de estos tipos edificatorios a los viales seria, pues, innecesaria,
antiestética y presentaria serias dificultades técnicas y econémicas, haciendo inviable la implantacién de

la inversion.

La mayor parte de su superficie debe permitir una circulacion interior sin riesgos de cruzamientos y
debe constar de unos accesos amplios que faciliten las entradas y salidas de los vehiculos, por lo que los

cerramientos de la parcela no son una alternativa a la no alineacién de las edificaciones con los viales.

Por todo ello, y dado que la normativa municipal no sélo permite, sino que exige el desarrollo de un
Estudios de Detalle para este tipo de instalaciones, es por lo que se definen las nuevas Condiciones
Particulares de la Parcela, que se ajustaran en todo a los parametros urbanisticos marcados por el Plan
Especial, excepto en lo referente a separacién a linderos y tipo de edificacion, que seran adecuados a

este tipo de instalaciones.

Una vez obtenida la aceptacion al Estudio de Detalle se deberan presentar los correspondientes
Proyectos Técnicos donde se definira la actividad, y el resto de los pardmetros urbanisticos de las
instalaciones que se proyecten, a fin de tramitar las correspondientes licencias urbanisticas para poder

implantarlas.
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2.2.- Condiciones Particulares de la parcela.

En el siguiente cuadro, se resumen las condiciones urbanisticas de la parcela, junto con los

parametros adoptados para las instalaciones que se van a proyectar.

Parcela:

Direccién:

Referencia Catastral:

Calle José Maria Peman 28, 29660 Marbella (Malaga).

2817222UF2421N0001QB
Superficie: 39200 m?
Edificaciones previstas . )
para la Unidad de Marquesina 85,80 m
suministro: Caseta Técnica : 16,85 m?

Linderos:

Norte: Edificacién de uso industrial, actualmente ocupada por un
Taller de Chapa y Pintura de Automéviles, sita en Av. Gustavo Adolfo
Bécquer, 107.

Sur: José Maria Peman.

Este: Edificacion de uso comercial, actualmente ocupada por una
tienda de muebles, sita en Calle José Maria Peman, 26.

Oeste: Calle Gabriel Celaya.

Datos Urbanisticos:

Planeamiento:

Clasificacion del Suelo:

Calificacion del Suelo:

Uso caracteristico

Area de Normativa:

1 Segun levantamiento topogréfico.

Texto Refundido del Plan General de 1986 (Publicado en el BOP N°
82 con fecha del 30/04/18)

Documento de Modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU
(Publicado en el BOP N° 127 con fecha 03/07/2018).

Documento de Adaptacién Parcial del PGOU a la LOUA (publicado en
el BOP de Méalaga n° 197 de fecha 11/10/18).

Suelo Urbano Consolidado.

Industrial-2 (IND 2).

Industrial.

IND.2. Industria Ligera y Servicios.
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Condiciones Urbanisticas de la parcela:

Concepto (Articulo 250. IND.2. Industria Ligera 'y Condicién urbanistica
Servicios NNSS del PGOU): del Estudio de Detalle

1.2 Industrias compatibles con los
alojamientos:  Talleres artesanales y
: estaciones de servicio ligadas al :
automdvil, incluidas las Estacion de
: Servicio para vehiculos automdviles :

(gasolinera).

Uso principal: Estacién de Servicio

22 Industrias compatibles con la

zonificacion residencial: Pequefia
industria.
= Superficie i 300 m? 392 m?
Parcela minima Anchura media :
L - 10m 15,98 m
edificable: Ancho minimo de
S 10m £ 1598 m
: fachada i
Edificabilidad?: © 1,250 m¥m2. 0,26 m2/m2.
Ocupacion de parcela: 100% 26.18%
1 planta.
- . . 5,20 m para marquesina y
Altura méxima y niimero de plantas:
y p PB+1y <10,00 3,10 m para Caseta

técnica a suelo terminado
bajo edificacion.

La edificacién no se va a

e . alinear a vial publico.
En caso de edificaciones exentas, debera

mantenerse alineacion a vial con una valla | La separacién se hara de
vallas: de obra hasta una altura maxima de 1 m, : acuerdo a la ordenacion
pudiendo continuarse con cerramiento de : de volimenes.

material ligero y diafano hasta una altura . X
No es obligatoria la

de 2,50 m. .
necesidad del
cerramiento.
Marquesinas y casetas
Tipo de edificacion: técnicas propias del uso
: de Estaciones de

Servicio.

X : En locales con superficie construida
Aparcamientos: - inferior o igual a 100 m2t no es preceptiva | 0
- lareserva de aparcamientos.

2 Segun Ficha Urbanistica PA-AN-24.
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2.3.- Descripcién de la propuesta de accesos.

Actualmente, la parcela dispone de un acceso por la continuacién de la Calle Gabriel Celaya, con
puerta metdlica, y el resto del perimetro cuenta con un muro de bloque con vallado en su coronacién. En
el futuro, dispondria de un acceso desde la calle José Maria Peman y salida a la Calle Gabriel Celaya.

La Calle Gabriel Celaya a la altura de la parcela, es un vial de un Unico sentido de circulacién con
un carril y con aparcamientos y acerado en ambos sentidos.

La Calle José Maria Peman es un vial de un Unico sentido de circulacién con un carril y con

aparcamientos y acerado en ambos sentidos.

Se propone un acceso de entrada de 7,00 m de ancho desde la calle José Maria Peman, que en
ese punto dispone de una anchura de 8,80 m y con una circulacién procedente, Gnicamente de la Calle
Gabriel Celaya, al ser la calle José Maria Peman un vial de un Unico sentido de circulacién.

El acceso de salida, de 9,00 m de ancho, se dispondria en la fachada a la Calle Gabriel Celaya,
que en este punto dispone de una anchura total de 7,60 m. Como se ha indicado, esta via es de un Unico

sentido de circulacién con un carril y con aparcamientos y acerado en ambos sentidos.

No se precisa ninguna actuacién sobre los viales existentes, otra que la adecuacién del acerado
para su conversion en vado en los accesos de vehiculos.

Para facilitar la entrada y salida del camion cisterna estos accesos deberén tener el ancho minimo

asignado.
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3.- CONCLUSIONES.

Con el presente Estudio de Detalle se ha buscado ajustar la normativa urbanistica prevista en la
Normativa Municipal de Marbella a las caracteristicas concretas de la parcela objeto de este estudio a fin
de poder implantar en ella una unidad de suministro de combustible.

El contenido del Estudio de Detalle incluye la ordenacién de volimenes y solucién de los accesos

propuestos para poder implantar una unidad de suministro de combustible.

La necesidad de redactar un Estudio de Detalle para esta parcela viene, expresamente, recogida
en el planeamiento vigente, conforme al articulo 186 de la Normativa Urbanistica del PGOU vigente, que

c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 14 DE 23
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determina que: “Para la implantacién de las estaciones de servicio para el suministro de gasolina a

vehiculos a motor se requerird la tramitacién previa de un Estudio de Detalle, en que se describa
pormenorizadamente el uso y destino de la edificacién, se ordenen los volimenes y espacios libres de
edificacion, y se justifique la solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacién a
paisaje, tréfico, caracteristicas del entorno edificado, etc...”.
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La figura del Estudio de Detalle tiene por objeto completar o adoptar las determinaciones relativas

2a5

a alineaciones y rasantes, asi como la ordenacién de volimenes ya establecidos por el Planeamiento

S Urbanistico municipal a nivel detallado.

3

g Este Estudio de Detalle se elabora en base al articulo 15 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
% Ordenacién Urbanistica de Andalucia y al articulo 17 del Texto Refundido del Plan General de 1986 del
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2 Ayuntamiento de Marbella.
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Badajoz, agosto de 2021
El Ingeniero en Organizacién Industrial
e Ingeniero Técnico Industrial

Fdo.: José Antonio Lain Vazquez
Colegiado n° 728 del C.O.P.L.T.I.B.A.

10
n
5
o
(32]
@
o
o
[¢5]
©
g
°
©
[¢5)
-
()]
n
[
3
<
o
©
Qo
o
o
()
(<))
E

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

2

(]

s

D

% 9

I
AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

00017839e2200010957 ministraci S

a

Ta-

i

://sede.ad ionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) i 0 (155l 23/05/2022 13:31:29 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86b9509ecc5daf5016a3ccldfdef46efe2a5712352¢546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 15 DE 23

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

— FAI.ERO Resumen Ejecutivo del Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle 924 24 40 65
LAIN José Maria Peman 28, en el Poligono Industrial La Campana, en el

T.M. de Marbella (Malaga). flingenieros.com

Planos.

AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
ps

b.

as.go
54f-

Ta-b

00017839e2200010957

i

://sede.administracionespubl
GEISER-4683-9708-679

e-

S es/valida  Original
2944-613b

a404-

ic
41

FIRMANTE NIF/CIF
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) k() G5k

CODIGO CSV URL DE VALIDACION
31f4b83681573b731d6bbaf6aa5¢587bd0fb3370 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/05/2022 13:31:29 CET



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86b9509ecc5daf5016a3ccldfdef46efe2a5712352¢546df89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 16 DE 23

Codigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo yo, el Titular del Organo de Apoyo a JGL, para hacer constar
que la presente documentacion fue aprobada en sesién de Junta de Gobierno Local de 16 de mayo de 2022.

_ FALERO Resumen Ejecutivo de Estudio de Detalle de la parcela sita en Calle 924 24 40 65
2 P €
I-AIN José Maria Peman 28, en el Poligono Industrial La Campana, en el fi X
T.M. de Marbella (Malaga). Ingenieros.com

INDICE DE PLANOS
PLANO N°1.1: ESTADO ACTUAL: Situacién y Emplazamiento.
PLANO N°1.2: ESTADO ACTUAL: Topogréfico.
PLANO N°3.1: CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.
PLANO N°3.2: ORDENACION Y DETERMINAICONES DEL PLANEAMIENTO QUE SE CONTEMPLAN,
ADAPTAN O REAJUSTAN. COMPARATIVA CON EL PLAN ESPECIAL.
PLANO N°3.3: PLANTA DE DISTRIBUCION NIVELES DE PAVIMENTO TERMINADO.
PLANO N° 3.4:  PLANO DE ORDENACION DE VOLUMENES DEL ESTUDIO DE DETALLE. SECCION

LONGITUDINAL.

Pag. (O

AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
0 T o
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-613b

FIRMANTE
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR)

CODIGO CSV
31f4h83681573b731d6bbaf6aa5c587bd0fb3370

NIF/CIF
kKO GG

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/05/2022 13:31:29 CET



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86b9509ecc5daf5016a3ccldfdef46efe2a5712352¢546d89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 17 DE 23

Situacion en Marbella (Mélaga)

z, .
PARCELA REF CATASTRAL %
1N00010B BRI
- -

er constar
e 16 de mayo de 2022. D P T -

T g
= MARBELLA

gob.

Cédigo seguro de Verificacion : GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-613b | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion :

hitps

RESUMEN EJECUTIVO DE ESTUDIO DE DETALLE DE
LA PARCELA SITA EN CALLE JOSE MARIA PEMAN 28,

[\
@

www bollencil.as

EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LA CAMPANA, EN EL
T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

‘CALLE JOSE MARIA PEMAN 26, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LA
CAMPANA, EN EL T.M. DE MARBELL

““UNIDAD DE SUMINISTRO MARBELLA S.L.

ogeniers 6o Organzacon s
Ingeniers i s

Joso A Lo Vs

S/E

[

et

ESTADO ACTUAL Situacién y Emplazamiento

AMBITO- PREFIJO

Ccsv
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

)

Hacienda electronica
local y provincial

GEISER 14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000017839e2200010957 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
GEISER-4683-9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6{3b
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA CODIGO CSV
ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR) o[-l 23/05/2022 13:31:29 CET 31f4b83681573b731d6bbaf6aa5c587bd0fb3370

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella



DESCRIPCION
Linea aérea telefonica
Poste telefonico madera

LEYENDA TELEFONIA

I;EVENDA ABASTECIMIENTO DE AGUA

SIMBOLO

DESCRIPCION
Trampillon con llave de paso
Pozo acometida agua con llave de corte

SIMBOLO

. para hacer'constar
q Local de 16 de\ mayo

a pongo-yo, el Titular del Organo de Apoyoa JC

Al

DILIGENCIA:

—que la-presente-document:

IS
TR,
TR
<
SR
S

55

i

6n fue aprobada en sesidn de-Jurffa de Gobie

o

—
T

B2

TR

SRS
St

Datum: ETRS89

oot
5
\%

N
S
e
R
Ny
RIS,
R

s
S35
X0

W w1l
osm | U
d28 |2 1|0
TE< B9
wez |28 <
PR B o
ogaglz3 i, :
WESQ|gF| Wi
o<z |2 a|v|it
0=33(83 x|l [£°
Suw<Z|3d <
Sg3=|gg 2|
FS2<|iz|o| §|8
Suzdlzal gl SI<
w3k s ol
R EIEE R
CURNVN 13
0CoZ(:alZ: 3
2E2255 2 ¢
S<oll:la|l |
SEZS(E5 00 [
LoQ=|25 4 —
W< OF|gE

=1 2 o
zwWwo [8°<| N
Woga u | a .
TERER I
w3
SPN =]
AT T

A

Fli

ESTADO ACTUAL. Topogrdfico.

ogeniers 6o Organzacon s

Ingeniers hnis s
Joso A Lo Vs
Coleginto 728 COPIIBA

S

oo

8

3
=

53
S
5
5

5
55
o

5
55

%
3

X
535
%

%
0%

$oges
XX
S5

0%

S

5

355
0%

BALLENOIL

www bollencil.as

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

0%
5

B
R
B
osaetes
S

e

RS

%
3%
S
S5
%

s
B
BII5N
BRI
ALRRRIRRXALS
LI
SIS
SR
I
s
RS
ey
353353
5,

Ccsv

PREFIJO

AMBITO

qof

0100211p 21UAINBIS | UB 0JUBLINDOP 3158 3P PepLBaIUI €] JedyUdA 3PaNd | GEI9-PYEZ-HOVe-iySa-BLTy-06.9-80.6-E89Y-ISIID : UOIEYLIBA 3p 01nbas 0BIPOD

14/02/2022 13:57:16 Horario peninsular

Validez del documento

Original

9708-679e-417a-b54f-a404-2944-6f3b

4683-

GEISER

GEISER

DIRECCION DE VALIDACION

Ne

registro
000017839e2200010957

o
o
©
<
<
>
o
=
g

i
53
)
2

«
<
-
¥

RN IV

4683

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

€2 30 8T 'OVd | TPYOZ.P.e8ATEIOPEITPILZABITO8B0EBIBBIPIYSIZSELTLGRCIOIYIOYIPTIOERITOSILPSII9605609895.SUY0IEYI08LYPUI98TESRYY0RAU0S6PAY88YRY6D (USEH

-9708-679e-

GEISER:

CODIGO CsV

FECHA Y HORA

FIRMANTE

31f4b83681573b731d6bbaf6aa5c587bd0fb3370

23/05/2022 13:31:29 CET

k() G5F*

ANTONIO DIAZ ARROYO (TITULAR)

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

Hacienda electronica

local y provincial



Hash: e94a4884bd9e0bba044ba59186bbd4a80b43f04b575e86b9509ecc5daf5016a3ccldfdef46efe2a5712352¢546d89f83098e1c8b276d1c3d0f31b8a7d7204d1 | PAG. 19 DE 23

PARCELA

Direccién: Calle José Maria Peman 28, 29660 Marbella (Malaga).

Referencia Catastral: _| 2817222UF2421N000108

Superficie: 392,00 m2

Norte: Edificacion de uso indusrial, actualmente ocupada
por un Taller de Chapa y Pintura de Automéviles, sita en
Av. Gustavo Adolfo Bécquer, 107.

Sur: Calle José Maria Peman.

Linderos:

Este: Edificacion de uso comercial, actualmente ocupada
por una tienda de muebles, sita en Calle José Maria
Peman, 26.

Oeste: Calle Gabriel Celaya.

Datos Urbanisticos:

Texto Refundido del Plan General de 1986 (Publicado en
&l BOP N° 82 con fecha del 30/04/18)

Documento de Modificacion de las Normas Urbanisticas
ol ento: del PGOU (Publicado en el BOP N° 127 con fech:
laneamiento: 03/07/2018).

Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA
(publicado en el BOP de Mélaga n° 197 de fecha
11110/18).

Clasificacién del Suelo: | Suelo Urbano Consolidado.

Calificacion del Suelo: _|Industrial-2 (IND 2).
Uso i Industrial.

Area de Normativa: __|IND.2. Industria Ligera y Servicios.

DILIGENCIAY Lapongo yo; el Titular del- Otgano de Apoyo a JGL, para-hacer col
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T.M. DE MARBELLA (MALAGA)

‘GALLE JOSE MARIA PEMAN 26, EN EL POLIGONO INDUSTRIAL LA
‘CAMPANA, EN EL T-M. DE MARBELL
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Linderos:

Direccion: Calle José Maria Peman 28, 29660 Marbella (Malaga)
Referencia Catastal 2817222UF2421N00010B
Superficie: 392,00 m2
Edificaciones | Marquesina | 85,80 m2
previstas
I
D de | Caseta 16,85 m2
o |Tecnica
Norte:

por un Taller de Chapa y Pmtura de Automoviles, sita en
Av. Gustavo Adolfo Bécquer, 107.

Sur: José Maria Peman.

Este: Edificacion de uso comercial,
por una tienda de muebles, sita en Calle José Maria
Peman, 26.

Oeste: Calle Gabriel Celaya.

Datos Urbanisticos:

Planeamiento:

Plan General de 1986
el BOP N° 82 con fecha del 30/04/18)

Documento de Modificacion de las Normas Urbanisticas.
del PGOU (Publicado en el BOP N° 127 con fecha
03/07/2018).

Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA
(publicado en el BOP de Malaga n° 197 de fecha
11/10/18).

Clasificacion del Suelo:

Suelo Urbano Consolidado.

Calificacion del Suelo:

Industrial-2 (IND 2)

Condiciones Urbanisticas de la parcela:

Concepto

(Articulo 250. IND.2.
Industria Ligera y
Servicios NNSS del
PGOU):

urbanistica del
Enudln de Detalle

Uso principal:

1. indusries compatities
con los alojami

Tallores aiosanalons y
estaciones de servicio
ligadas al automovil,
incluidas las Estacion de
Servicio para vehiculos
automéviles (gasolinera).

2.2 Industrias compatibles
con la zonificacion
residencial: Pequefia
industria.

Estacion de Servicio

Superficie

300 m2

392 m2

Parcela
minima
edificable:

Anchura
media

10m

15,98 m

Ancho

minimo de
fachada

10m

15,98m

Edificabilidad|2):

1,25 m2/m2.

0,26 m2/m2

Ocupacion de parcela:

100%

26.18%

Altura maxima y nimero de
plantas:

PB+1y<10,00m.

1 planta.
5,20 m para marquesina y
3,10 m para Caseta técnica
a suelo lerminado bajo
edificacion.

Vallas:

En caso de edificaciones
exentas, deberd
mantenerse alineacion a
vial con una valla de obra
hasta una altura méxima de
1 m, pudiendo continuarse
con cerramiento de material
ligero y diéfano hasta una
altura de 2,50 m.

La edi
alinear a vial piblico.

La separacion se hara de

acuerdo a la ordenacion de
volimenes.

No es obligatoria la
necesidad del cerramiento.

gob.

Tipo de edificacion:

Marquesinas y casetas
técnicas propias del uso de
Estaciones de Servicio.

Aparcamientos:

En locales con superficie
construida inferior o igual a
100 mt no es precepliva la

reserva de aparcamientos.

0.0000
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