SRA. TTE. DE ALCALDE DELEGADA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y URBANIZACIONES

MARBELLA: 3 de mayo de 2022.
REFERENCIA: FIGR/ADA/mcg

ASUNTO: TRASLADO DE ACUERDO J.G.L.

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria, celebrada el dia 3 de mayo de
2022, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

9°.- ASUNTOS URBANISTICOS.- Seguidamente se trataron los siguientes
asuntos urbanisticos:

9.2.- VARIOS.- Seguidamente se trataron los siguientes asuntos.

9.2.2.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. ALCALDE DELEGADA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES, A
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL, APROBANDO RELACION DE
PROPIETARIOS Y BIENES Y DERECHOS AFECTADOS EN EL EXPTE. DE
OCUPACION DIRECTA SG-E-12 SERVICIO OPERATIVO SAN PEDRO.-
EXPTE. HELP45411/20.- Seguidamente se da cuenta de la propuesta, del siguiente
tenor literal:

[
“Visto el informe juridico emitido por la Técnico de Administracion General,
Isabel Guardabrazo Vallejo, de fecha 26/04/22 segln el cual:
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.- ANTECEDENTES

Con fecha 01/04/2008 la Junta de Gobierno Local acordd estimar la solicitud efectuada
por los titulares de los terrenos destinados a Sistemas Generales, en lo que aqui nos
interesa, el SG-E-12, e iniciar el expediente de ocupacion directa conforme a lo
establecido en el art. 141 de la Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia. Asimismo acord6é reconocer a los titulares de dichos
terrenos el derecho a integrarse en los sectores URP-SP-9 y SP-8 a fin de hacer
efectivo los aprovechamientos urbanisticos que le corresponden en compensacion por
la ocupacion directa.

Con fecha 11/02/2021 se solicita por el Secretario de la Junta de Compensacion del
sector URP-SP-19 la ocupacién directa de los terrenos del Sistema General SG-E-12
compensandoles con los excesos de aprovechamientos del mencionado sector. Segun se
manifiesta este Gltimo escrito la parcela del SG es propiedad indivisa de las sociedades
Jardines de Jaba S.L. e Inversiones Velerin S.L. en la proporcion 75% y 25%
respectivamente. Adjunta plano topografico y nota simple de los terrenos.

Consta asimismo en el expediente la manifestaciéon de acuerdo por parte de los
propietarios de la finca a ocupar asi como su renuncia a la indemnizacién por
ocupacion anticipada.

Con fecha 7/06/2021 se acordd por Junta de Gobierno Local el inicio de la ocupacion
directa de los terrenos del Sistema General SG-E-12.

Con fecha 15 de noviembre de 2021, la Junta de Gobierno local en sesi6n ordinaria
acordd la aprobacion definitiva de la ocupacion directa.

Con fecha 11/04/2022 se recibe escrito por parte de la mercantil “Los Jardines de Jaba
S.L.”, aportando certificacion registral de los terrenos actualizada. En dicha
certificacion se observa la circunstancia de una nueva carga hipotecaria a favor de la
Hacienda Publica sobre la parte proindivisa correspondiente al 25% de la mercantil
Velerin Inversiones S.L. Esta nueva circunstancia afecta al informe emitido por este
servicio en el que se afirmaba, en base a la certificacion registral anterior, en cuanto al
listado de los titulares de derechos sobre la finca, por lo que, en atencién a las nuevas
circunstancias, procede la emisién de un nuevo informe.

I11.- CONSIDERACIONES
Primera.- Normativa de Aplicacion:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de

Andalucia.
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Articulo 117. Obtencién de terrenos destinados a sistemas generales y locales mediante
ocupacion directa. Indemnizacion por ocupacion temporal.

1. Los terrenos destinados a sistemas generales y locales podran obtenerse
mediante su ocupacion directa, a cambio del reconocimiento a su titular del
derecho a integrarse en una unidad de ejecucibn con exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo.

2. La ocupacién directa requerira el acuerdo con la persona propietaria afectada y la
determinacion del aprovechamiento urbanistico que le corresponda, asi como de la
unidad de ejecucion en la que aquel deba hacerse efectivo, siendo preceptiva su
notificacion personal a los propietarios con un mes de antelacion.

3. No obstante lo anterior, cuando los terrenos destinados a sistemas generales y
locales estén incluidos en una actuacién sistematica sobre suelo urbano no sera preciso
el consentimiento de la persona propietaria, siempre que el aprovechamiento
urbanistico que le corresponda se localice en la misma unidad de ejecucién.

4. Las personas propietarias cuyos terrenos sean objeto de ocupacion directa tendran
derecho, en los términos de la legislacion en materia de expropiacion forzosa, a la
indemnizacion que proceda por el tiempo que medie entre el levantamiento del acta de
ocupacion y la aprobacion del instrumento de equidistribucidn de beneficios y cargas
de la unidad de ejecucion en la que deban hacer efectivos sus derechos.

5. El tiempo de la ocupacion temporal no podra exceder de cuatro afios ni, en el caso
previsto en el apartado 3, exceder del plazo establecido para la finalizacién de la
urbanizacién por los instrumentos de ordenacién. Transcurrido este plazo, serd de
aplicaciéon lo dispuesto en el parrafo segundo y siguientes del articulo 116.1,
sustituyendo la Administracién actuante a la persona propietaria expropiada en los
derechos y deberes que le correspondan en la correspondiente unidad de ejecucion.

6. La ocupacion y expropiacion se harén constar en el Registro de la Propiedad en los
términos de la legislacion de expropiacion forzosa y de la legislacion hipotecaria.

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Articulo 42. Inscripcidn de las fincas y de su aprovechamiento en caso de ocupacién
directa.

El aprovechamiento urbanistico correspondiente a fincas que sean objeto de ocupacion
directa por la Administracién actuante, por estar destinadas por el planeamiento a
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sistemas generales o a usos dotacionales de caracter local, se inscribird por el
Registrador de la Propiedad conforme a las siguientes reglas:

1. Sera titulo inscribible la correspondiente certificacién en la que consten las
siguientes circunstancias:
a) Lugar y fecha en que se levanta la ocupacién.

b) Determinacion de la Administracion actuante y transcripcion del acuerdo de
ocupacion.

c) Datos de identificacion de los titulares de derechos sobre las fincas ocupadas.

d) Circunstancias de las notificaciones realizadas a dichos titulares y especificacion de
que ha transcurrido el plazo establecido por la ley para formular alegaciones.

e) Descripcion de las fincas o partes de fincas objeto de ocupacion junto con plano de
las mismas, sus datos registrales, la superficie ocupada, las unidades de
aprovechamiento que le correspondan y la unidad de ejecucion donde han de hacerse
efectivos estos aprovechamientos.

2. Si la superficie ocupada correspondiere a parte de una finca registral, en la
certificacion debera practicarse la segregacién correspondiente con especificacion de
la descripcidn de la finca matriz.

3. La finca objeto de ocupacidén directa se inscribird a favor de la Administracion
actuante, para su afectacién al uso para el que fue ocupada y se hara constar que el
aprovechamiento urbanistico correspondiente se halla pendiente de consolidacion
definitiva por la adjudicacion de la finca de reemplazo. Al margen de la inscripcion
practicada se haran constar los datos registrales del folio abierto al aprovechamiento.

4. El aprovechamiento dimanante de la finca o fincas ocupadas dara lugar a la
apertura de un folio independiente para el que corresponda a cada una de ellas, al que
se trasladarén todos los asientos vigentes de la finca ocupada. La certificacion
expresara los correspondientes derechos que, por razén de su naturaleza, no pueden
extenderse sobre el aprovechamiento.

5. El traslado de cargas no tendra lugar cuando a la certificacion se acompafie
escritura publica a la que concurra el titular del dominio y el de las cargas previamente
inscritas por la que se distribuya el aprovechamiento correspondiente a la finca
ocupada entre todos ellos a titulo de dominio. En este caso se abrird un folio por el
aprovechamiento adjudicado a cada uno de los titulares en virtud de la distribucion
pactada.
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6. Los titulos de constitucién, transmisién o gravamen del dominio o de los derechos
reales que tengan por objeto los aprovechamientos inscritos a folio independiente, asi
como los relativos a la finca ocupada cuyo acceso al Registro tenga lugar con
posterioridad a la ocupacién, se inscribiran en el folio abierto al aprovechamiento
hasta que tenga lugar lo dispuesto en el parrafo siguiente.

7. Cuando se inscriban a favor del titular o titulares del aprovechamiento la finca o
fincas de resultado en la unidad de ejecucion designada para que aquél se haga
efectivo, se cancelaré el folio o folios abiertos al aprovechamiento.

Segunda.-

Vista la nueva certificacion registral aportada por Los Jardines de Jaba S.L., se puede
observar que existe una nueva carga sobre la finca de origen que ha tenido acceso al
registro de la propiedad, en concreto una hipoteca constituida por la entidad “Velerin
inversiones S.L. sobre una participacion indivisa del 25% de la finca origen., a favor de
la Hacienda Publica. Es por ello que se hace necesario ahora, y puesto que no se
procedié en su momento a realizar la anotacion marginal de inicio del procedimiento
de ejecucion por ocupacion directa, a dar traslado del presente expediente a los nuevos
titulares de derechos sobre la finca afectada por la ocupacién directa y otorgarles
asimismo plazo para realizar las alegaciones que estimen oportunas.

En el informe para la aprobacion definitiva de la ocupacién directa ya se decia que:

“Mediante este acto se produce la delimitacion y descripcion de la finca objeto de
ocupacion directa a efectos de su inscripcion y su segregacion de oficio. La
certificacion administrativa del acta de ocupacién de los terrenos destinados a
dotaciones publicas produce los efectos propios de la reparcelacion y sirve como titulo
inscribible en el Registro de la Propiedad, inscribiéndose por el registrador el
aprovechamiento urbanistico correspondiente a las fincas que sean objeto de
ocupacién, conforme a las normas 39.2 y 42 y 77 aprobadas por el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio.

Asimismo, se transmite a la Administracién actuante la titularidad publica para el uso
dotacional previsto, legitimandose la actuacion municipal sobre dicho suelo.

Para el caso de que existieran cargas o derechos constituidos sobre los terrenos objeto
de ocupacion, debera significarse expresamente que, las cargas y gravamenes sobre la
finca a ocupar, pasaran a gravar las fincas en las que el propietario haga efectivos sus
derechos.”

Incluso el punto octavo del acuerdo establecia:
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“Octava.- SE ADVIERTE que, las cargas y gravamenes sobre la finca a ocupar que
pudieran surgir, pasaran a gravar las fincas en las que los propietarios hacen efectivos
sus derechos, en base al principio de subrogacién real; y ello en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 42.4 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, RD 1093/1997, de 4 de julio.”

Como el articulo 42.4 del Real Decreto 1093/1997 establece, los asientos registrales
vigentes de la finca ocupada, se trasladaran al folio independiente que se haya abierto
con motivo del aprovechamiento dimanante de la referida finca objeto de ocupacion.

Tercera.-

A la vista de los datos obrantes en el expediente que nos ocupa, resulta la siguiente
relacion de terrenos y propietarios o titulares de derechos afectados por la ocupacion
directa:

o Bien afectado: finca inscrita en el registro de la propiedad de Marbella nimero
4 con el numero 2218, cddigo registral anico 29042000080977, al folio y libro
que después se indica, con una superficie de cinco hectareas, noventa areas y
noventa y ocho centiéreas.

o Descripcion registral finca de origen afectada: suerte de tierra en el término
municipal de esta ciudad, procedente de la formada por parte de las parcelas
conocidas en el plano general de la Colonia de San Pedro de Alcantara, con los
nombres de Guadaiza, nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, diez y once y
de los lotes nimeros ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veinticuatro,
ciento veinticinco, ciento veintiséis y ciento veintisiete de la Seccién Quinta.
Linda: al Norte, con terrenos de Dofia Josefa Gil Fernandez; al Sur, con la
carretera nacional 340 de Cadiz a Malaga; al Este, con resto de la finca
principal de la que esta se segrega y forma parte y con la nueva carretera de
Ronda; y al Oeste, con el carril del Potril y terrenos propiedad de "Parque
Genil, S.A.".- Inscrita al folio doscientos cuatro del libro veintinueve de esta
ciudad tomo mil quinientos tres del archivo, inscripcion primera de fecha nueve
de diciembre de mil novecientos noventa y cinco, finca nimero dos mil
doscientos dieciocho, cuyo cddigo registral Unico es el 29042000080977. La
finca descrita aparece inscrita en cuanto a tres cuartas partes indivisas a favor
de la entidad “Los Jardines de Jaba S.L.” con CIF n° B88127899, a titulo de
compraventa mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid , don
Santiago Alfonso Gonzalez Lopez, el 25 de octubre de dos mil dieciocho,
protocolo n°® 2426, segln inscripcién décima de fecha 28 de noviembre del afio
dos mil dieciocho, obrante al folio ciento seis vuelto del libro doscientos
cuarenta y nueve de Marbella, Tomo mil setecientos setenta y cuatro del archivo
y respecto a la restante cuarta parte indivisa, a favor de la sociedad ““Velerin
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Inversiones S. L., con CIF B-93477461, a titulo de aportacion mediante
escritura otorgada en esta ciudad, el veintiocho de abril del afio dos mil
dieciséis, ante notario don Rafael Requena Cabo, n° 1987 de su protocolo,
segln la inscripcion undécima de fecha cinco de agosto de dos mil diecinueve,
obrante al folio ciento seis vuelto, del Libro doscientos cuarenta y nueve de
Marbella, Tomo mil setecientos setenta y cuatro del archivo.

0 Terrenos objetos de la ocupacion,

- Superficie y descripcion: 8.148 m2 (ocho mil ciento cuarenta y ocho metros
cuadrados) que se segregan de la expresada finca de origen (la referida finca nimero
2218, cbdigo registral tnico 29042000080977). Conforman los terrenos destinados por
el Plan General vigente a sistema General de Equipamiento, SG-E-12, “Servicio
Operativo de San Pedro”, suerte de tierra situada en San Pedro de Alcantara, linda al
oeste en tramo de linea recta 139,83 m con resto de la finca matriz, calificada de vial
publico de la urbanizacién que conforma el sector de planeamiento del PGOU de 1986
URP-SP-19; al norte con resto de la finca matriz y vial de servicio de tramo curvo de la
carretera C-339 a Ronda; al este con la continuacion de dicho vial de servicio y al sur
con el mismo vial de servicio en su tramo de unién de la C-339 con la incorporacion a
la A-7.

La finca objeto de ocupacién se encuentra detalladamente delimitada por plano
y coordenadas UTM recogidas en el informe del servicio técnico de Cartografia y
Topografia de fecha 06/10/2021 y que se trascriben a continuacion:
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o Aprovechamiento urbanistico que le corresponde: aprovechamiento subjetivo de
964,31 uas.

0 Unidad de Ejecucion a materializar éste aprovechamiento: unidad de ejecucion
Unica del Plan Parcial del sector de planeamiento URP-SP-19, Ensanche Este I, del
Plan General de Marbella. Expediente municipal de Reparcelacion PR 2020/13894.

o0 Descripcion del resto de la finca matriz: tras la efectividad de la ocupacidn directa
que nos ocupa y segregacion de oficio, la finca matriz queda descrita del siguiente
modo: * Suerte de tierra en el término municipal de esta ciudad procedente de la
formada por las parcelas conocidas en el Plano general de la Colonia de San Pedro de
Alcantara, con los nombres de Guadaiza, himeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis,
diez y once y de los lotes numeros ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veinticuatro,
ciento veinticinco, ciento veintiséis y ciento veintisiete de la seccién quinta.- Con una
superficie de 50.950 m2 (cincuenta mil novecientos cincuenta metros cuadrados).-
Linda al Norte con terrenos de D? Josefa Gil Fernandez; al Sur con la carreteras
nacional 340 (hoy A-7) y resto de la fina matriz que conforman los terrenos del SG-E-
12 que se segregan por virtud del expediente de ocupacion directa; al Este con resto de
la finca principal de la que esta se segrega y forma parte, con la nueva carretera de
Ronda y resto de la fina matriz que conforman los terrenos del SG-E-12; al Oeste con
el carril del Potril y terrenos de la propiedad “Parque Genil, S.A.”.

o Propietarios afectados:

- LOS JARDINES DE JABA S.L., con CIF B-88127899 cotitular en proindiviso con el
75% del pleno dominio, adquirida por compraventa en virtud de escritura publica,
autorizada por el notario D. Santiago Alfonso Gonzalez Lépez, Madrid el dia
25/10/2018, protocolo n° 2.426, inscrita el 28/11/2018, inscripcion décima.

- VELERIN INVERSIONES, S.L., CON CIF B-93477461, cotitular en proindiviso con el
25% del pleno dominio, adquirida por aportacion en virtud de escritura publica
autorizada por el Notario D. Rafael Requena Cabo, Marbella, el dia 28/04/2016, n°
1.897 de su protocolo, inscrita el 05/08/2019, inscripcién undécima.

o Titulares de derechos afectados:

- HACIENDA PUBLICA, Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion Especial
de Andalucia, por hipotecas constituidas a su favor, tal y como consta en la
certificacion Registral expedida por el Registrador de la Propiedad de Registro n° 4 de
Marbella, con fecha 11 de abril de 2022. En virtud de lo establecido en el art. 42 del
Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, como el “aprovechamiento dimanante de la finca
dara lugar a la apertura de un folio independiente para el que corresponda a cada una
de ellas, al que se trasladaran todos los asientos vigentes de la finca ocupada”, las
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cargas que gravan la finca ocupada se trasladaran a los aprovechamiento al que el
titular tiene derecho.

De conformidad con las consideraciones contenidas en este informe y los demas
obrantes en el expediente administrativo, se formula a la Junta de Gobierno Local, en
virtud de la organizacion y funciones atribuciones que ostenta segun los articulos 126 y
127 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, la
siguiente PROPUESTA DE RESOLUCION:

Primera.- APROBAR la siguiente relacion de propietarios, bienes y derechos
afectados por el presente procedimiento de ocupacion directa, con el reconocimiento a
favor de los propietarios afectados del aprovechamiento urbanistico que le corresponde
y la identificacion de la Unidad de Ejecucién en que éstos deben materializarse, asi
como el traslado de las cargas sobre la finca objeto de ocupacion a los
aprovechamientos en los que el propietario hara efectivo sus derechos urbanisticos.

o Propietarios afectados:

- LOS JARDINES DE JABA S.L., con CIF B-88127899 cotitular en proindiviso
con el 75% del pleno dominio, adquirida por compraventa en virtud de escritura
publica, autorizada por el notario D. Santiago Alfonso Gonzalez Lépez, Madrid
el dia 25/10/2018, protocolo n° 2.426, inscrita el 28/11/2018, inscripcion
décima.

- VELERIN INVERSIONES, S.L., CON CIF B-93477461, cotitular en
proindiviso con el 25% del pleno dominio, adquirida por aportacion en virtud
de escritura publica autorizada por el Notario D. Rafael Requena Cabo,
Marbella, el dia 28/04/2016, n° 1.897 de su protocolo, inscrita el 05/08/2019,
inscripcion undécima.

o Titulares de derechos afectados:

- HACIENDA PUBLICA, Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion
Especial de Andalucia, por hipotecas constituida a su favor, tal y como consta
en la certificacion Registral expedida por el Registrador de la Propiedad de
Registro n°® 4 de Marbella, con fecha 11 de abril de 2022. En virtud de lo
establecido en el art. 42 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, como el
“aprovechamiento dimanante de la finca dard lugar a la apertura de un folio
independiente para el que corresponda a cada una de ellas, al que se
trasladaran todos los asientos vigentes de la finca ocupada”, las cargas que
gravan la finca ocupada se trasladaran a los aprovechamiento al que el titular
tiene derecho.
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o Bien afectado: finca inscrita en el registro de la propiedad de Marbella nimero 4

con el nimero 2218, codigo registral Gnico 29042000080977, al folio y libro que
después se indica, con una superficie de cinco hectareas, noventa areas y noventa y
ocho centiareas. Descripcion registral finca de origen afectada: suerte de tierra en
el término municipal de esta ciudad, procedente de la formada por parte de las
parcelas conocidas en el plano general de la Colonia de San Pedro de Alcéantara,
con los nombres de Guadaiza, nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, diez y
once y de los lotes nimeros ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veinticuatro,
ciento veinticinco, ciento veintiséis y ciento veintisiete de la Seccién Quinta. Linda:
al Norte, con terrenos de Dofia Josefa Gil Fernandez; al Sur, con la carretera
nacional 340 de Cadiz a Malaga; al Este, con resto de la finca principal de la que
esta se segrega y forma parte y con la nueva carretera de Ronda; y al Oeste, con el
carril del Potril y terrenos propiedad de "Parque Genil, S.A.".- Inscrita al folio
doscientos cuatro del libro veintinueve de esta ciudad tomo mil quinientos tres del
archivo, inscripcion primera de fecha nueve de diciembre de mil novecientos
noventa y cinco, finca nimero dos mil doscientos dieciocho, cuyo cddigo registral
Unico es el 29042000080977.

La finca descrita aparece inscrita en cuanto a tres cuartas partes indivisas a
favor de la entidad “Los Jardines de Jaba S.L.” con CIF n° B88127899, a titulo
de compraventa mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid , don
Santiago Alfonso Gonzalez Lopez, el 25 de octubre de dos mil dieciocho,
protocolo n°® 2426, segln inscripcion décima de fecha 28 de noviembre del afio
dos mil dieciocho, obrante al folio ciento seis vuelto del libro doscientos
cuarenta y nueve de Marbella, Tomo mil setecientos setenta y cuatro del archivo
y respecto a la restante cuarta parte indivisa, a favor de la sociedad “Velerin
Inversiones S. L., con CIF B-93477461, a titulo de aportacién mediante
escritura otorgada en esta ciudad, el veintiocho de abril del afio dos mil
dieciséis, ante notario don Rafael Requena Cabo, n° 1987 de su protocolo,
segun la inscripcion undécima de fecha cinco de agosto de dos mil diecinueve,
obrante al folio ciento seis vuelto, del Libro doscientos cuarenta y nueve de
Marbella, Tomo mil setecientos setenta y cuatro del archivo.

o Terrenos objetos de la ocupacién, que se han segregado de la finca matriz

anteriormente descrita:

- Superficie y descripcion: 8.148 m2 (ocho mil ciento cuarenta y ocho
metros cuadrados) que se segregan de la expresada finca de origen (la referida
finca nimero 2218, cdédigo registral Unico 29042000080977). Conforman los
terrenos destinados por el Plan General vigente a sistema General de
Equipamiento, SG-E-12, “Servicio Operativo de San Pedro”, suerte de tierra
situada en San Pedro de Alcantara, linda al oeste en tramo de linea recta
139,83 m con resto de la finca matriz, calificada de vial publico de la
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urbanizacién que conforma el sector de planeamiento del PGOU de 1986 URP-
SP-19; al norte con resto de la finca matriz y vial de servicio de tramo curvo de
la carretera C-339 a Ronda; al este con la continuacion de dicho vial de
servicio y al sur con el mismo vial de servicio en su tramo de unién de la C-339
con la incorporacion a la A-7.

La finca objeto de ocupacion se encuentra detalladamente delimitada
por plano y coordenadas UTM recogidas en el informe del servicio técnico de
Cartografia y Topografia de fecha 06/10/2021 y que se trascriben a
continuacion:
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ARBELLA

o Aprovechamiento urbanistico que le corresponde: aprovechamiento subjetivo de
964,31 uas.

0 Unidad de Ejecucion a materializar éste aprovechamiento: unidad de ejecucion
Unica del Plan Parcial del sector de planeamiento URP-SP-19 Ensanche Este |11 del
Plan General de Marbella. Expediente municipal de Reparcelacion PR 2020/13894.

o Descripcion del resto de la finca matriz: tras la efectividad de la ocupacidn directa
que nos ocupa, la finca matriz ha quedado descrita del siguiente modo: * Suerte de
tierra en el término municipal de esta ciudad procedente de la formada por las parcelas
conocidas en el Plano general de la Colonia de San Pedro de Alcantara, con los
nombres de Guadaiza, nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, diez y once y de los
lotes nimeros ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veinticuatro, ciento veinticinco,
ciento veintiséis y ciento veintisiete de la seccion quinta.- con una superficie de 50.950
m2 (cincuenta mil novecientos cincuenta metros cuadrados).- Linda al Norte con
terrenos de D? Josefa Gil Fernandez; al Sur con la carreteras nacional 340 (hoy A-7) y
resto de la fina matriz que conforman los terrenos del SG-E-12 que se segregan por
virtud del expediente de ocupacidn directa; al Este con resto de la finca principal de la
que esta se segrega y forma parte, con la nueva carretera de Ronda y resto de la fina
matriz que conforman los terrenos del SG-E-12; al Oeste con el carril del Potril y
terrenos de la propiedad “Parque Genil, S.A.”.

Segunda.- NOTIFICAR individualizadamente el presente acuerdo a los propietarios
que resultan de la relacion expresada, otorgandoles un plazo de audiencia de un mes
para que manifiesten lo que consideren adecuado a la defensa de sus intereses y
derechos, convocandoles a la ocupacion y al levantamiento del acta, con indicacion del
dia, horay lugar en que se procedera a la formalizacion de la misma.

Tercera.- NOTIFICAR al titular de derechos sobre la finca afectada, HACIENDA
PUBLICA, Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion Especial de Andalucia,
otorgandole un plazo de audiencia de un mes para que manifiesten lo que consideren
adecuado a la defensa de sus intereses y derechos.

Cuarta.- DAR TRASLADO al Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion, del
presente acuerdo, para que lo tenga en cuenta en el expediente de Reparcelacion en
tramite, de la unidad de ejecucién del Plan Parcial del sector URP-SP-19.

Quinta.- Publicar el presente acuerdo en el portal de transparencia y tablén de
anuncios municipal.

SE ADVIERTE que, las cargas y gravdmenes sobre la finca a ocupar que pudieran
surgir, pasaran a gravar las fincas en las que los propietarios hacen efectivos sus
derechos, en base al principio de subrogacion real; y ello en consonancia con lo
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dispuesto en el articulo 42.4 del Reglamento sobre Inscripcién en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, RD 1093/1997, de 4 de julio.

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, sin perjuicio de otro criterio mejor
fundado en Derecho.

La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA:

Primera.- APROBAR la siguiente relacion de propietarios, bienes y derechos
afectados por el presente procedimiento de ocupacién directa, con el reconocimiento a
favor de los propietarios afectados del aprovechamiento urbanistico que le corresponde
y la identificacion de la Unidad de Ejecucién en que éstos deben materializarse, asi
como el traslado de las cargas sobre la finca objeto de ocupacion a los
aprovechamientos en los que el propietario hara efectivo sus derechos urbanisticos.

o Propietarios afectados:

- LOS JARDINES DE JABA S.L., con CIF B-88127899 cotitular en proindiviso
con el 75% del pleno dominio, adquirida por compraventa en virtud de escritura
publica, autorizada por el notario D. Santiago Alfonso Gonzélez L6pez, Madrid
el dia 25/10/2018, protocolo n°® 2.426, inscrita el 28/11/2018, inscripcion
décima.

- VELERIN INVERSIONES, S.L., CON CIF B-93477461, cotitular en
proindiviso con el 25% del pleno dominio, adquirida por aportacion en virtud de
escritura publica autorizada por el Notario D. Rafael Requena Cabo, Marbella,
el dia 28/04/2016, n° 1.897 de su protocolo, inscrita el 05/08/2019, inscripcion
undécima.

o Titulares de derechos afectados:

- HACIENDA PUBLICA, Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion
Especial de Andalucia, por hipotecas constituida a su favor, tal y como consta en
la certificacion Registral expedida por el Registrador de la Propiedad de Registro
n° 4 de Marbella, con fecha 11 de abril de 2022. En virtud de lo establecido en el
art. 42 del Real Decreto 1093/1997 de 4 de julio, como el “aprovechamiento
dimanante de la finca dara lugar a la apertura de un folio independiente para el
que corresponda a cada una de ellas, al que se trasladaran todos los asientos

vigentes de la finca ocupada”, las cargas que gravan la finca ocupada se
trasladaran a los aprovechamiento al que el titular tiene derecho.

o Bien afectado: finca inscrita en el registro de la propiedad de Marbella nimero 4
con el nimero 2218, cédigo registral Gnico 29042000080977, al folio y libro que
después se indica, con una superficie de cinco hectareas, noventa areas y noventa y
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o

ocho centiareas. Descripcion registral finca de origen afectada: suerte de tierra en
el término municipal de esta ciudad, procedente de la formada por parte de las
parcelas conocidas en el plano general de la Colonia de San Pedro de Alcantara, con
los nombres de Guadaiza, nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, diez y once y
de los lotes nimeros ciento veintiuno, ciento veintidds, ciento veinticuatro, ciento
veinticinco, ciento veintiséis y ciento veintisiete de la Seccién Quinta. Linda: al
Norte, con terrenos de Dofia Josefa Gil Fernandez; al Sur, con la carretera nacional
340 de Cadiz a Malaga; al Este, con resto de la finca principal de la que esta se
segrega y forma parte y con la nueva carretera de Ronda; y al Oeste, con el carril del
Potril y terrenos propiedad de "Parque Genil, S.A.".- Inscrita al folio doscientos
cuatro del libro veintinueve de esta ciudad tomo mil quinientos tres del archivo,
inscripcion primera de fecha nueve de diciembre de mil novecientos noventa y
cinco, finca nimero dos mil doscientos dieciocho, cuyo cédigo registral Unico es el
29042000080977.
La finca descrita aparece inscrita en cuanto a tres cuartas partes indivisas a favor
de la entidad “Los Jardines de Jaba S.L.” con CIF n° B88127899, a titulo de
compraventa mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid , don
Santiago Alfonso Gonzalez Lopez, el 25 de octubre de dos mil dieciocho,
protocolo n° 2426, segln inscripcién décima de fecha 28 de noviembre del afio
dos mil dieciocho, obrante al folio ciento seis vuelto del libro doscientos
cuarenta y nueve de Marbella, Tomo mil setecientos setenta y cuatro del archivo
y respecto a la restante cuarta parte indivisa, a favor de la sociedad “Velerin
Inversiones S. L., con CIF B-93477461, a titulo de aportacion mediante escritura
otorgada en esta ciudad, el veintiocho de abril del afio dos mil dieciséis, ante
notario don Rafael Requena Cabo, n® 1987 de su protocolo, segun la inscripcién
undécima de fecha cinco de agosto de dos mil diecinueve, obrante al folio ciento
seis vuelto, del Libro doscientos cuarenta y nueve de Marbella, Tomo mil
setecientos setenta y cuatro del archivo.

Terrenos objetos de la ocupacion, que se han segregado de la finca matriz
anteriormente descrita:

- Superficie y descripcién: 8.148 m2 (ocho mil ciento cuarenta y ocho
metros cuadrados) que se segregan de la expresada finca de origen (la referida
finca nimero 2218, cddigo registral Gnico 29042000080977). Conforman los
terrenos destinados por el Plan General vigente a sistema General de
Equipamiento, SG-E-12, “Servicio Operativo de San Pedro”, suerte de tierra
situada en San Pedro de Alcéntara, linda al oeste en tramo de linea recta 139,83
m con resto de la finca matriz, calificada de vial pablico de la urbanizacién que
conforma el sector de planeamiento del PGOU de 1986 URP-SP-19; al norte con
resto de la finca matriz y vial de servicio de tramo curvo de la carretera C-339 a
Ronda; al este con la continuacién de dicho vial de servicio y al sur con el
mismo vial de servicio en su tramo de unién de la C-339 con la incorporacion a
la A-7.
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La finca objeto de ocupacion se encuentra detalladamente delimitada por
plano y coordenadas UTM recogidas en el informe del servicio técnico de
Cartografia y Topografia de fecha 06/10/2021 y que se trascriben a

continuacion:

Punto 1 ¥=322446.2755 ¥Y=4039601.0628
Punto 2 ¥=322462.0698 Y=4039603.4196
Punto 3 ¥=322470.9242 ¥=4039604.9379
Punto 4 ¥=322475.9947 ¥=4039606.7032
Punto 5 ¥=322482.0710 ¥=4039610.2997
Punto 6 ¥=322491 7388 Y=4039622 7525
Punto 7 ¥=322494 8544 ¥=4039631 4108
Punto 8 ¥=322495 7554 Y=4030637.3449
Punto 9 ¥=322406 7301 Y=4039641.5488
Punto 10 ¥=322493 6631 Y=4039554.9042
Punto 11 X=322487,0567 Y=4039672.3718
Punto 12 X=322478.2071 ¥=4039695.6502
Punto 13 X=322475.4505 Y=4039701.8502
Punto 14 X=322473 3026 Y=4039706 4653
Punto 15 ¥=322470.5325 Y=4039710.7040
Punto 16 X=322466.9203 Y=4039713.4247
Punto 17 X=322454.5028 Y=4039714.8806
Punto 18 X=322453.3758 Y=4039721.9278
Punto 19 X¥=322445.0512 ¥=4039727.3377
Punto 20 X=322441.9396 Y=4039729.5197
Punto 21 X=322438.8136 Y=4039731.6707
Punto 22 X=3224355865 Y=4039733 8300
Punmo 23 X=322432.0469 Y=4030735.5008
Punto 24 X=322426.4097 Y=4039737.5652
Punto 25 X=322420.1825 Y=4039738.6789
Punto 26 X=322414.4143 Y=4039738.6134
Punto 27 X=322406.6139 Y=4039737.1721
Punto 28 X=322403.5087 Y=4039736.8445
Punio 28 X=322401,1078 Y=40397355343

Punto 30 ¥=322334.0637 Y=4039730.7855
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imtama cia G_E-MINI!P cRacies: ETRS HE LUTM Jorma MM Real Decrete 97407

Sup.: 8.148,00 m?

O Ak de Bacin, of

EXFPEINENTE M* PLAMND: PLAMO DE COTAS Y ESCALA PLAKD MN*
2020/45411 COORDEMADAS ETRS83 | s00-a3 P-03
STUACEN. pARCELA EM EL SG-E-12 SAN PEDRO DE DBLLO: S0

ALCANTARA

DELEGACTON ML IPAL DE URBANISNO UNIDAD DE CARTOG
DGI2-MARBELLA; TIL- 952 76 11 08 Fax: 95136 00 70

Fecis AGOSTO 2024
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5% me @0 ¢ oo dema clay

DELEGACION MUNICIP,

C. Al de Bazin o 1 206

E EXPEDIENTE N°
2020/45411 PLANO DE SITUACION 1/3.000 P-01
TIAAD PARCELA EN EL SG-E-12 SAN PEDRO DE DIBWO: 0.

ALCANTARA CHA  AGOSTO 2021
DE URBANISMO UNIDAD DE CARTOG

MARBELLA; TIC 95206 11 00; Fax: 95235020
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o Aprovechamiento urbanistico que le corresponde: aprovechamiento subjetivo de
964,31 uas.

0 Unidad de Ejecucion a materializar éste aprovechamiento: unidad de ejecucion
Unica del Plan Parcial del sector de planeamiento URP-SP-19 Ensanche Este 111 del Plan
General de Marbella. Expediente municipal de Reparcelacion PR 2020/13894.

o0 Descripcion del resto de la finca matriz: tras la efectividad de la ocupacién directa
que nos ocupa, la finca matriz ha quedado descrita del siguiente modo: *“ Suerte de tierra
en el término municipal de esta ciudad procedente de la formada por las parcelas
conocidas en el Plano general de la Colonia de San Pedro de Alcantara, con los nombres
de Guadaiza, nameros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, diez y once y de los lotes
ndmeros ciento veintiuno, ciento veintidos, ciento veinticuatro, ciento veinticinco,
ciento veintiséis y ciento veintisiete de la seccion quinta.- con una superficie de 50.950
m2 (cincuenta mil novecientos cincuenta metros cuadrados).- Linda al Norte con
terrenos de D? Josefa Gil Fernandez; al Sur con la carreteras nacional 340 (hoy A-7) y
resto de la fina matriz que conforman los terrenos del SG-E-12 que se segregan por
virtud del expediente de ocupacion directa; al Este con resto de la finca principal de la
que esta se segrega y forma parte, con la nueva carretera de Ronda y resto de la fina
matriz que conforman los terrenos del SG-E-12; al Oeste con el carril del Potril y
terrenos de la propiedad “Parque Genil, S.A.”.

Segunda.- NOTIFICAR individualizadamente el presente acuerdo a los propietarios
que resultan de la relacién expresada, otorgandoles un plazo de audiencia de un mes
para que manifiesten lo que consideren adecuado a la defensa de sus intereses y
derechos, convocéndoles a la ocupacion y al levantamiento del acta, con indicacion del
dia, hora y lugar en que se procedera a la formalizacién de la misma.

Tercera.- NOTIFICAR al titular de derechos sobre la finca afectada, HACIENDA
PUBLICA, Dependencia Regional de Recaudacion, Delegacion Especial de Andalucia,
otorgandole un plazo de audiencia de un mes para que manifiesten lo que consideren
adecuado a la defensa de sus intereses y derechos.

Cuarta.- DAR TRASLADO al Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion, del
presente acuerdo, para que lo tenga en cuenta en el expediente de Reparcelacién en
tramite, de la unidad de ejecucion del Plan Parcial del sector URP-SP-19.

Quinta.- Publicar el presente acuerdo en el portal de transparencia y tablon de anuncios
municipal.

SE ADVIERTE que, las cargas y gravamenes sobre la finca a ocupar que pudieran
surgir, pasaran a gravar las fincas en las que los propietarios hacen efectivos sus

71615fb49d944255a97fefc18260afbf34a2f374 https://sede.malaga.es/marbella
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derechos, en base al principio de subrogacion real; y ello en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 42.4 del Reglamento sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, RD 1093/1997, de 4 de julio.”

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

EL CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,

71615fb49d944255a97fefc18260afbf34a2f374 https://sede.malaga.es/marbella
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