PLANEAMIENTO Y GESTION

MARBELLA: 15 de Septiembre de 2020
REFERENCIA: FRM/ADA/ICH

ASUNTO: TRASLADO DE ACUERDO J.G.L.

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria, celebrada el dia 14 de
Septiembre de 2020, adopto6, entre otros, el siguiente acuerdo:

6°- ASUNTOS URBANISTICOS.- Se trataron los siguientes asuntos
urbanisticos:

6.2.- VARIOS.- Se trataron los siguientes asuntos varios:

6.2.4.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. ALCALDE DELEGADA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES A LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL PARA LA APROBACION INICIAL DE
ESTUDIO DE DETALLE EN PA-AN-16 “FUENTES DEL RODEO”.- (Exp.
2018PLN00191).- Seguidamente se da cuenta de la propuesta del siguiente tenor
literal:

Visto el informe técnico emitido por la Arquitecta Natalia Picatoste Lizarraga de fecha
28/07/20, segun el cual:

El presente Estudio de Detalle fue informado técnicamente favorable el 19/02/20. Con
fecha 06/04/20 se emitid por parte del Servicio de Patrimonio y Bienes un informe
favorable al Informe de Sostenibilidad Econdémica.

Con fecha 08/06/20 la Asesoria Juridica de Urbanismo emite un informe en el
cual se requiere la subsanacién de varias incidencias.

INFORME:

Con fecha 11/06/20 se presentan una memoria y un resumen ejecutivo del
Estudio de Detalle, los cuales son sustituidos posteriormente por la documentacion
presentada el 03/07/20 consistente en memoria, planos 11.1, 11.2 y 11.3, y resumen
ejecutivo (pdf), sustituyendo éstos a su vez a los presentados el 27/01/20 —los planos
son complementarios—.

Esta nueva documentacion reformada se presenta para dar cumplimiento al
requerimiento del informe de fecha 08/06/20 emitido por la Asesoria Juridica de
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Urbanismo, recogiéndose un Plan de Etapas para cada una de las Unidades de
Ejecucion, y la situacién legal de las edificaciones existentes.

RESUMEN:

La documentacion de Estudio de Detalle en el poligono PA-AN-16 “Fuentes del
Rodeo” que es CONFORME con el planeamiento urbanistico y responde al
requerimiento del informe de fecha 08/06/20 emitido por la Asesoria Juridica de
Urbanismo para la aprobacion inicial es la que se detalla a continuacion.

Todos los archivos presentados por registro de entrada del Ayuntamiento con n® 4414y
fecha 27/01/20 excepto los siguientes:

CD/ PDF / MEMORIA / UPP-1701 ED AN 16 REV 1 (pdf)

CD/ ABIERTO / REDACCION / UPP-1701 ED AN 16 REV 1 (word)
CD/PDF / UPP-1701 ED AN 16 RE REV 1 (pdf)

CD/ ABIERTO / REDACCION / UPP-1701 ED AN 16 RE REV 1 (word)

que seran sustituidos por los archivos presentados por registro de entrada del
Ayuntamiento con n® 32917 y fecha 03/07/20:

e memoria_ (pdf)
e resumen_ejecutivo_ (pdf)

complementandose la documentacion de planos de fecha 27/01/20 con el archivo
presentado por registro de entrada del Ayuntamiento con n® 32917 y fecha 03/07/20:

e planos_ (pdf)

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

Visto el informe juridico emitido por el Técnico de Administracion General adscrito al
Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo, Jaime Moran Romero de fecha 08/09/20,
segun el cual:

Los que resultan de la documentacidn obrante en el expediente de referencia, y
en particular, los informes emitidos por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion
de fechas 19.02.20 y 28.07.20.

Asimismo, constan en el expediente las siguientes actuaciones que deben ser
destacadas:

e Emision de informes del Servicio de Parques y Jardines de fechas 15.01.19 y
31.07.19.
¢ Con fecha 31.10.19, se emite informe del Servicio de Asuntos Judiciales.
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eCon fecha 17.02.20, se emite informe del Servicio de Infraestructuras y
Urbanizaciones.

¢ Con fecha 19.02.20, se emite informe por el Servicio Técnico de Planeamiento y
Gestion.

¢ Con fecha 17.04.20, se solicit6 informe, por parte de la Asesoria Juridica, al
Servicio Técnico de Disciplina con el fin de aclarar la situacion urbanistica de
las edificaciones existentes en el Poligono de Actuacidn, con las siguientes Ref
Catastrales: 3997102UF2339N “Fuentes del Rodeo” y 3995105UF2339N
“Jardines de las Fuentes”.

¢ Con fecha 08.06.20 se emiti6 informe juridico, requiriendo que se estableciera
un Plan de Etapas por cada una de las Unidades de Ejecucidn, asi como, la
identificacién de las edificaciones existentes y la aclaracion de la situacion legal
en la que se encuentran cada una de las edificaciones existentes.

e Con fechas 11.06.20 y 03.07.20 se presenta nueva documentacién mediante n°
de RGE 27424 y 32917, respectivamente.

¢ Con fecha 28.07.20 se emite informe del Servicio Técnico de Planeamiento y
Gestion.

e Asi como, con fecha 30.07.20 se emite informe técnico del Servicio de Disciplina
Urbanistica en el cual se pronuncia en relacidon a las edificaciones existentes en
el &mbito del PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo” .

CONSIDERACIONES:

De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo
sefialado por el técnico municipal en su informe, y demas documentacion obrante en el
expediente de referencia, procede informar lo siguiente:

Primera.- El Estudio de Detalle que ahora se informa pretende actuar en el
Poligono de Actuacion PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo”, terrenos clasificados como
Suelo Urbano No Consolidado y calificados por el PGOU de 1986 de Marbella como
Ordenacion Singular (AN-1) y Viario, encontrandose el arbolado del vial Norte-Sur
sujeto a proteccidn, segln lo establecido en la ficha urbanistica.

Segunda.- De conformidad con lo sefialado en el informe técnico de fecha
19.02.20 en el expediente de referencia, el presente Estudio de Detalle tiene por objeto
el siguiente:

“El objeto del ED es dar cumplimiento al Plan General el cual
requiere en la ficha caracteristicas del poligono para su desarrollo y
tramitacién previa de este instrumento de planeamiento para determinar las
alienaciones del vial Norte-Sur conservando el arbolado e incluyendo un
minimo de 75 plazas de aparcamiento, el vial de servicio al norte con LA CN-
340, asi como la ordenacién y los parametros de la ordenanza OS en las
parcelas netas resultantes.

Se propone también como objetivo en el ED la delimitacién de tres
unidades de ejecucion dentro del poligono”.
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Tercera.- Con arreglo al articulo 15 de la LOUA:

“I. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar algunas
determinaciones del planeamiento en &reas de suelos urbanos de dmbito
reducido, y para ello podran:

a) Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica, Parciales de Ordenacion o Planes
Especiales, la ordenacion de los volimenes, el trazado local del viario
secundario y la localizacién del suelo dotacional publico.

b) Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario, y
reajustarlas, asi como las determinaciones de ordenacién referidas en la
letra anterior, en caso de que estén establecidas en dichos instrumentos de
planeamiento.

2. Los Estudios de Detalle en ninglin caso pueden:

a) Madificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico.

¢) Suprimir o reducir el suelo dotacional publico, o afectar
negativamente a su funcionalidad, por disposicion inadecuada de su
superficie.

d) Alterar las condiciones de la ordenacion de los terrenos o
construcciones colindantes”.

Es decir, corresponde a este instrumento de planeamiento desarrollar o
concretar las determinaciones del planeamiento correspondiente, ya sea Plan General
de Ordenacion Urbana o Plan Parcial de Ordenacion.

Debiendo, asimismo, tenerse en cuenta también los articulos 65 y 66 del Real
Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento para el Desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana. Asi como, el art. 17 de las NNUU del PGOU de 1986.

De conformidad con lo expuesto en la memoria del Estudio de Detalle, para la
delimitacion de Unidades de ejecucion se debe cumplir la idoneidad técnica y
econdmica exigida en el articulo 105 de la LOUA, asi como lo dispuesto en los
articulos 36 a 38 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (en adelante, RGU). Debiéndose cumplir con
lo establecido en el articulo 36 del RGU, en cuanto que las diferencias de
aprovechamiento entre las Unidades de Ejecucidon definitivas no deben superar el 15%
del Aprovechamiento del Poligono. Circunstancias analizadas por el Servicio Técnico
en su informe de fecha 19.02.20, en el cual se indica que la delimitacién de tres
unidades de ejecucion independientes para su desarrollo “se ajustan a las

5

caracteristicas y requisitos que se establecen en la LOUA para su delimitacion”.
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Asimismo, la LOUA en el articulo 15.2 establece un “numerus Clasus” de
aquellas cuestiones que no pueden regularse mediante Estudio de Detalle. No siendo
ninguna de las cuestiones enumeradas en el articulo 15.2 las que constituyen el objeto
del presente Estudio de Detalle; no encontrandose la delimitacion de Unidades de
Ejecucion como una de las materias excluidas de regulacion mediante Estudio de

Detalle.

Cuarta.- Por lo que respecta al Proyecto de Estudio de Detalle presentado, y a
la vista de lo sefialado en los informes técnicos obrantes en el expediente de referencia,
parece inferirse que el Documento que ahora nos ocupa regula correctamente todos los
aspectos requeridos, tal y como asi se deriva del informe técnico de 19.02.20, en el que

se concluye lo siguiente:

“El Estudio de Detalle en el poligono PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo”
presentado por registro de entrada del Ayuntamiento con n°® 4414 y fecha
27/01/20, es CONFORME con el planeamiento urbanistico.

La propuesta provisional planteada en cuanto al acceso desde la CN-340 al
vial de servicio debe contar con la aprobacion del Ministerio de Fomento,
por lo que se debe remitir el documento al citado organismo para informe.

Se deberd remitir la documentacién del ED a la Consejeria de Medio
Ambiente para que se emita informe en materia de Costas, por ser atravesado
el ambito por las lineas de afeccion en esta materia.

En cuanto al “Hotel Guadalpin Banus”, dado que cuenta con una sentencia
en la que se declara nula de pleno derecho la licencia de obras de las
construcciones existentes a dia de hoy, se estara a lo que indique el Servicio
de Asesoria Juridica en relacion a la situacion urbanistica de la edificacion.

Se advierte que no se informan desde esta unidad técnica los datos
econémicos presentados en el Informe de Sostenibilidad Econémica ni la
incidencia en la Hacienda Publica, es decir, desde el apartado cuarto del
documento en adelante, lo cual corresponderia valorar a los servicios
econdémicos municipales, segln se determina en la instruccion 02/2019 de la
Direccion General de Urbanismo de la cual quedo enterada la Junta de
Gobierno Local mediante acuerdo de fecha 11/02/19.

Se debera dar traslado al redactor del ED de la documentacién aportada por
la sociedad Inversiones y Comercializacion Galo, S.L. que fue presentada por
registro de entrada con no de registro 23974 y fecha 02/09/19.

Se deberan requerir los diversos informes recogidos en el informe del
Servicio de Infraestructura y Urbanizaciones de fecha 17/02/20 que consta en
el expediente y se adjunta.”.
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Al hilo de lo expuesto, es preciso sefialar que, con fecha 08.06.20 se emiti6
informe juridico que, por un lado, indicaba que se debia dar traslado de las
alegaciones presentadas por la sociedad Inversiones y Comercializacion Galo SL al
promotor del presente Estudio de detalle; y por otro, se requeria al promotor que se
estableciera un Plan de Etapas por cada una de las Unidades de Ejecucién, asi como,
la identificacion de las edificaciones existentes y la aclaracion de la situacion legal en
la que se encuentran cada una de las edificaciones. Presentando el interesado nueva
documentacién con fechas 11.06.20 y 03.07.20, la cual ha sido informada por el
Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion con fecha 28.07.20, concluyendo lo
siguiente:

“La documentacion de Estudio de Detalle en el poligono PA-AN-16 “Fuentes
del Rodeo” que es CONFORME con el planeamiento urbanistico y responde
al requerimiento del informe de fecha 08/06/20 emitido por la Asesoria
Juridica de Urbanismo para la aprobacion inicial es la que se detalla a
continuacion.

Todos los archivos presentados por registro de entrada del Ayuntamiento con
n° 4414 y fecha 27/01/20 excepto los siguientes:

[1 CD/PDF/MEMORIA / UPP-1701 ED AN 16 REV 1 (pdf)

[1 CD/ABIERTO / REDACCION / UPP-1701 ED AN 16 REV 1 (word)

[0 CD/PDF /UPP-1701 ED AN 16 RE REV 1 (pdf)

[0 CD/ABIERTO / REDACCION / UPP-1701 ED AN 16 RE REV 1 (word)
que seran sustituidos por los archivos presentados por registro de entrada
del Ayuntamiento con n® 32917 y fecha 03/07/20:

[ memoria_ (pdf)

[ resumen_ejecutivo_ (pdf)

complementandose la documentacién de planos de fecha 27/01/20 con el
archivo presentado por registro de entrada del Ayuntamiento con n® 32917 y
fecha 03/07/20:

O planos_ (pdf)”.

Por tanto, la documentacion del ED es conforme desde el punto de vista técnico,
guedando sustituida la documentacion de 27.01.20, referentes a la Memoria, resumen
ejecutivo y planos, por los presentados mediante escritos de fecha 03.07.20, con N° de
R.G.E 32917.

Quinta.- En relacion a Informe de Sostenibilidad Econémica presentado, se dio
traslado a los servicios econdmicos del Ayuntamiento de Marbella para que evaluasen
el mismo, por lo que se emitio informe de fecha 06.04.20, concluyéndose lo siguiente:
“A la vista de lo anterior, se puede concluir que, desde el punto de vista del balance de
ingresos-gastos acumulados en el periodo de 10 afios considerado, la actuacion se
presume sostenible econémicamente para la Hacienda Local, por lo que se informa
favorablemente el informe de sostenibilidad econémica (ISE), presentado por el
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interesado, no existiendo inconveniente para la continuar con la tramitacion del

”

Estudio de Detalle en orden a su aprobacion definitiva.”.

Sexta.- Segun la memoria del Estudio de Detalle, en el Poligono de Actuacién
PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo” existen diferentes edificaciones, como son.

- Fuentes del Rodeo.
- Jardines de las Fuentes.
- Hotel Guadalpin Banus.

e Respecto a las dos primeras edificaciones se solita informe al Servicio de
Disciplina Urbanistica, para determinar la situacion urbanistica de las mismas. Con
fecha 30.07.20 se emite informe técnico, el cual sefiala lo siguiente:

“Segun se observa en las fotos aéreas de las que dispone el Servicio, la de
Ref.Cat. 3997102UF2339N no ha sido modificada desde el afio 1977 y la de
Ref.Cat. 3995105UF2339N desde el afio 1982, por lo que ambas estarian en
situacion de Fuera de Ordenacion parcialmente incompatible.”

De conformidad con lo dispuesto en el citado informe de fecha 30.07.20, se
observa que las edificaciones del PA-AN-16 con Ref. Cat. 3997102UF2339N vy Ref.
Cat. 3995105UF2339N no han sido modificadas desde los afios 1977 y 1982,
respectivamente.

En base a lo anterior, y de conformidad con el articulo 2 del Decreto-ley
3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y
territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia,
las mencionadas edificaciones se equiparan a edificaciones con licencias urbanisticas a
todos los efectos. En concreto, el citado art. 2 establece lo siguiente:

“Las edificaciones terminadas con anterioridad a la entrada en vigor de
la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo 'y
Ordenacién Urbana, y que no posean licencia urbanistica para su ubicacién en
el suelo no urbanizable, se asimilaran en su régimen a las edificaciones con
licencia urbanistica. Dicho régimen no sera extensible a las obras posteriores
que se hayan realizado sobre la edificacion sin las preceptivas licencias
urbanisticas.

Igual criterio se aplicara respecto de las edificaciones irregulares en
suelo urbano y urbanizable para las que hubiera transcurrido el plazo para
adoptar medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica a la entrada en
vigor de la Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y
Valoraciones del Suelo.”

Asimismo, debemos afiadir que tras consulta formulada por esta Asesoria
Juridica a la Junta de Andalucia en relacion a si el concepto de edificacion con
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licencias urbanisticas, al que se equiparan las edificaciones referidas en el articulo 2
del Decreto-Ley 3/2019, comprendia tanto la licencia de obras como a la posterior
licencia de primera ocupacion, con fecha 27.01.20 nos comunica lo siguiente:

“El Decreto-Ley se refiere en el articulo 2 a las edificaciones terminadas
a la entrada en vigor de las respectivas leyes de suelo, asimilando las mismas a
edificaciones con licencia, lo que las convierte en edificaciones legales a todos
los efectos. Dado que dicha licencia urbanistica se refiere a la edificacion
terminada, cabe entender que, la asimilacion a las edificaciones con licencia,
alcanza tanto a las condiciones de la edificacion como al uso al que se destina.

Por otra parte, como se trata de edificaciones legales a todos los efectos,
pueden acceder al registro de la propiedad y, en su caso, a los servicios basicos
que sean procedentes y ello, sin perjuicio del régimen aplicable en funcién de su
conformidad o disconformidad con el planeamiento actualmente vigente”

De lo expuesto se desprende que, efectivamente, la equiparacion a las
edificaciones con licencias urbanisticas alcanza tanto a las condiciones de la
edificacion como al uso al que se destina, por lo que debemos entender que el citado
articulo 2 asemeja estas edificaciones a aquellas que cuentan con licencia de obras
como con licencia de primera ocupacién. Afiadiendo, ademas, que dicha circunstancia
posibilita que estas edificaciones puedan acceder al registro de la propiedad y, en su
caso, a los servicios bésicos que sean procedentes y ello, sin perjuicio del régimen
aplicable en funcién de su conformidad o disconformidad con el planeamiento vigente.

En consecuencia, las referidas edificaciones “Fuentes del Rodeo” (de la Unidad
de Ejecucion 1) y “Jardines de las Fuentes” (de la Unidad de Ejecucion 2), quedaran
en Fuera de Ordenacion parcialmente incompatibles tal y como se contempla en la
memoria del Estudio de Detalle y en el informe técnico de fecha 30.07.20 del Servicio
de Disciplina Urbanistica.

e En cuanto a la edificacion del “Hotel Guadalpin Banus”, sin perjuicio de lo
indicado en el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestién, realizamos las
siguientes consideraciones:

- Debemos destacar la Sentencia Firme N° 299/13 de fecha 01 de octubre de
2013 recaida en el Procedimiento Ordinario N° 908/04 del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n® 1 de Ma&laga, que declara la nulidad del
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Marbella de 12
de febrero de 2004, para la construccién de un hotel de cinco estrellas
conocido como “Guadalpin Banus” en el PA-AN-15 “Comunidad el Rodeo” y
PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo” (LOMA 1265/2001). Asi como, la Sentencia
Firme N° 290/14 de fecha 23 de octubre de 2014 recaida en el Procedimiento
Abreviado 100/2012, del Juzgado de lo Penal n° 2 de Malaga, por delito
contra la ordenacidn del territorio, en el que también se declara la nulidad de
la licencia de obras otorgada en la ubicacion de referencia
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Debiendo, asimismo, destacar el oficio remitido por el Servicio de
Asuntos Judiciales, en el que se ponen de manifiesto los siguientes hechos:

“Por medio del presente y en contestacion a su Nota Interior de
fecha 15/10/19, relativa al Procedimiento Ordinario 908/2004 a
instancia de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS LA HERRADURA
contra AYUNTAMIENTO DE MARBELLA seguido en el Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n° 1 de Malaga, por la que solicita informe
sobre la situacion de la sentencia n°® 299/13, le participo que, salvo
error u omision, no nos consta ningun tramite posterior a la misma.”

No obstante lo anterior, consta Decreto de la Sra. Teniente Alcalde de
Urbanismo y Vivienda (Expte DU 269/2003), de fecha 27 de agosto de 2007,
por el cual se resuelve el procedimiento de reposicidn de la realidad fisica
alterada seguido contra la mercantii AIFOS ARQUITECTURA Y
PROMOCIONES, SA, por la realizacion de obras para la CONSTRUCCION
DEL HOTEL GUADALPIN BANUS, sin ajustarse a la licencia de obras, en el
que se disponia lo siguiente:

“Segundo.- Ordenar al interesado, AIFOS ARQUITECTURA Y
PROMOCIONES, S.A., proceda a la reposicion de la situacion fisica
alterada al estado inmediatamente anterior a la realizacion de los
actos, que conlleva la eliminacién demolicién de los 2.725m2t (referida
a la distinta ordenacion de volimenes, 37 habitaciones més, altura
PB+3 y PB+4 en lugar de PB+2+4tico, reduccién de 22 plazas de
aparcamiento, etc...), por lo que deberd presentar, en el improrrogable
plazo de dos meses, un proyecto de demolicion y/o readaptacion,
suscrito por técnico competente con inclusion de las medidas de
seguridad o adoptar, justificando su presentacién ante este Negociado
de Disciplina.

Tercero.- Ordenar la eliminacion de todos los elementos que ocupan
la zona de Servidumbre de inedificabilidad y la zona de servidumbre de
transito, dejando dicha franja expedita.”

Orden de demolicién del Hotel Guadalpin Banls confirmada mediante
Sentencia Firme n°® 1884/2013, de 15 de julio, de la Sala del Tribunal Superior
de Justicia de Andalucia, con sede en Malaga, del Procedimiento Ordinario n°
422/2008.

En la actualidad, consultado el Expediente Disciplina Urbanistica
269/2003, y salvo error u omision, consta la imposicion de sucesivas multas
coercitivas por incumplimiento de la orden de reposicion de la realidad fisica
alterada.

FIRMANTE NIF/CIF
FELIX ROMERO MORENO (TENIENTE DE ALCALDE CONCEJAL SECRETARIO) FIIXGL TR
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

7fa66125e553c415bd381cd1675cec86634bf963 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
15/09/2020 12:40:17 CET



A la vista de lo expuesto, y dado que la edificacion “Hotel Guadalpin Baniis”
carece de titulo habilitante que la ampare, es por lo que no es posible contemplar en el
Estudio de Detalle la edificacion denominada Hotel Guadalpin Banus, habida cuenta
que recae sobre la misma una orden de demolicion firme.

Séptima.- En otro orden de cosas, y dado que el presente Estudio de Detalle
tiene por objeto, cumplir con lo indicado en el plano “H” de ‘“Alineaciones y
Rasantes”, con respecto a la red viaria en concreto el ensanchamiento del Vial Norte
Sur con las condiciones fijadas para el mismo en la ficha de caracteristicas del
Poligono; se advierte que, en consonancia con las determinaciones contenidas en la
Memoria Justificativa del Documento, en las que se hace constar que el promotor se
compromete a cumplir con la obligacion de ceder de forma gratuita al Ayuntamiento
los Sistemas Locales de uso y dominio Publico, que en este Poligono se encuentran
representados por la red viario y los Sistemas Técnicos. Los cuales deberan cederse en
el correspondiente proyecto de Reparcelacion.

Por otra parte, y atendiendo al compromiso contenido en la Memoria del
Documento, en la que queda recogido que: “Adicionalmente, una vez se proceda a la
aprobacion definitiva del Estudio de Detalle, el promotor se compromete a formalizar
aval que garantice suficientemente las obras pendientes de ejecutar”, a 10s efectos de la
valoracion de la garantia de los compromisos asumidos. Con caracter previo a la
publicacién de la Aprobacion Definitiva del Estudio de Detalle, segun el articulo 46 del
Reglamento de Planeamiento, debera prestar garantia de las obras de urbanizacion,
por importe del 6% del coste de las obras de urbanizacién.

Octava.- En cuanto al procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle,
procede remitirse a lo dispuesto en los articulos 31 a 41 de la LOUA; y que, en
consonancia con la regla 22 del Art. 32.1 de la LOUA:

“29 La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al
sometimiento de éste a informacién pablica por plazo no inferior a un mes,
ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su caso, a
audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades
administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de
tramitacion del instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca
su regulacién especifica. La solicitud y remision de los respectivos
informes, dictdmenes o pronunciamientos podran sustanciarse a través del
organo colegiado representativo de los distintos 6rganos y entidades
administrativas que a tal efecto se constituya (...)

Debera llamarse al tramite de informacion publica a las personas
propietarias de terrenos comprendidos en el ambito de Planes Parciales de
Ordenacidn, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar &reas
urbanas sujetas a reforma interior, de ambito reducido y especifico, o
Estudios de Detalle. EI llamamiento se realizara a cuantas personas figuren
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como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, mediante
comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacién publica
al domicilio que figure en aquéllos”.

Asimismo, se ha significar que, de conformidad con el Art. 39 de la misma Ley,
el anuncio de informacién publica deberd ser objeto de publicacion en el Boletin
Oficial de la Provincia de Méalaga, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y
en el tablon de anuncios del municipio. Disponiendo el apartado 4° del referido
precepto que:

4. En el tramite de informacion publica de los procedimientos de
aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico y sus
innovaciones, la documentacion expuesta al publico debera incluir el
resumen ejecutivo regulado en el articulo 19.3”.

Novena.- En otro orden de cosas, dispone el articulo 32.1 de la LOUA, en su
regla 2% que tras la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento debera
requerirse los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente
como preceptivos.

A este respecto, se ha de sefialar que, segun se indica en el informe técnico de
19 de febrero de 2020 que sirve de antecedente: “La propuesta provisional planteada
en cuanto al acceso desde la CN-340 al vial de servicio debe contar con aprobacion del
Ministerio de Fomento, por lo que se debe remitir el documento al citado organismo
para informe”’; habida cuenta que el Estudio de Detalle linda al Norte con la carretera
CN-340; y ello de conformidad con lo previsto en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras.

Por otro lado, segln se indica en el mencionado informe técnico de 19 de
febrero de 2020 que sirve de antecedente: “Se deberd remitir la documentacion del ED
a la Consejeria de Medio Ambiente para que se emita informe en materia de Costas,
por ser atravesado el ambito por las lineas de afeccion en esta materia”. De
conformidad con el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 29 de septiembre, de Costas.

Décima.- Respecto al arbolado afecto al Estudio de Detalle, se emite informe
técnico por el Servicio de Parques y Jardines de fecha 15.01.19, en cual indica lo
siguiente:

“El arbolado representado coincide con el existente en la parcela, si bien
hay alguna confusién en cuanto a la identificacion de especies, y esta
formado principalmente por eucaliptos, palmeras y otras especies
ornamentales tales como olivo o ciprés. Dentro de los eucaliptos la
generalidad es de ejemplares de tamafio medio a excepcién de algunos de
mayor tamafio que se indican en el plano adjunto, entre estos ultimos hay
algunos con un estado vegetativo deficiente como consecuencia de podas
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severas anteriormente ejecutadas. También se observa un ejemplar de ciprés
de gran tamafio, que se indica en el mismo plano.

La red viaria proyectada va a afectar a un ejemplar de eucalipto de
tamafio medio, uno de ciprés no importante y a otro de palmera susceptible
de ser trasplantada, por lo que no tendra una incidencia destacable en la
masa arborea.

Para la conservacion del arbolado que debe quedar deben tener muy en
cuenta las cotas de implantacion del mismo, manteniendo estas en su estado
original, asi como las obras que puedan realizarse a su alrededor, para lo
que deben respetar el area de proteccién minima, igual a la de la proyeccion
de las copas. Estos arboles no podran ser objeto de podas u otras
actuaciones similares sin haber obtenido la licencia correspondiente.

El trasplante y tala de los ejemplares afectados, asi como la valoracién de
los mismos, garantia y reposicion, se estudiara a la hora de solicitar la
correspondiente licencia para la edificacion de la parcela.”

Por tanto, segin lo sefialado en el informe de Parque y Jardines que los
ejemplares afectados, asi como la valoracion de los mismos, garantia y reposicion, se
estudiard a la hora de solicitar la correspondiente licencia para la edificacion de la
parcela como sefiala el informe de 15.01.19. Matizandose el mismo, con otro informe
de fecha 31.07.19, el cual sefiala que la modificacion del vial va a afectar a un nimero
mayor de arboles que la propuesta inicial, pero que se siguen conservando los
ejemplares de mayores tamafios mencionados en el informe anterior.

Undécima.- A tenor de lo sefialado en el informe del Servicio de
Infraestructuras y Urbanizaciones, de fecha 17.02.20, la documentacion “es correcto
técnicamente y define adecuadamente las dotaciones para el correcto desarrollo del
ambito”, aunque realiza una serie de consideraciones que de conformidad con el
informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 19.02.20 deberan
requerirse los diversos informes sefialados en el informe de infraestructuras.

Duodécima.- De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y
en consonancia con lo sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, en el
que se indica que “La documentacién de Estudio de Detalle en el poligono PA-AN-16
“Fuentes del Rodeo” que es CONFORME con el planeamiento urbanistico y responde
al requerimiento del informe de fecha 08/06/20 emitido por la Asesoria Juridica de
urbanismo para la aprobacion inicial 7, se considera que procede iniciar el presente
procedimiento, sin que se encuentre inconveniente desde el punto de vista juridico para
que se proceda a su Aprobacion Inicial condicionando su publicacion a la subsanacion
de las deficiencias advertidas en el presente informe juridico, que, de conformidad con
lo dispuesto en el art. 32.1.2% de la L.O.U.A., la publicacion no podra ser inferior a
veinte dias.

Décimo Tercera.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la
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Junta de Gobierno Local las aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se
infiere que corresponde al citado 6rgano la aprobacion inicial del presente ED.

En atencién a los datos consignados en el informe técnico, y con fundamento en

cuanto antecede, se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,

PROPUESTAS DE RESOLUCION:

APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle para dar cumplimiento al
Plan General segun lo requerido por la ficha urbanistica, determinando las
alienaciones del vial Norte-Sur, conservando el arbolado e incluyendo un
minimo de 75 plazas de aparcamiento, determinacion del vial de Servicio al
norte con la CN-340, asi como la ordenacion y los parametros de la ordenanza
OS en las parcelas netas resultantes, asi como, la delimitacion de tres unidades
de ejecucion dentro del poligono, del &mbito PA-AN-16 “Fuentes del Rodeo”,
de conformidad con la Documentacion presentada por la mercantil SPV SPAIN
PROYECT 18 S.L.U., registrada bajo el nimero registro de entrada RGE n°
4414, de fecha 27.01.20 y n° 32917 de fecha 03/07/20; todo ello de
conformidad con lo sefialado en los informes técnicos de fechas 19.02.20 y
28.07.20 emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestién, y de lo
dispuesto en los articulos 31 a 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia y disposiciones del PGOU vigente; quedando CONDICIONADA
su publicacién a la subsanacion de los extremos advertidos en el informe
emitido por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha 08.09.20,
relativo al tratamiento de la edificaciéon Hotel Guadalpin Banus en el Estudio de
Detalle.

DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo el cumplimiento de los extremos previamente sefialados:

o PROCEDER al sometimiento del presente expediente a informacion
publica, debiéndose indicar expresamente que la informacién puablica lo
serd también a los efectos de la delimitacién de Unidades de Ejecucion del
presente instrumento de planeamiento, todo ello en los términos del articulo
106 de la LOUA, por plazo de veinte dias, al objeto de que pueda ser
examinado y presentadas las alegaciones procedentes, mediante insercién
de edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, exposicién al puablico en el
Tablén de anuncios del Ayuntamiento, y publicacién de anuncio en uno de
los diarios de mayor difusion provincial, de conformidad con lo preceptuado
en el articulo 32.1.22 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, (LOUA) y articulo 39 de la misma norma. Todo
ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y en los arts. 9.4 y
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13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

o COMUNICAR personalmente la apertura y duracion del trdmite de
informacion publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el
admbito del Estudio de Detalle. El llamamiento se realizara a cuantos figuren
como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, en
exigencia de la regla 22 del apartado 1 del art. 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

o REQUERIR los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de
los drganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados por la presente aprobacion inicial que resulten legalmente
preceptivos, haciéndose constar a los efectos de lo establecido en la regla 2°
del articulo 32 de la LOUA, la relacion de informes cuya solicitud resulta
preceptiva:

= A la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de
Fomento, a los efectos de la emision de informe respecto a
la posible afeccion del Estudio de Detalle a la CN-340, de
conformidad con lo previsto en el articulo 16.6 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

= A la Demarcacion de Costas del Ministerio para la
transicion ecoldgica, a los efectos de la emision de
informe sobre la afeccion del Estudio de Detalle en
Costas, habida cuenta que los terrenos de referencia
lindan con el dominio publico maritimo terrestre, de
conformidad con lo previsto en el articulo 117 de la Ley
22/1988, de 29 de septiembre, de Costas.

SIGNIFICAR que, la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle,
estara supeditada al informe favorable de Demarcacion de Costas e informe
favorable de la Demarcacion de Carreteras.

REQUERIR que, de conformidad con lo sefialado en el informe del Servicio de
Técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 19.02.20, deberan subsanarse las
consideraciones recogidas en el informe del Servicio de Infraestructuras y
Urbanizaciones de fecha 17.02.20.

ADVERTIR que, con caracter previo a la publicacion de la Aprobacién
Definitiva del Estudio de Detalle, debera procederse a la constitucion de las
garantias del exacto cumplimiento de los compromisos contenidos en el
presente instrumento de planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos, por
importe del 6 por 100 del coste que resulta para la implantacion de los servicios
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y ejecucion de las obras de urbanizacion segln la evaluaciéon econémica del
propio Plan Parcial, en aplicacién de lo establecido en los articulos 46.c) y
139.32 del Real Decreto 215971978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

o ADVERTIR que, de conformidad con lo sefialado en el informe de Parques y
Jardines de fecha 31.07.19, los ejemplares afectados, asi como la valoracién de
los mismos, garantia y reposicion, se estudiard a la hora de solicitar la
correspondiente licencia para la edificacion de la parcela.

La Junta de Gobierno Local ACUERDA por unanimidad:

APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle para dar cumplimiento al Plan
General segun lo requerido por la ficha urbanistica, determinando las alienaciones del
vial Norte-Sur, conservando el arbolado e incluyendo un minimo de 75 plazas de
aparcamiento, determinacion del vial de Servicio al norte con la CN-340, asi como la
ordenacion y los pardmetros de la ordenanza OS en las parcelas netas resultantes, asi
como, la delimitacién de tres unidades de ejecucion dentro del poligono, del &ambito PA-
AN-16 “Fuentes del Rodeo”, de conformidad con la Documentacién presentada por la
mercantil SPV SPAIN PROYECT 18 S.L.U., registrada bajo el ndmero registro de
entrada RGE n° 4414, de fecha 27.01.20 y n°® 32917 de fecha 03/07/20; todo ello de
conformidad con lo sefialado en los informes técnicos de fechas 19.02.20 y 28.07.20
emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion, y de lo dispuesto en los
articulos 31 a 41 de la Ley 7/2002, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y
disposiciones del PGOU vigente; quedando CONDICIONADA su publicacién a la
subsanacién de los extremos advertidos en el informe emitido por el Servicio de
Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha 08.09.20, relativo al tratamiento de la
edificacion Hotel Guadalpin Banus en el Estudio de Detalle.

DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo
el cumplimiento de los extremos previamente sefialados:

PROCEDER al sometimiento del presente expediente a informacion publica,
debiéndose indicar expresamente que la informacion publica lo serd también a los
efectos de la delimitacion de Unidades de Ejecucion del presente instrumento de
planeamiento, todo ello en los términos del articulo 106 de la LOUA, por plazo de
veinte dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones
procedentes, mediante insercion de edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
exposicion al publico en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento, y publicacion de
anuncio en uno de los diarios de mayor difusién provincial, de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 32.1.22 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, (LOUA) y articulo 39 de la misma norma. Todo ello, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
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Urbana, y en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia
Publica de Andalucia.

COMUNICAR personalmente la apertura y duracion del trdmite de informacion
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle.
El llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la
Propiedad y en el Catastro, en exigencia de la regla 22 del apartado 1 del art. 32 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

REQUERIR los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados por la presente
aprobacion inicial que resulten legalmente preceptivos, haciéndose constar a los efectos
de lo establecido en la regla 2° del articulo 32 de la LOUA, la relacién de informes cuya
solicitud resulta preceptiva:

= A la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de
Fomento, a los efectos de la emisién de informe respecto a
la posible afeccion del Estudio de Detalle a la CN-340, de
conformidad con lo previsto en el articulo 16.6 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

= A la Demarcacion de Costas del Ministerio para la
transicion ecoldgica, a los efectos de la emision de
informe sobre la afeccion del Estudio de Detalle en Costas,
habida cuenta que los terrenos de referencia lindan con el
dominio puablico maritimo terrestre, de conformidad con lo
previsto en el articulo 117 de la Ley 22/1988, de 29 de
septiembre, de Costas.

SIGNIFICAR que, la aprobacion definitiva del presente Estudio de Detalle, estard
supeditada al informe favorable de Demarcacidn de Costas e informe favorable de la
Demarcacién de Carreteras.

REQUERIR que, de conformidad con lo sefialado en el informe del Servicio de
Técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 19.02.20, deberdn subsanarse las
consideraciones recogidas en el informe del Servicio de Infraestructuras y
Urbanizaciones de fecha 17.02.20.

ADVERTIR que, con carécter previo a la publicacion de la Aprobacion Definitiva del
Estudio de Detalle, debera procederse a la constituciéon de las garantias del exacto
cumplimiento de los compromisos contenidos en el presente instrumento de
planeamiento y para el desarrollo de sus trabajos, por importe del 6 por 100 del coste
gue resulta para la implantacion de los servicios y ejecucién de las obras de
urbanizacion segln la evaluacién econémica del propio Plan Parcial, en aplicacion de lo
establecido en los articulos 46.c) y 139.3? del Real Decreto 215971978, de 23 de junio,
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por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

ADVERTIR que, de conformidad con lo sefialado en el informe de Parques y Jardines
de fecha 31.07.19, los ejemplares afectados, asi como la valoracién de los mismos,
garantia y reposicion, se estudiara a la hora de solicitar la correspondiente licencia para
la edificacién de la parcela.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.

EL CONCEJALSECRETARIO DE J.G.L,,

Fdo.: Félix Romero Moreno.
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



