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MEMORIA  

 

El objeto del presente documento es el desarrollo del Estudio de Detalle, su 

propósito es definir las alineaciones y rasantes así como la ordenación de los 

futuros volúmenes, adaptándose a los criterios de la propiedad, en la parcela R.1 del 

Sector URP-AL-1, Marbella, Málaga, cuyo propietario es NRT MONTEROS 

MARBELLA, S.L. 

Dados los requerimientos por parte de la propiedad se plantea la necesidad de la 

realización del estudio de detalle, según lo establecido en el art. 36 de la L.O.U.A.. 

Dichos criterios atienden a la necesidad principal de adaptarse a la topografía de la 

parcela, intentando obtener un aprovechamiento máximo de las vistas y de la 

orientación, y potenciar una gran zona libre en la parcela donde puedan ubicarse zonas 

verdes e instalaciones comunitarias para el disfrute de los propietarios de las futuras 

viviendas, así como la conservación de arbolado existente.  

Así mismo, se pretende agotar el máximo número de unidades y utilizar toda la 

edificabilidad disponible en la parcela. 

La parcela R.1 pertenece al P.P.O. del sector referido y cuenta con una 

superficie según P.P.O de 25.756,67 m2 

 

El Plan Parcial del Sector URP-AL-1 “El Barronal” del PGOU vigente de Marbella 

califica este terreno como Unifamiliar Adosada (U.A.-2). Se plantea una ordenación 

de 17 bloques con 102 unidades máximo en total, procurando que todas dispongan de 

vistas hacia el Sureste sin entorpecerse.   

El acceso al solar recorre el lindero Sureste de la parcela y dispone de varios 

accesos rodados establecidos según el P.P.O. 

Los distintos conjuntos edificatorios tienen su acceso peatonal conectado con el 

espacio libre central y entrada a nivel de planta baja.  

En la zona central de la parcela se ha liberado una gran zona verde comunitaria 

donde se pueden ubicar piscinas, zonas de juego y de esparcimiento. En  las plantas 

bajas de los conjuntos podrán plantearse zonas verdes de carácter privado. 
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 A continuación, se adjunta una lista desglosada donde se describe la 

edificabilidad, ocupación y nº de unidades prevista para cada conjunto: 

 Conjunto 1 : 
o Edificabilidad : 1.480 m2 
o Ocupación :  1.140 m2 
o Nº de unidades : 4 viviendas 

 Conjunto 2 : 
o Edificabilidad : 1.166 m2 
o Ocupación :  710 m2 
o Nº de unidades : 4 viviendas 

 Conjunto 3 : 
o Edificabilidad : 1.166 m2 
o Ocupación :  710 m2 
o Nº de unidades : 4 viviendas 

 Conjunto 4 : 
o Edificabilidad : 830 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 5 : 
o Edificabilidad : 830 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 6 : 
o Edificabilidad : 830 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 7 : 
o Edificabilidad : 830 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 8 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 9 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 10 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 
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 Conjunto 11 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 12 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 13 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 14 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 6 viviendas 

 Conjunto 15 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 8 viviendas 

 Conjunto 16 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 8 viviendas 

 Conjunto 17 : 
o Edificabilidad : 850 m2 
o Ocupación :  500 m2 
o Nº de unidades : 8 viviendas 

 
 Edificio comunitario : 

o Edificabilidad : 608.96 m2 
o Ocupación :  980 m2 

 Zona común garaje + rampas acceso : 
o Ocupación :  1.800 m2 

 

 

TOTAL EDIFICABILIDAD : 16.240,96 m2 = Edificabilidad máxima 

TOTAL OCUPACIÓN :  12.340 m2  < 15.454 m2 Ocupación máxima 

TOTAL Nº DE VIVIENDAS : 102 viviendas = 102 Viviendas máximo 
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CUADRO COMPARATIVO DE NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE 

 

  
 

 
P.P.O / P.G.O.U. 86 

/ REVISIÓN 2018 
UA-2 

 
ESTUDIO DE DETALLE 

UA-2 

Parcela mínima  150 m2 25.756,67 m2 

Longitud Min. fachada ≥ 10 m 57 / 418 m. 

Diámetro min. circulo a   
inscribir en la parcela ≥ 30 m 57 m 

Nº Max unidades s/ P.P.O. : 102 uds 102 uds 

Altura Máxima (plantas) P. Baja + 1 P. Baja + 1 

Altura Máxima (metros) Max. 7.50 m 7.10 m  

Edificabilidad Máxima s/ P.P.O.: 16.240,96 m2 16.240,96 m2 

Ocupación Máxima 
s/ P.P.O.: 60%  

15.454 m2 
12.340 m² 

Separación lindero publico ≥ 3.00 m 
Bloque 1: 5.47m./ 28.07 m 
Bloques 2-17: 28.07 m 
Bloque ZC: 3.00 m 

Separación lindero privado 
≥ 3.00 m 

 

Bloque 1: 5.75 m./ Bloque 2: 5.52 m./ 
Bloque 3: 5.49 m./ Bloque 4: 5.32 m./ 
Bloque 5: 5.35 m./ Bloque 6: 5.42 m./ 
Bloque 7: 5.47 m./ Bloque 8: 5.51 m./ 
Bloque 9: 5.52 m./ Bloque 10: 5.34 m./ 
Bloque 11: 4.98 m./ Bloque 12: 5.77 m./ 
Bloque 13: 5.43 m./ Bloque 14: 5.18 m./ 
Bloque 15: 4.56 m./ Bloque 16: 4.49 m./ 
Bloque 17: 4.30 m./ Bloque ZC: 3.02 m 

Dimensión Máxima Edificación 40 m  
Bloques 1, 4-5, 6-7, 8-9, 10-11, 12-13, 
14-15, 16-17: 40 m./  
Bloques 2, 3: 28.30 m./  
Bloque ZC: 21,15 / 26,95 m. 

Separación entre edificios 
1 vez altura del mayor 
≥ 3m si no enfrentan 
fachadas vivideras 

5 m. entre bloques 1-2, 2-3 y 3-4  
 3 m. en el resto 

Plazas min. aparcamiento 

s/ artículo 199 del PGOU 
para viv. unifamiliar: 

2 plazas hasta 
250m2t/viv  y a partir de 
esta superf., un mínimo 
de 3 plazas por vivienda 

(*) 

216 plazas en caso de vivienda 
unifamiliar/ 130 plazas en caso de 

vivienda plurifamiliar 

 
(*) Según criterios de PGOU, para la tipología compatible de vivienda plurifamiliar: Una plaza por cada 
vivienda. En viviendas plurifamiliares de superficie construida igual o superior a los 200 m², una plaza 
por cada fracción de 100 m². 
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TOPOGRÁFICO ORIGINAL  
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