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MEMORIA

1. PRELIMINARES.

El objeto del presente documento es el desarrollo del Estudio de Detalle, su
proposito es definir las alineaciones y rasantes asi como la ordenacion de los
futuros volumenes, adaptandose a los criterios de la propiedad, en la parcela R.1 del
Sector URP-AL-1, Marbella, Malaga, cuyo propietario es NRT MONTEROS
MARBELLA, S.L.

Los datos del promotor son los siguientes:
NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.

Cami de Ca N’ Ametller, 16 edificio 1 Planta 52
08195 SANT CUGAT DEL VALLES

NIF B674596885

2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y PROCEDENCIA DE SU REALIZACION

Dados los requerimientos por parte de la propiedad se plantea la necesidad de la
realizacién del estudio de detalle, segun lo establecido en el art. 36 de la L.O.U.A..
Dichos criterios atienden a la necesidad principal de adaptarse a la topografia de la
parcela, intentando obtener un aprovechamiento maximo de las vistas y de la
orientacion, y potenciar una gran zona libre en la parcela donde puedan ubicarse zonas
verdes e instalaciones comunitarias para el disfrute de los propietarios de las futuras
viviendas, asi como la conservacion de arbolado existente.

Asi mismo, se pretende agotar el maximo nimero de unidades y utilizar toda la
edificabilidad disponible en la parcela.

Segun Art.225.3.b y c de las Normas Urbanisticas del PGOU 86 de Marbella , y
dado que se trata de edificacion no alineada, se justifica a continuacion la procedencia
de redactar el presente Estudio de Detalle, en donde se definiran y justificaran los
siguientes parametros:

- Alineaciones y rasantes de las edificaciones

- Ordenacion del volumen de la edificacion.

- Ordenacion y tratamiento del espacio libre de edificaciéon diferenciando las
zonas comunes de las privativas de cada vivienda.
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- Delimitacion de accesos y aparcamientos.
- Justificacion del parametro de densidad o nimero de alojamientos definido por
el cociente entre la superficie de la parcela neta total y la parcela minima de la

ordenanza.

3. ANTECEDENTES

La parcela R.1 pertenece al P.P.O. del sector referido y cuenta con Aprobacién
Definitiva por parte del Ayto. Esta calificada como UA-2, Unifamiliar Adosada. También
existe un proyecto de Urbanizacion aprobado el 2 de marzo de 2010 para el sector y
actualmente se encuentra en ejecucion , por lo que se va a dotar a la parcela de todos
los servicios urbanisticos.

Referencia Catastral: 7912204UF3471S0001JF

4. DESCRIPCION DE LA PARCELA

La superficie de la parcela R.1 segin P.P.O es de 25.756,67 m2., presentando
los siguientes linderos:

- Al Noroeste, otras parcelas del sector.

- Al Sureste, con areas libres y vial publico del sector.

- Al Suroeste, con areas libres del sector.

- Al Noreste, con parcela con clasificacion docente.

Topografia

La parcela presenta una topografia levemente inclinada decreciente en direccién
Norte-Sur, con una pendiente aproximada del 5.5%.

Arboleday vegetacion existente

La parcela se encuentra practicamente desarbolada, la vegetacién existente es
muy escasa y se basa en un par de pinos y varias mimosas. Se conservan, y se
incorporaran al proyecto futuro, los dos pinos dada su envergadura.

Infraestructuray accesos

El vial de acceso a la parcela se encuentra en ejecucion en la actualidad, en
base al proyecto de urbanizacion existente con aprobacion definitiva el 2 de marzo de
2010.

El acceso al solar recorre el lindero Sureste de la parcela y dispone de varios

accesos rodados establecidos segun el P.P.O.

MAIZ & DIAZ ARQUITECTOS

CENTRO DE NEGOCIOS TEMBO . BLOQUE A, LOCAL 1-B . C.N.340 . KM 179 . MARBELLA . MALAGA
TLFNO: 952820460 www.maizydiaz@maizydiaz.com E-MAIL:maizydiaz@maizydiaz.com

ba51b6d08e148547c0214f95e0774b4cla7a8d88 https://sede.malaga.es/marbella

AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9  01/12/2021 16:14:11 Horario peninsular

N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

0 O 0 o
GEISER-e3b6-h904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
INMACULADA CHAVES POZO (JEFA DE GRUPO) FrRR] 26%* 17/01/2022 13:52:37 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo Yo, el Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién de junta
de Gobierno Local de fecha 20 de diciembre de 2021.£STUD|O DE DETALLE

Parcela R1 Sector URP-AL-1 “El Barronal”, Marbella. Malaga
Promotor: NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.

Entorno
El entorno actualmente se encuentra consolidado dentro de la Urbanizacion El

Barronal, donde predominan las viviendas unifamiliares aisladas y apartamentos.

5. CALIFICACION URBANISTICA. ORDENANZA DE APLICACION.

El Plan Parcial del Sector URP-AL-1 “El Barronal” del PGOU vigente de Marbella
califica este terreno como Unifamiliar Adosada (U.A.-2), con una superficie de
25.756,67 m2. Seran de aplicacion las normas urbanisticas paradicha calificacion
del PGOU (Titulo VI “Normas del suelo urbano” Capitulo 3°, Art. 224,225 y 226), asi
como las madificaciones de la NNUU del PGOU aprobadas en fecha 3 de julio de 2018;
las cuales se resumen a continuacion:

1. PARCELA MINIMA

En actuaciones para el desarrollo de viviendas no alineadas la parcela debera

tener una superficie no menor a 5 veces la minima, que para UA-2 es de 150 m2, y
ademas:

- Se puede inscribir un circulo de 30 m. de diametro en su interior

- Linda con via publica mas de 10 m.

2. EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun la ficha del plan parcial, se le asigna una edificabilidad 16.240,96 m2.

Los criterios de computo de edificabilidad seran los establecidos por el PGOU
vigente.

3. OCUPACION MAXIMA

Segun la ficha del plan parcial es del 60% maximo, lo que equivale a 15.454 m2.

4. ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS

La altura maxima permitida, segin normativa actual, es de PB+1 6 7,5 mts.

Dicha altura se mide desde la linea de rasante del terreno natural hasta la cara inferior
del dltimo forjado. En caso de terrenos con pendientes inferiores al 50% o con
pendientes superiores, esta altura podra incrementarse como maximo en 1.50 mts o
2.00 mts en el punto mas desfavorable, respectivamente, segun los casos.

En todo caso, se atendera a lo expuesto en el art. 159 y 225.5 de las normas
urbanisticas del plan en vigor.

5. SEPARACION A LINDEROS

La separacion a linderos tanto publicos como privados sera como minimo de 3.00 mts.
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6. DIMENSION MAXIMA DE LA EDIFICACION
Sera como méaximo de 40.00 mts.
7. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS

Serad como minimo igual a la altura del mayor, con un minimo de 3.00 m. No

obstante, si no enfrentan fachadas a las que abran el estar, el comedor o los
dormitorios, la separacion minima sera de 3.00 m.

8. VALLAS Y MUROS DE CONTENCION

Los cerramientos de las parcelas edificadas se ejecutaran con vallas de altura

igual o inferior a 2,50 mts compuestas por muros de obra, hasta un maximo de 1,80 m
de altura en linderos privados, y hasta 1,30 mts de altura en linderos publicos, pudiendo
alcanzar en la zona mas desfavorable hasta 1,80 mts de altura en viales con pendiente,
y el resto por elementos diafanos, pudiendo no obstante protegerse de vistas al interior
de aquellas, por setos de especies arbéreas adosados a dicho cerramiento.

El cerramiento asi definido sera obligatorio, al menos en el lindero publico de la
parcela, salvo que la urbanizacion de que se trate tenga establecidas otras condiciones
diferentes de obligado cumplimiento.

En los casos en los que el perfil del terreno en la parcela obligue a la
construccion de muros de contencién, estos se regiran por lo establecido al respecto en
las normas generales.

9. N° MAXIMO DE VIVIENDAS

El Plan Parcial limita el n°® de unidades total a 102 viviendas. El numero de

plazas de garaje se repartiran segun criterio del PGOU.
10. TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se diferencian tres tipologias edificatorias:

- Vivienda unifamiliar entre medianeras
- Vivienda unifamiliar adosada en bloque horizontal
- Vivienda unifamiliar y plurifamiliar en bloque exento.
En todo caso, nos remitimos al articulo 225.3.bis
11. CONDICIONES DE USO

Uso dominante: vivienda unifamiliar adosada.

Se admite el uso de vivienda unifamiliar exenta y plurifamiliar en las condiciones
establecidas en el presente capitulo.

Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de estas normas con los
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numeros 3, 4, 7, 8 y 9 solo en la modalidad de restaurante, bar, cafeteria y autoservicio.
Estos dos ultimos no admitiéndose como uso alternativo, y 18 bis.

En todo caso, nos remitimos al articulo 226.

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta de este Estudio de Detalle se ajusta a los parametros Urbanisticos
descritos de la calificacién UA-2, a saber:

1.- N° DE VIVIENDAS

Se plantean 102 viviendas como maximo, repartidas en 17 conjuntos

edificatorios. El numero de unidades por bloque se especifica mas adelante, asi como
en planos.
2.- EDIFICABILIDAD.

La edificabilidad maxima se agotara hasta los 16.240,96 m2 permitidos. El

reparto de edificabilidades por conjunto se especifica en planos.

3.- OCUPACION.

Se propone una ocupacion de 12.340 m2 segun la ordenacion propuesta, por
debajo de la maxima permitida. Dicha ocupacién se divide segun los diferentes
conjuntos, tal como se describe mas adelante.

4. ALTURA MAXIMA:

Sera como maximo 7,5 mts y PB +1, se acota en los planos las diferentes alturas

maximas de cada conjunto. Al disponerse de zonas con pendientes del terreno
inferiores al 50%, esta altura podra incrementarse como maximo en 1.50 mts 0 2.00
mts en el punto mas desfavorable segun los casos. Por encima de la altura maxima, se
atendera a lo descrito en el art. 159 y 225.5 de las normas urbanisticas del plan en
vigor.

5. DIMENSION MAXIMA DE LOS EDIFICIOS.

Inferior a los 40 m permitidos, se resuelve de forma adecuada la permeabilidad

visual y peatonal del conjunto.
6. SEPARACION A LINDEROS.

Siempre igual o superior a los 3.00 m exigidos, tanto en publicos como privados,

segun se indica en planos.
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7. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS.

En general sera como minimo igual a la altura del mayor, con un minimo de 3.00

m. entre las agrupaciones donde no se enfrentan fachadas a las que abran el estar, el

comedor o los dormitorios. Esta circunstancia se especifica en los planos.

8. ALINEACIONES Y RASANTES

En la propuesta de ordenaciéon se marcan alineaciones que podran sufrir

variaciones dentro del area de movimiento marcado para cada edificacion.
Asimismo, se grafian las rasantes de implantacion de las plantas bajas, teniendo
en cuenta que la altura maxima podra incrementarse en 1.50 m o0 2.00 m el punto mas
desfavorable, segun la pendiente del terreno.
9. ESPACIOS LIBRES

Su superficie es, en principio, de uso y mantenimiento comunitario, si bien en las

plantas bajas de los conjuntos podran plantearse zonas verdes de caracter privativo, y
estaran destinados a jardines y trazados peatonales para interconectar las distintas
zonas. Asi mismo se preveé la ubicacién de instalaciones comunitarias, tales como
piscinas y zonas de esparcimiento, en la zona central libre de la parcela, incluso
elementos constructivos permeables (pérgolas).

10. ACCESOS Y APARCAMIENTOS

Desde el vial principal de la urbanizacion se prevén dos accesos rodados al

aparcamiento comun en sé6tano de todos los conjuntos. De acuerdo con el articulo 199
de la normativa de ordenacién municipal, para viviendas unifamiliares se plantean 2
plazas de aparcamiento hasta 250 m2t de vivienda, y a partir de esa superficie un
minimo de 3 plazas por vivienda. Para la tipologia compatible de vivienda plurifamiliar:
Una plaza por cada vivienda. En viviendas plurifamiliares de superficie construida igual
o superior a los 200 m?, una plaza por cada fraccién de 100 m2.

Los distintos conjuntos edificatorios tienen su acceso peatonal conectado con el
espacio libre central y entrada a nivel de planta baja. Se cumpliran las ordenanzas de
aparcamiento segun la normativa vigente del P.G.O.U..

11. ARBOLEDA EXISTENTE

Se propone la conservacion de dos grandes pinos, tal como indica el P.G.O.U.

de Marbella vigente. Asi, la ordenacion planteada intenta adaptarse a ella, teniendo en

cuenta ademas que el futuro proyecto habra de potenciar la vegetacion y arbolado con
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la incorporacién de nuevos ejemplares en las zonas libres de edificacion.
12. VALLADO Y MUROS DE CONTENCION

Se atendera a lo planteado en el art. 225.9 del Plan General y en el Plan Parcial,

teniendo en cuenta que en linderos privados el terreno natural podra ser susceptible de
ser modificado previo acuerdo con los colindantes.

13 USOS COMPATIBLES:

Se plantea, ademas de los usos de vivienda compatibles, y pegado al lindero
mas al Norte, una posible zona para ubicacién de instalaciones comunitarias y
equipamiento que pueden ser destinadas a gimnasio, SPA, vestuarios, aseos, etc.,

computable a efectos de edificabilidad y ocupacion.

Con todos estos condicionantes, se plantea una ordenacion de 17 bloques
con 102 unidades maximo en total, adaptandose a la topografia del terreno y
procurando que todos dispongan de vistas hacia el Sur-Este sin entorpecerse.

En la zona central de la parcela se ha liberado una gran zona verde comunitaria
donde se podran ubicar piscinas, elementos permeables para crear areas de sombra en

Su caso, zonas de juego y de esparcimiento.
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A continuacién, se adjunta una lista desglosada donde se describe la

edificabilidad, ocupacién y n° de unidades prevista para cada conjunto:

e Conjunto1:

o Edificabilidad : 1.480 m2

o Ocupacion : 1.140 m2

0 NO°de unidades: 4 viviendas
e Conjunto 2:

o Edificabilidad : 1.166 m2

o Ocupacion : 710 m2

o N°deunidades: 4 viviendas
e Conjunto 3:
o Edificabilidad : 1.166 m2

o Ocupacion : 710 m2

0 NC°deunidades: 4 viviendas
e Conjunto4:

o Edificabilidad : 830 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto5:

o Edificabilidad : 830 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto 6:

o Edificabilidad : 830 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NC°deunidades: 6 viviendas
e Conjunto 7

o Edificabilidad : 830 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NC°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto 8:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto9:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto 10:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NC°deunidades: 6 viviendas
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e Conjunto 11:
o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NC°deunidades: 6 viviendas

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto 13:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 6 viviendas
e Conjunto 14:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NC°deunidades: 6 viviendas
e Conjunto 15:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°deunidades: 8 viviendas
e Conjunto 16:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 NO°de unidades: 8 viviendas
e Conjunto 17:

o Edificabilidad : 850 m2

o Ocupacion : 500 m2

0 N°de unidades: 8 viviendas

e Edificio comunitario :

o Edificabilidad : 608.96 m2
o Ocupacion : 980 m2

e Zonacomun garaje +rampas acceso :
o Ocupacion : 1.800 m2

TOTAL EDIFICABILIDAD : 16.240,96 m2 = Edificabilidad maxima
TOTAL OCUPACION : 12.340 m2 < 15.454 m2 Ocupacion méaxima
TOTAL N° DE VIVIENDAS : 102 viviendas = 102 Viviendas maximo
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7. CUADRO COMPARATIVO DE NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

P.P.O/P.G.O.U.86

/REVISION 2018 ESTUDIO DE DETALLE

UA-2 UA-2
Parcela minima 150 m2 25.756,67 m2
Longitud Min. fachada 210m 57 /418 m.
N° Max unidades s/ P.P.O. : 102 uds 102 uds
Altura Maxima (plantas) P. Baja + 1 P. Baja + 1
Altura Maxima (metros) Max. 7.50 m 710 m
Edificabilidad Méaxima s/ P.P.O.: 16.240,96 m2 16.240,96 m2
Ocupacion Maxima s/ f52504r§(2)% 12.340 m?

Bloque 1: 5.47m./ 28.07 m
Separacioén lindero publico 23.00m Bloques 2-17: 28.07 m

Bloque ZC: 3.00 m

Bloque 1: 5.75 m./ Bloque 2: 5.52 m./
Bloque 3: 5.49 m./ Bloque 4: 5.32 m./
Bloque 5: 5.35 m./ Bloque 6: 5.42 m./
>3.00m Bloque 7: 5.47 m./ Bloque 8: 5.51 m./
Separacion lindero privado Bloque 9: 5.52 m./ Bloque 10: 5.34 m./
Bloque 11: 4.98 m./ Bloque 12: 5.77 m./
Bloque 13: 5.43 m./ Bloque 14: 5.18 m./
Bloque 15: 4.56 m./ Bloque 16: 4.49 m./
Bloque 17: 4.30 m./ Bloque ZC: 3.02 m

Bloques 1, 4-5, 6-7, 8-9, 10-11, 12-13,
40 m 14-15, 16-17: 40 m./

Bloques 2, 3: 28.30 m./

Bloque ZC: 21,15/ 26,95 m.

Dimension Maxima Edificacion

1 vez altura del mayor
Separacion entre edificios > 3m si no enfrentan

fachadas vivideras

5 m. entre bloques 1-2,2-3 y 3-4
3 m. en el resto

s/ articulo 199 del PGOU
para viv. unifamiliar:

2 plazas hasta 216 plazas en caso de vivienda
Plazas min. aparcamiento 250m2t/viv y a partir de unifamiliar/ 130 plazas en caso de
esta superf., un minimo vivienda plurifamiliar
de 3 plazas por vivienda
0]

(*) Segun criterios de PGOU, para la tipologia compatible de vivienda plurifamiliar: Una plaza por cada
vivienda. En viviendas plurifamiliares de superficie construida igual o superior a los 200 m?, una plaza
por cada fracciéon de 100 m2.
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Los datos del promotor son:

NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.

Cami de Ca N’ Ametller, 16 edificio 1 Planta 52
08195 SANT CUGAT DEL VALLES

NIF B674596885

Se adjuntan a continuacion copia de la nota simple registral de la finca y ficha

catastral.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

D€ ESPARA

Informacion Registral expedida por

EMILIO CAMPMANY BERMEJO

Registrador de la Propiedad de MARBELLA 1
Alameda de Ricardo Soriano, 19 - MARBELLA
tifno: 0034 95 2764539
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Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F19PF80H8

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacién.
Su referencia:PROMOTORA

http:/www.registradores.org Pag. 1
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Registradores

DE ESPARA

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO UNO
FECHA DE EMISION: QUINCE DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 1 N°: 39659
CODIGO REGISTRAL UNICO: 29058000938927
REF. CATASTRAL: 7912204UF3471S0001JF

Naturaleza de la finca: Solar

LOCALIZACION

Urbana.- Finca resultante 4, sita en término de Marbella, en el Sector URP-AL.-l, "El Barronal de la
Morena", del suelo urbano de su Plan General de Ordenacién Urbana.- Superficie: VEINTICINCO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CON SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.- El
acceso se realiza a través de la finca resultante nimero 12, destinada a Espacios Libres del Sector,
mediante tres pasos para peatones y vehiculos de una anchura de doce metros cada uno de ellos y
situados a sesenta y siete con diez metros, doscientos ochenta y siete metros y cuatrocientos seis con
veinte metros del limite suroeste del Sector.- Linderos: Norte, Urbanizacién las Chapas de Marbella; Sur,
Finca resultante n°® 12; Este, Finca resultante n° 8; y Oeste, Finca resultante n® 11.- Tipologia:
Residencial y compatibles.- Edificabilidad: Dieciséis mil doscientos cuarenta con noventa y seis metros
cuadrados si se destina a uso residencial.- En otros usos, la contemplada en el Plan General de
Marbella.- Nimero de viviendas: Es edificable en ciento dos viviendas.-

Carga urbanistica: Afecta al cumplimiento de la carga urbanistica determinado por el sesenta y cuatro
enteros con tay tres tésimas por ciento, o sea, un millén seiscientos veintisiete mil
setecientos cincuenta y siete euros con ochenta céntimos, segiin cuenta de liquidacién provisional, al
amparo del Real Decreto 1.093/1997.-

Esta finca No consta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.IF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
NRT MONTEROS MARBELLA, SL B67459685 2178 729 58 1

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA, en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Terrassa ante Don ESTEBAN CUYAS HENCHE el 17 de Julio de 2019.

CARGAS,

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de novecientos
cuatro mil quinientos euros, satisfechas por autoliquidacién.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 1 de fecha 16 de Septiembre de 2019.

Una HIPOTECA a favor de la entidad Banco de Sabadell, S.a.,, por un importe global de 10.000.000 euros
correspondiendo a esta finca 6.699.400 euros de principal; intereses ordinarios durante 12 meses, por
un total de 401.964 euros; intereses de demora durante 12 meses con un tipo maximo del 9% anual por
un total de 602,946 euros; unas costas y gastos judiciales de 669.940 euros; con un valor de subasta de
44,027.780,87 euros. Se fija como domicilio para requerimientos y notificaciones a la parte prestataria el
siguiente: Sant Bugat del Vallés,Barcelona,Edf.Ca N'Ametller 1,Cami de Ca N'Ametller16. Formalizada en
escritura autorizada por el/la Notario DON ESTEBAN CUYAS HENCHE, de TERRASSA, el dia
17/07/19.Constituida en la inscripcién 2 de fecha 17/09/19. Con pacto de vencimiento anticipado.-

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
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DE ESPANA

en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y , quedando liberada porla suma de ciento
ochenta y siete mil quinientos euros, satisfechas por autoliquidacién.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 2 de fecha 17 de Septiembre de 2019.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S,

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la pr te nota se refieren al dia quince de febrero del afio dos mil
veintiuno, antes de la apertura del diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expr te en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincal/s o derechols inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacién respecto a su persona o bienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacion servicio.-

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacion por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita,-

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica ¥ apl[cab1e al Registro, se reconoce a los

interesados los derechos de , rectificacion, sup , Op 6n, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudlendo ejercitarlos dlrlglendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré | ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):

www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA 29058000938927
Pag: *[IPIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
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certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtualiprivacidad.do.
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Parcela R1 Sector URP-AL-1 “El Barronal”, Marbella. Malaga
Promotor: NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.

9. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La parcela R.1., objeto de este estudio de detalle, pertenece al Sector URP-AL-1,
la urbanizacién del sector se ha desarrollado mediante Proyecto de Urbanizacion
aprobada definitivamente en fecha 2/03/2010.

La parcela dispone de todos los servicios urbanisticos a pie de la mismay no se
propone la apertura de ningun vial publico en su interior, por lo que no se prevén obras

de dotacion de infraestructuras interiores.

10. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

En virtud de los establecido en el art. 19 de laLOUA , y dado que se trata de una
parcela urbana que se desarrolla por medio de un instrumento de planeamiento, estudio
de detalle, en el cual no se prevén obras de urbanizacién interior ni perimetrales, dado
que los servicios urbanisticos estan actualmente en ejecucion segun Proyecto de
Urbanizacion, y no se presume la actuacion de ninguna Administracion Publica para el
desarrollo de este proyecto, se entiende innecesaria la realizacién de un estudio

economico-financiero ni un informe de sostenibilidad econémica .

11. MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR

El promotor NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.dispone de los medios
econdmicos necesarios para llevar a cabo la actuacién conforme a los compromisos
que se adquieran y a los plazos de ejecucion previstos para el desarrollo del futuro
proyecto de edificacion, disponiendo de recursos propios y financiacion suficientes

para ello.

12. AFECCIONES

La parcela no presenta afecciones, sin embargo, en la documentaciéon del
estudio de detalle se incorporan sobre la base topografica las lineas correspondientes a
servidumbres colindantes: una debido a la cercania del Dominio Publico Maritimo
Terrestre por el suroeste; y otra correspondiente a servidumbre de 50 m. a autovia por

el norte. Como decimos ambas quedan fuera de la parcela.

MAIZ & DIAZ ARQUITECTOS

CENTRO DE NEGOCIOS TEMBO . BLOQUE A, LOCAL 1-B . C.N.340 . KM 179 . MARBELLA . MALAGA
TLFNO: 952820460 www.maizydiaz@maizydiaz.com E-MAIL:maizydiaz@maizydiaz.com
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Parcela R1 Sector URP-AL-1 “El Barronal”, Marbella. Malaga
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13.  FICHA CUMPLIMIENTO DECRETO 293/2009 SOBRE ACCESIBILIDAD EN
INFRAESTRUCTURAS, URBANISMO, EDIFICACION Y TRANSPORTE EN
ANDALUCIA
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partados:

\]“"TH DE R“DHLU[IH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘4 \

3 '

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA niim. 12, de 19 de enero).

AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9  01/12/2021 16:14:11 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
0 00 o o
GEISER-€3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
INMACULADA CHAVES POZO (JEFA DE GRUPO) FrRR] 26%* 17/01/2022 13:52:37 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

ba51b6d08e148547c0214f95e0774b4cla7a8d88 https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 80020b420337¢7de9f5bd3d0225598b9c25ae17bc964d49f55a1038dchafb30d0543¢c7d89f90d16223e873740ead0b2df53855¢3¢31817d8d8b4549ba7a6ealc | PAG. 22 DE 60

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo Yo, el Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién de junta
de Gobiem&&ggl de fecha 20 de diciembre de 2021.

(Pagina 2 de 42) ANEXO |

DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

ACTUACION

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA R.1, SECTOR URP-AL-1

ACTIVIDADES 0 USOS CONCURRENTES

RESIDENCIAL

DOTACIONES

NUMERO

Aforo (nimero de personas)

Ndmero de asientos

Superficie

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

102 VIVIENDAS

Nucleos de aseos

Aseos aislados

NUcleos de duchas

Duchas aisladas

Ndcleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores -
Plazas de aparcamientos S/ART.199 PGOU
Plantas PB+1+casetoén, MAX. 7,5 M.

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefianza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

SECTOR URP-AL-1 "EL BARRONAL", MARBELLA, MALAGA

TITULARIDAD

NORTIA S.L.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: HORMIGON IMPRESO
Color: GRIS

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de rampas

Material: HORMIGON IMPRESO
Color: GRIS

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras
Material: HORMIGON/P 1EDRA
Color: CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

["]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)

Ancho minimo >1,80m (1) >150m 1.50 m.
Pendiente longitudinal <6,00 % - < 6%
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % < 2%
Altura libre >220m >220m > 2.20 m.
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados). - <0,12m 0.12 m.
Abertura maxima de los alcorques de rejilla, [ en tinerarios peatonales 2<001m
y de las rejillas en registros. |Z] En calzadas 3<0,025m . cumple
lluminacién homogénea >20 luxes - cumple

(1) Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.

VADOS PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)

<10,00 % <8,009
Pendiente longitudinal del plano inclinado [] Longitud <200m 00 % 00 %
entre dos niveles a comunicar [] Longitud <2,50m <8,00% <6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) >1,80m >180m
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)

Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = Itinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos > 3,00 m - <6,00 %
Pendiente transversal = ltinerario peatonal <2,00%

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) >Vado de peatones | > Vado de peatones
["]Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliacion paso peatones. 2090m -
Anchura =0,80m
F_ranja sefializadora pavimento tactil - = Hasta linea fachada o
L direccional Longitud 4m
Sefializacion en
la acera Franja sefializadora pavimento tacti | Anchura =060m
botones Longitud = Encuentro calzada-
vado 0 zona peatonal

ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)

Anchura > Paso peatones >180m
Fondo >150m >120m
Espacio libre - -
Fondo dos franjas pav. _
Botones =040m -
Nivel calzada (2-4 cm) .
Anchqra pavimento =080m
Sefializacion en la direccional ’ -
acera Fondo dos franjas pav. _
) Botones =0,60m -
Nivel acerado Anchura pavimento
direccional =080m -
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales >180m >160m
Altura libre >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacién permanente y uniforme >20 lux -
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional
Longitud =0,60m
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m (1) >110m(1)
(1) Laaltura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 065my0,75m
diferenciados del entorno. 095my1,05m 0,90my1,10m
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m | De 0,045 ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m. >0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales >1,80m >1,60m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >2,20m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00 % <8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00 % <2,00 %
lluminacion permanente y uniforme en pasos subterraneos >20 lux >200 lux
Anchura = Itin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
& Trazado recto
Directriz [] Generatriz curva. Radio R=50m
Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<N<12 N<10 <10
Huella >030m >0,30m 0.30
Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16 m <0,16 m <0.16 m.
_ Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 - cumple
Peldafios
Angulo huella / contrahuella 75°< a<90° cumple
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m - 0.05
Ancho libre >120m >1,20m >1.20
Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera >1.20
Fondo mesetas >120m >120m -
Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - 21,50 m 1.50
Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en angulo o las partidas >120m cumple
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera cumple
direccional Longitud =120m =0,60m cumple
Barandillas inescalables. >090m >090m
Coincidiran con inicio y final Altura >110m (1) >140m (1) cumple
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
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ANEXO |

Pasamanos continuos. A ambos lados, sin 0,65my 0,75 m
aristas y diferenciados del entorno. Altura. 0,95my1,05m De0.%0a1,10m 1.10
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m ‘ De 0,045 ma 0,05 m ‘ 0.05
Prolongacion de pasamanos en embarques y desembarques >0,30m ‘ - ‘ 0.30
En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)
Espacio colindante libre de obstaculos 22150m - cumple
Franja pavimento tactil indicador | ANChura = Anchura puerta - cumple
direccional Longitud =120m - cumple
Altura de la botonera exterior De0,70ma1,20m - cumple
Espapio entre el suelo de la cabina y el pavimento >0,035m R cunple
Ascensores exterior
Precision de nivelacion >0,02m - cumple
Puerta. Dimension del hueco de paso libre >1,00m - cumple
o [ una puerta 1,0x140m :
Dimensiones
minimas interiores Dos puertas enfrentadas 1,10% 140 m - cumple
de la cabina ["]Dos puertas en angulo 140140 m -
, Franja pavimento tactil | Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes dicador direccional
indicador direcciona Longitud =120m ~
Excoleras mecénices Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras -
indicador direccional Longitud =120m -
RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)
Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m.
Radio en el caso de rampas de generatriz curva - R>50m
Anchura libre >1,80m >150m 1.50m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <10,00 m <9,00m < 9.00
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % <10,00 % 10%
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 m y <6,00 m <8,00 % <8,00 % 8%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00 % 6%
(1) En la columna O. VIV/561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
Pendiente transversal <2,00 % <2,00 % <2%
Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa cumple
Fondo de mesetas y [ Sin cambio de direccion 2150m 2150m 1.50
Zonas de desembarque D Con cambio de direccion 2180m 2150m
Franja sefalzadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta cumple
téctil direccional Longitud ~120m ~060m cumple
Barandillas inescalables. >090m >090m
R S Altura(1) =5 =0 cumple
Coincidiran con inicio y final >140m >110m P
(1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m De090a110m
diferenciados del entorno Altura 095my1,05m ' ' 1.10
Diametro del pasamanos De 0,045ma0,05m |De0,045ma0,05m 0.05
Prolongacion de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m 0.30
En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO
Se debe rellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa II. Edificios, establecimientos o instalaciones
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
OBRAS E INSTALACIONES
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Separacion a la zona a sefializar - >0,50m cumple
Vallas
Altura - >0,90m cumple
Altura del pasamano continuo >0,90m -
Andamios o estabiizadores de Anchura libre de obstaculos >1,80m 2090m
fachadas con tineles inferiores
Altura libre de obstaculos >220m >220m
D Siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m -
pav. tactil indicador direccional provisional. Ancho
: ) Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m B
Sefializacion | advertencia en el vallado =
Anchura franja pintura
[] Contenedores de obras | eflectante contorno - 20.10m
superior
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacion de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccion | 1 cada 40 o fraccion
Bateria o diagonal >5,00x2,20 m+ ZT(1) -
Linea >5,00%2,20 m + ZT(1)
Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:
- Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho > 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
- Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud > 1,50 m
Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7'y 26 )
Los caminos y sendas retnen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
Compactacion de tierras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. cumple
Altura libre de obstaculos - >220m >2.20 m.
Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a 1,20 m cumple
Ficha | -5-
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m cumple
Zonas de descanso X Banco Obligatorio Obligatorio cumple
Dotacién -
Espacio libre @ 21,50 ma un lado 090mx120m cumple
Resalte maximo - Enrasadas cumple
Orificios en éreas de uso peatonal @>001m - cumple
Rejillas
Orificios en calzadas @>0,025m - cumple
Distancia a paso de peatones >050m - cumple
SECTORES DE JUEGOS

Los sectores de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:

Anchura del plano de trabajo 20,80m
<
Mesas de juegos Altura <085m
accesibles Alto >070m
Espacio libre
inferior Ancho >080m
Fondo >0,50m
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) 22150m

FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 ~ DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL

Iltinerarios accesibles sobre la arena de la playa

Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x2,50 m >150x230m
ltinerario accesible
dlesdrertlodo punlto Anchura libre de itinerario >1,80m >1,50m
accesible de la playa : Longitudinal < 6,00% < 6,00%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ~~ ORDENANZA DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacion...) >220m >220m cumple
Altura del suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
urbano <0,15m - cumple
Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - >1,60m
Distancia de elementos al limite del bordillo con calzada >0,40m - cumple
Altura de tramo de mostrador adaptado De0,70ma0,75m | De0,70ma0,80m
Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >0,80 m >0,80m
comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
Altura informacién bésica - De145mal,75m
Altura De0,90ma120m De090ma120m
Seméforos Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m
Diametro pulsador >0,04m
Ficha | -6-
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9  01/12/2021 16:14:11 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
0017839e2100095726 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
INMACULADA CHAVES POZO (JEFA DE GRUPO) HREX]26%* 17/01/2022 13:52:37 CET
CODIGO CsV URL DE VALIDACION

ba51b6d08e148547c0214f95e0774b4cla7a8d88 https://sede.malaga.es/marbella



855c3¢31817d8d8b4549ba7abealc | PAG. 30 DE 60

Hash: 80020b420337c7de9f5bd3d0225598h9c25ae17hc964d49f55a1038dchafbh30d0543c7d89f90d16223e873740ead0b2df53

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

DILIGENCIA: La pongo Yo, el Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién de junta
de Gobierﬂﬂrllacaggl de fecha 20 de diciembre de 2021.

(Pagina 10 de 42) ANEXO |

Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @2150m
Méquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m <120m
pendedoras e
informativas, Altura pantalla De1,00ma 1,4(: m
Cajeros Inclinacion pantalla Entre 15y 30
automaticos, - - —
teléfonos piblicos y | Repisa en teléfonos publicos. Altura hueco libre
otros elementos. bajo la misma. <080m
Altura boca papelera De0,70ma0,90m | De070mat,20m cumple
Papeleras y buzones| ‘Atura boca buzon
ura boca buzol De0,70ma120m cumple
Altura cafio o grifo De 0,80ma0,80 m cumple
Fuentes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @>150m cumple
Anchura franja pavimento circundante - >0,50m cumple

Cabinas de aseo
publico accesibles

Dotacion de aseos publicos accesibles (en el caso
de que existan)

1 de cada 10 o fraccion|

Espacio libre no barrido por las puertas 2>150m -
Anchura libre de hueco de paso >0,80m -
Altura interior de cabina >220m -
Altura del lavabo (sin pedestal) <085m -
Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
Altura del inodoro De0,45ma0,50 m -
Inodoro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >0,70m -
Altura de mecanismos <0,95m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De0,45ma0,50 m -
D Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m -

Dotacién minima

1 de cada 5 o fraccion

1 cada 10 o fraccion

autobuses (2)

Altura asiento De040ma045m | De043ma046m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma045m
Altura Respaldo >040m De0,40ma0,50 m
Altura de reposabrazos respecto del asiento De0,18ma0,20 m
Bancos accesibles | Anguio inclinacion asiento- respaldo <105°
Dimension soporte region lumbar >15cm.
Espacio libre al lado del banco @>1,50 ma un lado >0,80x120m
Espacio libre en el frontal del banco >0,60m -
Separacion entre bolardos >120m
Bolardos (1) Digmetro >0,10m -
Altura De0,75ma0,90 m >0,70m
(1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacion y en el tramo superior del fuste.
Altura informacién bésica - Det145mai175m
Paradas de Altura libre bajo la marquesina - >220m

(2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacion de los modos de transporte para personas con discapacidad.

Enterrados Altura de boca De0,70a0,90 m -
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m -
residuos No enterrados
Altura de elementos <0,90m -
manipulables
Ficha | -7-
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[Xse cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

DSe trata de una actuacion a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

["1En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA 1l. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras
Material:

Color:

Resbaladicidad:

["]Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccion facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

["INo se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

D No hay desnivel

. Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)
D Desnivel

|| Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores™)

|| El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:

D Anchura de paso sistema tipo cuchilla, guillotina o| - >090m
Pasos controlados batiente automatico :
D Anchura de portilla alternativa para apertura por el - >0,90m

personal de control del edificio

ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)

Circunferencia libre no barrida por las puertas 22150m @>150m
Vestibulos Circunferencia fibre no barrida por las puertas Z>150m
frente a ascensor accesible -
Anchura libre >120m >120m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m
Pasil Estrechamientos [ Ancho libre resultante >1,00m >090m
asillos puntuales Sel 5 i
paracion a puertas o cambios
de direccion 2085m
D Espacio de giro libre al fondo de pasillos longitud @>150m
>10m

HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)

Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos | >0,80m >0,80m
D En el angulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es = 0,78 m
Angulo de apertura de las puertas - >90°
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>120m

Altura de la manivela De0,80ma120m De0,80ma1,00m
Sistema de apertura o | Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04 m
cierre e :

p|st§nC|a desde el mecanismo hasta el encuentro en >030m

rincon

Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.

PR . De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m
Puertas ’ ’ ’ ’

Itr;]sparentes o Sefializacion horizontal en toda su longitud De150mal70m De150mat70m
acristaladas [ Ancho frania sefializadora perimetral (1) - 0,05m

(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
[] Puertas de dos | Sin mecanismo de automatismo y coordinacién, anchura >080m >080m
hojas de paso minimo en una de ellas. - -
D Puertas Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <0,5m/s
VENTANAS

D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

D El edificio, establecimiento o instalacion, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

D El edificio, establecimiento o instalacion de concurrencia plblica y méas de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

D Acceso a las distintas plantas D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia publica, necesita salvar méas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible
que comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o no de concurrencia plblica, tiene méas de 200 m2 de superficie Util en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio

Ficha Il -2-
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D Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1)
Directriz D Recta(2) D Recta(2)
[Jouvao mixta(3) D Curva o mixta(3)
Altura salvada por el D Uso general <320m -
framo D Uso publico (1) o sin alternativa de ascensor <225m -
Numero minimo de peldafios por tramo >3 Segun DB-SUA
Huella >0,28m Segun DB-SUA
Contrahuella (con  |[_JUso general De0,13ma0,185m Segln DB-SUA
tabicay sin bocel) \[ 75 piblico (1) o sin alternativa de ascensor De0,13ma0,175m Segin DB-SUA
Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 m Segun DB-SUA

y firmemente unida a éste

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio

D Docente con Ocupacion < 100 >100m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, publica Ocupacién > 100 >110m

concurrencia y comercial.

Con pacientes internos

Ancho libre 0 externos con >1,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° o mayores
Ofras zonas >120m
[ ] Resto de casos >1,00m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <18
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >120m
Mesetas Mesetas intermedias (no invadidas por >100m @>120m
Fondo puertas o ventanas)
Mesetas en areas de hospitalizacion o de
tratamientos intensivos, en las que el >160m -
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tacti Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera
direccional Longitud =080m >020m
Distancia de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m
lluminacion a nivel del suelo - > 150 luxes
Diametro - -
Altura De0,90ma1,10m R
[ y De0,65ma0,75m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04m >0,04m
Prolongacion de pasamanos en extremos (4) >0,30m -

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen t centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como maximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de 1 cm.

continuos a ambos lados y diferenciados crométicamente de las superficies del entorno.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos

(1) Ver definicion DB-SUA “Seguridad de utilizacion y accesibilidad™

(2) Obligatorio en éreas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplir la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso pblico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUAT)

ba51b6d08e148547c0214f95e0774b4cla7a8d88 https://sede.malaga.es/marbella
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Directrz R>3000m R>3000m
Anchura >120m >120m
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Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendiente longitudinal (proyeccion
horizontal) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 %
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud méxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa
Fondo >1,50m >1,50m
Mesetas
Espacio libre de obstaculos - @>120m
|:] Fondo rampa acceso edificio - >120m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
Franja sefalizadora pavimento tctil direccional
Longitud - =0,60m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m
inferiora 1,20 m -
Dimension sélido capaz - De 0,045ma0,05m
De090ma1,10m
Pasamanos Altura Do 0.65ma075m De090mat,10m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos > 3 m) 2030m 2030m
Altura de zécalo o elemento protector lateral en bordes libres (*) >0,10m >0,10m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zécalo o elemento de proteccion lateral

El pasamanos es firme y facil de asir, esta separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de
pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados crométicamente de las superficies del entorno.

Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre - >1,00m
) Pendiente - <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques - dom
Altura de los pasamanos. - <090m
Luz libre - >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque - >120m
Escaleras mecnicas Numero de peldarios enrasados (entrada - >2,50
y salida)
Velocidad - <0,50 m/s
Prolongacion de pasamanos en R >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre previo al ascensor 2>150m
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80m
Superficie Util en
plantas distintas a eréslaagadsos puertas 1,00X1,25m
las de acceso <
Medidas interiores 1.000 m2 [ Dos puertas en angulo 140X 1,40m
(Dimensiones minimas) [ Superficie util 1.00X1.25m
uperficie Gt en \[™7 yna o dos puertas 100X 140 m
plantas distintas a | enfrentadas ! ’
las de acceso
>1.000 m2 [ Dos puertas en angulo 140X1,40m

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Situacion botoneras  H interior < 1,20 m. H exterior < 1,10 m.

NUmeros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumplirén las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefalen el sentido de desplazamiento, en las jambas el nimero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto Gltimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones. En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados

Espacio entre filas de butacas - >0,50m

Espacio para personas usuarias de | |_ Aproximacién frontal 2(0.80x1,20) m 2(0.90x1,20) m

silla de ruedas D Aproximacion lateral >(0,80 x 1,50) m >(0,90 x 1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccion. Disponen de sistema de mejora acstica
mediante bucle de induccion magnética u otro dispositivo similar.
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)

1 aseo accesible por 1 aseo accesible
[] Aseos aislados cada :rgé';fnoms 0 (inodoro y lavabo)
1 aseo accesible por 1 aseo accesible
[ Nacleos de aseos cada gr[;g;;?noros © 1 (inodoro y lavabo)
Dotacion minima 1 modorq y TTavabo por
D Nucleos de aseos independientes por cada sexo - cada nicleo o 1 aseo
aislado compartido
1inodoro y 1 lavabo por
[] Aseos aislados y nicleos de aseos - cada nicleo 0 1 aseo
aislado compartido

En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

|:] Correderas

Puertas (1
0 [ ] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas 2>150m @>150m
Altura cara superior <0,85m De0,70ma0,80 m
I(_Sﬁ‘lxapb:des‘a‘) Espacio libre inferior Alura =070m LU
Profundidad >0,50m
Espacio de trasferencia lateral (2) >0,80m -
Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70m
fodoro Altura del asiento del aparato De 0,45ma0,50 m De045ma0,50 m
Altura del pulsador (gran superficie o palanca) De0,70ma120m De0,70ma1,20m
(2) En aseos de uso plblico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.
Separacion entre barras inodoro De0,65ma0,70m
Diametro seccion circular De 0,03ma0,04 m De0,03ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Barras Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras >0,70m

D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el

- =030
borde del inodoro hacia delante. 30m

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

D Si existen mas de cinco urinarios se dispone uno cuva altura del borde inferior esta situada entre 0.30 v 0.40 m.

Griferia (3) | Alcance horizontal desde el asiento | - ‘ <60cm
(3) Automatica o monomando con palanca alargada tipo gerontoldgico
Altura de accesorios y mecanismos - De0,70ma1,20m
Accesorios Altura borde inferior
Espejo D X - <090m
[ ] Orientable > 10° sobre la vertical

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacion con temporizacion

Original
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ANEXO |

con sistema de alarma.

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilimente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art 78, DB-SUA 9y Anejo A)

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
. Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
Dotacién minima
Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccion Al menos uno
En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente
Espacio libre de obstaculos @>150m @>1,50m
Altura de repisas y perchas - De 040ma120m
) =0,40 >0,50m
D Vestuario y § Anchura m
probador Bancos abatibles y | pjyrq De 0,45ma 0,50 m <045m
con respaldo o
adosados a pared | Fondo =040m 2040m
Acceso lateral 20,80m 20,70 m
Espacio libre de obstaculos @2150m 2>1,50m
Altura de repisas y perchas - De 040ma1,20m
Largo >120m >180m
Ancho >0,80m >120m
Pendiente de evacuacion de aguas - <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80 m De0,80ma1,20m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable - De0,80ma1,20m
Altura de barras metalicas horizontales - 0,75m
Anchura - >0,50m
. Altura - <045m
Banco abatible
Fondo - >040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m
En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes que forman esquina y una barra vertical en la
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento
Diametro de la seccion circular De 0,03ma0,04 m De 0,03ma0,04 m
Separacion al paramento De 0,045 m a 0,055 m >0,045m
Barras Fuerza soportable 1,00 kN -
Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales >0,70m -

con sistema de alarma.

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacion Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas B >080m
(En angulo maxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) "
Espacio aproximacion y transferencia a un lado de la cama - 20,90 m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama - 20,90 m
apro><|m_a'1cmn Y| Frontal a armarios y mobiliario - 20,70 m
circulacion
Distancia entre dos obstaculos entre los que se deba circular
" - 20,80m
elementos constructivos o mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros - De040a 1,20 m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esté al mismo nivel que el de la habitacion
Altura - <1,20m
Carpinteria y Sist;mas de | Separacion con el plano de la puerta - 20,04m
pr?'e9°'°”es aperiura Distancia desde el mecanismo de _ 2030m
exteriores apertura hasta el encuentro en rincon —
Ventanas Altura de los antepechos - <0,60m
Altura Interruptores - De0,80a1,20m
Mecanismo:
Altura tomas de corriente o sefial - De0,40a1,20m
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Si los alojamientos disponen de aseo, seré accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre

Dispositivo luminoso y aclstico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccion magnética

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
La altura de los elementos en voladizo serd > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Ancho >0,80m >0,80m
Mostradores Altura <0,85m De0,70ma0,80 m
de atencion Alto >0,70m >0,70m
" al publico Hueco bajo el N
Puntos de atencion mostrador Ancho 2080m
accesible Fondo >0,50 m >0,50 m
Ventanilas | Aftura de la ventanilla - <1,10m
de atencion
al plblico Altura plano de trabajo <085m

Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccion u otro sistema adaptado a tal efecto

Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacién mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcién y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20m De 0,90ma120m

Altura de mecanismos de corriente y sefial De040ma1,20m

Distancia a encuentros en rincon >0,35m

FICHAII. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

(Pagina 18 de 42) ANEXO |

ba51b6d08e148547c0214f95e0774b4cla7a8d88 https://sede.malaga.es/marbella

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)
Dotacién minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m -
Bateria
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m -
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DILIGENCIA: La pongo Yo, el Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién de junta

de Gobierﬂﬂrllacaggl de fecha 20 de diciembre de 2021. (Pagina 19 de 42) ANEXO |
FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES

La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con

- Grlia homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible

movilidad reducida:

Huella (antideslizante) >0,30m
Tabica <0,16m
Ancho >120m
Escaleras
accesibles en Altura - De095ma1,05m
piscinas P A Dimension mayor sélido capaz De 0,045ma0,05m
ambos lados) Separacion hasta paramento - >0,04m
fSeparam_on entre pasamanos <400m
intermedios
D Rampas accesibles en piscinas de titularidad piblica destinadas exclusivamente a uso recreativo.
Pendiente (antideslizante) <8%
Anchura >0,90m
De0,65ma0,75m
Rampfas Altura (doble altura) De0.95ma105m
accesibles en - — —
piscinas Pasamanos ( a Dimension mayor sélido capaz De 0,045ma0,05m
ambos lados) | Separacion hasta paramento - 20,04m
Separacion entre pasamanos
intermedios <400m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >120m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

Hash: 80020b420337c7de9f5bd3d0225598h9c25ae17hc964d49f55a1038dchafbh30d0543c7d89f90d16223e873740ead0b2df53
Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-e3b6-b904-4602-423d-9873-eb7d-3045-dde9 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

[] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacion de espera.

O Existen puertas de apertura automética con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracion de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[] Elespacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefializado.
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran proximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran proximas a una comunicacion de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromtica y de textura en los bordes
- Las butacas dispondrén de sefializacion numerolégica en altorrelieve.

[ En cines, los espacios reservados se sitlian o en la parte central o en la superior.
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DILIGENCIA: La pongo Yo, el Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién de junta

de Gobierﬂﬂrllacaggl de fecha 20 de diciembre de 2021. (Pagina 20 de 42) ANEXO |

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[C] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la
normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[] Enelapartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica
pertinente que acompafa a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, atn cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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FICHA 1ll. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS*

(Aplicable a zonas de uso comunitario)

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles
Material: ANTIDESLIZANTE
Color: CLARO

Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de rampas
Material: ANTIDESLIZANTE
Color: CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3

Pavimentos de escaleras
Material: ANTIDESLIZANTE
Color: CLARO
Resbaladicidad: CLASE 3
Franja sefializadora:

Tipo: FRANJA

Textura: RUGOSA

Color: NEGRO

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

["1No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).
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FICHA IIl. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberan cumplimentar la Ficha justificativa Il Edificios, establecimientos o instalaciones y, en su caso, la Ficha justificativa
. Infraestructuras y urbanismo.

ESPACIOS, INSTALACIONES Y EDIFICACIONES COMPLEMENTARIAS DE USO COMUNITARIO (piscinas, gimnasios, juegos infantiles, etc) Se
debera cumplimentar la Ficha justificativa |l. Edificios, establecimientos o instalaciones.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA
ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 105, DB-SUA Anejo A)
D No hay desnivel
. ‘ D Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)
E Desnivel " >
‘ [X] Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores’)
VESTIBULOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Circunferencia libre no barrida por las puertas. @=>150m @>150m 1,50 m
Circunferencia libre frente ascensor accesible (o espacio previsto para
. ” . @>150m
futura instalacion de ascensor accesible)
PASILLOS (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre >1,10m >1,20m > 1,20 m
Longitud del estrechamiento <0,50m <0,50m CUMPLE
Estrechamientos puntuales Ancho libre resultante >1,00m >0,90m CUMPLE
Separacion a puertas o cambios de >0,65 CUMPLE
direccion -
[X] Espacio de giro libre al fondo de pasillos mayores de 10 m 22150m CUMPLE
HUECOS DE PASO (Rgto. art. 108, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m >0,80m CUMPLE
D En el angulo de méaxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es 2 0,78 m
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>120m 1,20 M
Angulo de apertura de las puertas (incluso exteriores) - >90° CUMPLE
Altura de la manivela De 0,80 my 1,20 m De 0,80 my 1,00 m CUMPLE
Separacion del picaporte al plano de la
Sistema de apertura o cierre puerta 0,04m CUMPLE
Distancia desde e! mecanismo hasta el >030m CUMPLE
encuentro en rincon
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
Sefalizacion horizontal en toda su De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m
Puertas transparentes o longitud De150ma170m De150ma170m
istalad ia sefiali
acristaladas Ancho franja sefializadora 0,05m
perimetral (1)
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
Sin mecanismo de automatismo y
. coordinacion, anchura de paso minimo >0,80m >0,80m
D Puertas de dos hojas on una de ellas
Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
[] Puertas autométicas Mecanismo de minoracion de velocidad <05mis
VENTANAS
D No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m
ESCALERAS (Rgto. art. 107, DB-SUA Anejo A)
Directriz E Recta . |Z‘ Redta X PRIVADA VIV.
[ ] Curva o mixta [ ] Curva o mixta
<320m -
Altura salvada por el tramo D Con ascensor como alternativa
D Sin ascensor como alternativa <225m - PRIVADA VIV.
Numero minimo de peldafios por tramo 3 Segun DB-SUA
Huella >0,28m Seguin DB-SUA
Contrahuella (con tabicay sin  |[_] Con ascensor como alternativa De0,13ma0,185m Segln DB-SUA
bocel) D Sin ascensor como alternativa De0,13ma0,175m Segln DB-SUA PRIVADA VIV.
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Pasamanos

Relacion huella / contrahuella 0,54m=<2C+H<0,70m Segun DB-SUA PRIVADA VIV.
g:?;::gg curvos, se debe excluir la zona donde la huella < 0,17 m) 2100m 2100m PRIVADA VIV.
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <18
g%&ﬁ;@?gﬁ Ci%ceso > Ancho de escalera @>1,20 m libre

Intermedias Si‘?“ﬂ:ﬁg:: d:ngﬁgesu > Ancho de escalera @>1,00 m libre
Mesetas Fondo >1,00m -

De arranque y Ancho > Ancho de escalera > Ancho de escalera

desembarco  |Fondo >1,00m >120m
Distancia de la arista de peldafios a puertas >0,40m >0,40m

Dimension mayor del solido capaz - De 0,045ma0,05m

Altura

De090ma1,10m

De090ma1,10m

4,00m

En escaleras que salvan una altura > 0,55 m, con ancho mayor que 1,20 m pasamanos a ambos lados de la escalera y continuo, incluyendo mesetas.
Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella.
Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia méas de +1,00 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano.

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. En el caso de escaleras de gran anchura, la separacion méxima de pasamanos seré de

RAMPAS FIJAS ACCESIBLES (Rgto. art. 109, DB-SUA )

- Recta o curva de
Directriz Radio > 30,00 m Recta
Anchura >120m >120m
_ o Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 %
Pendiente longitudinal Tramos de longitud = 3,00 m y < 6,00 m 8,00% 8,00 %
(proyeccién horizontal)
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 %
Pendiente transversal <2% <2%
Longitud méaxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m
Ancho > Ancho de la rampa > Ancho de rampa
Mesetas Fondo >150m >1,50m
D Rampa acceso edificio. Fondo - >120m
.Dlst.anma desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura >150m >150m
inferiora 1,20 m
Dimension sélido capaz - De 0,045ma0,05m
De 0,90ma1,10m
Pasamanos Altura De0.65ma075m De0,90ma1,10m
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos >3 m) 2030m 20,30m
' Desnivel > 0,55 m Entre 0,90 my1,10m | De090ma1,10m
Barandilla
Desnivel > 0,15 m - De0,90ma1,10m
Altura de zécalo 0 elemento prolectoy I_aleral en bordes libres, en rampas >010m >040m
que salven una diferencia de cota méxima de 0,55 m

En rampas que salvan una altura mayor que 0,185 m con una pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas.

COMUNICACION VERTICAL (Rgto. art. 106, DB-SUA9, Anejo A)

: No es necesaria la instalacion de ascensor ni la prevision estructural para hueco.

|| Prevision estructural para hue

co de ascensor

D Edificios de viviendas con PB+1 que cuenta con 6 viviendas o menos. (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar hasta dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio o hasta alguna vivienda o zona comunitaria o que
dispongan de 12 0 menos viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)

Instalacion de ascensor accesible
IE Edificios con mas de 6 viviendas que se desarrollen como méaximo en PB+1 o con cualquier nimero de viviendas a partir de PB+2 . (Rgto)

D Edificios en los que hay que salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta alguna vivienda o zona comunitaria,
0 que dispongan de_mas de 12 viviendas en plantas sin entrada principal accesible al edificio. (DB- SUA9)
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Espacio libre previo al ascensor @>150m - CUMPLE
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >080m CUMPLE
Una o dos puertas
Sinviviendas | >3 enfremadag 1,00X1,25m
Medidas accesibles D
i Dos puertas en angulo 140X 140 m
Do aod 100125 m CUNPLE
. na o dos puertas
minimas) Con viviendas| — enfrentadas 1,00X 1,40 m
accesibles
Ascensor [T Dos puertas en anguio 140X 140 m

accesible " - - " - — — —— -
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por persona autorizada cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las

que destacan:

Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puertas de apertura telescopica.
Botoneras situadas: Precision de nivelacion < 0,02 m.
Hinterior < 1,20 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.
H exterior < 1,10 m.
NUmeros en altorrelieve y sistema Braille.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acsticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el
nimero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m, esto tltimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO DE VESTIBULOS, ESCALERAS, PUERTAS Y SALIDAS

Las puertas son facilmente identificables, con una fuerza necesaria para la apertura de las puertas de salida < 25 N (< 65 N cuando sean resistentes al fuego).
La apertura de las salidas de emergencia es por presion simple y cuentan con doble barra plana a 0,20 m. y 0,90 m. La puerta de acceso al edificio, destaca del resto de la
fachada y cuenta con una buena iluminacion. Las puertas correderas no pueden disponer de resaltes en el pavimento.

La iluminacion permanente presenta intensidad minima de 300 lux. y los interruptores son facilmente localizables, dotados de piloto luminoso.

D Existen puertas de apertura automética con dispositivos sensibles de barrido vertical, disponiendo de una banda indicativa a color a una altura de 0,60 a 1,20 m. con las
siguientes caracteristicas:

- Mecanismo de disminucion de velocidad 0,50 m/s - Dispositivos que impidan el cierre automéatico mientras el umbral esté ocupado.
- Dispositivos sensibles que abran las puertas en caso de aprisionamiento. - Mecanismo manual de parada del automatismo.

APARCAMIENTOS (Rgto. Art. 103, DB-SUAY, Anejo A)

Los aparcamientos tendran consideracion de “espacios de utilizacion colectiva” por lo que seran accesibles bien con rampa o con ascensor.

Uso exclusivo de cada vivienda 1 x vivienda reservada - -
Dotacitn Uso y utilizacion colectiva 1 x cada 40 o fraccion - CUMPLE
Bateria Esp.libre lateral > 1,20 m - CUMPLE
tzrz::fgfencia ) Linea Esp.libre trasero > 3,00 m
(1) Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas si tiene una anchura minima de 1,40 m
MECANISMOS ELECTRICOS
Altura de los interruptores - De090ma120m CUMPLE
Altura de los enchufes . 030m CUMPLE
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CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO
ACCESO AL EDIFICIO

Los carteles informativos (nimero, letra y uso del edificio) se colocan en la entrada principal del edificio a una altura entre 1,50 y 1,60 m.
Los sistemas de comunicacion (llamada o apertura), se sitlian junto a la puerta en la parte izquierda y a una altura entre 0,90y 1,20 m.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[X] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[C] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la normativa
aplicabledebido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[JEnel apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion
gréfica pertinente que acompaia a la memoria. En dicha documentacion gréfica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente
Ficha justificativa es documento acreditativo.
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Parcela R1 Sector URP-AL-1 “El Barronal”, Marbella. Malaga
Promotor: NRT MONTEROS MARBELLA, S.L.

14. INDICE DE PLANOS

1. PLANO DE SITUACION Y CALIFICACION PLAN PARCIAL.
TOPOGRAFICO ORIGINAL.
ORDENACION DE CONJUNTO. ZONIFICACION, ALINEACION Y
RASANTES

4. ORDENACION PLANTA SOTANO. ZONIFICACION, ALINEACION Y
RASANTES
SECCIONES |

6.  SECCIONES I

Marbella, Abril de 2021

Fdo: Miguel Maiz Cérdova - Jesus Diaz Merino

MAIZ & DIAZ ARQUITECTOS

CENTRO DE NEGOCIOS TEMBO . BLOQUE A, LOCAL 1-B . C.N.340 . KM 179 . MARBELLA . MALAGA
TLFNO: 952820460 www.maizydiaz@maizydiaz.com E-MAIL:maizydiaz@maizydiaz.com
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