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JUNTA DE ANDALUCGIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Terrltorlal en Malaga

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL AMBITO IDENTIFICADO POR EL PGOU DE MARBELLA DE- 1986
SECTORES 1 Y 2 “EL REALEJO” SUNS (RT) RO REAL (EA/MA/21/19)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de Impacto Ambiental, tiene por objeto
establecer las bases que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en tadao el territorio de
Espafia un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrcllo sostenible.
Traspone al ordenamiento interno la Directiva 2011/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, vy la Directiva
2011/92/CE, de 13 de diciembre, de evaluacidn de las repercusiones de determinados proyectos
puiblicos y privados sobre el medio ambiente.

La Ley 7/2007, de 9 de diciembre, de gestion integrada de la calidad ambiental, establece en su
articulo 1 que el objeto de la misma es establecer un marco normativo adecuado para el desarrollo de
la poltica ambiental de la comunidad auténoma de Andalucla, a través de las instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterics de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En
los articulos 38 v 40 de la cltada Ley se regula la evaluacidn ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser canforme a las determinaciones de la Ley
2172013, de 9 de diciembre. ‘

]

! El articulo 8 del Decreto 2/2G19, de 21 de enero, de fa Vicepresidencia y sobre reestructuracion
de Consejetias establece que cotresponden a la Consejerla de Agricultura, Ganadetia, Pesca y Desarrolle
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de
febrero, y el Decreto 26/2020, de 24 de febrera, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de
julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de
Andalucta, establecen que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias
previstas en el articulo 19 del citade Decreta 342/2012, de 31 de julio.

Por esto, v de acuerdo con el articulo 2.3 del Decreto 10372019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Canssjetfa de Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible el
gjercicio en la provincia de Malaga de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el érgano
ambiental competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
40.5 d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el drgano ambiental debe elaborar y
remitir al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.
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1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINAR A

El plan de sectorizacion del ambito identificado por el PGOU de Marbella de 1986 sectores 1 u2
“E| Realejo™ SUNS (RT) Rio Real tiene por objeto la transformacion de parte de la categoria del suelo
urbanizable no sectorizado URNP-RT, clasificando los suelos del ambito “El Realejo” en dos sectofes
{Sector 1y Sector 2) de suelo urbanizable ardenada, atribuyéndole al Sector 1 un uso global residendial
y al Sector 2, un uso global turfstico. El plan de sectorizacion establece las determinaciones de|la
ordenacion estructural y pormenorizada, con lo que evita, ademas, que sea precisa la tramitac 6n
posterior de planes parciales de ordenacion como planeamiento de desarrolio.

Por tanto, el plan de sectorizacion del ambito identificado por el PGOU de Marbella de 1986
sectores 1 y 2 “El Realejo" SUNS (RT) Rio Real es un instrumento de planeamiento general,
incardindndose, pues, en el supuesto de hecho que se describe en el articulo 40.2.3) de la Ley
7/2007, de’9 de'julio, de gestién integrada de la calidad ambiental, por lo que se encuentra sujeto a
evaluacion ambiental estratégica-ordinaria, ‘

2. TRAMITACION ~ |
Con:fecha “20 -de -marzo .de 2019 se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud [del
Ayuntamiefto de Marbella.de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria del plan [de
sectorizacion..del -dmbito .identificado por el PGOU de Marbella de 1986 sactores 1 y 2 “El Realejo”
SUNS (RT):Rio ‘Real, -de.conformidad con lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada:deila:Calidad-Ambiental. Dado que faltaba en el documento inicial estratégico presentadofun
estudio delos aspectos rélativos a’lds incidencias relacionadas con el cambio climatico conforme 4'lo
dispuesto, 'en-1a -Ley:-8/2018,-de.8 de actubre, de medidas frente al cambio climédtico y para ‘Ia
transicidr hatia’ un nueve modefo’ “energético en Andalucia, con fecha 15 de abril de 2019 le fue
notificado’ aaIwAyuntam:ento de Marbella el pertinente requerimiento de subsanacidn, al que dio
respuesta 3 el?ﬁ de junio:de2019 medlante la presentacién de la documentacion sefalada. '

A Ia,solmltud,ge adjunta, pues: |

- Barrador. del plan:de-sectarizacién, cuyo contenido se ajusta a lo establecido en el articulo 43:.7
de la citada Ley 7/2007. '

- Documenta Inicial Estratégico, que se ajusta al Indice y contenidos que se exigen, para di :ho
documento, en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007. i

- Planos de los usos de los suelos
- Planos de las afecciones

- Planos de clasificacion y calificacidn

Con fecha 31 de julio se 2019 se emite, por el Delegado Territorial en Malaga de Agricultura,
Ganaderfa, Pesca y Desarrallo Sostenible, resolucién por la que se acuerda la admision a tramite d¢ la
solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de Marzplla
para la evaluacién ambiental estratégica del plan de sectorizacion del ambito identificado por el PGOU
de Marbella de 1986 sectores 1 v 2 "El Realejo” SUNS (RT) Rio Real, a tramitarse por el proced|m|ent0
\ ordmano conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio.
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Tras la admisién a tramite, de acuerdo con el articulo 38.2 y el 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se procedio a someter el documento inicial estratégico y el barrador del plan a consultas de las
Administracfones plblicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias desde su
recepcion, solicitando la emisién de informes sobre los aspectos de su competencia que se deban
tener en cuenta para la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Organismo consultados Fecha de respuesta

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del 30:05-19
Territorio, Cultura y Patrimonio Historico. Servicio de Bienes Culturales

Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras. Demarcacién de 130519
Carreteras del Estado en Andalucia Qriental. Unidad de carreteras de Malaga

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Publico Hidraulica y Calidad de las Aguas 27-01-20
Senvicio de Espacios Naturales Prategidas 24-04-19
Senvicio de Gestion del Medio Natural 2502-20
Centro QOperativo Provincial 29-07-19
Departamento de Calidad del Aire 26-05-20
Departamento de Residuos y Calidad de Suelos 10-04-20
Departamento de Calidad Hidrica 10:06-20 '
Departamenta de Vias Pecuarias 23-04-19

Por su parte, el Departamento de Prevencion y Control Ambiental de la Delegacidn Territorial
en Malaga de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sastenible de la Junta de
Andalucla emitid, el 17 de septiembre de 2020, la correspondiente propuesta técnica del documento
de alcance.

En el Anexo Il del presente documento de alcance se adjunta copia de las respuestas recibidas a
las consultas realizadas.

3. CONTENIDO MiNINO DEL ESTUDIC AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental,
define el documento de alcance como el pronunciamiento del drgano ambiental dirigido al promotor,
que tiene por cbjeto delimifar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de
presentar el estudio ambiental estratégico.

De acuerda con lo previsto en [a Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacidn de
las repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, en la Ley 21/2013, de
9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico \
de los instrumentos de planeamiento urbanistico expuesto en el Anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de |
lio, asl como la estructura que ha de contemplarse, conforme a lo dispuesto en el Anexo Il C del

sl
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citado cuerpo legal v en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, para la elaboracién |de
todos los planes y programas, €l estudio ambiental estratégico contendra, ai menos, la siguiefite
informacion. ) !

3.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento

La descripcion requerida habra de comprender: f

a).- Esbozo del contenido y ambito de actuacion del planeamiento. !

b).- Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitaio,

nacional y autonomico, que guarden relacién con el plan, y forma en la que se fan
I

considerado para su elaboracion. .

) Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales v territoriales conexos.
d).- Expesicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

e).- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.
f).- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asaciadas a gestion del agua, [los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

g).- Descripcion, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamiente. ‘

3.2, Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacidn actual del medio ambiente en caso de no aplicacion|del
plan y su probable evolucion,

b).- Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendq: la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecolégicas, los recursos naturales 3‘3]
patrimonio cultural, asi como el andlisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) 1de
dichas unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta
el cambio climético en el plazo de vigencia del plan. '

c).- Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como I:as
zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales y
especies protegidas y los espacias protegidos de la Red Natura 2000.

d)- Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
e).- Descripcién de los usos actuales del suelo. ‘

f).- Descripcion de los aspectos socioeconomicos.
g)- Determinacian de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilid:::d,
singularidad, o especial proteccién.

h).- Identificacidn de afecciones a dominios publicos.

i).- Mapa de riesgos naturales del &mbito de ordenacion. !
1
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j)-- Descripcion de cualquier problema medioambiental existente que sea trascendente para el
plan, Incluyendo en particular los problemas relacionados con cualquier zona de especial
importancia medioambiental, como las zonas designadas de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espacios protegidos de la Red
Natura 2000,

k).- Normativa ambiental de aplicacién en el ambito del planeamiento.

3.3. Identificacion y valoracion de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona
que pueda verse afectada y su evolucion

a).- Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de.la alternativa
elegida. Un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas y una
descripcidn de la manera en la que se realizo |a evaluacidn, incluidas las dificultades, tales
como deficiencias técnicas o falta de conccimientos y experiencia, que pudiera haberse
' encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

b).- Identificacion y valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando particular atencion al pattimonio natural, la biodiversidad,
la fauna, la flora, las 4reas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la bicta,
asi como al consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y
recursos geoldgicos), a la poblacion, a la salud humana, a los bienes materlales, el patrimonio
cultural - incluyendo patrimonio arquitectonico y arqueoldgico —, al paisaje, al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados cen el cambio climético. Se
deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a
corto, medio v largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

¢).- Andlisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
3.4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medic
ambiente de la aplicacion del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio
climatico y permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacidn al cambie climético.

3.5. Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en el que se resuman las medidas previstas para’ el

seguimiento:
4
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a).- Métodos para el control ¥ seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en [los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo el
planeamiento.

3.6. Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las altemativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar
los efectos negativos del plan.

3.7. Sintesis

o —- -
=

Resumen de caracter no técnico y facilmente comprensible de la informacion facilitada
virtud de los eplgrafes precedentes .

a).- Los contenidos del planeamiento v de |a incidencia ambiental analizada.
b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento. '

i

4. ASPECTOS MAS RESENABLES A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL _ESTUDIO
AMBIENTAL ESTRATEGICO ! '

Comao aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estu
ambiental estratégico y la documentacion a aportar, esta Delegacian Territorial informa lo siguiente.

.

Y=
Q

4.1. Estudio de alternativas N

El planeamiento deberad desarrollar las alternativas consideradas con caracter previo 4 la
formulacion del mismo. De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en ] estudio
ambiental estratégico se identificaran, describirén y evaluardn unas alternativas razonables, técnicg y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta [os objetivos y el ambito de aplicacién del plar}} y
contendra, como minimo, un resumen de de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas y una descripcién de la manera en la que se realizo la evaluacién, incluidas |las
dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia) que pudieran haberse
encontrado a la hora de recabar la informacion requerida. |

="

En el documento inicial estratégico se formulan y analizan dos alternativas para la madificacion,
que representan el posible desarrollo de distintos usos en funcién de los distintos condicionar’ges
ambientales considerados: :

1
Alternativa 0.- Consistente en la no formulacion del plan de sectorizacion, con lo que no pedran
implantarse equipamientos ni zonas verdes en la zona ni se consolidaria un crecimiento urbglno
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Alternativa 1 Modifica el suelo urbanizable no sectorizade que pasa a ser suelo urbanizable
programado, diviendo el dmbito en dos sectores, el 1y el 2, correspondiéndole al sectar 1 un uso
global residencial y al 2 un uso global turistico, En el sector 1, delimita las zonas verdes en la zona
central y norte en sus dos laterales, este y oeste. No prevé la existencia de sistemas generales ni
locales de espacios libres en el sur, que exclusivamente se destinara a uso residencial. Los
equipamientos se emplazan al norte, lindando con la autopista AP-7. La zona de actividad econémica
se ubica al noreste, alejadas de la carretera Nacional 340, En el sector 2, la zona de uso comercial se
emplaza en el sureste, mientras que el uso hotelero se localiza en el noroeste del mismo, lindando con
la Nacional 340. El sistema general de espacios libres se ubica a lo largo del Arrovo del Realejo, de
norte a sur, mientras que el sistema local de espacios libres se encuentra en el norte del se‘ctor 2

Alternativa 2. Al igual que la alternativa 1, acomete el cambio de suelo no urbamzable a suelo
urbanizable sectorizado dividiendo el ambito en dos sectores, correspondlendole de |gual manera al
sector 1 un uso global residencial y al 2 un uso global turistico. En el sector 1la zona. de actnndades
econdmicas se emplazan jurito al vial de servicio de la carretera Nacional 340. Se crea una franja de
sistemas locales de areas libres en paralelo a la carretera nacional. Los sistemas genera!es y Iocales de
zonas verdes rodean el Arroyo Realejo, el Arroyo de la Dehesilla y el Arroyo de la. Alberca, conformando
un eje norte-sur. También se disponen sistemas generales y locales de areas libres lmdando con la AP-
7. En el sector 2 la dlsposmon es justo la contraria a la sefialada en la alternativa 1; ' ahora el hotel se
ubica en el sureste mientras que la zona comercial se emplaza al noroeste del sector 2, Ilndando conla
Nacional 340. El resto son sistemas generales y locales de espacios libres.

.

Una vez planteadas las alternativas posibles, la evaluacion de alternativas supone un analisis que
se basa en la comparacion de dichas alternativas respecto a una serie de factores de decisién. Para
ello, se han definido los criterios ambientales de evaluacién, que representen las interacciones de la
actuacion sobre el medio, habiéndose considerado los siguientes:

- Minimizacion de Impactos en lo referente a patrimonio natural, areas sensnbles calidad
atmasférica, de las aguas del suelo y de la biota.

- Minimizacion de los factores influyentes en el cambio climatico.

- Incremento de la proporcion e interrelacion de los espacios naturales favoreciendo la
blodiversidad v la conectividad ecclégica.

- Desarrollo urbano sostenible.

- Mener consumo y uso mas eficiente del suelo y de otros recursos naturales.
- Eficiencia del transporte y de [a energia.

- Adecuacion y maximizacién de la movilidad urbana y accesibilidad funcional.
- Prevencion de los riesgos naturales y tecnoldgicos.

- Calidad ambiental de los espacios urbanos.

- Conservacion del patrimonio histérico-artistico v culfural.

- Mejora de la calidad paisajlstica.
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El decumento inicial estratégico concluye que la opcién mas favorable es la alternativa|2,
cansiderando para cada alternativa los distintos tactores afectados. Se valora el hecho de que|la
alternativa seleccionada es la que de manera mas Integra protege los arroyos mediante la disposicién
de las zonas verdes en su alrededor, teniendo ademas mayor superficie de las mismas, lo que ademas

!

repercute en una mayor interconectividad ecoldgica.

4.2. Valoracion ambiental I

El documento inicial estratégico se realiza una primera aproximacién, identificando [os
potenciales impactos ambientales derivados del plan especial en torno a los siguientes ejes: el climaj'la
geomarfologia, la geologfa, la edafologia, la hidrologia superficial y subterranea, usos del suelo y de la
vegetacién, especies y comunidades protegidas, procesos y riesgos, unidades del paisaje, descripcién
de los aspectos socioecondmicos, determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista ge
conservacion, fragilidad singularidad o especial proteccién, identificacidn de afecciones a domitjios

publicos. '

En materia de cambio climatico se debe fener en cuenta la entrada en vigor de la Ley 8/2018,
de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo mmTélo
energético en Andalucfa. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en
articulos 19 y 20 de la citada Ley para los planes con incidencia en materia de cambio climético.

De acuerdo con el Anexa 11.B de fa Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad

Ambiental, el estudio ambfental estratégico habra de' profundizar en la identificacion y valoracion|de
. impactos, en el establecimiento de medidas de prateccidn y correccion ambiental de! planeamiento, |asi !
como en el seguimiento v vigilancla del desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbanistica.

~ 4.3. En relacién con el agua superficial y subterranea

* Proteccidn relativa al dominio piiblico hidriulico y prevencién de riesgos por
avenidas e inundaciones \

Por el sector 1 que se crea mediante el plan de sectorizacion que se evaliia discurren el arrpyo
Realejo (al ceste del citado sector, con trazado norte-sur), el arroyo de las Dehesillas y el arroyo de'la
Alberca {ambos al este del sector). Por el sector 2 discurre, asimismo, el arroyo Realejo, desdd la
Nacional 340 hasta su desembocadura. ‘

En el plano de afecciones territoriales e incidencia territorial de la documentacidn aportada 'se
han delimitado estas cursos de agua asi como sus correspondientes zonas de servidumbre y palicia.
Empero, no se han identificado todos los cursos de agua superficiales existentes. Por otra parte,
algunos de los usos establecidos para determinados tramos no se consideran compatibles, dado jue
no tienen en consideracion la integracion del curso fluvial. Y es que ademds de los tres cursos de agua
citados, existen en el dmbito de actuacién otros cursos fluviales, que si bien en algin caso pudieran
considerarse como afluente del principal y pudiera ostentar alguno la consideracion de privado, ha| de

tenerse en cuenta el articulo 5 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. En su caso tendra que preve r}se
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la red de drenaje. Consultada la base de datos de la administracién publica hidraulica, no consta la
existencia de deslinde administrativo de estes cauces.

En el informe emitido e 27 de enero de 2020 por el Servicio de Dominio Pdblico Hidraulico y
Calidad de las Aguas, del que se adjunta copia en el anexc !l del presente documento de alcance,
figuran ilustrados los cursos de agua superficial que no se han considerada en el plano de afecciones,
no habiéndose delimitado el dominio publico hidraulico y por ende, tampoco la zona de senidumbre y
policia. Asimismo, se aporta con la documentacion un tercer plano, el Plano 3.3 Afecciones al suelo,
que resulta ser el mismo que €l plano 3.2, con lo que no se tiene informacion de afecciones relativas al
sector 2.

Dado que no existe deslinde administrativo de algunos de los cauces, ha de tenerse presente
que ¢l planeamiento urbanistico ha de incluir un estudio hidrolégico-hidraulico para la determinacion, al
menos, del dominio publico hidraulico y zonas de servidumbre vy policla de aquellos cauces afectados
por el planeamiento vigente y por sus previsiones, independientemente de cual sea la clasificacién del
suelo.

El instrumento de planeamiento ha de identificar, mediante plano topagréfico a escala 1/1.000,
los cauces y sus zonas de proteccidn. Ademas, debe incluir plano de planta y plano con perfiles
transversales al menos cada 50 metros, definiendo el cauce y las zonas de servidumbre y policla asl
como la maxima crecida ordinaria y la zona de flujo preferente (via de intenso desaglie y zona para la
avenida de 100 afios donde se puedan producir graves dafios en las personas y los bienes). En los
planos de planta donde se delimiten los cauces y sus zonas de proteccidn se superpondrd el
planeamiento. Los perfiles se numeraran correlativamente con pK creciente desde aguas abajo hacia
aguas arriba v se representaran en alzado segin el sentido del flujo. Los perfile se ubicaradn en plano
de planta. El estudio hidrolégico-hidraulico se habréd de redactar por técnico competente, v lo
supervisara la administracion hidraulica andaluza en cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de
calculo. Para ello, junto al estudio se remitird la cartografia empleada v las entradas y salidas del
programa hidraulico en formato digital. Dicha supervision no supone, salvo sefiafamiento expreso,
aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados. A partir de los que que se obtengan de la
maxima crecida ordinaria, la administracidn hidraulica andaluza incorporara criterios geomorfolégicos,
ecoldgicos, cartograficos, ortograficos y referencias histéricas para realizar la delimitacion técnica de la
linea de deslinde gue ser4 trasladada a la entided local para su incorporacién a los actos e
instrumentos urbanisticos correspondientes.

Consta la existencia del expediente MA-56161, que se inicio con fecha 21 de junio de 2011, en
el que se presentd estudio hidroldgico hidraulico, y se incoan los pasos previos de cara a iniciar el
procedimiento de deslinde. En fodo caso, ¢l deslinde que se incorpore al planeamiento habré de incluir
los cursos fluviales que se consideren pUblicos y que puedan identificarse tanto en el sector 1 como en
el sector 2,

Las fichas urbanisticas de los sectores que afecten a cauces de deminio publico hidréulico o a
sus zonas de proteccién deberdn recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando
ademas que para la aprobacién de la figura de desarrallo -correspondiente el Ayuntamiento debera
solicitar informe en materia de aguas a la administracion hidraulica. Hagase nctar que el planeamiento

dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asf como a las aguas que circulan
nor ellos, favoreciendo la funcién natural de los cauces y la conservacidn y mejora de la biodiversidad
cuatica y de las especies de ribera asociadas.
&
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En cuanto al riesgo por inundabilidad, es menester apuntar que en lo relativo al arroyo Alberca'y
al arroyo Dehesilla, debera estarse a lo que disponga el estudio hidroldgice-hidréulico aportado :a[
expediente MA-56161. Se observa que el ambito de actuacidn del plan de sectorizacion se halla
afectado por la cota de inundabilidad que pudiera representar el resto de los cauces. '

Bajo los terrenos donde se emplaza el ambito del plan de sectorizacian, se encuentra la masa|de
agua subterranea con cddigo europeo ESOS0MSBT060,040, Marbella-Estepona, cuyo estado globaljes
malo, conforme el plan hidroldgico vigente, que indicaba que se alcanzaria el buen estado en 2015,

+ Disponibilidad de recursos hidricos .

El instrumento de planeamiento deberd garantizar el abastecimiento de agua potable, pargilo
que debera incluirse el titulo concesional o reserva de recursos que incluyan informe de salud, tal COLJ!'I
dispone el artlculo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanitaria y calidad del agua de consumo humgna
de Andalucia. Se deberd incluir plano de planta donde se represente e! abastecimiento en alta,
incluyendo ubicacién de las instalaciones necesarias de captacién, bombeo, aimacenamienti y
potabilizacion. Por esto, una vez aprobado el planeamiento propuesto, el Ayuntamiento de Marb !a
habra de actualizar la autorizacion preceptiva de la administracidn hidréulica autonémica paraljel
abastecimiento de la totalidad del municipio donde se incluya la demanda del émbito del plan}de
sectorizacion. Asimismo, las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidadeq’ o
consorcios de municipios, deberan aportar a la administracion hidraulica andaluza informacion acerca
de las concesiones que tengan otorgadas v la distribucién de las mismas entre los municipios de|su
ambito de actuacidn, definiendo por municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y [los
disponibles para atender futuras demandas. '

* Saneamiento, depuracion y tratamiento de aguas residuales

Es competencia municipal la depuracién de las aguas residuales urbanas, lo que comprendg|la
interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hastael
vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el contfrol
y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas
0 programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en- dicha red. En materia ge
saneamiento y depuracién es, asimismo, de aplicacion, el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases|de
Régimen Lacal, Para el calculo tanto del abastecimiento a poblacion como de la capacidad |de
depuracién con la que haya de contar el municipio, se habra de tener en cuenta el ntmero{de
habitantas para lo que se tomaran como referencia los datos oficiales del Instituto de Estadstica fde

- Andalucfa. En todo caso, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, habran|de
cumplir, ademas, las normas establecidas en las ordenanzas municipales en materia de vertido en
cuanto a limites de emisién y pardmetros, dependiendo de |a naturaleza del vertido que vaya a l!evarise
a cabo,

o — —

El Ayuntamiento de Marbella debera solicitar, con posteriotidad a la aprobacidn inicial del glan -
especial que se evalla, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 dz' la )
I
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Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucla, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4.4, En relacion con la calidad del medio atmosférico

En el Anexo Il del presente dacumento de alcance se incluye copia del informe emitido, con
fecha 26 de mayo de 2020 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacidn Territorial. De
acuerdo con el mismo, debe atenderse a las iimitaciones y condicionantes de la servidumbre acustica
de la infraestructura viaria que la Administracién General del Estado pueda establecer, conforme a lo
dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. Asimismo, conforme al apartado 8 del
estudio acUstico realizado, deberdn adoptarse las medidas correctoras especificadas consistentes en la
instalacién de barreras acusticas dada la proximidad de la autovla A-7, independientemente que se
implementen otras medidas complementarias que puedan resultar necesarias para el cumplimiento de
los objetivos de calidad aplicables.

Por otra parte, han de llevarse a cabo mediciones “in situ” de los niveles de presion sonora
una vez ejecutada la actuacion para comprobar que no se excedan los Indices de ruido pertenecientes
a los objetivos de calidad que le son de aplicacién a los sectores conforme a la zonificacion actstica
gue se haya determinado en funcion del uso predominante que esté previsto.

El promotor, antes de obtener la licencia de primera ocupacidn, ha de cumplir, en lo
concerniente a los aislamientas aclisticos, lo dispuesto en el articulo 32 vy sigulentes y en la Instruccion
Técnica 5 del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Aclstica en Andalucia, aprobado
mediante el Decreto 6/2012, de 17 de enero.

El disefio de las edificaciones que se destinen a los suso mas sensibles ~ residencial -
presentara, conforme se indica en el articulo 28.4 del Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacidn AcUstica en Andalucia, una ubicacién, crientacion y distribucién interior de los recintos
que los proteja para que se cumplan los objetivos de calidad aclstica de la Tabla IV del citado cuerpo
reglamentario, aplicable al espacio interior habitable frente a la fuente de ruido mas significativa como
es el tréfico rodado.

Por su parte, para prevenir la dispersién de luz hacia el cielo nocturno, preservar las
candiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del
alumbrado y reducir la intrusién luminica en zonas distintas a las que pretende iluminarse a las
instalaciones de alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en el plan de sectorizacion, le seran
de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacién luminica recogidas en el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior — aprobado mediante el Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre - y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 por lo
que para dicho alumbrado habré de tenerse en cuenta la eficiencia energética y los niveles de
iluminacién que se recogen en sus instrucciones técnicas complementarias EA-02 y EA-03. Dado que la

actuacién se emplaza, en funcién de sus caracteristicas, en una zona E3, se atenderd a las
h. \ prescripciones técnicas que se indica en su instruccion técnica complementaria EA-03. For otra parte,

fic)

33

<
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seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y
siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestitn integrada de la calidad ambiental.

4.5. En materia de residuos y suelos contaminados

En el Anexo Il del presente.documento de alcance se incluye copia del informe emitido por-el
Departamento de residuos y calidad del suelo de esta Delegacion Territorial, en el que se apunta %JS
siguiente: i

- Residuos peligrosos. Tal como establece el artfculo 11 del Reglamento de Re51duos de Andaluma I:os
titulares de actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su instalacion, ampllac:jl‘n.
modificacién sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial antes del comienzo de su actividad, ge
conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos ‘Contaminadps.

derivadas del presente plan parcial se produzcan residuos peligrosas, la empresa encargada d
gjecucion de las obras debera encontrarse insctita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado media te
el Decreto 73/2012, de 20 de marzq.,

- Residuos de construccion v demolicién. Se promovera un tratamiento acorde con el. Capitulo [ el
Titulo V del Decreto 73/2012 y can el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regulal Ia
produccion de residuos de construccion y demolicion. Deberd, tal como disponen ambas normas,
incluirse en el prayecto de .ejecucion de las obras de urbanizacién que se derive del presente plan
parcial un estudio de gestidn de residuos de construccion y demolicidn, cuyo contenido incluird lo
sefialado en el articulo 4 del antes citado Real Decreto 105/2008, De acuerdo a lo dispussto en el
artlculo 5 de éste, ademas, la empresa que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un p an
que refleje cémo llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con Jlos l’eSIdUOS de
construccion v ‘demalicién que se vayan a producir. Este plan formard parte de [os docume os
contractuales de la obra. ol

Seglin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para dbtene la
licencia municipal de obras, la entidad productora de este tipo de residuos habré de co'r)stituir a faLt_or
del Ayuntamiento una flanza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la carrécta gestion| de

los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularé de acuerdo a lo establecndo en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccidn y demalicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente; a
operaciones de reutilizacion, reciclada u otras formas de valorizacién. No podran depositarse :en
vertedero Ios residuos de construccidn y demolicion generados en la abra que no hayan sido sometidos
a alguna operacién de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo.tratamiento
sea técnicamente inviable, Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos|de
i construccion y demolicion a un gestor, en el que figure la Identificacion del poseedor y de] productot] Ide
2, [0s mismos, la cbra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladag o
Snetros clbicos ¥ el tipo de residuos entregados, segtin el codigo de la Lista Europea de Residuos.

|
|
i
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En caso de que las tierras sobrantes de excavacién no sean utilizadas en la abra, se buscara un
destino que genere una plusvalla ambiental (nivelaciones de parcelas agricolas, restauracion de
canteras, etc.). En tal caso, y si se pretende la valorizacion de los suelos no contaminados excavados
procedentes de la obra en operaciones de relleno fuera del ambito de las obras de urbanizacion
derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir Jas caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particuiar lo dispuesto en su
artfculo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacion deberan presentar una
comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacidn Territorial, de acuerdo a o dispuesto
en el articulo 5 de la mencionada Orden.

- Residuos no peligrosos, En casc de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no
peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la entidad local, en los
términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25
del Reglamento de Residucs de Andalucia; separandose las fracciones de residuos en origen,
utilizadndose correctamente los contenedores de residuos domésticos, evitdndose la mezcla de
diferentes tipos de residucs, y no depositandose los residuos en lugares distintos a los fijados e
informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales
que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local. En caso de que se
produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la actividad sera cbjeto
de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y de
inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Los residuos provenientes del desbrace podran aprovecharse bien valorizados como lefia o
hiomasa, o bien retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones
del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

En la documentacién aportada se prevé que en el ambito de actuacion se disponga de islas
ecologicas para la recogida y clasificacién de los residuos en zonas de equipamientos y areas libres.
Asimismo, se proyecta que la promotora de [a actuacién, bien sea la junta de compensacién o la
entidad urbanistica colaboradora de conservacion, gestione la recogida de basuras a través del
Ayuntamiento de Marbella.

- Proteccién de suelos. Se ocupard y afectara el terreno minimo postble en la zona de actuacion. Seréa
obligatario sefializar las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios
en los terrenos limitrofes. Se delimitaran las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada. Se prohibe que en el émbito de
las obras se acometan labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salve que
justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un area
pavimentada para la realizacién de las mismas. Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias
peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (saces de material absorbente, barreras de
proteccion...) que aseguren una rapida intervencidn sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre

el foco de vertido asl como su propagacidn y posterior recogida y gestion. Cualquier incidente del que
ueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a esta Delegacidn Territorial,
Ps raceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a gestor

Xy
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autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligade a aportar un informe
sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grado |de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
llquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estard a [o dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones|en

Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del Reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminadqs,
i
|

aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero, de forma tal que se priarice la limitacién della
extensién de la contaminacion.

4.6. Proteccién del medio natural

Se ha emitido, con fecha 25 de febrero de 2020, informe del Servicio de Gestion del Medio
Natural, del que se adjunta copia en el Anexo [l del presente documento de alcance. De acuerdo con el
mismo, en el ambito del plan de sectorizacion hay cuatro habitats de interés comunitario, siendo Lrﬁo
de ellos, ademas, prioritario;

_9:__ —_———

- 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterrdneas {Asparago-Rhamnion)
- 6220-1 Pastizales vivaces neutro-basofilos mediterraneos {Z ygeo—.S‘tf;oéteaJ Prioritario

- 5330-6 Matorrales de sustitucién termdfilos, con endemismos

- 92DQ Galerias riberefias termomediterraneas {Nerio-Tamaricetes)

No hay constancia de la presencia de especies de flora ni de fauna silvestres incluidas en el
Listado o el Catdlogo Esparial de especies silvestres amenazadas, ni en sus homadlogos autonémiccias.
Deberan, empero, incorporarse al estudio ambiental estratégico y al instrumento de planeamiento, [las
siguientes medidas preventivas que seran de obligada ejecucion:

- La superficie cubierta por los cuatro habitats de interés comunitario sefialados debera conservarse en
su integridad, de tal manera que no resulte mermada la abundancia y cobertura de los mismos. |
[
- Todos los pies arbdreos se conservaran en su ubicacion inicial integrandolos en el plan y tnicamente
cuande ésto no sea posible, se trasplantaran a zonas verdes cercanas, siempre que no se encuenﬂen
en un habitat de interés comunitario, en cuyo caso rige el punto anterior.

|
- Las zonas ajardinadas y las pantallas de vegetacién que, en su caso, se implanten, esta fén
compuestas de especies autdctonas pertenecientes a |a vegetacion potencial de la zona. Se elimina(:én
¥ no se emplearan en ningln caso, ni en las areas verdes publicas ni en los jardines privados, los
taxones contenidos en el Catalogo Espafial de especies exéticas invasoras, desarrollado mediante: el

Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto. |

- Se adoptaran las medidas oportunas para evitar cualquier afeccién a los cursos de agua vy a'la
vegetacidn de ribera asociada a los mismos.
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- Como medida preventiva para proteger la fauna silvestre, se acometeran prospecciones previas a ia
ejecucion de cada actuacion u obra, en aras a localizar ejemplares de especies de fauna con menor
capacidad de movimiento, fundamentalmente anfibios, reptiles y micromamiferos, asi como nidos con
puestas o polladas en curso, considerando que la época de reproduccién de las aves es, de manera
genérica, de febrero a junio, ambos inclusive. Para la realizacion de tales comprabaciones deberd
contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente, y en caso de hallarse ejemplares de fauna
silvestre con escasa capacidad de movimiento o nidadas, deberd comunicarse dicha circunstancia de
manera inmediata a la Delegacién Territorial en Malaga con compatencias en medio ambiente, y
suspenderse toda actuacion en el terreno hasta que aquélla seftale cdmo proceder en relacién al
particular.

- Los cercados que, en su caso, se cologuen dentro del dmbito de actuacion habran de permitir la libre
circulacién de la fauna silvestre en los términos que dispone el articulo 22.2 de la Ley 8/2003, de la
flora y la fauna silvestres.

- Las lineas eléctricas aéreas estaran sujetas a las disposiciones del Decreto 178/2006, de 10 de
octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna para las instalaciones
eléctricas de alta tension.

- Cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una rampa de superficie rugosa para facilitar la salida
al exterior, La pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta serd inferior al 57 %. Se
dotara de un sistema hormologado similar en las alcantarillas para facilitar la salida de los animales que
en ellas caigan, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

4.7. Proteccidn frente a los incendios forestales

De acuerdo con el informe emitido con fecha 29 de julio de 2019 por el Centro Operativo
Pravincial que se adjunta en el anexo Il de este documento de alcance, el ambito del plan de
sectorizacion se halla en zona de peligro, conforme a lo sefialado en el apéndice del Decreto
37172010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucla, y en zona de influencia forestal, Rige, por consiguiente ~ y asl ha de constar
en el estudio ambiental estratégico que se formule y en el instrumento de planeamiento - el régimen
de usos v actividades establecido en el Capitulo | del Titulo Il del Reglamento de Prevencion y Lucha
contra los Incendios Forestales, aprobado mediante el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre,
quedando expresamente prohibido el uso del fuego en todo caso salvo que se obtenga autorizacién
previa mediante el procedimiento administrativo reglado en el articulo 18 del citado cuerpo
reglamentario, siempre y cuando se observe con absoluto rigor la totalidad de las prescripciones y
condiciones que en dicha autorizacién se establezcan, asi como en el articulo 17 del Reglamento de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales. En todo caso, en el estudio ambiental estratégico y
en el instrumento de planeamiento deberd constar, expresamente, que conforme a dicho cuerpo

reglamentario; ' '
- Se prohibe durante todas las épocas del afio encenc_jer fuego salvo que se disponga de autorizacion.
Se prohibe durante todas las épocas del afio arrojar cerillas, colillas u otros objetos en combustién.
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- Los emplazamientos de aparatos de soldadura, grupos electrégenos, motores o equipos fijos de
explosidn o eléctricos, transformadores eléctricos asi como cualquier otra instalacidn de simila es
caracteristicas, deberd rodearse de un cortafuegos perimetral hasta suelo mineral de una anchLLra
minima de 5 metros. '
- En la carga de combustible de motosierras y motadesbrozadoras se evitard el derrame durante el
llenado de los depésitos y queda expresamente prohibido arrancarlas en el lugar donde se haylta
repostado. Esta tajantemente prohibido fumar mientras se manejan estas maquinas y una vez
finalizado el trabajo, se depositaran en lugares limpios de combustible vegetal, por el peligro de qule
den origen a un incendio al hallarse aln calientes.
- Se dispondra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no mferlor a 50 litros por persona.
Cuando existan motores de explosion o eléctricos serd preceptivo disponer, ademas, de extintores [de
espuma o gas carbénico, '

Por otra parte, el documento inicial estratégico alude a la obligacion de contar con plan tjje
autoproteccion, pera sin especificar el contenido minimo gue con que el mismo ha de contar, ni [las
caracteristicas de las medidas de prevencidn a adoptarse, conforme a lo dispuesto en el Real Decrgto
893/2013 y en el Decreto 37172010, Asi, la directriz basica de planificacion de proteccién civil{de
emergencia por incendios forestales, publicada en el B.Q.E. 293 de 7 de diciembre de 2013, sefigla
que deberan establecerse planes de autoproteccion en las instalaciones destinadas a explotaciones
agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas vinculadas a éstas, asf como las nuevas
urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial, industrial o de servicios resultantes de

¢ la ejecucion de planes de ordenacidn urbanistica que afecten a zonas de monte o de influencia fore aI

Concretamente, en el estudio ambiental estratégico y en el instrumento del plan debe figurar, ademas
de la adecuacion a lo exigido en el apartado 4.5.2 del Decreto 371/2010, en relacién a los planes|de
autoproteccion, la obligatoriedad de que alrededor de la urbanizacion, edificacién o instalacian,|se
disponga una faja perimetral de proteccién de 30 metros de. anchura, dentro de fa misma propiedad.
En las zonas de alto riesgo de incendio, como es el caso, es preciso adoptar medidas especiales de
autaproteccion pasiva de la edificacion o instalacion frente a posibles fuentes de ignicion procedente de
incendios forestales. Las infraestructuras de servicio tendran, conforme a lo dispuesto en el artigulo
48.6 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, servidumbre de uso para su utllizacién por los servijios
de prevencien y extincion de incendics. A estos efectos, las pistas que se acometan habran de reupir

|

|

—

==

las siguientes caracteristicas:
- 5 metros de ancho en viales con dable sentido y de 3 metros si es de sentido Unico
- Radio minime de giro interiar de las curvas de 5 metros
- Galibo de seguridad de poda de arbales de 5 metros
- Pendiente de la via inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como méximo

[ 1 PR —
[=)

- Zonas de cambio de sentido para cada kilémetro de via de 200 m2 y 8 metros minimo de lar
A estas indicaciones deberan adaptarse los nuevos viales que se ejecuten en el sector, y as ha
de constar en los planes del estudio ambiental estratégico y del instrumento de ordenacidn. :
! |
!
1
i
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En el apartado 9.13.2 del documento inicial estratégico no se menciona el Real Decreto
893/2013 como una de las normas de referencia en la legislacion nacional en cuanto a prevencion y
fucha contra los incendios forestales.

4.8. Proteccion del patrimonio histérico y los bienes culturales

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 30 de mayo de 2019 por el Servicio de Blenes
Culturales que se adjunta en el anexo |l de este documento de alcance, donde se prevé se emplace el
sector 1 no existe constancia de ningin yacimiento, mientras que en el &mbito de lo que sera el sector
2 se localiza, por un lado, un gran area que el anulado PGCOU de 2010 denominaba “drea de cautela
arqueologica de los Monteros”, protegida con un control de movimientos de tierras simultaneo a las
operaciones de desarrollo; y por otra parte, el denominado “Timulo de los Monteros", protegido con
excavacion con sondeos y control de movimientos de tlerras.

Es por esto que en el sector 1 debera acometerse, previa autorizacion de la Delegacion
Territorial en Malaga de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histdrico una prospeccién arqueoldgica intensiva en toda la zona afectada previamente a cualquier
actividad, debiendo delimitarse los yacimientos que pudieren hallarse. En virtud de los resultados de
esta actividad, la Delegacion Territorial en Malaga de Fomento, [nfraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico establecera las medidas correctoras a aplicar, asl como las
nuevas actuaciones arqueoldgicas que pudieren, en su caso, precisarse, tales como sondeos, controles
de movimiento de tierras, excavaciones arquealdgicas...

En el sector 2, por su parte, se acometera, previamente a los movimientos de tierra, un sondec
arqueoldgico en el area delimitada de! “Timulo de los Monteros”. El 4rea de cautela arqueoldgica de
los Monteros queda sujeto a un control de movimientos de tierras simultdneo a las operaciones de
desarrollo.

4.9. En relacién con las vias pecuarias

Por el &mbito de actuacién na discurre ninguna via pecuaria de las clasificadas en el término
municipal de Marbella madiante la Orden Ministerial de 19 de julio de 1962, con lo que no existe
ninguna afeccion a las vias pecuarias, seglin se pone de manifiests en el informe emitido el dia 23 de .
abril de 2019 por el Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial en Malaga de
Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible, del que se adjunta copia en el anexo Il del
presente documento de alcance,

4.10. En relacion con los espacios naturales protegidos

En el informe del Servicio de Gestion del Medio Natural emitido el 24 de abril de 2019, del que
se adjunta capia en el anexa Il de este documento de alcance, se recoge que en el mbito del pian de
sectarizacién no se localiza ninguna zona de especial conservacion (ZEC) de la Red Natura 2000, con
lo que no existen afecciones en materia de espacios naturales protegidos.
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4.,11. En relacion con la costa y el dominio piiblico maritimo terrestre

En el informe del Departamento de Calidad Hidrica emitido el dia 10 de junio de 2020, del que
se adjunta copia en el anexo |l de este documenta de alcance, se detalla que con fecha 18 de
noviembre de 2019 se informd por primera vez el plan de sactorizacion en lo referente a las afecciorjes
en materia de costas, habiéndosele requerida, con fecha 19 de noviembre de 2019, al Ayuntamieftto
de Marbella, subsanacidn documental. Posteriormente, el 24 de marzo de 2020, el Ayuntamiento |de
Marbella presentd nueva documentacion para subsanar los aspectos sefialados, que esencialmefite
consistfan en la ausencia de determinacion de la superficie planimetrada de la afeccidn a la zona de
servidumbre de proteccion del dominio plblico maritimo terresire. De igual forma se solicitd que|se
aclarase especificamente cudl es la superficie afectada dentro de la zona de servidumbre dé proteccjén
por los usos hoteleros propuestos v cual es la que se ve afectada por inundabilidad, descartandola
superficie propuesta con uso hotelero que resulta absolutamente incompatible con el articulo 25.1) a)
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

|
Asi, en respuesta, el Ayuntamiento de Marbella ha modificado la ordenacidn pormenorizada &el
sector 2 en los siguientes aspectos: '

—— I

- Se han incluido en la grafia las lineas de “limite interior de la ribera del mar” y “senidumbre (de
transito” y se ha actualizado la linea que define la “zona de senvidumbre de proteccion”, igualandola a
la existente en el documento de adaptacion parcial a la LOUA del PGOU de Marbella. '

- Se han eliminado los usos hoteleros dentro de la zona de servidumbre de proteccién, desplazando
hacia el mar los anteriormente propuestos de aparcamientos y sistema local de espacios libres que; se
hallaban en la zona sur del sector 2. -

- En [a zona norte se introduce una nueva parcela hotelera de superficie equivalente a la suprimida|en
la zona sur, detrayendo su superficie de los sistemas locales de espacios libres anteriormente
propuestos. !

- Las superficies de sistemas generales de espacios libres no computables por sus dimensiones pas an

a formar parte del sistema local de espacios [ibres. j

En cuanto a las superficies y usos afectados por la zona de servidumbre de transito, Unicamente
281,97 m? de la parcela calificada como sistema local de espacios publicos SLEL-2 se ve afectados, lo
que se refleja en el plano OR-3.3 de Calificacion del Suelo e INF-3.3 de Afecciones del Suelo. Las zo 1;as
inundables afectadas por la méxima crecida ordinaria de los ultimos 10 afios, por su parte, se|ha
clasificado coma suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica, conforme 2 o
dispuesto en el articulo 46.2 a) de la LOUA, La superficie total afectada por riesgo de inundacién en{un
periodo de retorno de 500 afios es de 10.445,30 m?, de los que solo 229,56 m? estan califica ijos
come de uso hotelero, perteneciendo el resto a los sistemas generales de espacios libres, sisterias
lacales de espacios libres y sistemas generales viarios, lo que se refleja, asimismo, en los planos DR-
3.3 de calificacién del suelo e INF-3.3 de afecciones del suelo que se adjuntan al documento
presentado. ;

Con todo esto, han de entenderse subsanados los aspectos sefialados anteriormente en materia
de costas y del dominio publico maritimo terrestre.

[ '
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4,12, En relacidn con las carreteras

Con fecha 13 de mayo de 2019 la Unidad de Carreteras de Malaga de la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento emite informe en el que no se ponen de manifiesto afecciones ambientales, pero sf afecciones
en materia de sus competencias sectoriales, apuntandose que la gestion del expediente administrativo
que eh dicho organo se tramita queda paralizada hasta que sean subsanados los aspectos y
deficiencias que en dicho informe se informa presenta la documentacion aportada. E! presente
documento de alcance presenta copia de dicho informe en su anexo |1,

4.13. En relacion con el cambio climatico

Normativa sectorial de aplicacion:

- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicidn hacia
un nuevo madelo energético en Andalucia.

Consideraciones:

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de actubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico.

_ Conforme a lo dispuesto en el articulo 19.3 de la Ley 8/2018, para los planes sometidos a
evaiuacidn ambiental estratégica, la valoracion del cumplimiento de las determinaciones anteriores se
debe realizar en el procedimiento de evaluacién ambiental, razén por la que se emiten las siguientes
consideraciones. La adenda relativa a la incidencia en materia de cambio climatico incluye los
contenidos que se exigen en el articulo 19.2 del citado cuerpo legal, siends muy acertado en el analisis
de la. wilnerabilidad que prevén los distintos medelos climaticos asi como en la evaluacion de la
capacidad de adaptacian. Empero, es preciso ahordar en el estudio ambiental estratégica a formular, e
integratlo en el instruments de ordenacién que se presente, unas medidas de mitigacidn mas
ambiciosas, que incluyan medidas como la reforestacién con pies de arbolado en tadas aquellas zonas
del ambito de actuacién que no vayan destinadas a usos incompatibles con la existencia de una masa
forestal arbolada densa, de manera tal que se logre una mayor coherencia del plan de sectorizacion
con el plan andaluz por el clima y con los objetivos descritos en el apartado 3 de la adenda presentada.
Para ello, el estudic ambiental estratégico que se formule y el instrumento de ardenacion deberan
incluir, ademas de una descripcion de cuales sean estas medidas de mitigacién y de cémo se
ejecutaran las tareas de plantacién o siembra de pies arbdreos - precisando especies seleccionadas,
dpocas del afio para la plantacidn de los pies de vivero o para la siembra de semillas, y métodos que se
emplearan para garantizar su supervivencia mediante el riego durante los primero cuatro veranos —, un
plano donde se ilustre graficamente qué especies y con qué densidad tienen prevista su implantacion
en el ambito de actuacién en aras a lograr una mayor biomasa vegetal que sirva de sumidero de
carbono y contribuya a alcanzar los objetivos descritos.
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4.14.- En relacién con el impacto sobre Ia poblacién y Ia salud humana !

El presente plan de sectorizacion es un instrumento de planeamiento sujeto a pracedimientojde
evaluacion de impacto en la salud, de acuerdo con lo establecido en la Ley 16/2011, de 23 |de
diciembre, de Salud Plblica de Andalucia. :

generar en diversos factores determinantes de la salud humana, como la calidad del aire, ruido

En consecuencia, el documento inicial estratégico analiza los efectos que la actividad pugde
i
vibraciones, los suelos, los residuos, la fauna, la vegetacion, el paisaje o el medio socioeconémico |

En el plan se sefiala que las incidencias medioambientales y las medidas correctoras a tomatr|se
identificaran y evaluaran con mayor grade de detalle en la correspondiente tramitacion ambientall, A
este respecta se recuerda que uno de los aspectos sefialados como cbligatarios en la Ley 21/2013,(de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental, es el relativo a la poblacién y la salud humana, que debera
tenerse en cuenta en en dicha tramitacion mediante la identificacidn, descripcidn, andlisis vy, si
procede, cuantificacion de los posibles efectos significativos, directos o indirectos, secundarigs,
acumulativos y sinérgicos del proyecto sobre la poblacion y la salud humana. '

Los efectos de varios determinantes en salud son descritos y se considera el impacio sobre la
salud del plan como positive. No obstante, el estudioc ambiental estratégico a elaborar debera
profundizar en el analisis de estos determinantes en salud. En el sitio web de la Consejeria de Saluf y
Familias estan disponibles para los pramotores distintas guias metodoldgicas y documentos de ap j,'o
que pueden servir de ayuda para realizar la evaluacion de los efectos sobre la poblacién y Ia sajud
humana que debe incluirse preceptivamente en el estudio ambiental estratégico: !

hitps:/ /juntadeandalucia.es/ organismos/saludyfamilias/ areas/evaluacion-impacto/ guias- |,
metodologicas.htm!

4.15. Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreta Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundidoj de
la Ley de Suelo y Rehabilitacidn Urbana, en su articulo 22.2 recoge que el informe de sostenibili(‘l;ad
ambiental de los instrumentos de ordenacion de actuaciones de urbanizacion deberd incluir un mapal de
riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion. . |

El documento inicial estratégico presentado elude cualquier alusidn a los riesgos naturz[es
asociados a procesos naturales, pese a que el &mbito de actuacidn del plan de sectorizacion se halla
afectado por rlesgos sismicas. Hagase notar, en cualquier caso, que la Estrategia Nacional de Pratecgion
Civil, publicada mediante la Orden PCI/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consejo :de
Seguridad Nacional, contempla, entre las actuaciones prioritarias referentes a los riesgos por inundacion,
el fortalecer la vinculacion de la planificacién de proteccion civil en los planes de ordenacién del territcr'o,
uso del suelo y desarrollo urbanistico, asi como el promover el uso del Sistema Nacional de Cartografig de
Zohas inundables, identificando los elementos més vulnerables a efectos de proteccién civil en [as éralas
de riesgo. I

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccidn Civil, al abordar los riesgos sismicos,
establece como actuaciones prioritarias ef fortalecer los mecanismos administrativos de contral gara
Wvigitar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivos, legales y técnicos sobre prevencion ien
gesgo sfsmico, especialmente el. cumplimiento de la norma sismoresistente. Asimismo, se halde
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fomentar el desarrollo de estudios locales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propensas
a sufrir terremotos y el desarrollo de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse los potenciales efectos que un seismo podrfa entrafiar
en el ambito de la actuacién, asi como las medidas que para mitigarlos sea oportuno proponer.

=i T T T -;.} i-J‘ ) EE
T ;

T il

2.

TIRE 20
Mapa de riesgo sismico de Espafia

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
area en una regidn determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcciones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en cada
punto dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La distribucién de la

- capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo slsmico.

Mapa de peligrosidad sismica de la provincia de Malaga por municipios (Diputacién Provincial de Mafaga)

4.16. Otros aspectos a considerar en la elaboracién del estudio ambiental estratégico

Sin petjuicio de lo establecido en los informes de otros organismos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégicc v [a
documentacién a aportar, esta Delegacidn Territorial informa lo siguiente: _
ﬁ. '*\ Los objetivas ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los .
bjetivos de la memoria justificativa de la ordenacién propuesta. Asimismo se completaran con lo
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establecido en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. De igual modo, deberé incarporarse] el
principio de desarrollo teritorial y sostenible, conforme establece el Real Decrete 7/2015, de 30 de
octubre. El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de planeamiento se justificara
adecuadamente. :
Para la identificacion y valoracion de los impactos inducidos por la determinaciones iel
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera Individual, Identifican
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de defalle y contenido, que
permita la evaluacién ambiental de cada una. Para ello se tendrd en cuenta la unidad ambiental sobrg la
que se asienta, incluyendo la descripcidn de los usos actuales del suelo, analisis detallado de pendientes,
erosion, afecciones a la fauna, la flora, al paisaje, a la hidrologia superficial v subterranea, los riesgg‘)s
naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos propuestos colindantes, En la valoracion |de
impactos de cada una de ellas se tendra asi mismo en cuenta la valoracion del consumo de recursbs
naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional. ‘
Las medidas correctoras se enfocardn para las distintas fases de desarrollo del planeamienta, v
ademas se consideraran aquellas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarrol z:an
en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacién de las medidas correctoras ety el
documento de planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacion, lo que deberd quegar
debidamente justificado. '

El plan de control y seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garanticg el
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucion como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con e suficiente grado|de
detalle, de manera que se garantice su ejecucion. :

1

|
* ok ok okok kode ok ok ok K

[

Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 de [a Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gegtibn Integrada ije
la Calidad Ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacién inicial
incluyendo el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, debgr

someterse a tramite de informacién publica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

Para posibilitar la emision de la declaracion amblental estratégica, tras la aprobacion provisignal
de la innovacidn se deberd remitir a este drgano ambiental el expediente completo, incluyendo
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién ptiblica, asf como capia
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.

|
El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiantal estratégico vy par ala realizacion de'la
informacion publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor [del
presente documento de alcance.

Este documento de alcance se pondra a disposicidn del publico a través de [a sede electréri:ca
de la Consejeria de Agricuitura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible. '

EL DELEGADO TERRITORIAL ‘ '
1
{
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Objeto y descripcién de ia innovacién propuesta

El objeto del plan de sectorizacidn que se evalla es la modificacion de la ordenacién estructural y el
desarrollo de la ordenacion pormenorizada del @mbitc de actuacién, actualmente clasificado como
suelo urbanizable no sectorizado, v que pretende convertirse en suelo urbanizable ordenado, dividido
en dos sectores, el primero de los cuales tendra por uso global el residencial, y correspondiéndole al
segundo sector un uso global turlstica, Se busca, asimismo, delimitar los dominios publicos hidraulicos
del Arroyo Realejo, del Arroyo de la Alberca y del Arroyo de las Dehesillas, integrandolos dentro del
suelo no urbanizable de proteccion especial. Se delimitaran, asimismo, las zanas inundables con
perfodo de retorno de 500 afios. Es también un fin del plan de sectorizacidn la integracion en la
ordenacién de las viviendas cuya ejecucion va se hubiera iniciado, la integracién de los caminos ya
existentes, y garantizar las conexiones de estos nuevos sectores con las viviendas limitrofes, al tiempo
que se haga lo mas accesible posible las zonas de actividad econdmica, y se centralicen los
equipamientos.

Superficie, localizacidn v clasificacién actual del ambito de la actuacién

El &mbito del plan de secterizacion se emplaza al este del nicleo principal de poblacién de Marbella,
en el entarno de ta Zona Rio Real, y se halla dividido por la A-7 en dos zonas sin conexion entre ellas.
La primera, al norte, se ubica entre las urbanizaciones Rlo Real Golf y Santa Clara, y al sur de la AP-7,
presenta las obras de urbanizacin ejecutadas, conectando mediante el “Carril del General” la A-7 con
la zona al norte de la AP-7. Se extiende par una superficie de 729.611,52 m2, una vez descontada la
superficie del dominio ptiblico hidraulico. La segunda zona, al sur de la A7, sigue el cauce del Arroyo
Realejo desde dicha carretera hasta su desembocadura en el mar, y abarca 44,335,87 m? de
superficie, aunque habra de ajustarse al deslinde definitivo que se realice del Arroyo el Realejo.
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Alternativas de ordenacion y criterios de seleccidn
Se plantean dos alternativas, ademas de la alternativa nula.

Alternativa 0.- Consiste en la no formulacién del plan de sectorizacion, con lo que no podtan
implantarse equipamientos ni zonas verdes en la zona ni se consolidaria un crecimiento urbgno
organizado. Perduraria el déficit de servicios urbanisticos de la zona, porgue aumenta la poblacion sin
crearse dotaciones como zonas verdes, sanitarlas, deportivas o comerciales, ni red de saneamientE‘
abastecimiento. El crecimiento urbanistico que se produjere serla desordenado, carente de servicios: y
sin planificacion de futuro. Tampoco podrian ejecutarse los viales de conexion entre sectares
colindantes de futura ejecucian,

Alternativa_1.- Modifica el suelo urbanizable no sectorizado que pasa a ser suelo urbanizaple
programado, dividiendo el ambito en dos sectores, el 1 y el 2, correspondiéndole al sector 1 un uso
global residencial y al 2 un uso global turistico. En el sector 1, delimita las zonas verdes en la zgna
central y norte en sus dos laterales, este y ceste. No prevé la existencia de sistemas generales ni
locales de espacios libres en el sur, que exclusivamente se destinard a uso residencial. lr:os
equipamientos se emplazan al norte, lindando con la autopista AP-7. La zona de actividad econdmiica

se Ubica al noreste, aiejadas de la carretera Nacional 340. En el sector 2, la zoha de uso comercial se
emplaza en el sureste, mientras que el uso hotelero se localiza en el noroeste del mismo, lindando ¢on
la Nacional 340. Se ordena la instalacion del sector terciario, que dard servicio a las nueyas
edificaciones y a las existentes en zanas proximas. Se dota de servicios urbanisticos; abastecimiento|de
agua, alcantarillado, evacuacion de las aguas residuales y dotaciones... Se prevén 1130 viviendas) El
sistema general de espacios libres se ubica a lo largo del Arroyo del Realejo, de norte a sur, mientras

que ¢ sistema local de espacios libres se encuentra en el norte del sector 2.

Alternativa 2.- Al igual que la alternativa 1, acomete el cambio de suelo no urbanizabie a suelo
urbanizable sectorizado dividiendo &l Ambito en dos sectores, correspondiéndale de igual manerd al

. f . ’ . . i
sector 1 un uso global residencial v al 2 un uso global turlstico, El nimero de viviendas a ejecutari es

también de 1.130. En el sector 1 la zona de actividades econdémicas se emplazan junto al vial he
servicio de la carretera Nacional 340, de manera que resulten accesibles tanto a la poblacién del segtor
1 como a la poblacién de las zonas colindantes. Se crea una franja de sistemas locales de dreas libres
en paralelo a la carretera nacional. Los sistemas generales vy locales de zonas verdes rodean el Arr lyo
Realejo, el Arrayo de la Dehesilla y el Arroyo de la Alberca, conformando un eje nortesur. [as
edificaciones existentes se integran en la nueva trama urbana, quedando ordenadas al asignarseles; el
uso residencial, en el caso de las estructuras existentes, y un uso compatible con el de espacios I]bi]és,
en el caso de la antigua Casa Grande del Cortflo de Los Monteros. También se disponen sistemas
generales v locales de éreas libres lindando con la AP-7. En el sector 2 la disposicidn es justq la
contraria a la sefialada en la alternativa 1; ahora el hotel se ubica en el sureste mientras que la zona
comercial se emplaza al noroeste del sector 2, lindando con la Nacional 340, El resto son sistemias
generales y locales de espacios libres.

Es, finalmente, la alternativa 2 la que se selecciona; en tanto resulta la que presenta yina
tramitacion urbanistica mas sostenible al presentar mayor superficie de zonas verdes (278.879,01|m?
frente a los 226.498,35 m?2 de la alternativa 1), lo que incrementa la capacidad de retencién de Cp2.
Ademds, la distribucién de las zonas verdes en la altarnativa 2 protege (ntegramente la ribera de|los
arroyos, lo que favorece la intercanectividad ecolégica. El hecho de haberse disefiado franjas verdes en
paralelo a la AP-7 en la alternativa 2 reduce los niveles de presién sonoros, asl como el riesgo| de

undacidn al quedar mas alejadas las parcelas de uso residencial de los arroyos.
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EA/MA/21/19

ANEXO Il

INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS EN RESPUESTA A LAS CONSULTAS FORMULADAS
Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS INTERESADOS
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J U“TH UE R“D HILU(] A CONSEIERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO

SQSTENIBLE
Delegacidn Territarial en Mélaga !

N/Ref.: SGMN/2019/MA-0193 S/Ref.: SPA/DPA/RMF/022/2018 (EA/MA/04/19)

PLAN SECTORIZACION SECTORES 1Y 2 “EL REALEJO" SUNS (RT) RIO REAL
Asunto;
T.M. MARBELLA

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: ~ SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL !

En relacion con su comunicacion interior de fecha 08/04/2019, mediante la que solicita
informe en relacion con la solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica ordinaria del plan de |
sectorizacion del ambito identificado por el P.G.0.U. de Marbella de 1986 sectores 1y 2 "El Realejo” |
SUNS (RT) Rio Real, se informa lo siguiente:

El ambito del Plan de Sectorizacion no afecta a ninglin monte publico incluido en el Catélogo de |
Mantes Ptblicos de Andalucia. :
{ Dentro del ambito hay zonas con vegetacién natural, como se menciona en el apartado 8.1.7.3
del Documento Inicial Estratégico, que indica que estd compuesta por matorral, pastizal y
formaciones arholadas densas de coniferas.

El articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia sélo excluye de los terrenos
con consideracion legal de forestales “los suslos clasificados legalmente como urbanos y .
urbanizables programados o aplos para urbanizar”, Se entiende, por tanto, que las superficies deli='=i
sector pobladas por “especies arbdrsas, arbustivas, de matorral, o herbdceas, de origen natural al“
procedente de siembra o plantacion, que cumplen funciones ecologicas, protectoras, de produccion, z
paisajisticas o recreativas” tienen actualmente la consideracion de terrenos forestales,

RIS
AN ITIN

El articulo 8.2 de la citada Ley indica que “Cuando en fa elaboracion del planeamiento urbanistico ™
se prevea alterar la clasificacion de terrenos forestales para su conversion en suelo urbanizable o =t
calegoria andloga, el Ayuniarniento solicitard preceptivamente informe a la Administracion Forestal, "*C)

Nt
NN

==

Dicho informe se integrara en la Declaracin Ambiental Estratégica a emitir, de acuerdo a lo quey [
indica el articulo 4 del Reglamento Forestal de Andalucia {Decreto 208/1997, de 9 de septiembre): ch

1. En los procedimientos de prevencion ambiental de actuaciones que afecten, de alguna manera, a j'»-.
los recursos o fterrenos forestales se tendrdn expresamente en cuenta lasLj ;
repercusiones sobre los mismos. o

ey

\ 2. Los informes previsios en los articulos 6.2 y 8.2 de la Ley 2/1992, de 15 de ﬁ-n
. Junio, en relacion con los instrumentos de planificacion y planeamiento urbanistico, o
4 & se infegrardn en la Declaracion de Impacto Ambienial, cuando ésta sea exigible de &=
acuerdo con lo previsto en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccin gz

z Ambiental, . C)
: U
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A los efeclos previsios en el parrafo anterior los Estudios de Impacto Ambiental correspondiantes
a lales Instrumentos de planificacion indicaran expresamente las posibles afecciones sobre terrenos
0 recursos forestales.

Se considera que el cambio en la clasificacidn del suelo no entra en los supuestos regulados por
el articulo 98 del Reglamento Forestal de Andalucia, que se refiere al * cambio de uso de terrenos
forestales, tanto para dedicarlos a cultivos agricolas como para oiros usos forestales,” Por tanto, ne
serlan de aplicacidn, para estos casos, las directrices técnicas de la Instruccion Técnica de
18/08/2011 para la framitacion de expedientes de cambio de uso de terrenos forestales.

El estudio ambiental estratégico que se elabore debe jdentificar v valorar, expresamente, las
afecciones sobre terrenos o recursos forestales, conforme a lo que establece el articulo 4.3 del
Reglamento Forestal de Andalucia (Decreto 208/1997, de 9 de septiembre), proponiendo medidas
de proteccién y correccion ambiental del planeamiento en referencia a tales recursos.

Las determinaciones del Plan de Sectorizacion y la ordenacién que se proponga para los dos
sectores del dmbito integraran tales medidas.

Referente a los habitats de interés comunitario segin la Directiva 92/43/CEE, modificada por la
Directiva 97/62/CE y la Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, y consultada la cartografia de la REDIAM "Hébitats de Interés comunitario, informacion
actualizada” Consejerla de Medio Ambiente. Junta de Andalucia, se han identificado, afectados por el
plan presentado los siguientes Habitat de Interés Comunitario HIC:

‘

- 53302 Arbustedas termofilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)
- 6220-1, Pastizales vivaces neutrc-basdfilos mediterraneos (Lygeo-Stipetea). {*} Prlontano. m
- 5330-6. Matorrales de sustitucidn termofilos, con endemismos.
- 9200, Galerias riberefias termomediterraneas (Nerio-Tamaricetea) O
T==orm

Se conservaran todos los ejemplares arboreos en su ubicacion inicial integrandolos en el plan y
cuando no sea posible se procederd a su trasplante a zonas verdes cercanas.

Las zonas ajardinadas se plantaran con especies autdctonas correspondientes a la serie de
vegetacion potencial de la zona.

L
Si se instalasen pantallas de vegetacion, se plantaran especies autdctonas en las mismas. u

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrada en el sistema deu
informacién geografica REDIAM, de apoyo a la localizacion y seguimiento de la wew==
flora amenazada y de proteccion especial de Andalucia a escala de detalle
informacion actualizada, no aparece ninglin taxon dentro de los limites del:
presente plan,

En cuanto a la fauna silvestre, como medida preventiva, antes del inicio del
desarrollo urbanistico, se deberan realizar prospecciones, ya que pueden O

O
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO
SOSTENIBLE
Delegacidn Teritorial en Mélaga .

encontrarse ejemplares de determinadas especies con menor capacidad de movimiento como |
pequefios mamiferos, anfibios y reptiles o nidos, siendo la época de reproduccién de aves de manera |,
genérica de febrero a junia (ambos inclusive), para evitar posibles afecciones a estas especies. Para
fa realizacion de tales comprobaciones deberd contarse con la presencia de Agentes de Medio
Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia, En caso de la localizacidn de dichos
ejemplares, se deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas
naturales cercanas que constituyan el habitat propio y potenclalmente favorable para su |
supervivencia vy desarroflo,

En el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estén ocupades o no y en caso positivo se
deberd esperar a que termine la cria y desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen
completamente el nido de forma natural. En ninglin caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos
nidos que estén ocupados. i

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién a los cursos |
de agua y a la vegetacion de ribera asociada a los mismos. :

Se contemplara que los cercados en el medio natural deberan permitir la libre circulacion de la |1
fauna silvestre, de acuerdo con el articulo 22.2 de la Ley 8/2003 de a flora y la fauna silvestres. '

En la ordenanza reguladora de jardines deberia incorporarse la eliminacién de especies exdlicas
invasaras, en base a lo establecido en el "Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se
regula el Catalogo espafiol de especies exoticas invasoras”, asi como la prohibicidn de su utilizacion
en nuevas areas verdes plblicas y en los jardines privados.

En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estarg
sujeto al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para fa proteccion
de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién.

ANFERIOR

En relacién a la infraestructura viaria en el municiplo, debera incorporarse el condicionado relative
a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas v de pasos de agua o alcantarilias en|""
carreteras y caminos, En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocard una ]
rampa de supetficie rugosa para facilitar la salida al exterior, La pendiente recomendada para las o
paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%.

e

R

Respecto a las alcantarillas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar, paraé—
facilitar la salida de los animales, a base de rampas petimetrales con sustrato granulado. "C)

‘Tz
Se adjunta Informe del Centro Operativo Provincial en el que se determinan las consideracionesLy
que cotrespanden en materia de prevencion de incendios forestales.

El Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural

~COMUNICGA
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE,
Delegacidn Territarial de Mataga

Expte.: SGMN_2019_MA_0193
Asunta: EAE PLAN DE SECTORIZACION SECTORES 1Y 2 EL REALEJO SUNS (RT) RIO REAL, T.M. MARBELLA

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL (INFOCA) SOBRE EL BORRADOR DEL PLAN
Y EL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION SECTORES 1 Y 2 EL REALEJO SUNS (RT) RIO
REAL, T.M. MARBELLA (MALAGA)

En relacién con la solicitud del Servicio de Proteccion Ambiental de fecha 11/04/2019 sobre el asunto de
referencia, se INFORMA:

PRIMERO: La zona de interds estd situada en ZONA DE PELIGRO y en ZONA DE INFLUENCIA FORESTAL
de acuerdo con lo establecido en el Dacreto 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento
de Prevencidn y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decrefo 24772001, de 13
de naviembre (BOJA nim. 192 de 30/09/2010) y en la Lay 5/1999, de 29 de junio, .de prevencion
y lucha contra los incendios forestales (BQJA ndm, 82 de 17/07/1999)

SEGUNDO: En el apartado 2.2.6. ADECUACION DEL PLAN DE SECTORIZACION A LA
LEGISLACION SECTORIAL del documento “BORRADOR AVANCE” no se cita la necesidad de su
adecuacion a lo dispuesto en el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se
aprugha la Directriz bdsica de planificacion de proteccion chil de emergencia por incendios
forestales {BOE num. 293, de 7/12/2013). En concreto, a lo siguiente:

3.6 Los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal.

3.6.1 Concepto. Es el documento que establece las previsiones relativas a una instalacion,

' edificacion o conjunto de las mismas, ubicadas en un area de interfaz urbano-forestal, que tienen
por objeto evitar la generacion o propagacion de incendios forestales y facilitar las labores de
extincion a los serviclos publicos especializados cuando su actuacion resulte necesarla. La
elaboracién de los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal serd responsabilidad
de la persona, fisica o juridica, titular de las instalaciones o edificaciones a las que el plan se
refiera, de conformidad con lo que se establezca por el drgano competente de la Comunidad
Auténoma que corresponda. Las normas relativas a las instalaciones y edificaciones que deban
disponer de plan de autoproteccién seran establecidas por las comunidades auténomas en virtud
de sus respectivas competencias.

3.6.2 Funciones bdsicas. Son funciones basicas de los planes de autoproteccion ante
emergencia por el riesgo de incendio forestal las siguientes:

a) Complementar las labores de prevencidn, vigilancia y deteccion previstas en los planes de
ambito superior.

Avda de la Aurora, 47. 29071 Mdlaga
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JUNTA DE HHDHLUUH CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA

DESARROLLO SOSTENIBLE.

o Delegacion Territorial en Mélaga . )
b) Facilitar las tareas de extincién por los serviclos publicos y, en su caso, organizar los medias

humanos y materiales dispenibles para una primera intervencidén hasta la llegada e
intervencidn de aquellos.

c) Garantizar la posible evacuacidn de las personas ocupantes de las instalaciones o
edificaciones.

3.6.3 Contenide minimo: Sin perjuicio de lo establecido en el Real Decreto 393/2007, los planes
de autoproteccidn por riesgo de incendio forestal tendran el contenido minimo siguiente:

~ Identificacién de los titulares y del emplazamiento de la instalacidn, edificacién o conjunte de
las mismas objeto del plan.

- Planos de situacion de la zona asi como de vias de acceso y paso, depdsitos y tomas de agua,
extintores portatiles, vias de evacuacion y lugares de concentracién para caso de evacuacion.

- Inventario y descripcion de las medidas y medios que prevengan la generacidn de incendio
forestal,

- Programa de mantenimiento de instalaciones y de actuaciones preventivas de los elementos
vulnerables expuestcs a proteger.

~ Plan de actuacidn ante emergencia por incendio forestal.

~ Directorio de comunicacion y plan de avisos a servicios plblicos de intervencidn en caso de
emergencia por incendio forestal.

ANEXO II Especificaciones relativas a los planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal '

de las nuevas edificaciones o instalaciones ubicadas en areas de interfaz urbano-forestal.

Las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las
viviendas vinculadas a estas, asi coma las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso
residencial, comercial, industrial o de servicios resultantes de la ejecucién de planes de
ordenacién urbanistica que afecten a zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan
continuidad inmediata con la trama urbana y resulten colindantes con el monte o zonas de
influencia forestal, deberdn cumplir con las siguientes medidas:

a) A fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales se deber asegurar|

la existencia de una faja perimetral de proteccién de 30 metros de ancho dentro de 12

misma propiedad, alrededor de la urbanizacion, edificacion o instalacién, medida desde el

: limite exterior de la edificacion o instalacién destinada a las personas, libre de vegetacidn
seca y con la masa arborea aclarada. Siempre que sea posible, esta faja debera ser de, al

menos, ocha veces fa altura de la vegetacian dominante. '

b} En las zonas de alto riesgo (ZAR) de incendio declaradas por cada Comunidad Auténoma,
serd necesario adoptar medidas especiales de autoproteccion pasiva de la edificacion o
instalacion frente a posibles fuentes de ignicién procedente de incendios forestales.

c) Las infraestructuras de senvicio a las edificaciones o instalaciones incluidas en zonas de alta
riesgo (ZAR) de incendio, tendrdn, segln lo establecido en el articulo 48.6 de la Ley
43/2003, de 21 de noviembre, servidumbre de uso para su utilizacién por los senvicios de
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| JUNTA DE ANDALUCIA

DESARROLLO SOSTENIBLE,
. L . . Delegacion Tenitarial de Mdlaga
prevencidén y extincidn de incendios. A estos efectos las pistas que se realicen habran de
reunir las siguientes caracteristicas:

~ ancho de |a via: de cinco metros en viales con direccién en dos sentidos, v a tres metros en
viales de sentido (nico, Se establecerd en estas vias la debida serializacién de acuerdo
can las normas de trafico

- radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros
~ gélibo de seguridad de poda de érboles; 5 metros
- pendiente de la via: inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como maximo

- zonas de cambio de sentido para cada kildmetro de via, debiendo ser de 200 metros
cuadrados y 8 metros minimo de largo.

d) Las urbanizaciones y edificaciones para uso industrial deberdn disponer de una red
perimetral de hidrantes segln normativa especifica o, al menos:

— didmetro de la conduccién de 100 mm
- caudal de 17 /s
- presidn minima de 1 bar

e) En su defecto contard con tomas de agua (caudal de 12 |/s o de acuerdo con lo establecido
reglamentariamente).

f) Todos los sistemas de defensa contra incendios deberan estar adecuadamente sefalizados,
de acuerdo con la normativa en vigor.

TERCERO: Del mismo mado que en el parrafo anterior, en el apartado 2.2.6. ADECUACION DEL PLAN

DE SECTORIZACION A LA LEGISLACION SECTORIAL del documento “BORRADOR AVANCE”
no se cita la necesidad de su adecuacién a lo dispuesto en el Dacreto 371/2010. En concreto, a lo
establecido en el aparfado 4.5.2. Planes de auioproteccion:

4.5.2.1. Objeto.

Los Planes de Autoproteccicn tendran por objeto establecer las medidas y actuaciones
necesarias para la lucha contra los incendios forestales y la atencidn de las emergencias
derivadas de ellos y deben ser elaborados con cardcter abligatorio y bajo su responsabilidad
por los titulares, propietarios, asociaciones o entidades urbanisticas colaboradores o
representantes de ntcleos de poblacion aislada, urbanizaciones, campings, zonas de
acampada, empresas e instalaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro, asi como las
asociaciones o empresas con fines de explotacion forestal que realicen labores de explotacion
dentro de dichas zonas,

4.5.2.2. Contenido.
Como contenido minimo, los Planes de Autoproteccion incluiran:

- Situacion y delimitacion del dmbito del Plan.
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- Informacién de [a vegatacidn existente, edificaciones, red viaria, accesos y otras elementos
que puedan incidir scbre el riesgo de incendios y la aplicacién de medidas de prevencién,
deteccidn y extincion.

= Actividades de vigilancia y deteccion previstas como complemento de las incluidas en los
Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales.

- Organizacion de los medios materiales y humanos disponibles.

- Medidas de proteccion, intervencidn de ayudas exteriores y evacuacion de las personas
afectadas.

- Cartografia flustrativa del contenide de los apartados anteriores.

- En el caso de que las edificaciones e instalaciones recogidas en el apartado 4.9.2.1, se
encuentren ubicadas en terrenos forestales y Zonas de Influencia Forestal, el Plan de
Autoproteccion incorporara ademas las siguientes medidas de prevencitn:

- Asegurar la existencia de una faja exterior de proteccion de 15 de metros de anchura
minima, libre de residuos, de matorral, y de vegetacion herbacea, pudiéndose mantener
la masa arbolada y arbustiva aclarada.

- Mantener limpios de vegetacion seca los viales de titularidad privada, tanto log
internos como los de acceso, asi comao las cunetas, en una anchura de 1 metro.

- Disponer de hidrantes ajustados a las prescripciones técnicas legalmente establecidas,
conectados a la red de abastecimiento para suministrar agua a los vehiculos de extincién|’
en caso de incendio, debiendo tener facil acceso a los vehiculos autobomba y estar
debidamente sefalizados.

CUARTO: En el apartado 8.1.9.5 PROCESOS Y RIESGOS: INCENDIOS del “DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO" se cita la necesidad de redactar el cotrespondiente Plan de Autoprateccion segtn lo
dispuesto en la Ley 5/1999, pero no detallz el contenido minimo que deberén contemplar, de
acuerdo con lo dispuesto en los citados Real Decrefo 893/2013y Decreto 371/2010, tal y como se
detalla en los parrafos anteriores de este informe. ‘

QUINTO: En el apartado 9.13.2 Marco de referencia estatal de] "DOCUMENTO INICIAL,
ESTRATEGICO” no se cita el Real Degreto 893/2013. :

SEXTO: Del ANEXO I: PLANOS del "DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO" se concluye que se
ejecutardn nuevos viales en el Sector. Estos deberan adaptarse a lo que establece el apartado “c*
del Anexo Il del Real Decreto 893/2013:

- ancho de la via: de cinca metros en viales con direccion en dos sentidos, y a tres metros en viales
de sentido Unico. Se establecera en estas vias la debida sefializacidn de acuerdo con Jas normas
de trafico

- radio minimo de giro interior de las curvas: 5 metros
- gélibo de seguridad de poda de arboles: 5 metros

~ pendiente de la via: inferior al 12%, pudiendo llegar ocasionalmente al 20% como méximo
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- zonas de cambio de sentido para cada kilometro de via, debiendo ser de 200 metros cuadrados y
8 metros minima de largo.

SEPTIMO: En el apartado 8.3.2.2 Identificacién y valoracion de impactos Elementos de!
“DOCUMENTQO INICIAL ESTRATEGICO" se identifica el elemento impactable Riesgo de incendio:
Con el objeto de minimizar dicho riesgo el Plan de Autoproteccidn deberd contemplar las
prohibiciones y obligaciones que establece el &f Dacreto 247/2001 para Terrenos Forestales y
Terrenos de Influencia Forestal:

1, Se prohibe durante todas las épocas del afio:

a) Encender fuego para cualquier uso distinto de la preparacién de alimentos en los lugares
expresamente acondicionados al efecto, con la excepcidn de lo previsto en la Seccién Segunda
del presente Capitulo.

b) Arrcjar o abandonar cerillas, colillas, cigarras u abjetos en combustién.

¢} Arrojar o abandonar sobre el terreno, papeles, plasticos, vidrios o cualquier tipo de residuo o
basura y, en general, material combustible o susceptible de originar un incendio.

2. En defecto de normas especificas, se observaran las sigufentes precauciones:

¢) Los emplazamientos de aparatos de soldadura, grupos electrégenos, motores o equipos fijos
de explosion o eléctricos, transformadares eléctricos, asi como cualquier otra instalacion de
similares caracteristicas, deberd rodearse de un cortafuegos perimetral de una anchura minima
de 5 metres.

d) En la carga de combustible de motosierras y motadesbrozadoras, evitar el derrame en el
llenado de los depdsitos y no arrancarlas en el lugar en que se ha repostado.

e) No fumar mientras se manejan las maquinas citadas en la letra d) y depositarlas, en caliente,
en lugares limpios de combustible vegetal,

f) Se dispandra de extintores de agua y reservas de ésta en cantidad no inferior a 50 litros por
persona. Cuando existan motores de explosion o eléctricos, sera preceptivo dispener ademés de
extintores de aspuma o gas carbénico,

De acuerdo can lo anterior, el Centro Operativo Provincial de Malaga INFORMA FAVORABLEMENTE el
BORRADOR DEL PLAN y el DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION SECTORES 1Y 2 EL REALEJO SUNS (RT) RIO
REAL, T.M. MARBELLA , CONDICIOMADO a la subsanacion de las deficiencias observadas en los
parrafos anteriores.

Ademas, se recuerda algunas buenas practicas a tener en cuenta en la elaboracidn de los preceptivos
Planes de Autoproteccién del Sector asi como en la ejecucion de las correspondientes obras para el
desarrollc del misma:

* Conocer bien las posibilidades de escape y sefializar las rutas de evacuacion, asi como los
puntos donde dirigirse en caso de incendio y el tiempa necesario para su alcance e informar a
los vecinos y visitantes.
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+ Seiializar las calles y viales sin salida {en casa de existir),

* |dentificar las actividades y lugares que pueden ser origen de fuego en las cercanias o dentro
de la finca y eliminarlas o aislarlas de la vegetacién circundante.

« Evitar acumular restos de vegetacién en parcelas sin construir, en los barrancos, en los
bordes de la finca y en zonas de contacto con instalaciones y tendidos eléctricos.

« No acumular leia ni restos vegetales de poda cerca de viviendas e instalaciones ni materiales,
productos y objetos inflamables. Deje bien limpio los alrededores, especialmente los que|
estén cerca o pegados a la fachada, puertas y ventanas.

« Sttuar a méds de 10 metros de las viviendas e instalaciones los depositos de cualquier|,
combustible y crear un perimetro desprovisto de vegetacion en torno a ellos. |

* No verter ni acumular basuras en el perimetro exterior.

« No hacer barbaceas ni fumar en zonas con vegetacion forestal, ni quemar residuos vegetales y
de poda en época de peligro. '

« Utilice siempre especies mas resistentes al fuego en el jardin, especialmente en los setos. No
utilice setos ni vallas inflamables en el borde de la casa con el drea forestal, .

* Mantenga en buen estado y limpio de restos el tejado, las terrazas y otros elementos),
horizontales.

* No colapsar las calles y vias de acceso con vehiculos aparcados, especialmente los dias de
mayor riesgo. . I

* Proteja [as puertas y ventanas con confraventanas y persianas.
« Utilice ventanas de doble vidrio hermético {DVH) :

* Evite utilizar plasticos y materiales inflamables en los elementos constructivos y en la fachada
.de la vivienda.

« Mantenga un buen sistema de riego y abastecimiento de agua {tanque u otros depdsitos).

* Reclamen a las empresas y subcontratas que realicen obras en el interior de fa
finca que adopten medidas de prevencién contra incendios y cumplan las buenas|
pricticas antes detalladas.

EL ASESOR TECNICO Vo ge
Pablo Blanco Oyonarte EL DIRECTOR DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL

Adriano Vidzquez Mora

Avda de la Aurora, 47, 29071 Mélaga
Teléf. 670 94 88 94
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
PESCA Y DESARROLLQ SOSTENIBLE
Delegactdn Territorlal en Malaga

En relacion con la Nota de Régimen Interior procedente del Servicio de Proteccién Ambiental
recibida con fecha 11/04/2019, en la que se solicita informe refativo a la solicitud de inicio de Evaluacidn
Ambiental Estratégica Ordinaria del Plan de Sectorizacién del dmbito identificado en el PGOU de Marbella
de 1986 (sectores 1 y 2} “El Realejo” SUNS (RT) Rio Real, le comunico respecto a las competencias
asignadas a este Departamento (sin perjuicio de las que son propias del resto de Departamentos y

Unidades Administrativas de! Servicio de ENP asf como de otras de esta Delegacion) lo siguiente:

Contrastada [a cartografia del emplazamiento, fechada en octubre de 2018, con la informacién oficial
disponible en la Unidad de disco del repositorio de la REDIAM, se deduce que la zona prevista para el
desarrollo del Plan de Sectorizacion no se localiza dentro de los limites de ninguna Zona de Especial
Conservacién que actualmente 'pertenezca a la Red Natura 2000 dependiente de esta Unidad

Administrativa,

Mélaga a 24/04/2019

LA ASESORA TECNICA
Fdo. Encamacion M Casermeiro Hermoso

V°B¢ EL JEFE DE DEFARTAMENTO DE GESTION
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
Fdo. Antonio Pulido Pastor

¢/ Mauriclo Maro, n° 2-33 29006 Milaga
Teléf.: 951033800. Fax 951038250,
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| COMUNICACION INTERIOR. :

SPA/JCNB/2019/ (DPA/RMF/021/2019) ;

ASUNTO: Informe sobre PGOU 1986 Sector 1y 2 “El Realejo” SUNC Rio Real
{Marhella)

Remitente :Sv. Proteccidn Amhiental (Dpto. Calidad Hidrica) 22 Envio

Destinatario: Dpto. Prevencion.

En relacidn a su solicitud de 17/05/2020, recabando informe sobre el expediente
referenciado en el asunto de esta comunicacion interior es necesario indicar que el referido !
instrumento de planeamiento va fue informado 18.11,2019 y motivado en este, se requirié al '
Ayuntamiento de Marbella subsanacién documental, con fecha 19.11.2019. Posteriormente con
fecha de entrada 24.03.2020, el Ayuntamiento de Marbella ha presentado nueva documentacion
consistente en Adenda al Plan de Sectorizacion, con la que pretende subsanar los aspectos. |
indicados en su informe.

En el mencionado informe de 18,11.2019 textualmente se recogfa: |

“Si bien se hace una descripcion general de las afecclones por Dominio Puiblico Hidrdulico ne se |
detectan las resefias necesarias de la afecclon existente por la Zona de Servidumbre de
Proteccion (Z5P) del Dominio Pdblico Mariimo Terrestre (DPMT} que aunque aparecen
cartografiadas no se determina cual es la superficle planimelrada de la afeccion a la ZSP del
DPMT, aspecto que lendria que ser subsanado, foda vez que se cita en (a levenda def Flano 15
12 zona de Influencia del Litoral (a 500m del DPMT) v en el Plano 3.2 una afeccion de 44.568,29
m? de zona de imfuencia sobre la ZSP sin especificar cuanta superficie corresponde a la
servigumbre de transito (Articuio 52 del Real Decreto 876/2014, de 10 de gctubre, por el gue se
aprieba el Reglamenio General de Coslas) que en lodo caso debe quedar expedita y cuanta
queda en el resto de la ZSP. De jpusl forma se deberd aclarar especificamente cual es la
Superficle afectada dentro de la Z5F por los uso fhoteleros propuestos (S2-HI: 12.282,16 m3) y
cual es Iz que se ve afectada en las Zonas afectadas por inundabifidad (Plano 15: Levenda DPH |,
10 afivs). Descarisndo la superficie de la ZSP propuesta con uso holelero que resufta
absolutamente incompatible con el articulo 25,1, apdo a de la ley de costas (Ley 22/1988, de
28 de julio; BOE n.° 181, de 29 de julio de 1988). Por otro lado hay que Indicar que los usos
posteriores a la anulacion del pretendido uso hotelero de propuestos para la ZSP, aun siendo
compalibles con oiros posibles usos, con las estipulaciones y restricciones contenidas en los
artfculos 47 y 46 respectivamente, def Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprireba ef Reglamento General de Cosias (RGC) requerirdn la Autorizacldn que se recoge en ef
mencionado arficulo 47 del RGC para lodo o referente a implantacion de otros usoso
alternativos como paseos peatonales, pasarelas y demds instafaciones aultorizables que se
prelendan realizar en fa ZSP."
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En la documentacién remitida por el Ayte. de Marbella el 24,03,2020, estructurada en diferentes
apartados, se recoge lo siguente:

Modificacién de Ja ordenacién pormenorizada.

Debido al apartado tercero de los expuestos en el punto anterior, y de acuerdo con los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Marbella, se modifica la ordenacion pormenotizada del Sector-2
del Plan de Sectorizacién "El Realejo" en los siguientes aspectos:

- Se incluyen en la grafla las lineas de "limite interlor de la ribera del mar", la linea de
"servidumbre de transito”, y se actualiza la linea que define la "zona de servidumbre de
proteccidn" iguatandola a la existente en el documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del
PGOU de Marbella.

- Se eliminan los uses heteleros dentro de la zona de servidumbre de proteccién, desplazando
hacia el mar los anteriormente propuestos de aparcamientos v sistema local de espacios libres
que se encontraban en fa zona sur del Sector-2.

- En la zona norte de dicho sector se introduce una nueva parcela hotelera de superficie
equivalente a la suprimida en la zona sur, detrayende su superficie de los sistemas locales de
espacios libres anteriormente propuestos,

- Las superficies de sisternas generales de espacios fibres no computables por sus dimensiones
pasan a formar parte del sistema local de espacios libres,

Quedando la ordenacién pormenorizada del Sector-2 propuesta, una vez introducidos los
anteriores cambios expuestos, de la siguiente forma:

[FRLY 1 o Fpneilrei

[ - heiaten Ecxramem. ] o dsioe Lsea!

‘ mhﬂdithnl.a- Infrasninactsvwy Sersbcidy
A s s Piug Sareaivra MAR MEDITERKARED
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Superficies y usos afectados por las distintas afecciones.-
1 Superficies y usos que se encuentran afectadas por la zona de servidumbre de
proteccién del dominio piiblico maritimo-terrestre. ‘
La superficie total afectada del Sectro-2 por la zona de servidumbre de proteccion es 5.225,15
m32s, afectando a las parcelas calificadas como sistema local de espacios publicos SLEL-2, de i
4,780,96 m2s, y aparcamiento de 21 plazas AP-2, de 444,19 m2s, lo que queda reflejado en
los planos OR-3.3 de Calificacion del Suelo e INF-3.3 de Afecciones del Suelo que se adjuntan al |
documento presentado. .
2 Superficies y usos que se encuentran afectadas por la zona de servidumbre de
transito.
La superficie que se encuentra afectada por la zona de servidumbre de transito es de 281,97
m2s, afectando Unicamente a la parcela calificada como sistema lacal de espacios publicos
SLEL-2, lo queda reflejado en el plano OR-3.3 de Calificacion del Suelo e INF-3.3 de Afecciones
del Suelo que se adjunta al documento presentado.
3 Superficies y usos que se encuentra afectada por inundabilidad.
Las zonas inundables afectadas por la méaxima crecida ordinaria de los tltimos 10 afios ha sido
de la crdenacion, clasificandose como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Especifica, segin el articulo 46.2.a) de la LOUA. La superficie total afectada por
riesgo de inundacion en un periodo de retorno igual a 500 afios es de 10.445,30 m2s, de los .
cuales unicamente 229,56 m2s estan calificados como uso hotelero, perteneciendo el resto a X
los sistemas generales de espacios libres, sistemas locales de espacios libres y sistemas
generales viarios, lo que gueda reflejado en los planos OR-3.3 de Calificacidn del Suelo e INF-3.3
de Afecciones del Suelo que se adjuntan al documento presentado, |
4 Normativa, |
' En el documento para Aprobacién [nicial, en relacién a las "Ordenanzas Generales”, se incluira ,
el apartado “Ordenanza particular en la Zona de Servidumbre de Proteccion del DPMT" con el
siguiente contenido regulador: : !
*Cualguier uso que prefenda implantarse en la Zona de Servidumbre de Proteccion, aun cuando
alienda a las estipulaciones y restricciones contenidas en los articulos 46 y 47 del Reglamenlo |,
General de Costas, aprobado mediante Real Decrelo 876/2014, de 10 de oclubre, requerité la
autorizacion que se recoge en ef citado articulo 47 para fodo lo referente a la implantacion de
olros usos alfernativos como ajardinamientos, paseos pealonales, pasarelas y demds
instalaciones atitorizables que se prefendan realizar en la Zona de servidumbre de proteccion,
debiendo solicitarse ante el Organo competente previo a la aprobacion definitiva del Provecto de
Urbanizacion.” ' '

Asi pues, a la [uz de las subsanaciones y los compromisos que el Ayto de Marbelta ha remitido,

se deben entender subsanadas las deficiencias detectadas en el primer informe de este Dpto. de |
Calidad Hidrica, |

En Malaga a 10 de Junio de 2020. i -

Ji. Sv. Proteccion Ambiental (Firma Digital)
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCAY
JUNTA DE ANDALUCIA DESARROLLO SOSTENIBLE
Defegacidn Teritarlal en Malaga ’

SuRef.: SPA/DPA/RMF/063/2019  (EA/MA/21/19) Fecha: Pl§ de
firma electrdnica

Asunto: Plan de Sectorizaclon de los Sectores 1y 2 “El Realejo”

Remitente:  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

De acuerdo con la solicitud relativa al Plan de. Sectorlzacidn arrba Indicado y examinada la
documentacién aportada se adjunta el Informe en lo cancernfente a la confaminacién acdstica y luminica.

. EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
; DE CALIDAD DEL AIRE. |

COMUNICACION INTERIOR

[
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CONTAMINACION ACUSTICA
Condiciones Generales, ,

Se debers atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre acistica
pertenecientes a la infraestructura viaria que pueda ser establecida y delimitada, en su caso, par
la Administracién Estatal competente segdn lo dispuesto en el articulo 8 y siguientes del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/20032, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica, abjetivos de calldad y emisiones
actisticas y que pueden gravar los usos del suelo de los sectores en cuestion.

Asimismo segiin e apartado 8 perteneciente al Estudio actistico reallzado se deberan
adoptar de las medidas correctoras especificadas consistentes en [la instalacidn de barreras
aclisticas dada la proximidad a la Autovia A-7 independientemente, en su caso, de la adopeidn
de otras medidas complementarias que fuesen necesarlas para el cumplimiento de los objetivos
de calidad aplicables.

Por ofra parte se deberan llevar a cabo fa realizacién de mediciones “In situ” de los niveles |
de presidn sonora una vez ejecutada la actuacidén para comprobar la no superacién de los
indices de ruido pertenecientes a los abjetivos de calidad que le son de aplicacién a los sectores
segln la zonificacidn aclstica que ha sido determinada en funclén del uso predominante
previsto. .

En lo concermiente a los aislamientos actisticos se deberd cumpllr por parte del promotor
antes de obtener la licencla de primera ocupacian lo establecldo en ef articulo 32 y siguientes y
la Instrucclon Técnica 5 pertenecientes al Decrelo 6/2012, da 17 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacldn Actistica en Andalucla, asl como
¢l Real Decreto 137172007, de 19 'de octubre, por el que se aprueba el documanto basico «DB-
HR Protecclén frente al ruidos del Cddigo Téenico de la Edificaclén y se modifica el Real Decreto |
31472006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion '
modificado todo elle posterlormente mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre y el .
Real Decreto 73272019, de 20 de diciembre. '

De lgual forma deberd atenderse de acuerdo con lo establecido en el artfeulo 28.4 del
referldo Dacreto 6/2012 al disefio de las edificaciones que se destinen a los usos mas sensibles,
entendiendo en este case el uso residencial en cuanto a ubicacidn, orientacion y la distribucion
interior de los recintos protegidos para el cumplimiento de los ohjetivos de calidad acdstica de su
Tabla IV aplicable al espacio Interior habltable frente a la fuente de ruido mas significativa come |
es el tréfico rodado, '
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CONTAMINACION LUMINICA
Condiciones Generales.

Can el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nacturno, preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficlo de los ecasistemas, promover el uso eficlente
del alumbrada y reducir la infrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a
las instalaciones de alumbrado exterior de la actuaciones contenida en el Plan de Sectorizacién
les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacisn luminica recogidas en ¢l Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
enargética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
EAO1 a EAQ7 por lo que para diche alumbrado se deberd tener en cuenta la eficiencia
energética vy los niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-02 y EA-03 respectivarnente del Real Decreto 1890/2008, y que la
actuacién se localiza en funcidn de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderdn a
las prescripciones téenicas que se indican én su Instruceldn Téchlca Complementaria EA03.

. Por otra parte le seran de apficacidn igualmente las disposiclones relativas a
cantaminacidn luminica racogidas en el artlculo 60 y siguientes de la Ley de Gestién Integrada
de la Calldad Ambiental, de 9 de julic de 2007,

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
JU"TA DE H“DHLU []H PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial en Mélaga i

S/ Ref:

N/Ref: 2019E048
SPA/DPA/RMF/063/2019 (EA/MA/21/18)

ASUNTO:  Plan Sectorizacion sectores 1y 2, Realejo

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacidn Ambiental Estratégica del "Plan de
Sectorizacion de los Sectores 1 y 2", en el tm. de Marbella (Malaga), respectc a las ma ?rias
competencia de este Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, le comunico que:

El objeto del Plan de Sectorizacion es la transformacién de parte de la categoria de Suelo Urbanizabié No
Sectarizado {URNP-RT) "El Realejo" en dos Sectores: 1 {con uso global residencial) y 2 (con uso gllobal
furfstico).

Produccidn de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entiii:ades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacidn, modificacién sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en medio
amblente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articuio 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcién de oficio en el regisiro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes orgénicos
previsto en el articulo 45 del Decrefo 356/2010, de 3 de agosto. :

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente instrumento
de planeamiento se produzcan residuos peligrosos, la_empresa encargada de la ejecucién de las obras jeberé

encontrarse Insctita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido tfen el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuios de Andalucia, del
cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

iendo

1
l

Residuos de construccién v demolicién

. . Conforme a lo previsto en el Real Decrefo 105/2008, de 1 de febrers, por of que se reguls /a
ﬁﬁ oroguuccion y gestion de Ios residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,

D %g/ que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecta de ejecucion de las obras de
urbanizacion que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudic de gestion de
| cLesiduos de construccion v demolicién, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto. '
{Wg

Avda. Aurora, 47, Edificio Serdcios Multiples, Flanta 14 29071 Malaga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297 i
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial en Malaga

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de! Real Decreto 105/2008, de | de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refieje cémo llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra,

Segtn lo establecido en ¢l articulo 80 del Decrefo 73/2012, de 20 de marzo, para ¢l otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantfa 2 depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el artfculo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originades en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutllizacion, reciclado u otras formas de valorizacidn, No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion v demolicion generados en la abra que no havan sido sometidos a alguna gperacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable,

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccidn y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacién del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos v el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuocs.

Si se pretendiera la valorizacion de los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra en operaciones de relleno u ofras obras fuera del ambito de las obras de
urbanizacion derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas.en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3.
Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa
al inicio de la actividad ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la
mencionada QOrden.

Los residuos se mantendran en todo momento'en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones va seleccionadas que impidan o dificulten su postericr valorizacién o eliminacidn.

Produccién de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticas, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastomos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local,

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afic, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispueste en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

Avda. Aurcra, 47, Edificio Senvicios MUiltples, Pianta 14 29071 Mdlaga
Teléf.: 570948894 Fax: 951917297
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
JUHTH DE H“DHLUUH PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Territorial en Malaga

valorizados como lefia o biomasa ¢ retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendg las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. L2 quema de residuos vegetalgs en
terrenos forestales y zonas de influencia forestal esta sometida a autorizacién administrativa previa por [parte
de esta Delegacion Territorial,

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podrén ser aprovec?{dos,
|

En el Documento Inicial Estratégico se prevé que en el ambito de planeamiento que nos ocupa se dispgngan
islas ecolégicas para la recogida y clasificacion de los residuos en zonas de equipamientos y 4reas libres. Asi
mismo, se proyecta que la promotora de la actuacidn, bien sea la Junta de Compensacion o la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion, gestionard la recogida de basuras a través del Ayuntamiento de
Marbella,

Proteccion del suelo

Como principio director de prevencidn y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la ocupacion
y afeccidn minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la sefalizacion de las
zonas de actuacién de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos limitrofes. Se
procedera a la delimitacion de las zonas de acupacion temporal y permanente, de forma que el movin; iento
de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada. :

Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o _mantenimiento_de
maquinaria, salvo que justificadamente ne puedan realizarse en centro autarizado y se disponga al efeqfe un
area pavimentada para la realizacidn de las mismas. . ,

\ : |
Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técniclos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foca de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestién.

1

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato alesta
Delegacién Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los re il‘duos
generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar
un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible grade de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liguidos
procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a
lo dispuesto en ¢l Titulo VI - Actuaciones Espsciales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, artitulos
62 y 63 del vigente Decralo 18/2015, de 27 de enero, por el que se apnieba el raglamento def nr-l}imen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extension ide la
contaminacion. '

LA JEFA DEL DEFARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Mdltiples, Planta 14 29071 M&laga
Teléf.: 670948894 Fax: 951917297 '
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DPA @ea/gods? RME

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJER(A DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
= Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegaclin Tenltorlz! de Métaga

_ 2019
N* MA66964 (DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/063/2046  FECHA:  Ple defima

ASUNTO:  EAE ORDINARIA DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL AMBITO IDENTIFICADO POR EL
PGOU DE MARBELLA DE 1986 SEGTORES 1Y 2 “EL REALEJO" SUNS {RT) RIO REAL,
T.M. MARBELLA,

Remitente:  SERVICIO DE-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en ¢l artfeulo 38.2 de fa Ley. 7/2007 de 9 de Julic de Gestion Integ-
rada de la Calidad Ambtental, se remité informe en materia de la competéncia de’este organismo, sirva a
los efectos oportunos.

EL JEFE DE SERVICIO DE D.P.H Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Fdo.: Lope Ldépez Moreno

O
COMUNICACION INTERIOR
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"L DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJER[A DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Tenitorial de Mdlaga

'INFORME TECNICO Expedlnte W% MA66964 |

REFERENCIA: SPA/DPA/RMF/063/2019

Fecha: 3 de Octubre de 2019
Asunto: Informe sobre Revisidn de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.PH, y Calidad de las Aguas de la Delegacion Teitorlal de la Consejeria de ||

Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostenlble en Malaga. |

DATOS DEL EXPEDIENTE

Expediante: EAE Plan de Sectorizacion “Realejo |
Peticionario : Serviclo de Proteccidn Amblental .
Fecha Reg. En- 15/04/2019 Reglstro: '
trada: !
Municlpio Marbella Provincia:  Mdlaga !
Lugar o Paraje: El Realejo '
Coords, UTI: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 335581 ¥Y: 4042376

Cauce! Varios Margen: -

Con fecha 15 de abril de 2019, se recibe nota de serviclo, emitida por el Servicio de Proteccidn |,
Ambiental, en el que soliclta la emlsién del infarme en el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estrate-
gica Ordinaria del Plan de Sectorizacldn del ambito identificado por el R.G.Q.U de Marbella de 1986, secto-
res 1y 2 "El Realgjo” SUNS (RT) Rio Real, al que se hace referencia en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de
9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, a tal efecto remite la documentacién que obra en |
su poder relativa al Plan de Sectorizacldn y el Documents Inicial Estragico, !

2.  ANALISIS DEL EXPEDIENTE ‘

Con el DIE se da inicio al pracedimiento de EAE Ordinaria, al que se somete &l plan de Sectorizaclon |’
y Ordenacién del dmbito de Suelo Urbanizable No Sectorizado {URNF-RT) del PGOU de Marbella para clas-
ficar los sectores 1y 2 “El Realejo” y abtener el documento de alcarice. |

El Plan de Sectorizacién tiene el objelo de cambiar la categorla del suelo urbanizable sectorlzado a :
stelo urbanizable ordenado,

]
]
f

|
i

LOPE LOPEZ MORENO [ 27101/2020 | phAainAiMs
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A fin de gestionat.fa situacion actual de-esta dificacion, se prevén tres posibilidades:
Alternativa 0: Implica no llevar a-efecto el Plan de Sectoiizacion.
Alternativa 1: Esta-alternativa prevé un uso residenclal mas acentuado, y es menos sostenible.

Alternativa 2; Esta altemativa se cansidera mas sostentble desde el purito de vista amblental. Los
usos que se contemplan son pricticamente los mismos que los previstos en la alternativa nim. 1, pero re-
sulté en su-distribucioén mas compatibles con €l fespeto al medio amblerite.

Es Importante se evalle el Impacto.que ¢l desarrallodal plan de sectorlzacidnva-a producly, tenlen-
do-en cuenta cuales:soh los impactos que actualmeﬁte:;;erden .existir, es decir el punto de partida, en este
sentldo el documento ambiental, analiza pormenorizadamente la situacidn de partida, v los sfectos de los
nitevos Impactos, pard considerar como més-viable desdé el punto de vista amblental la alternativa segun-
da. i
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Alsersativi 2 del zdcrer 2

ATtreatio Seifiecter s

Nota: Se pueden consultér los cuadros de superficies en la pégina n.® 18 v pagina 22 del DIE
respectivamente, que se dan. por repraducidos, a fin'de evitar duplicidades.

E} Plan de Sectorizacion prapone para el Sector-1 un Uso Global Residenctal y para el Sector -2 un
Uso-Global Turistica. En concreto se prevé un uso mixto, compuesto por un uso residencial de 1.130-vivien-
dasy 27,467 mis 2 de acfividades econdmicas y hoteleras.

A tal efecto; la hidroldgica se determina como uno de los elementos que se pueden ver-afectado por
la accldn propuesta, asf se-conslderan fas acclones.que pueden gerierar Impactos; distingulendo la fase de
construccidn dela fase de funcionamierito;

- Y

| EeventosviacTaBES:
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3. PROTECCIGN RELATIVA AL DOMIYIO PUBLICO HIDRAULICO

Dispone el Texto Refundida de la Ley de Aguas, aprobado por Real Dacreto Legislativo 1/2001 de
20 de Julio, que constituye el dominio ptblico hidrulico del Estado, las aguas continentales, tanto las su-
perfictales como las subleréneas renovables con Independencla del tiempo de renovacldn, los cauces de
corrlentes naturales, continuas o discontinuas, los lechos de los lagos y lagunas v los de los embalses su-
perficlales en cauces publicos, las acuiferos, a los efectos de los actos de disposiclén o de afeccion de los
recursos hidrdulicos, asi como las aguas procedentes de la desalacidn de agua de mar,

Sin petjuicio de los abjetivos ambientales previstos en el art, 35, del Real Decreto 907/2007, de 6
de Julio por el que se aprusba &l Reglamento de la Planificacién Hidroldgica, el art. 6 de la Ley /2010 de
30 de Julio, de Aguas para Andalucla, hace referencia a los objetivos ambientales en materla de agua, los
enumera sin constitulr una refacién cerrada, va que se remite, con cardcter general a los objetivos previstos
en el art, 80 de la Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestién Integrada de la Calidad Amblental,

Con catdcter general, se trata de alcanzar objetivos medicambientales establecidos en la legislaclén
vigente, y en particular alcanzar ] buen estado de las aguas.

Para evitar remisiones exhaustivas, se concreta el estudio de este Informe en €l anélisis de |z alter-
nativa selecclonada para comprobar el origen de afecciones y su tratamiento a fin de evitar o minimizar su
produccldn, en la intencién prioritaria del mantenimiento y respeto a objetivos amblentales que se recogen
en la normativa vigente,

La proteccidn del dominio publico hiddullco, tesponde en primer lugar a la identificacion de los
elementos que, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente en matetia de agua, constituyen
el dominio publico hidraulico.

[dentificado el dominio puiblice hidrulico que se pudiera ver afectado, se deben analizar cuales son
los Impactos v las afecclonas que se producen, ya que en general lo que se trata de evitar es la alteracién
del clelo hidroldgico,

Los'impaclas que se pueden praduclr en el deminlo publico hidrulico con motive de la alternativa
elegida, inciden en el respeto y proteccién del dominio plblico de los cauces, el uso del agua y Ta ge-
heraclon de efluentes.

En este sentido, uno de los principios rectores gue preside la gestidn en materla de agua, requlere
de la compatibitidad de la gestién publica del agua con la ordenaclon del territorio, la conservacién y pro-
teccidn del medlo amblente v la restauracion de la naturaleza, ‘

La propuesta de sectorizacidn incluye dos sectores, que segtin se describen en el DIE, son:

Sector n.2 1: ubicado al norte de | carretera A-7, antigua CN-340 (Autovia del Mediterrneo), tiene
una suparficie total de 786.346,24 m2 Una vez descontada la superficle del Dominio Piblico Hldrulico
(DPH), correspondiente a una avenida de 500 afios, resulta una superficle de 729,611,562 m2.

Sector n.2 2: Ublcado al sur de la carretera A7, que cuenta con una superficle de 54,332,23 m?,
escontando fa zona de D.PH, dellmitadas en base a la informacién obtenlda del PGOU de Marbella anu-
do, resulta una superficle de 44,335,87m2. Por lo tanto, esta superficie se tendrd que ajustar al deslinde
efinltiva que se realizard del Atroyo el Reale]o [unto con el informe de Evaluacin Amblental de la zona.

. E! Plan de Sectorizacién propone para ¢l Sector n.° 1 un Uso global Resldenclal, y para el Sector 2
il uso Global Tutlstico, acomodéndose esta propuesta a lo recogido en el articulo 285 del la normativa del

Ay
T Ndney
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Es en la pagina 45, en la que el Documento Inlclal Estratégico hace referencia, en su apartado 8.1.6
a |a Hidrologia Superficial y Subtetrénea.

En el caso concreto que nos oclpa, se distinguen los siguientes elementos que conforme al art, 2
del Texto Refundido de Ia Ley de Aguas, claramente de pueden definir como deminlo piblico hidrulice:

1.- Arroyo El Realsjo

2.- Arrayo de la Dehesilla

3.- Arroyo de |a Alberca
4 - Masa de agua subterrdnea 1

5.~ Aculfero

La exigencla de un cauce, asl como sus riberas y mdrgenes es la de satisfacer las funciones de |
evacuaclén de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertlente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracién del cauce y medio urbano. EI andlisls debe incluir una valo-|
racién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el dominio pliblico hidrdullco y la incidencta
de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje, ;

La redsfiniclin de usos debe garantizar ias condlclones de evacuaclon disefidndose para una capaci-
dad suficiente a la vez que prime la facllidad de realizar las tareas de conservacibn y mantenimiento.

En fa zona de dominla piblico hidrdulico se prohibird cualquier tipo de ocupacién temporal o perma-|
nente, con las excepclones relativas a los usos comunes especales legalmente previstas,

A falta de delimitacidn de [a zona de policla se establecerd una banda de al menos 100 metros de
anchura contadgs horizontalmente a partir del limite del dominio plblico hiddulico, En esta zona la
ordenacién urbanistica de estos terrenos se deberd indicar y resaltar expresamente las alteraclones
sustanciales del relieve natural del tetreno, las extracclones de éridos, construcciones de todo tips,
obstaculo para la cotrlente o degradacidn o deteriora del dominio publico hidréulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos debetan sltuarse en zona no Inundable, En caso de que
resultara inevitable la ocupacién de terrenos con riesgo de inundaclon, se procurard orientar los nuevos
crecimlentos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas aportunas y
se efectilen las medidas correctoras necesarias para su defensa. , ‘

Las construccicnes o edificaciones existentes en zona inundable deberdn ser callficadas como fuera
de ordenacién (disposlclén adiclonal primera apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diclembre, de Orde-|
naclén Urbanistica de Andalucfa y artfculo 14 del Plan de Prevencidn de Avenldas e Inundacfones en cau-
ces urbanos andaluces), |

£l dominio piblico hidrdulico, sus zonas de servidumbre e Inundables, se clasificarn de acuerdo a|'
lo establecido en fa normativa de ordenacion ternitorial v en la legislacién urbanistica de Andalucia corres-|,
pondiendo a la administracién con competencias en ordenacién del territotio v planificacién urbanlstica la
clasificacidn del suelo en aplicacion de la leglslacion vigente.

Cualquier actuacion que se realice en [a zona de policla necesltar autorizacion previa de la adminls-
“tracién hidrdulica competente en materia de agua. A la peticién de autorizacién se acompafiadd plano de
Anta que Incluya la actuacion y fas margenes del cauce, cen perflles transversales, al menos, uno por el
nto de emplazamiento de la actuacién mas prdxime al cauce, en el que quedardn reflefadas las posibles
%as exentas de edificios. Si la citada decumentacldn se incorpara al documento de planeamiento, la Ad-
nistraclén hidrulica poded autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

'
1
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El' documento de evaluacion estrakégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
alternativas propuestas pueden generar, a tai efecto se considera el cambio-climético, Impacta sobre el
suelo, afecglén sobre. patrimonic gealdgico, afeccicn scbre las aguas, impactos sobre la atmdsfera, el cli-
ma, la vegetacidn, la fauna, espacios protegldos, impactos sobre fa poblacién, el palsale, etc.

3.1 Aguas supérficlales

Enel seclor 1 se locallzan tres atroyos, el mas Importante es el arroya Realejo due se:encuentra al
oeste del s&ctor, ¥ su trazado va de norte a.sur. Al este, se encuentran dos arroyos, el arroyo de las: Dehe-
slllas y el de la Alberca, En el sector se encuentran ¢l arroyo Realejo, desde la Carretera Naclonal 340 ha-
sta su desérmbocadura, discurrendo tatiblén por el Sector 2,

A su vez, es de aplicacidn el art, 6 del mismo cuerpo legal, que hace referericla a la zona de servi-
dumbre y policla, tenléndose en-cuenta que la regulagion de-dichas zonas tiene coma finalidad la consecu-
cién de los objetivos de preservar el estado del domiinia piblico hidréufico, prevenlr el deterioro de los eco-
sisteras acuaticos, cofifribuyendo a su. miejora, ¥, proteger el'gimen-de las corriefites-en avenidas, favo-
reclendo la funcién de los terrenos cdlindantes con-las:cauces en fa laminacion de caudales y carga sdfida
transportada. ;

Estas zonas hah sido delimitadas en el plano de afecciones territoriales. e incidencia teritorial.
Para analizar correctamente las posibles afecclones o Impactos, debemos delimitar la zona objéeto de estu-
dio, para lo cual nos desplazarémios désde lo mas genérico a lo'mas-especifico.
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ﬁ,ﬁ.g‘m Constitado el Décumento Ambiental, se comprueba que en los planos.de afecclones terrtoriales se
& v%‘hr?n recogido aparentemente-los cursos de agua superficiales; sin.embargo ho han sido Identificados todos
Y astos, tampoco se considera compatible €f¥ dlgunos tramos los usds establecldos, ya que no tienen en
3 TGlienta la Itegracion del ciirso fluvial, Se adjunta imagen de los:planos aportades por el Interesada, Si bien
'féé puede ohservar que se han delimitado las zonas de proteccién, servidumbie ¥ policla, esta operacidn

@i& ha sido llevada a-¢abo en tados los cutsos fluviales que se pueden identificar en el sector. ‘
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Se puede comprobar que el Arrayo Realejo que atraviesa el Sector 1y 2, se encuentra claramente
delimitado, y en losplanos ha sldo prevista, tal y como dispone el art. 6 del TRLA, la zona de servidumbre
y proteccldn, por tanto aparece delimitado el Dominio Pablico Hidrutico del Arroyo, Resultando que el Rio
Real queda mas al Este y no-afecta al Sectot.
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En verde identificanos curso de agua superficial que no se ha tenido en cuenta en el

lano de dfecclones. No se ha deliimitado el DPH, y por eiide tampoco la zona de servl.
dumbre vy palicla.

Asimisma se aporta con la documentacién un tercer ptano, Plano 3.3 Afecclones al

suelo, que es el mismo que el plano 3,2. Ho se tiene informacin de afecclones vespecto del
Sector 2,

A la vista de la informacién que .consultamos en el DIE y plancs, se indica que por el Sector 1,
@ discurren & Arroyo Realejo, el Arroyo Dehesilla y el Arroyo de la Alberca, Pero como se puede comprobar
hay mas cursos fluviales, que si bien en algtin caso pudiéra considerarse como afluente delprincipal, y pu-
diera tener alguno la consideracién de privado, se debe tener en-cuenta el ar. 5 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas. En su caso tendd que praver la red drenaje.

Consultada la base de datos dé éste Organismo, no nos consta deslinide adminlstrativo de-estos
cauces, A tal efecta se debe tener en cuenta;
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En ¢l supuesto de que la Administraclén Hidrdullca no dispusiera de la delimitacién del dominio
plblico hiddullco y de sus zanas de proteccion, los planes con Incldencla territorlal, ¢l planeamlento
urbanistico y los actos de las Entidades Locales, dentro de su dmbito territorial, Incluidn un estudio
hidroldgico-hidriulico para su determinacion, al menos, de aquellos cauces afectados por &l planeamlento
vigente y por sus previsiones, Independientemente de la clasificaclon del suelo (urbano, urbanizable y no
urbanizahle).

El instrumento de planeamiento identificard, mediante plano topogrifico a escala 1:1.000, los cauces
y sUs zonas de protecclon, Ademds, Incluird plano de planta y plano con parfiles transversales al menos,
cada 50 metros, definiendo el cauce y las zonas de servidumbre y policla asf como la méxima creclda ordi-
naria y la zona de flujo preferente (via de intenso desaglie y zona para la avenida de 100 afios donde se
puedan producir graves dafios sobre las personas v los blenes), En los planos de planta donde se delimiten
los cauces y sus zonas de proteccldn se superpondrd el planeamiento. Los perfiles se numerardn correla-
tivamente con pK creciente desde aguas abajo hacla aguas arriba y se representarin en alzado segin el
sentido del flujo. Los perfiles se ubicardn en plane de planta. El estudio hidrolégico-hidrulico serd redac-
tado por Benico competente,

El estudio hidroldgico e hidriulico deberd ser supervisado por la Administracidn Hidrulica Andaluza
en cuanto a sus hipdtesis de partida y métados de calculo. Para ello, junto al estudlo se remitia la carto-
graffa ulllizada v las entradas y salidas del programa hldrulico en formato digital. Dicha supervisién no su-
pane, salvo sefialamiento expreso, aceptacién por parte de la misma en cuanto a sus resultados.

A partir de los resultados obtenidas de la maxima crecida ordinarla en el estudio hidraldgice-hidrauli-
¢o, la Administraclon Hidrdulica Andaluza Incarporara criterios geomoarfolégicas, ecoldgleos, cartograflcos,
artogréficos y referenclas histricas para realizar la defimitacion ticnlca de la linea de deslinde que serd
trasladada a la Entidad Local para su Incorporacion a los actos e instrumentos urbanisticos correspondien-
fes.

Consta expediente MA-56161, que se inicid con fecha 21 de Junlo de 2011, en e} que se present
estudio Hldraléglco Hidtiulico, v se Iniclan los pasos previos de cara a iniciar el procedimiento de deslinde.

En cualquler caso, el deslinde a Incorporar en el planeamiente deberd Inclulr [os cursos fluviales
que se consideren piblicos y que se puedan identificar tanto en el sector n,° 1 como en el secter n.° 2.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio plblico hideulico o a sus
zonas de profeccldn deberdn recoger tal afecclén v la limitacion de usos que corresponda, citanda ademés
que para la aprobacion de la flgura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento deberd salicitar informe
en materia de aguas a la Administracidn Hidrulica.

En cualquler caso, &l planeamiento urbanistico daré un tratamiento respetuaso al cauce, a sus tibe- :
ras y margenes asl como a las ageas que clrculan por ellos, de forma que et medlo amblente hidrico no
sea alterado y en los casos que exlsta una degradacién del mismo se adopten las medidas necesarias para
su recuperacidn,

Aslmismo el tratamlento que se vaya a dar al cauce, debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contermplando su integracién con el medio urbano, respetando el palsaje v potenclando el uso y disfrute
dadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia, A la vez que se favorezca la Identidad temito-
|, la funcién natural de los cauces v la conservacion y mejora de la blodiversidad acuatica y de las
pecles asocladas, '
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Es relevante la disposicidn de zonas verdes en las zgnas de cauce, y por tanto la configuracion de
slstemas generales de espatcios libres lindanda con los arrayos, de forma que se establezcan medidas de
proteccién del ecosisterna fluvial,

3.2 Riesgos de Inundacidn

Se entlende por zonas inundables, los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarlan
las.aguas, en régimen real.con suelo semisaturado, en las avenidas cuya periodo estadlstico de retomo sea |;
de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidrdulicos, asf como.de serles
de avenidas histricas y-documentes o evidencias histilcas de las mismas:

En los planes con incidencia %erritorial, en los instrumentos de planeamiento urbanistico y-en los
actos de las entidades locales se identificardn las zonas con riesgo de inundacton tanto hidrulicas como
costeras y se estableceran los criterios y las medidas necesarios para la pravencién del riesgo de inun-
dacidn, asf como la determinacldn de las edificacicnes. e Instalaclones. alsladas ¢ constiuidas sifi actori-

zacién que por encontrarse en lugares.de riesgo quedaran fuera de ordenacidn.

En el presente caso, en el que el terreno se encuentra nutrido por diversos cauces, €s nécesarlo que
se analice esta clreunstancla-con detenimiento, Asl pues; consultados los datos-oficlales que obran en esta
Administracién Hidrdulica, y de conformidad con lo dispuesto &l Real Décreto 21/2016 de 15 de enero por
el que se-aprueban los Planes de Gestldn de! Rlesgos de Inundacién de las cuencas internas de Andalucla;

\demiarcacicnes hidrogrficasdel Tifito, Odlel y Piédras, Guadalete y Barbate, y Cuenca Meditérdneas An-
‘daluzas, se observa que los terrenos en los‘que se pretende llevar a cabo la actuacion de:ampliacién, se
encuentra afectado por la cota de liuridabilldad pata el retorho de 100 y 500 afias, del Arrayo Realefo. Sin
‘embargo no'se concreta la'inundabllidad que pudiera representar el resto de 10s-cauces,

Respecto del nivel de Inundacién del Arroyo Alberca y Dehesllla,. habré que estar a lo que:se dis-
panga respecto del Estudio hidrolégico Hidraulico apartado al expediente MA-56161,
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3.3 Aguas subterraneas

En el 4mbito de las aguas subterrdneas, el lugar en el que se proyecta la actuacion se encuentra la
masa de agua subterdnea con cddigo eurapeo ESO60MSBTO60.040.

Masa de-agua; 060,040 Marbella<Cstepona

B ARy

A

Nnmbre MAS. iMarbella-Estepona’

Naturaleza: Detritléo’
| superficie: 22:480 ha | Afloramlento: 142,13 km® t Confinador NQ

LOGALIZACTON MASADER

Slstema 1
Subsistema -2y I-3
‘Huso | 30

Coordepadas. . ['X:.315.348
| del ceiitroide Yi4,038.306
I Provincia ‘MALAGA
‘Municipios Benahavis, Casares, EsteponaManilva, Marbella y Mijas

El estado de las masa de agua es actualmente de Estado Global MALO, segdn el Plan Hidroldgico vi-
gente, y se indicaba que-se alcanzarla el buen estado en 2015.

3.4 Sistema de Explotacién

La zana en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacién en la Demarcacidn
Hidragrdfica de la Cuenca Medlterrinea Andaluza en el Plan Hidraldgico Vigente se identifica coma. Sistema
l- Serran!a de Ronda, Subsistema |3, Cuenca vertiente al mar sntre las desembocaduras de los rlos
Guadraro y Guadalhorce.

3.5 Abastecimiento-de agua

Respecto de estd cuestidn resulta de aplicaci6n el art. 13 de la Ley de. Aguas de Andalucia, en el

que se establece: "Corresponde a los- munfcipios en maleria de aguas, la ordenacidn y la prestacion de fos

o  Slowlentes séniitlos, en-ef ciclo Infegral.def agua de uso urbano: I.- £f abastecimiente de agua en alfa o
nadicoldn, que incluye fa capfaoidn y alumbramiento de fos recursos hidricos v st gestion, includa fa ge-
1eraclon de los recursos no-convenclonales, el fratamiento de polabilizacidn, ef lransporte por arterias

) "i pr/na}oales -y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de.fos nicleos de poblacion.”
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A esta cuestion hay que indicar que el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado par
el instrumento de planeamiento, en este sentido se deberd incluir el tifulo canceslonal o reserva de recur-
s0s que Inclulrdn Informe de salud, tal y como dispone el art, 185 del Reglamento de vigilancia sanitaria y
calidad del agua de consumo humano de Andalucia,

Asimismo, el art. 52 del Texto Refundide de ia Ley de Aguas, establece que: '
" £ Derecho af uso privativo, sea o no consuntivo, g/ dominlo piiblico hiddulico se adguiere por dispo-
sicidn legal o por concesidn administrativa.”

Se deberd inclulr plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, Incluyendo
ubicacidn de las Instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento y patabllizacién.

Per ello, una vez aprabado el Planeamiento propuesto, se deberd actualizar por parte del Ayuntamlento |:
la autorlzacidn preceptiva, de la Administraclén hidrtulica, para el abastecimiento de la totalidad del mu-
nicipio, donde se incluya la demanda de! Sector objeto de! '

Asimismo, Las empresas que gestionen el abastecimiente de mancomunidades o consarclos de munici-
plos, aportarin a la Administracién Hidrullca Andaluza informacidn sobre [as concesiones que tienen
otorgadas y la distribucién de las mismas entre fos municiplos de su 4mbito de actuacién, definlendo por |-
municiplos los recursos hidricos actualmente compromelidos v los disponibles para atender futuras de-
mandas.

6. SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Es competencla del municiplo, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la Ley
972010, de 30 de julio de Aguas para Andalucla, sefiala que corresponde al municlpio en materia de
aguas el saneamiento o recoglda de las aguas reslduales urbanas y pluviales de los nicleos de pablacidn a ]
través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacién con los colectores ge- 3
nerales o hasta el punto de recoglda para su tratamiento. | ‘

Asimismo es competencia del Ayuntamlento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que comp-
rende la interceptacidn y el transparte de las mismas mediante las colectores generales, su tratamiento ha-
sta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o marftimas. También le corresponde el can-
trol y segulmlento de vertldas a ta red de saneamiento municipal, asl como el establecimients de medidas
o programas de reduccién de la presencia de sustanclas peligrosas en dicha red. '

En matetia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacidn el art, 25.2 ¢} de la Ley de Bases de Ragi-
men Local.

Tanto ¢l abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el mu-
nicipio deberd tener en cuenta el numero de habltantes para lo cual se tendrd en cuenta los datos oficlales |-
del Instituto de Estadistica de Andalucia,

De cualquler forma si los vertidos se realizan a la red de saneamlento municipal, deberdn cumplir las
nortnas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanio a limites de emisidn
y parmetros, dependlendo de la naturaleza del vertido que se vaya a reallzar,

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS | i
Fdo.: Lope Lopez Moreno
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; JUNTA DE ANDALUCIA

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegaclén Territorlal en Mélaga

e

VP 129/19

, — e e T
s ASUNTO:  Informe SPA/, PA/RMF/OE_S/ZO_IQ'(E’A/MA‘?ZI/IB)

Remitente:  SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS - DPTO DE VIAS PECUARIAS

Déstinatario: SERVICIC DE PROTECGION AMBIENTAL

mp——— e

-~

En relacidn al escrito recihido en este Departamento can fecha 11 de abril de 2019, en el que se
soliclta Informe de afeccion referente &l Plan de Sectorizaclén del sector SUNS (RT) Rio Real, del
PGOU de Marbella, se inforia lo siguiente:

X

Este sector, segin la documentacién presentada, no afecta a ningunia via pecuarla de las
contempladas en el proyecto de clasificacion de las vias pecuarlas del término municipal de Marbella ===
aprobada por Orden Ministerial de 19 de julic de 1952 y publicadz en BOE de 28 de jullo de 1962 Y
modlficacién de esta clasificacion aprobada por Orden de 21 de abril de 1964y publicada en BOE }q__
de 12 de mayo de 1964

ERIO

\jege
El Jefe.de Sevicio El Jefe del Departamento de
\
Espacios Naturales- Protegidos , Vias Peguatias
Miguel Anget Martin Caslllas Eugenio Homero Diaz

COMUNICACION IN

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

L ) . Cédige:64oxu93aXBAINNNITE/XzemxaoNmnE, ] ]
Permitd [a vertficacléi de {a intégridad de este dodumanto slactrénico en la diraceién: hitps:/AvaD50.juntadeandalucla.eslveriflearFirmal

FIRMADO POR MIGUEL ANGEL MARTIN CASILLAS. . FECHA. 2310412019
i- _ EUGENIO HORNERO.DIAZ - )
ID. FIRMA 640xugIOXBAINNNUTE/ XzemxeoNmnE . PAGINA i
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. Hco
i!
CONSE!ERIA DE FOMENTQ, INFRAESTRUCTURAS
JUNTA DE RNDALUCIA Y"ORDENACION DEL TERRITORIO '
R JUITR O ATDPLICA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO |'
E ‘“""’“"‘v‘;‘&‘mt@:’a%;‘m Delegacién Terrltorlal en Mélaga i
(- '
E
Pl 03N zms 26 |
; b i Bl \ CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
- T — - = PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
R“‘%S:A’ ID/P]AE{) RMF/063/2019 Delegacién Territarlal en Mélaga '
N.Rat DPPHAT Edificio de Servicio Multiples !
Exp. 125/19 R Avda. De la Aurora, n° 47
Asunto: EAEO Plan Sectarizacion seclofes 1 29071 MALAGA '
¥ 2 El Realejo SUNS Rio-Real. Marbella :
: Con fecha 12 de abrll de 2019 se recibe en el Registro General de esta Delegacion Tenitarial escrito '
C de la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderla, Pesca y Degatrollo '

Sostenible, en el que se solicita informe sobre los aspectos relativos al patrimenio histérico del '
documento de Evaluacicn Ambierital Estratéaica oidinaria de Plan de sectorizacién del amblto -
Identificado. por el PGOU de Marbella de- 1986 sectores 1 y 2 “El Realejo” SUNS (RT) ! '

Rio Real, segiin lo establscide en el art: 38.2 de-la Ley 7/2007, de 9:de Julio; de: Gestién Integrada
de la-Calidad Ambiental,

La documentacién sobre la que se sollmta informe se ha remitids a través de. la aplicacidn
CONSIGNA. "

Una vez estudiada la documentacién, con fecha 21 de mayo de 2019, se emite el sigulenfe informe
por fos Servicios Técnicos de esta Delegacién Térritorial;

"INFORME SOLICITUD EVALUACION ARFBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL. PLAN

. DE SECTORIZACION DEL AMBITO IDENTIFICADO POR EL PGOU DE MARBELLA SECTORES
Q 1Y2 “EL REALEJO” SUNS (RT)RIO REAL.

JUKTA TE RHDRUCR

CGHISEJERIA DE CULTURAY PAT RO,

Cen-facha 12 de abitil de 2019, registro n° 691/4547; tuvo Ientrada en esta Delegacién '
201999900341%" (W] %@Sment icién remitida por. fa Delegacidn Territorial en Mélaga de [a Consejeria de Agricultura,
Rstvg':‘?:r:':"é;“-@am‘rder]a, Pesca ¥ Desarrollo Sosteriible solicitando el inicio de la Eveluacién Ambiental Estratgica |
Or dlnarta-dg!Wﬁed ‘Sectorizacion del ambito'identificado por ol PGOU de Marbella de 1986 seclores 1y '

2 "El Realejo" SUNS (RT) Rio Real, requiriendo ¢l correspondiente informe de la Adminlstracigii Cuttural.

El pfaneamiento urbanistico de Marbella, anulado, par sentencia, judicial el PGOU de 2010,

I

I

. e M |
maritienie:vigente ef PGOU de 1986, dctiializado con: Textd refuridide (2017-2018), con la Modificacidn de |
Madiricio Mora Pareto;:2/29008 Mélaga |

i E’}%{ & Qﬁ Teléfono 95-104°14 00 Fax 95 104 14'50

Igo: RXPMWTB@FFIRMABSUXDAZBZOFXdRK4 . i

. Pérmile la verlficacién de Ia ntegridad da esle ocumento eléclidnics en la diraccibn: htps7AvsUS0Juntadoandalucla esfverlicarf trma '
FIRMADOFOR ROGIO FERNANDEZ BACA GALANTE [ FecHA | aonsios :
ID FJRMA RXPH780PFIRMABSwXbAZ6ZQFXJRKA. i PAGINA | 13 .
sy
AMBITO- PREFIJO CSV FECHA 'Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-df4f-4d53-3294-4594-9¢20-6d53-b18b-be32 20/10/2020 10:39:57 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
839e2000061289

i

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Co
GEISER-df4f-4d53-3294-4594-9¢20-6d53-b18b-be32


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-df4f-4d53-3294-4594-9¢20-6d53-b18b-be32 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

o ;;;T: ~-orem—— smee =3 oy

e e i

O ot

CONSEJERIA DE FOMENTO; INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE CULTURAYY. PATRIMONIO HI'STéRICO

Delegaclén Territorial en Mélaga g

P
S [ I o i
;)a B 1AM | B

la normativa urbanistica-(2018) v la Adaptacién Parcial a.la LOUA (2(915’3)'1‘Li ! O .
Pl I8 )

El.4rea objeto de Sectorizacion de los terrenos "El Realejo” delimita dos sectorés divididos

por la carretera A-7, CN-340.

- EI Sector-1, ubicado al narte de:la.carretera-A-7, ticne una supsrficle total de 786,346,24

m2; una vez descontada la superficie de Dominio Publico resulta una superficie de 753.171,52 m2.

.'El sé¢tor-2; ublcado al sur de la carretera A-7, con una-superficie totél de 5251711 m2,

una Vez descontadas las zonas de Daminio-Publico, resulta una:superficle de 44.568,29'm2,

‘Canstiltados los. archivos de.esta Delegacion Territorial v el plansamiento urbanistice de

Marbella en el Sector 1, no existe constancla de ningin yacimignto, mientras.en-el Sector 2 se localiza,

por un lado, Un gran 4rea que el antilado PGOU de 2010 denomina "drea de cautela arquealdgica de los

Moitteros”, protegida' can un control de movimientos de tierres simultineo a las: operaciones de

. desarrollo; ¥, por otre, delimita, el denominado “Turnule de lo.;,"Monteros" protagido con extavacion con

sondeos y control de movimientos de fierras.

MEDIDAS PREVENTIVAS

~ Por todo.ello, procede la adopcion de las siguientes medidas preventivas:

- Fn el Sector-1. Reallzaclén previa de ina Prospeceldn Arqueoléglca intensiva en
toda la zona aféctada por la Evaluaclén localizada al norte de [a A-Z. Dicha progpection deberd

delimitar. Jos yacimientos que eventualmente pudieran |ocalizarse. Los resuitados de esta actividad

CONSEIEATA DE CULTURAY. PATHED.
| Gomo-as-nuevas:actuaciones. arqueoldgicas que pudiéra, en su caso; ser necesaric ejecutar (sondeas,

9003428
2019990034282 2110512008 e nlo de tierras, excavacién arquéolégica, etc.).

Regeie Aurlar
Hary Rigncs Culturalos B3lga.

o= TS D

mLfn gct vidad arqueolégica de prospeccion sefialada debers-ser -autorizada previaménte por
esta Delegacion Territarial y realizadas por fcnico competerite (arqueélogo), de acuerdo con o dispueste
en &l Decreto 168/2003, de 17 de junio, por e que se aprueba el Reglamento de Actividades

Arquedlégicas [BOJA, n°. 134, de 15 de julio de 2003).

- En el Secfor 2; Reallzaclén previa a los.movimlentos de tlerras de un sondéo

Mauncio Moro Paretd; ;2 29006 Mélaga
Teléfcno $5.104 14 00, Fax 95 104 14 50

JUBTRAAr s LesPmedidds correctoras a aplicar posteriormente a indicacidn de esta Delegacién Territorial, asl

i T T

! COdtljgn :RXPM7BOPFIRMABSWXDAZG6Z] EXdRKA,

Permilie ta vanncacibn do la Integuidid do sle
ROGIO FERNANDEZ BACA GALANTE

FIRMADO POR FECHA
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS :
Y ORDENACION DEL TERRITORIO .
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacién Terditorlal en Mélaga '

JUNTA DE ANDALUCIA

arqueologico en el 4rea delimitada del * Tamulo de los Monteros”. El drea de cautsla
arqueolégica los Monteros queda suleto a un control de movimientos de tlerras simultdneo

a las operaclanes de desarrollo. ;
CONCLUSIONES

Evaluacién Ambienta! Estrattgica Ordinaria del Plan de Sectorizacion "El Realejo” objeto de estudio

se Informa FAVORABLEMENTE, condicionada a las cautelas arqueoldgicas anteriormente sefialadas,”

Lo que le comunico para su conocimiento v efectos oportunos,

LA JEFA DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Roclo Fernandez-Baca Galante
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Repistro Auxiiar
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MALAGA '

Mauricio Moro Pareto, 2 28006 Malaga !
' Teléfono 95 104 14 00. Fax 95 104 14 50 |
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* LY G
E | O oo foiriis DEMARCACION DE
MINISTERIO % CARRETERAS DEL ESTADO EN
DE FOMENTO ¢ U3 o8, 2019 ANDALUCIA ORIENTAL
¢ 25 UNIDAD DE CARRETERAS
gj __r———-————-—— o DE MALAGA
Ddﬁ;ﬂui\an Temif?
Milaga |
i"?;;;;) A DESTINATARIO |
JUNTA DE ANDALUCIA
i CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADER[A, PESACA
FECHA  29.demayo de2.019 DESARROLLO-SOSTENIBLE
ASUNTO  Borrador del Plan de Sectorlzaclén de los Delegac!én Territorlal en Malaga
Sectores 1y 2 "El Realejo"; SUNS (RT) Rio Real. Avda. Aurora 47, planta 14
Término municipal de Marbella. Provincia de 9071 - MALAG
Madlaga. | 2 AGA |

ASUNTO:  BORRADOR DEL PLAN DE SECTORIZACION DE LOS SECTORES 1 Y 2 "EL REALEIO", SUNS (RT) RiO
REAL. TERMINO MUNICIPAL DE MARBELLA. PROVINCIA DE MALAGA.

, En relacién con su escrito recibido el 15 de abril de 2019 con registro de -
_] _ entrada niimero 1.143, por €l cual se solicita informe sobre aspectos de
r _ competencia de este Ministerio de Fomiento que afecten al Plan de

s fgp 4 Ministeric de Famento , Sectorizacién de Sectores 1y 2 “El Realejo” SUNS (RT) Rio Real en el T.M.
Sl Direccion General de Garreteras| *  de Marbella (Mélaga), le comunicamos que el citado expediente ha sido

remitido previamente por el Ayuntamientc de Marbella y se le ha
31 MAYD 2019 requeridomediante oficios la subsanacién de la docurmentacién aportada
en susolicitud.

. Demireaciin de Canetoras del Estago enAnd, Qientat :
Unidad de Camelatas ea Milaga Los ddcuinentos que se remitieron al Ayuntamiento y que se adjuntan,

SALIDA............ ASBRE . corresponden a los siguientes:

] - Documento n¢ 1. Afecciones a la Autovia del Mediterrdneo A-7.
Remitido al Ayuntamiento de Marbella con fecha 12 de abril-de 2019
y registro de salida 1083.

~ Dacumento ne 2, Afecciones a ia Autopista AP-7. Remitido al
Ayuntamlento de Marbella con fecha 13 de mayo de 2019 y registro
de salida 1331.

‘ Asi pues; en virtud del articulo 22.1 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre de
Procedimiento Administrativo Comuin de’las Admiinistraciones Publicas, la
tramitacién del expediente queda paralizada hasta sean subsanados los

[_ _] aspectos contenidos :en el presente oficio, por lo que se procede a la
’ devolucion del expediente.

- . N ’ + » -

Dicha devolucién no tiene sighificddd resolutario alguno, se trata Unicamente de comunicar al interesado las
deficiencias que presenta la documentacidn entregada para que éste pueda subsanarlas y asi proceder con la
tramitacién del expediente.

Lo que se pone en conocimiento de esa Delegacidn Territoridl en I\}él ﬂ_;  la Consejerfa de Agricultura,
Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible a los-efectos oportunos. il b,

/B ofEF DE LA UNIDAD
i ﬂgém RRETE

g il by

b Mlﬂla[uﬂndﬁ Famento

PASEO DE LA FARCLA
29071 MALAGA

TEL:-98 222 56 00
FAX: 95 227 88 33

| soom
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MINISTERIO
DEFi JlMENTO

DOCUMENTO Ne 1.
Afecciones a la Autovia del Mediterraneo A-7

|
;
DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS
DEMARCAQION DE

CARRETERAS DEL ESTADO
EN ANDALUCEA ORIENTAL

UNIDAD DE CARRETERAS
DE MALAGA| :

i
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SIR..?F _ IP fes EXCMO AYUNTAMIENTD DE MARBELLA
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FECHA 1 der[l de' 24 019
SUNTO “Boreadir del Plan 48 séctahiricidn de los D . :
ASUNTO Se;tom iy 271 Relelé, SUNS 57) o Real. CI Alcnso Hazdn, i 1
Térmiag munrclpal de Msrtialla: Pm\uncla de . zgam MAREELLA I
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ASUNTO: ‘BORRADOR DEL PI.AN DE SEcroRJZActh D
n BN j > urbaiifstico. dét asuntq
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£aso si ello estuvlere €n cnntradlccidn con’ lo estahlecldo en esta iy, loque: deheré quedar recogldo expr .
enel Inctiumento de. plauegrg[ento irbanktico, '
ER Se deberﬂ inclulr en Ia normatlva del elemento de desarrollo del cltado PEan de Sgctonzamdn, las dehnrdones de Ias
i
catreters: '
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MUNISTER
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14, La ducumentacldn Quese presante deheré reai!zarse pcrdupllcado ejemplar en formalo dlglra! v de forma compreta,
-al. presente ééc?lio, recamendéndose st presemacldn Igualmente por dupllcado en farmato papel para iaclntar H1l
andllsls & tadas las partes Impllcadas enla tramltacldn del expedlente.

Asl pues, en virtud-del artfculo22.1 dela Ley 239/2015 da 1 de octubird de Procedimlesita Administrativa Camdnide las
Admlnlstraclones Publfcas. da trarltactén del expediente -queda paral[zada hasta sean subsanados. los. aspectos
coptenidos en e} presenté oficia, por lp que se procede a la devolucidn del expediente.

Picha devnlucidn np tlena slgnificado resolutorio alguno, s trata Unicamente de comumcarallnteresado las déficlencias
-gue presenta la dacumentacion Entregada para qie éste pueéa subsanar!as y as( proceder coi: [ tramitacldn del

expediente,
t
¢ Eaimii'i« tzl-ciu"i e
Pging’s da ! ! uufmmn
nu!:mluu!lmaoa
DIRECCION GENERAL BE
. CARRETERAS
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DOCUMENTO N¢ 2,
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1
DIRECCIDN GENERAL DE
CARRETERAS

Da\wzémo" 3
H CARRET ERAS DEL ESTADQ
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31 - Cadido Sequt d¢ Yericacian: MFEAMSISBOBCSA

REGISTRO DE SALIDA
' N da roglstre: 201920290001331
Fécha de registro:  13:05-2018 11:07:38 '
F Y B TIFIOANTEIDE PRESENTAGION =, o o o !

Qrganlsmo

Cddigo:  E03038702

Informaclén del aslentoreglstral
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Mi I'NI‘STERJ 0
DE FOMENTO

MINISTERIO e ARAEION O
DEMARCACION DE
DE-FOMENTO CRRALIZAS DEL ESTADD
EN ANDALUCIA ORIENTAL: \
UNIDAD DE CARRETERAS
DE MALAGA
» No se analizan las medidas necesarfas para que no resulte alterade el régimen ecundmlca-ﬂnanclero
de:1a chneesidn adiminlstrativa de 3 Autdplsta de Pésje de la Costa dél'Sal. Traro: Malagd-E epuna. !

¢ No se aporta estudio acdstico, estudla de drenaje ni estudio de fluminacién.

Es por ello que, en-lo que a Ja afeccion a la Autopista AP-7'sé tefiere, para padeér prasegiiircon la
tramitacién dei: expadlen!e, ese Ayuntamlento detierd Frésentar.nueva Hacumeditacidn-anda qiie se recafan i
los slgulentes aspectos: '

1. Elinteresado deberd presentar planos eri farmafo. digital *.dwg y- .pdfgeorreferen:ladns, que reflajen
el estado. actual del territario e Infraeslructura viasia. afectado:par €l planeam ento; con Identiflcac[dn'
delas carreteras’ afectadas, -con especial atencidn’a sus conexiones, | du:umentaclén énla gue ¢ conste |
su danumlnacldn, k.5, escala grafica y numdrica {al menos 1:2000)y edificacionies exlétemes en las ,
zenas de protecclpn: !

2. Sereflefard enilos.plands; a ina-estale adecuada;y en |z parte nofmativa del Instrumento as 2 Zonasde
protéceion. def viarle: astatal {zona de.dominjo pUklico,20na; de servidumbre y zgna &n afeccl :
arista exteriorde-la- explana:ién a partlr de Ia ‘cual'sé-‘acotan esas zonas, #5i cofmo Ta Inéa Ilmlte de.
edificacién 'l arista’exterlor deJa e3lzadi a parl:r de’ Ia £ual seacotatd: menclnnada inga; de- acuerdo
con lo’ d[spuesto aén'los artlculds 28y sigufentes'déla Ley 37/2015, de 20 dé septlembre, de Carreteras, '
Indlcndose enfa Memaoria i- Ordenlnzas la prahﬂancldn de cuafjuler tipa-de. ubra de: constmccldn,
reconstruccrﬁn 0 ampllacidn (Inclusive Instalac ﬁés aél‘eas ] subterréneas), epclon de las que
restlten Impresctndlhles para I8 cunsenlaclbn y mantenimiénto dé las construcciodes exlstentes,
desde dicha linea hasta la carretera, segin establece la ey de Carreteras-en su aruculo 33 y el
Reglamento de Carréteras.en sus artlctilos 84 87 Asimismo, deberd reﬂe]arse en.dicho planp la Irnea :
de dominlo pubrico ‘exproplado, gue dellmita 'terrenos que son de: titularldad estatal, , que. tlenen el '
cardtterde iﬂalienables, Impragcriptibles e ngmbargables.

Asimismo, se tendrén en cuenta las previsiones.dél articulo 33,6 de 1a citada Ley, sobre calncidencia de
Z0nas,-que recage:

*Donde; por ser miy grande fo proyetcidn harlzontol de la exp.'anacién, 1o finea limite de edj
quéde’ dantro de las zonias te domifip piblico o'de serwdumbre, da:tinea tmite de edtﬂcac!dn
colncidlr con el borde exterlor de Jo 2ana de servidumbre,

jcocién

Dcnde-distintos lneas fmite de-edificacion se superpongan; en. [fiinclén de que su medicldn. se.realice ,
desde [a carretero prin rfpal o-desdelasin tersecclones,- nudos viarios, comblos de’sentido, ulos o giray
ramales, prew!ecerd en toda A5 n'a imds aléjada de lo'carfeters, cunlquisia’ ‘ale-seafo: carraterd o |
elementointeivintente,”

3, L2 ejecicion de cualguier tipo de actuactin que se encuentre dentro de Iss zonas de proteccidn-detas
cafrateras estatales; quedar& regulada por.lo establecido en fa Ley 37/2015, de-29 de septiembre, de
Car/eterasy el Reglamerito Gengral da Carreferds (HD 1812/1994. de.2de septlembre) ¥. €n; éncrelu. ‘
por lp establetidd ensuitiula 1k Usoy.defensa tledlas tarreteras. !

4. La7onzdé dnmlnlo "pablico-legal: deﬂnIda enel articirlo 297de |3 Lev 37/2015;de 29 de septlembre de
carreteras, debers permanecer cnn el uso ‘prevlsto ‘en 1o Actialidad por encon!rarse
permannntamente afecta a la explstacion de a7 carrelera y consiguientemente :se debe: rexcluii- del
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vFOMIZB?B}ZDG? da 24+da septiembre, sobre procedimlentos complemenlarIns para gutorlzarn

.desarrn!ln urbanrsth:u previstoy su comparacldn corit el nive! de servigio! actual.

MINISTERIO
DE FOMEMTO

nemcncxén B
CARRETERAS DEL ESTAD)
EN ANDALucM ORIENTAL

'UNIDAD DE CARRETERRS
‘DE MALAGA

La edificacién reslden:!al yla asimilada 3 la-mistia‘en lo relative:a zonificatitn e ifimlstdn acdsticas
‘cdnform@ a. 13, Ieg!slacldn vigeiite én materta‘de-ruldo, estardn: sometldas, con Independem:ia de su
dlstanciu e separacidn ton respecto-a la carréters, a las restricciones que rissulten del estableclmlenm
de.las zonas de servidumbre acdstica que se definan como consecuntla de las midpas o estudfos
‘espécificas de culdo realizides por-ef Minlsterld.de Fomento, v de 50 pcsterlur aproba:lﬂn fras el
carrespundiente procedimients de infoimicion:pihlica.

Deberd realizarse un-estudio.en el gie se.analice Ja Incidancla-que tendrd la ejecuciin da las abras
previstas sobre:el drénzfe de las carreteras estdtales, Ni el desarrolln urban(stico previsto nisus ohras
de construceidn afectar al-drenaje actual de dichias, .carreteras y sus rades de evacuacl
‘deberdn aportar: venfdos a Ius drenajes existerites de aguellas. En casd de que,. excep:lnnalmeme. y
por-razones debldamente jusllf!cadas se sutorlzase la aportacion de caudales estos debersn. ser
tenldas en cuenta para auméntdr 1a capacidad de fos menclontdos drenales, abras que deberdn-ser
ejetutadas por.el promotor dé las abras,

Deberd realizarse.asimismo.un ejtidio pormendtizado de lis-d6ias con rlesgos-de tnundacidn en el
que: g determme's ‘5¢ rlesga &6 ye'dtrecentadoconila e]ecuc?ﬁn o-el-dasarrolla-urbanistico previsto,
deblendo justificarse queent se verd aféctada laRed de’ Carreterasdal Estado,

Deberd realizarse un astudio luminico que Justifiqueque 13 uminacion & Instalar en Jos desarrollés
pravistas no producira desiumbramlentos al trifico que clrcuta, por las carrateras del Eslado.
Asimlsmu. con’ respe:tu alogylales quéise vavan a gonstriilFén ejecu:idn del plane3niténto:se-debard
garamizar que ef trafico: que; circula; por los mismiosno afette; cor'su. alumhradn, al quelo hzce por las
catieteras dél Estadu Sl fuera necesatly § Instatarsh medlos amideslumbrantes, serdn e]eculadus con
fgo-a los premolores de. Ius sectdres; prevla autorizacidn del Minlsterlo ‘de Fémento, corrlendo su
mantenTmlenlo Y congervacion a cargo de- dlchos pramatores,

Respecto:a cua!qular Propuesta de flievas cunexiunes, modificacttn: ‘de.las'existentes ocdmbilo dasu
uso inclulda en el instrumeantd, v que no havan do Informadas desfavuralﬂemente. gste informe
réndid efdctos simiiares a, la constlla prévia contemplada en ef articulo 104.9-dél: Reglamento General
de Carreteras Por: tanm, gsta’lnformé no. ampard:e Icio de las nbras ni'su: automaclén hakta lanto se
emita; tesoluddn expresa par.la Dirécclon Gerera cérrqteras, para lo cual 3¢rd.nacesorlo, ademds
de cumpllr ton la normailva utgente, Incluvénn‘osa la “tramitaclén reécogida en la Orden
$
‘eflates o madificat Ios eilsientes en ‘s ¢arrateras dé) Estato, la presentacrdn da un esiudla de trafico
A capacidad en el que se anallce sis Incldencla ea el nivel de-servicio:de:la carretera, 2 la vista dél

Debierd tenerse en cuenta la afeccidn al vizrio estatal-deaquellas: Actuaciones que, liicluso no estando
Sltirddas dentro dé las z0mas de. proleccldn de carféters. accedan a las filsmas utllizande
canexiones existentes, slsy lmplantacidn Inﬂuve negatlvamente en’las condiclonges de: segurldad yfo
da'sarvicio del accesa exlslante,

Asifismo, y dado que el tramo afectado.se expiot& en régimeii de concesion admilnistrativa, deheran
aduptarse las ‘medidas nacesarlss pararque no fesulte alterado el régrmen econdmlco-ﬁnanclero dala
conicesidn adminlitrativa de ta Atitgplsta e Pealé de la'Costa el Sol. Tramo: Mélaga:Estepona:
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