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JUNTA DE ANDALUOA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegaclén Terrltorlal en Mélaga

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO SUNS
“MARBERIA” (EA/MA/57/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion de Impacto Ambiental, tiene por objeto
astablecer las bases que deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio de
Espaia un elevado nivel de proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrallo sostenible.
Traspone al ordenamiento interno la Directiva 2011/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las
repercusiones de determinados planes y programas sobre el medio ambiente, y la Directiva
2011/92/CE, de 13 de diciembre, de evaluacidn de las repercusiones de determinados proyectos
nlblicos y privados sobre el medio ambiente.

La Ley 7/2007, de 9 de diciembre, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establece en
su articulo 1 que el objeto de la misma es establecer un marco normativo adecuado para el desarrollo
de la politica ambiental de la comunidad autdnoma de Andalucia, a través de los instrumentos que
garanticen la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En
los articulos 38 y 40 de la citada Ley se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los
instrumentes de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley
2172013, de 9 de diciembre.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion |
de Consgjerias establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de
febrera, y et Decreto 26/2020, de 24 de febrero, por el que se madifica el Decreto 342/2012, de 31 de
julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucla, establecen que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejerciclo en la provincia de Malaga de las competencias
previstas en el articulo 19 del citado Decreto 342/2012, de 31 de julio.

Por esto, y de acuerdo con el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el
gjercicio en la provincia de Malaga de las competencias en matetia de medio amblente, siendo el 6rgano
ambiental competente para la emisién del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del
presente instrumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo
40.5 d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el drgano ambiental debe elaborar y
remitir al 6rgano responsable de ta tramitacion administrativa del plan el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Avda. Aurora, 47, Edificio Serviclos Multiples, planta 14
29.071 Mdlaga. ESPANA
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1. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUAGION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA

El plan de sectarizacion que se evallia tiene por objeto acometer el cambio de categoria del
ambito, pasando de suelo urbanizable no sectorizado a suelo urbanizable sectorizado, completande asl
la ordenacidn establecida por el PGOU de Marbella de 1986, que califica los terrenos como suglo
urbanizable no programado, actualmente denominado suelo urbanizable no sectorizado, siendo su Uso

1
|
|

el de residencial turistico, El plan de sectorizacién propone, asimismo, un conjunto urbanistico de usos
residencial plurifamiliar de ordenanza pueblo mediterraneo (PM) y residencial unifamiliar exenta (UE).
La finalidad es que se desarrollen tipologias residenciales de baja densidad en las que la presencialde
espacios libres publicos, asi como de espacios libres interiores de parcelas adquiera un papel
relevante. A tal fin se plantea dar continuidad a los viales principales de la trama urbana integrando I:os
espacios libres publicos a través de una red de zonas verdes apoyada en las singularidades que ofrece
el territorio tales como arroyos, el relieve o la vegetacién natural, en conexion con los parques urbanos
existentes al sur de la autopista. Se busca, finalmente, dar continuidad a la red viaria principal en afas
a romper la barrera que supone la AP7 y resolver la actual disoctacion de la trama urbana en este area
de Marbella, articulando la conexidn entre el desarrollo urbano existente al sur de la AP7 y los terrenos
emplazados al norte de la misma. J\‘

Por tanto, el plan de sectorizacién del ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS
“Marberia” es un instrumento de planeamiento general que se halla incardinado entre los supuests
que se describen en el articulo 40.2.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de‘
calidad ambiental, por lo que se encuentra sujeto a evaluacidn ambiental estratdgica ordinaria. ‘

|
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2, TRAMITACION

]

Con fecha 8 de noviembre de 2018 se recibe en esta Delegacidn Tervitarial solicitud del
Ayuntamiento de Marbella de inicio de la evaluacidn ambiental estratégica ordinaria del plan de
sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS “Marberia”, de canformidad cor llo
dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Dado Jue
faltaba entre la documentacidn técnica aportada junto a la citada solicitud el borrador del plan ¢ ﬂyo
contenido se ajustase a lo dispuesto en el articulo 40.7 de la ya mencionada Ley 7/2007, can fecha|18
de diciembre de 2018 se notificé al Ayuntamiento el pertinente requerimiento de subsanacién, al clial
dio respuesta presentado la documentacién oporiuna el 23 de enero de 2019,

Asl, a la solicitud se adjunta, en un primer momenta y en la respuesta al requerimiento [de
subsanacidn:

- Borrador del plan especial, cuyo contenido se ajusta a lo establecido en el articulo 40.7 de i a

citada Ley 7/2007.

- Documenta Inicial Estratégico, fechado en abril de 2018, que se ajusta al Indice y contenidios
|

que se exigen, para dicho docmento, en el articulo 38.1 de la Ley 7/2007.
- Planos de sectorizacion

- Planos de ordenacion y red viaria

FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANQ I 03/08/2020 | PAGINA 2/24

640xu844NFIWCDeR+FWbAY+1RyGShy l https:/!wsO50.]umadeandalucia,eslverlficarFlm‘ a/

i

i
AMBITO- PREFIJO CsVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df 29/09/2020 11:25:50 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento

7839€2000055566 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Copia
GEISER-c99d-522d-1141-4253-aded-2ff6-28a4-f3df


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

EA/MA/57/18

Con fecha 5 de marzo de 2019 esta Delegacion Territorial emite resolucién por la que se
acuerda la admision a tramite de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el Ayuntamiento de
Marbella para el plan de sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectarizado SUNS
“Marberia” por el procedimiento ordinaric, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julie.

Tras la admisidn a tramite, de acuerdo con el articulo 38.2 v el 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9
de julio, se procedio a someter el documento inicial estratégico v el borrador del Plan a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias desde su
recepcion, solicitando la emisidn de informes sobre los aspectos de su competencia que se deban
tener en cuenta para la efaboracion del estudio ambiental estratégico.

Organismo consultados Fecha de respuesta

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del 02-05-19
Territorio, Cultura y Patrimonio-Histdrico. Servicio de Bienes Culturales

Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Pdblico Hidraulico y Calidad de las Aguas 18-10-19
Servicio de Gestion del Medic Natural 25-02-20
Servicio de Espacios Naturales Protegidos. Dpto. de Vias Pecuarias 21-03-19
Centro Operativo Provincial 15-07-19
Departamento de Calidad del Aire 140120
Departamento de Residuss y Calidad de Suelos 24-04-20

Por su parte, el Departamento de Prevencién y Control Ambiental de la Delegacién Territorial
en Mélaga de la Consejerla de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrcllo Sostenible de la Junta de
Andalucia emitid, el 3 de septiembre de 2020, la correspondiente propuesta técnica del documento de
alcance.

En el Anexo Il del presente documento de alcance se adjunta copia de las respuestas recibidas a
las consultas realizadas.

3. CONTENIDO MiNIMOQ DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental,
define el decumento de alcance como el pronunciamiento del drgano ambiental dirigido al promotor,
que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que ha de
presentar el estudio ambiental estratégico,

De acuerdo con lo previsto en la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de

las repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente, en la Ley 21/2013, de

9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y visto el contenido material del estudio ambiental estratégico

,  de [0s Instrumentos de planeamiiento urbanistico expuesto en el Anexo Il B de la Ley 7/2007, de 9 de
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todos los planes y programas, el estudic ambiental estratégico contendra, al menos, la siguiente
informacian.

3.1. Descripcidn de las determinaciones del planeamiento
La descripcion requerida habra de comprender:
* a).- Esbozo del contenido y &mbito de actuacion del planeamiento.

b).- Objetivos de proteccién medioambiental fijados en los dmbitos internacional, comunitatio,
nacional y autonomico, que guarden relacion con el plan, y forma en la que se han
considerado para su elaboracién.

c}.- Relaciones del plan con otros planes y programas sectoriales y territoriales conexos.
d).- Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

&)~ Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraastructuras.

f)- Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, Ips
residuos y la energla. Dotaciones de suelo, |
g).- Descripcién, en su caso, de las distintas alternativas consideradas, entre las que debg
encontrarse la alternativa cero, entendida como la no realizacion del planeamienta,

W
jai}

3.2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado

a).- Aspectos relevantes de la situacion actual del medio amblente en caso de no aplicacién del
plan y su probable evolucion. :
i b~ Descripcién de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendd a
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural, asf como el andlisis de la capacidad de use (aptitud y vulnerabilidad)|de
dichas unidades ambientales. Evolucién de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenita
el cambio climatico en el plazo de vigencia del plan. |
¢} Interaccion del plan con las zonas de especial importancia medioambiental, como jlas
Zonas designadas de conformidad con la legislacion aplicable sobre espacios naturales! y
especies protegidas vy los espacios protegidos de la Red Natura 2000.

d}.- Analisis de necesidades y dispanibilidad de recursos hidricos,

¢).- Descripcién de los usos actuales del suelo.

f).- Descripcidn de los aspectos socioeconomicos.
g).- Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilid
singularidad, o especial proteccion,

d,

h).- Identificacidn de afecciones a dominios publicas.

i).- Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacion,

j).- Descripcion de cualquier problema medicambiental existente que sea trascendente para, el
plan, incluvendo en paf’ticular los problemas relacionados con cualquier zona de espe<.|al
importancia medioambiental, como las zonas desighadas de conformidad con la legislac ‘;t'm
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas vy los espacios protegidos de la Red

[ ———— * D

Natura 2000. i
1
|
|
1
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k).- Normativa ambiental de aplicacion en el &mbito del planeamiento.

3.3. ldentificacion y valoracién de impactos, caracteristicas medioambientales de la zona
que pueda verse afectada y su evolucién

a).- Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacién de la alternativa
elegida. Un resumen de los maotives de la seleccion de las alternativas contempladas v una
descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas las dificultades, tales
como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia, que pudiera haberse
encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

b).- Identificacién v valoracién de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando particular atencion al patrimonio natural, la biodiversidad,
la fauna, la flora, las dreas sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota,
asl como al consumo de los recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y
recursos geoldgicos), a la poblacion, a la salud humana, a los bienes materiales, el patrimonio
cultural - Incluyendo patrimonio arquitectdnico y arqueoldgico -, al paisaje, al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico. Se
deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos a
corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

¢).- Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.
3.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion amblental del planeantiento

a).- Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propueste. Medidas previstas
para prevenir, reducir y, en lo posible, compensar cualquier efecto negativo en el medio
ambiente de la aplicacién del plan, incluyendo aquéllas para mitigar su incidencia en el cambio
climatico y permitir su adaptacion al mismo.

b).- Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y &l modelo de
movilidad/accesibilidad funcional,

c).- Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
3.5. Plan de control y seguimiento del planeamiento

Un programa de vigilancia ambiental en e que se resuman las medidas previstas para el
seguimiento:

a).- Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas prolectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b).- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
pracedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

3.6. Informe de viabilidad econémica

Viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prévenir, reducir o paliar
¥0s efectos negativos del plan.
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3.7. Sintesis

Resumen de caracter no técnico y faciimente comprensible de la informacién facilitada
virtud de los epigrafes precedentes '

a).- Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
b).- El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4. ASPECTOS MAS RESENABLES A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUD

== —- - =
oo

D — - ——— ——

AMBIENTAL ESTRATEGICO

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion con el contenido del estuli

ambiental estratégico v la documentacion a aportar, esta Delegaclon Territorial informa lo siguiente.

4.1. Estudio de alternativas

El planeamiento deberd desarrollar las altemativas consideradas con caracter previo a
formulacion del mismo. De acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, en el estu

5
[=]

a8
io

.

ambiental estratégico se identificarén, describiran y evaluaran unas aiternativas razonables, técnica

ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivas y el d&mbito de aplicacion del plan
contendra, como mihimo, un resumen de de los motivos dé la seleccién de las alternati
contempladas y una descripcion de la manera en la que se realizd la evaluacion, incluidas
dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos v experiencia) que pudieran habe
encontrado a |a hora de recabar la Infarmacidn requerida.

En el documento inicial estratégico se formulan y analizan dos alternativas para el plan

sectorizacidn, que representan el posible desarrallo de distintos usos y la regulacién de una superfici

explotable variable en funcion de los distintos condicionantes ambientales considerados:

Alternativa 0.- Consistente en la no formulacién del plan de sectorizacién ni de ningln ¢
instrumento de planeamiento, manteniéndose la situacion de los suelos tal como se hallan en
actualidad, con idénticos usos y sin sectorizacidn.

Alternativa 1.- Acomete el desarrallo de tres sectores residenciales diferenciados; uno al ceste
arroyc Nagiieles (Marberia 1), y los otros dos al este de dicho curso de agua (Marberia 2'y Marberia
Propone una edificabilidad de 0,35 m2/m?s, con una densidad de viviendas de 30 Viv/ha.
incremento da la edificabilidad v el nimero de viviendas conlleva, asimismo, un aumento en la rese
de equipamientos.

Alternativa 2.- Lleva a cabo una ocupacién del territorio muy similar a la alternativa 1, con
diferencia de que propone la menar edificabilidad posible, de 0,195 m2t/m?2s, bajando de igual man
el nimero de viviendas por hectdrea a 15 Viv/ha.

Una vez planteadas las alternativas posibles, la evaluacién de alternativas supone un analisis g
se basa en la comparacion de dichas alternativas respecto 2 una serie de factores de declisién, P

Aello, se han definido les criterios de evaluacion, que representan las interacciones de la actuacién sol

%l medio, considerados los mas relevantes en la toma de decisiones:

2_
o

kv

2fa
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- Impacto sobre el paisaje

- Impacto en los ecosistemas.

- Impacto en los consumos hidricas

- Impacto en el medio socioecondmico
- Impacto en el consumo de recursos

El documento inicial estratégico concluye, considerando para cada alternativa los distintos
factores afectados, que la opcidn mas favorable es la alternativa 2, al plantear un menar indice de
edificabilidad v densidad de viviendas, lo que entrafia una mejor adaptacién al entarno y.un menor
impacto en el territorio y en el paisaje.

4.2. Valoracién ambiental

1

El documento inicial estratégico se realiza una primera aproximacion, identificando los
potenciales impactos ambientales derivados del plan especial sobre los siguientes factores
ambientales: climatologia, geologla, geomorfologia, edafologla, hidrologia/hidrogeologia, vegeetacion,
fauna, paisaje, medio socioeconémico, vias pecuarias y espacios naturales protegidos,
comunicaciones, movilidad y cambio climatico.

En materia de cambio climatico se debe tener en cuenta la entrada en vigor de la Ley 8/2018,
. de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
1 energético en Andalucia. El estudio ambiental estratégico tendra en consideracion lo establecido en los
* articulos 19y 20 de la citada Ley para los planes con incidencia en materia de cambio climatico.

De acuerdo con el Anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental, el estudio ambiental estratégico habra de profundizar en la identificacion y valoracion de
impactos, en el establecimiento de medidas de proteccidn y correceion ambiental del planeamiento, as!
como en el seguimiento vy vigilancia del desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

4.3. En relacion con el agua supetrficial y subterrdnea :

En el Anexo 1l del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitido, con
fecha 18 de octubre de 2019, por el Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de esta
Delegacion Territorial, sobre el borrador del plan especial y el documento inicial estratégico
presentados, en relacidn con los aspectos de su competencia: afecciones al Dominio Publico
Hidraulico, inundabilidad, abastecimiento, saneamiento, depuracion vy tratamiento de - Ias aguas
residuales,

* Proteccion relativa al dominio piblico hidraulico y prevencion de riesgos por
avenidas e inundaciones

En el ambito del sector se hallan varios cauces, siendo los principales el Arrayo de la Cruz v el <
s Arroyo Naglieles, En la documentacion aportada se grafian sus respectivas superficies de dominio
Qublico hidraulico, sus zonas de servidumbre asi como las zonas inundables de los cauces que
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atraviesan el sector. Ademas, de forma paralela a dichas superficies, se distribuyen zonas verdes para
disminuir el impacto ambiental. Empera, no se ha presentado ningtin estudio hidroldgico hidraulico que
justifique las dimensiones de las superficies de dominio publico hidraulica, zonas de senidumbre| e
inundables, por lo que habra de aportarse un estudio hidrolégica-hidraulico de cada uno de los cau Fss
que atraviesan el sector, debiendo la administracion hidraulica supervisar cada uno de tales estudios

en aras a determinar la veracidad de las superficies que se delimiten.

* Proteccion de las aguas subterraneas

-
L]

El ambito donde se emplaza el plan especial esta afectado directamente por la existencia
una masa de aguas subterraneas, cuyo codigo europeo es ES060MSBT060.027, y que conforme lal
Plan Hidrologico vigente se encuentra en un estado global MALQ, siendo sus principales problemas
contaminacion de nitrates por origen agratio, la contaminacidn por fitosanttarios, la contaminacion|de
origen industrial, la sobreexplotacién de aculferos, la intrusion marina y otros procesos de salinizaci ﬁin,
habiéndose establecido como objetivo medicambiental alcanzar su buen estado en 2021. Se debe
tener en cuenta el grado de susceptibilidad a.la contaminacidn en un acuifero, por infiltracion a trayés
de la zona no saturada (grado de permeabilidad) mas otros factores que también interviengn;
profundidad de la zona saturada, conductividad hidraulica del acuifers, pluviometria, pendientés,
etcétera. Los principales impactos que pudieran afectar a la hidrologla se producen por la probabilidad
de que acaeciese un vertido accidental, asf como por la disminucidn de la capacidad de recarga del
aculfero por aparicion de suelos asfaltados. Se deberd, pues, adoptar medidas que procuren evitar
vertidos accidentales, tanto en la fase de construccion como en la de funcionamiento, debiéndgse
adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros efluentes que se utilicen. El hecho de que
la alternativa 2, la seleccionada, sea aquélla en la que mas disminuye el porcentaje de suelo asfalta jp,
favorece la recarga de los acuiferos. 1

&

+ Sistema de explotacién

El plan especial se emplaza en territorio del Sistema II-1, Sierra de Tejeda Almijaﬂa,

subsisterna Cuenta del Rio Vélez. Los terrenos afectos a la ubicacidn de la instalacion aeroportuafia
estan afectos al Plan Coordinado del Guaro, por lo que le son de aplicacién normativa vigente en eslta
rateria, debiéndose tener en cuenta que, mediante el Real Decreto 943/1984, de 9 de mayo,[se
declaré de interés nacional la transformacion en regadio de la zona regable del Guaro (Malaga), que
afecta a los términos municipales de Almachar, Rincén de la Victoria, Vélez Malaga, Benamocanr‘a,

Benamargosa, La Vifiuela, Algarrabo, Sayalonga, Arenas, Torrox y Canillas de Aceituno. EI Real Decralto
594/1989, de 2 de junio, por su parte, aprueba el Plan General de Transformacidn de la zona regahle
del Guaro. Por tanto, si la superficie afectada por el plan especial se computaba a efectos de superfi éie
como regadios, habrd de informarse gue el uso dado deja de serlo. '

+ Abastecimiento

o

Se ha de incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyenda
ubicacion de las instalaciones precisas de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion. Por
asto, una vez aprobado el planeamiento propuesto, el Ayuntamiento de Marbella debera actualiza
autorizacién preceptiva de la administracion hidraulica para e abastecimiento de la totalidad del

o
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instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccidn General de Planificacion y Gestion del Dominio
Plblico Hidraulico, sobre la elaboracion de informes en materia de agua a los planes con incidencia
territorial, la capacidad minima ha de ser la correspondiente a la demanda en periode punta de un dia
y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia. Para determinar €l
nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos, se atendera a criterios econdmicas, de
mantenimiento y de gestion. Con caracter general, en caso de que en el documento de planeamiento
no se determinase la poblacién estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo medio
multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de
poblaciones. Asimismo, las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o
consorcios de municipios, aportaran a la administracion hidraulica autonémica informacion sobre las
concesiones que tienen otorgadas v la distribucion de las mismas entre los municipios de su ambito de
actuacion, definiendo por municipios los recursos hidricos actualmente comprometidos y los
disponibles para atender futuras demandas.

* Saneamiento, depuracion y tratamiento de aguas residuales

Conforme al articulo 13,1 ¢} de la Ley 972010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia,
campete al municipio el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los
nicleos de pobiacién a través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de
interceptacidn con los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del ayuntamiento la depuracién de las aguas residuales urbanas, lo
que comprende la interceptacion v el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su .
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o marftimas. También le
corresponde el contral y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asf como el
establecimiento de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en
dicha red. En materia de saneamiento y depuracion-es, asimismo, de aplicacion, el articulo 25.2 ¢} de
la Ley de Bases de Régimen Local. En todo caso, si los vertidos se realizan a la red de saneamiento
municipal, habran de cumplir, ademas, las normas establecidas en las ordenanzas municipales en
materia de vertido en cuanto a limites de emisién y pardmetros, dependiendo de la naturaleza del
vertido que vaya a llevarse a caho.

El Ayuntamiento de Marbella debera solicitar, con posterioridad a la aprobacion inicial del plan
especial que se evaltia, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerda con el atticulo 42 de la
Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucla.

4.4, En relacion con la calidad del medio atmosférico

20, En el Anexo Il del presente documento de alcance se incluye copia del informe emitide, con !
\ fecha 14 de enero de 2020 por el Departamento de Calidad del Aire de esta Delegacion Tetritorial. De :
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« Contaminacién luminica

Las instalaciones de alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en el plan ':de
sectorizacion habran de observar las disposiciones recogidas.en el Reglamento de eficiencia energética
en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias £EA-01 a EAD7,
por lo que para dicho alumbrado se habra de tener en consideracién la eficiencia energética y jlos
niveles de iluminacién que se recogen en sus Instrucclones técnicas complementarias EA-02 a EA:03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008. Dado que la actuacién se emplaza, en funcion de $us
caracteristicas, en una zona E3, se atendera a las prescripciones técnicas que se recogen enljla
instruccion técnica EA-Q3,

S=

* Contaminacion actistica

Se habra de atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre acUstica perieneclentes aila
infraestructura viaria establecida y delimitada por la Administracion General del Estado, conforme 2
dispuesto en el atticulo 8 y siguientes del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en la referente a zonificacidn acustiga,

objetivos de calidad y emisiones acUsticas que pueden gravar los usos del suelo del sector.

{7 —
@ O

El promotor habra de velar, antes de obtener la licencia de primera ocupacion, por que Jos
aislamientos acusticos cumplan lo establecido en el articulo 34 y en la Instruccién Técnica 5 Je[
Decreto 6/2012, asi como lo dispuesto en el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el cdje
se aprueba el dacumento basico "DB-HR Proteccidn frente al ruido”, del Codigo Técnico del:
Edificiacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Céd[go
Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante el Real Decreto 1675/2008, de 17 de actub

_E_.

El Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Acustica en Andalucfa, aprobado
mediante el Decreto 6/2012, de 17 de enero, establece en su articulo 43 que los instrumentos ge
planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental deben incluir entre la documentacion
comprensiva del estudio de impacto ambiental un estudio acustico para la consecucion de los objeti 0s
de calidad actstica previstos enh este Reglamento. El estudio ambiental estratégico que se ha|de
formular debera incluir, entre su documentacién aneja, un estudio actstico que incluya los contenidos
minimos establecidos en la Instruccién Técnica 3, al tiempo que deberd incluir una valoracion acefca
de los resultados del mismo y los impactas que en él se reflejen.

No obstante lo anterior, una vez ejecutada la actuacidn habran de llevarse a cabo, ademas,
mediciones “in situ” de los niveles de presidn sonora para comprabar que no se excedan los indices ée
ruido pertenecientes a los objetivos de calidad gue le son de aplicacion al sector seglin la zonificac 6n
acustica determinada en funcién del uso predominante.

4.5, En materia de residuos y suelos contaminadas

i
De acuerdo con el Informe emitido, con fecha 24 de abril de 2020, por el Departamento (;j
Residuos y Calidad del Suelo, que se adjunta en el Anexo Il, es preciso tener en consideracion los
1
1

2 siguientes aspectos: .
=

| i
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- Residuos peligrosos. Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucfa, los
titulares de actividades productoras de residuos peligrasos deberén camunicar su instalacion, ampliacian,
modificacidn sustancial o traslado a esta Delegacion Territorial antes del comienzo de su actividad, de
conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados.
La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminaderas de la atmasfera y de las actividades que usan disolventes organicos previsto en el
articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto. Por tanto, en casa, de que en el ambite de la obras
derivadas del presente plan parcial se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
gjecucion de [as obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el articulo 13 del Reglamento de Residuos de Andalucia, aprobado mediante
el Decreta 73/2012, de 20 de marzo.

- Residuos de construccidn v demolicién, Se promovera un tratamiento acorde con el Capltulo | del
Titulo V del Decreto 73/2012 y con el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn de residuos de construccién y demolicidn. Debera, tal como disponen ambas normas,
incluirse en el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se detive del presente plan
parcial un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion, cuya contenide incluird lo
sefalado en el articulo 4 del antes citado Real Decreto 105/2008. De acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 5 de éste, ademas, la empresa que ejecute la obra esta abligada a presentar al titular un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de
construccidn y demolicion que se vayan a producir. Este plan formara parte de los documentos
contractuales de la obra.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para obtener la
licencia municipal de obras, la entidad productora de este tipe de residuos habra de constituir a favor
del Ayuntamiento una fianza o garantla financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de
los residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerde a lo establecido en
el articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. '

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en
vertedera los residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos
a alguna operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento
sea técnicamente inviable. Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de
construccion y demolicion a un gestor, en el que figure la identificacion del poseedor v del productor de
los mismos, la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o
metros cubicos y el tipa de residuos entregados, seglin el ¢ddigo de la Lista Europea de Residuos.

En caso de que las tierras sobrantes de excavacidn no sean utilizadas en la obra, se buscard un
destino que genere una plusvalia ambiental {nivelaciones de parcelas agricolas, restauracién de
canteras, etc.). En tal caso, y si se pretende la valorizacion de los suelos no contaminados excavados
procedentes de la obra en operaciones de relleno fuera del ambito de las obras de urbanizacion
derivadas del presente instrumento de planeamiento, se estard & lo dispuesto en la Crden
APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados
deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesta en su

FERNANDQ FERNANDEZ TAPIA-RUANO | 03/09/2020 [ PAGINA 11/24
640xuB44NFIWCDeR+FwbAy+LRyGShy | https/iws050.Juntadeandalucia.esiverificarFirma/
AMBITO- PREFIJO csv FECHA 'Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df 29/09/2020 11:25:50 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
783920000 racionespublicas.go

acio .gob.es/valida Copia
22d 2ff6-28a4-f3df

€99d-522d-1141-4253-a4ed-

55566 https://sede.administ
GEISER-


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

[P ——
—
o

EA/MA/57/

comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta Delegacian Territorial, de acuerdo a lo dispue
en el articulo 5 de la mencionadaQOrden.

Sl
(=]

O

- Residuos no peligrosos, En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos
peligrosos de competencia municipal, éstos serdn puestos a disposicion de la entidad local, en |l
términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo can la indicado en &l articulo 25
del Reglamento de Residuos de Andalucia; separdndose [las fracCiones de residuos en origén,
utilizandose correctamente los contenedores de residuos domeésticos, evitandose la mezcla He
diferentes tipos de residuos, y no depositindose los residuos en lugares distintos a los fijadost
informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos residuos municipales
que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y recogida, debiendo
adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local. En caso de que se
produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la actividad serd objeto
de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las obras, y|de
inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20|de
marzo. |

o
wr

Los residuos provenientes del desbroce podran aprovecharse bien valorizados como lefid] o
biomasa, ‘0 bien retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescnpcmmfzs

del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo. !

Debera preverse el acondicionamiento de zonas reservadas para la ubicacién de los contenedares
de residuos en la proporcién que resulte de la poblacion servida. Su disposicién dentro de||la
urbanizacién sera tal que su utilizacion por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezcaila
circulacién.

H
- Proteccion de suelos. Se ocupara y afectara el terreno minimo posible en la zona de actuacijin.
Serd obligatorio sefializar las zonas de actuacién de las obras y sus limites a fin de evitar dafios
innecesarias en los terrenos limitrofes. Se delimitaran las zonas de ocupacion temporal y permanente,
de forma que el movimiento de maquinaria quede cefildo a la superficie sefializada. Se prohibe quelen
el ambito de las obras se acometan labores de abastecimiento o mantenimiento de maquinaria, salvo
que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un area
pavimentada para la.realizacion de las mismas. Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancfjas
peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales {sacos de material absorbente, barreras|de
proteccion...) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando so
el foco de vertido asf como su propagacion y posterior recogida y gestion. Cualquier incidente del g
pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato a esta Delegacion Territor]
proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los residuos generados a ges
autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, ef titular queda obligado a aportar un infor
sobre los trabajos realizados, que a-partir de datos o andlisis permita evaluar el posible grado|de
contaminacion del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otos
liquidos procedentes de la magquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes
sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones _t;an
Casos Sabrevenidas, articulos 62 y 63 del Reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados,
\ N aprobado mediante el Decreto 18/2015, de 27 de enero, de forma tal que'se priarice la limitacion del la
, Ygxtension de la contaminacion.
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4.6, Proteccidn frente a los incendios forestales

El Centro Operativo Provincial de la Delegacion Tetritorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible emitid informe con fecha 15 de julio de 2019, del cual se aneja copia en el
Anexo |l del presente documento de alcance. En el mismo se recoge que Marbella esta definida como
zona de peligro afectado por riesgo de incendio forestal en el Apéndice | del Decreto 371/2010, por el
que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestales de Andalucfa. Dicho municipio tiene
aprchado, en los términos en que o exigen los articulos 8 y 41 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de
Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, su correspondiente Plan Local de Emergencias por
incendios forestales, con fecha 28 de junio de 2013, hallandose actualmente en fase de revisién al estar
pendiente de ser subsanado. Compete a la administracién local la determinacién de las entidades
abligadas a contar con planes de autoproteccion, de acuerdo a lo dispuesto en las articuios 8y 42 de fa
ya citada Ley 5/1999. El planeamiento, ademas, debera prever la tramitacién ante la administracién local
de la documentacion oportuna para su inclusion, si procediere, en el Plan Local de Emergencias por
Incendios Forestales, donde se establecera la necesidad de contar con plan de autoproteccion.

El émbito del plan de sectorizacian incluye terrenos forestales {dominio plblico hidraulico), zonas
con vegetacion silvestre (pastos o matorrales) y zonas de influencia forestal en los términos definidos en
el articulo 3 de la Ley 5/1999, Dado que las areas residenciales propuestas entrafiaran una continuidad
de la vegetacion entre jardines privados, areas verdes publicas y zonas sin edificar con vegetacion
silvestre, constituyendo una zana de interfase urbano-forestal tipica, critica desde el punto de vista de la
peligrosidad que entrafia en caso de emergencias derivadas de incendios forestales. En consecuencia, y
conforme a lo preceptuado en el articulo 26 de la Ley 5/1999, el planeamiento urbanistico debera
recoger que los titulares de viviendas, urbanizaciones, zonas de acampada e instalaciones o explotaciones
de cualquier indole que se ubiquen en terrenos forestales o en la zona de influencia forestal, deberan
adoptar las medidas preventivas y acometeran las actuaciones que reglamentariamente estén
determinadas en aras a reducir el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo pudleren
derivarse,

Conforme al articulo 24 del Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales,
aprobado mediante el Decreto 247/2007, de 13 de noviembre, las edificaciones, las instalaciones de
caracter industrial, las urbanizaciones o similares, habran de quedar perimetradas por una faja de
seguridad de una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegetacion herbécea,
pudiéndose mantener las formaciones arbéreas y arbustivas en la densidad que se determine en el
carrespondiente plan de autoproteccion. Asimismo, los propietarias de las viviendas, instalaciones y
terrenos afectados por dicha obligacién, siempre que su proximidad v las condiciones del terreno lo
permitan, podran agruparse para su proteccion comun bajo una sola faja de seguridad.

El instrumento de planeamiento dejara constancia de que durante todo el afic quedara
tajantemente prohibido encender fuego fuera de cocinas, barbacocas o lugares especialmente
acondicionados al efecto, al igual que lo estara el quemar brozas o despojos de vegetacién durante las
épocas de peligro medio y alto, pudiéndose acometer tales quemas Unicamente durante la época de

dministrativa mediante el’ procedimiento administrativo reglado en el articulo 18 del Re'glamento de
sirevencion y Lucha contra los Incendios Forestales, y siempre que se realicen con observarcia rigurosa
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[
de las medidas de prevencidn dispuestas tanto en la autorizacidn que, en su casc, se obtenga, como en
el articulo 17 del citado cuerpo reglamentaric.

Sera, asimismo, de aplicacion, lo previsto en el Codigo Técnico de la Edificacién, aprobade
mediante el Real Decreto 314/2006, donde figura el “Documento Bésico de Seguridad en caso
Incendio, DB-8I", cuyo apartado 1.2 “Entorno de los Edificios”, en sl punto 6, dispone que debe ha
una franja de 25 m de anchura separando la zona edificada de |a forestal, libre de arbustos o vegetac
que pueda propagar un incendio del érea forestal asi como un camino perimetral de 5 m que podré es
incluido en la citada zanja. Esta franja deberd establecerse en la superficie de desarrollo de
urbanizacion prevista, respetandose el caracter forestal asi como los linderos con las zonas
urbanizadas. Obligacian, ésta, que deberéd constar expresamente en estudio ambiental estratégicg
formular, asi coma en el instrumento de planeamiento, al igual que la obligacion de que la zona edific
o urbanizada deba disponer, preferentemente, de dos vias de acceso alternativas, cada una de las cuales
presentard una anchura minima libre de 3,5 m con sobreancho en las curvas, un galibo de 4,5, y una
capacidad portante del vial de 20 Kn/m2, Cuando no pueda disponerse de dos vias alternativas, e! acceso
tinico, que debera cumplir las condiciones anteriores, habré de finalizar en un fondo de saco circular|de
12,5 metros de radio.

SR =
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Las entidades responsables de [as lineas eléctricas, por su parte, respetaran la distancia minir}1a
entre los conductores y las copas de los arboles especificada en la reglamentacion electrotécn ca.
Ademas, con anterioridad al mes de mayo, cada afio, tales entidades revisaran los elementos ('je
| aislamiento de las [ineas y se acometerd la limpieza del combustible vegetal bajo las instalaciones, co*!no
se detalla en el articulo 35 del Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tensién, aprobado mediante Lel
) Decreto 3151/68. De las actuaciones ejecutadas se dara cuenta a la Delegacion Territorial en Malaga|de

Agricultura, Ganaderfa, Pesca y Desarrollo Sostenible en el plazo méaximo de un mes desde su realizacion.

La pérdida total o parcial de cubierta vegetal como consecuencia de un incendio forestal |no
alterara la calificacion juridica de tal superficie, debiendo adoptar sus propietarios las actuaciones|de
reparacion o restauracion, para lo gue habran de elaborar el correspondiente Plan de Restauracidn en los
términos exigidos en el articulo 51 de la Ley 5/1999, de Prevencidn y Lucha contra los Incendips
Forestales, el cual debera presentarse en la Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Ganadeyfa,
Pesca y Dasarrollo Sostenible en el plazo de ocho meses desde el dia de la extincion del incendio.|La
obligacidn de restaurar los terrenos afectados por incendios forestales y las correspondientes limitaciom‘es

de uso y aprovechamiento seran objeto de nota marginal en el Registro de Ta Propiedad.

o

4.7. Proteccion del medio natural

o=
=]

Se ha emitido, con fecha 25 de febrero de 2020, informe del Servicio de Gestidn del Me
Natural, del que se adjunta copia en el Anexo |l del presente documento de alcance, De acuerdo con
mismo, el estudio ambiental estratégico que se elabore ha de identificar y valorar, de manera expre
las afecciones que puedan existir en el ambito del plan de sectorizacién en los ferrenos o recursos
forestales, conforme lo exige el articulo 4.3 del Reglamento Forestal de Andalucia, aprobado media nte
Ry, & Decreto 208/1997, de 9 de septiembre. Se deberan incluir medidas de proteccion y correcc 6n

—— N
Lo
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En el dmbito del plan de sectorizacion hay constancia de la presencia de dos habitats de interés

comunitario;

- HIC 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterraneas (Asparago-Rhamnion)

- HIC 6220-4 Pastizales anuales aciddfilos mediterréneos

Este dltimo, ademas, tiene el cardcter de habitat de interés prioritario, por lo que ha de valorarse
en su integridad, resultando conveniente su inclusidn en terrenos que sean clasificadoes como suelo no
urbanizable. En consecuencia, el estudic ambiental estratégico gue se formule, asi como el
instrumento de planeamiento, habran de describir las medidas previstas para evitar, reducir y, si fuera
preciso, también compensar, los efectos negativos que el plan pudiera entrafiar en sendos habitats de
interés comunitario. Se deberd incluir, asimismo, la obligatoriedad de que se preserven todos los
ejemplares arbdreos en su ubicacion inicial y el modo en que se integraran en el plan. Las zonas
ajardinadas, ademas de estos ejemplares arboreos va existentes, podran completarse con otros
gjemplares de especies autdctonas correspondientes a la serie de vegetacion potencial de la zona, y
bajo ninglin concepto padran emplearse taxones incluidos en el Catalogo Espariol de especies exdticas
invasoras, aprobado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.. En caso de instalarse
pantallas de vegetacién, también en ellas se emplearan, igualmente, especies autdctonas
correspondientes a la serie de vegetacion potencial del ambito de actuacion. La vegetacion de ribera de
los cursos de agua, por su parte, se respetara al Igual que los propios cauces y aguas que par elflos
discurran, y se recomienda la reforestacidn con especies arbdreas autdctonas de ribera.

Por ctra parte, para evitar perjuicios a la fauna silvestre, se acorneteran praspecciones previas
a la ejecucion de cada actuacion u obra, en aras a localizar ejemplares de especies de fauna con
menor capacidad de mavimiento, fundamentalmente anfibios, reptiles y micromamiferos, asl como
nidos con puestas o polladas en curso, considerando que la época de reproduccion de [as aves es, de
manera genérica, de febrero a junio, ambos inclusive. Para la realizacion de tales comprobaciones
debera contarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente, y en caso de hallarse ejemplares de
fauna silvestre con escasa capacidad de movimiento o nidadas, deberd comunicarse dicha
circunstancia de manera inmediata a la Delegacion Territorial en Malaga de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible, y suspenderse toda-actuacion en el terreno hasta que aquélla sefiale

¢émo proceder en relacién al particular.

Las lineas eléctricas aéreas, aun cuando estén ubicadas en suelo urbanizable, estarén sujetas
a las disposiciones del Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por &l que se establecen normas para la
proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

La Infraestructura viaria debera incorporar en su disefio condicionado relativo al paso de la
fauna silvestre, que debera quedar detallado en el estudio ambiental estratégico asi como en el
instrumento de planeamiento. En las cunetas, por su parte, cada 15 metros lineales, se colocara una
rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterfor de aquellos animales silvestres de escasa
capacidad de movimiento que puedan quedar atrapados en ellas. La pendiente recomendada para las

m aredes laterales de la cuneta sera inferior al 57 %. Se dotara de un sistema homologado similar en las
&
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alcantarillas para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustr
granulado.

El estudio ambiental estratégico y el instrumento de planeamiento, ademas de todo lo anter,
establecera que los cercados en el medio natural habran de permitir la libre circulacion de la fal
silvestre, tal coma lo exige el articulo 22.2 de la Ley 8/2003, de |a flora y la fauna silvestres.

SR

4.8. Vias pecuarias

El informe emitido por el Departamento de Vias Pecuarias del Servicio de Espacios Naturd
Protegidos, de fecha 21 de marzo de 2019, del que se adjunta copia en el Anexa Il del prese
documents de alcance, sefiala que conforme a la Clasificacién de las Vias Pecuarias del térm
municipal de Marbella, aprobada medianta Orden Ministerial de 19 de julio de 1962, la via pecuari
denominada “Cordel de Benahavis a Ojén" es la que mas préxima se halla al ambito del plan
sectorizacion que se evalia. Con una anchura de inicial de 37,61 metras, la Orden de 21 de abril :gje
1964 madificé su clasificacion, considerandola excesvia y reduciéndola a 15 metros en todo [su
recorrido, enajenandose el sobrante que resulte, El deslinde fue aprobade mediante la resolucion deila
Direccién General de Ganaderfa el 22 de abril de 1971, por la que se aprueba el deslinde,
amojonamiento y parcelacion de la via pecuaria. No cbstante todc lo expuesto, no existe afecciones al
Cordel de Benahavis a Ojén, al discurrir fuera de los limites del ambito de actuacidn.

o > O © @&

]

4.9. Proteccion del patrimonio histérico y los bienes culturales

De acuerdo con el informe emitido, con fecha 2 de mayo de 2019 por el Servicio de Bienes Y,
Culturales que se adjunta en el Anexo Il de este documento de alcance, en el dmbito afectado pot el
plan de sectorizacidn consta la existencia de distintos yacimientos en la base de Slerra Blanca-Sierlra
Bermeja, vinculados tanto al aprovechamiento minero como al ganadero y agricola de las lomas ge
estas sierras. Se trata de Cerro Torrdn, integramente situado en el término municipal de Marbella, yjde
Cerro-Colorado, que se emplaza parcialmente en el término de Marbella y también en el de Benahav é

El Instituto Andaluz de Patrimonio Histdrico en su proyecto MAPA — Modelo Andaluz de Prevision
Arqueocldgica - ha catalogado el terrenc donde se ubica el ambito del plan de sectorizacién, como|de
alta y media previsibilidad arqueologica. |

Habida cuenta de lo expuesto, los movimientos de tierra asociados al desarrallo urbanistico qel
plan de sectorizacidn que se evallia supone una amenaza para el patrimonio arqueoldgico del area,
maéxime considerando la amplia superficie que se prevé transformar. Debera, pues, acometerse Lr:1a
actividad arqueoldgica de prospeccidn supetficial intensiva dirigida por técnico competente previa d/la
aprobacién del plan de sectorizacidn para adaptarlo, en su caso, al resultado de la misma y evitar q‘sf
posibles retrasos y modificaciones. Dicha prospeccidn arqueoldgica superficial intensiva debera abar::ar
la totalidad del ambito de actuacién del plan de sectorizacidn, con determinacién de los elementos
muebles e inmuebles existentes susceptibles de pertenecer al Patrimonio Arqueoldgico y/o vincufados
con posibles estructuras emergentes y/o soterradas. Una vez realizada esta prospeccion, se aportara

forme arqueologico firmads por técnico competente, y en funcion de los resultados de aquélla, se
i
i
1
i
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determinara, en su caso, la aplicacién de nuevas medidas cautelares para llevar a cabo el plan de
sectotizacion o bien su autarizacion en los términos en los que el plan se encuentra redactado
actualmente. En todo caso, aun cuando la prospeccion arqueoldgica supetficial intensiva ofreciere
resultados negativos, todo el espacio afectado por el plan quedara sometido a lo dispuesto en el
articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia sobre el
hallazgo casuai de restos arqueoldgicos.

4.10. En relacién con el cambio climitico

Normativa sectorial de aplicacion: :
- Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion: ‘hacia
un nuevo modelo energético en Andaiucla. ’

Consideraciones:

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climético y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planearhiento
urbanistico tiene la consideracion de plan con incidencia en materia de cambic climatico. :

Es por eso que, conforme a lo dispuesto en el articulo 19.2 del citado cuerpo legal, el estudio
ambiental estratégico debera incluir, al menos, los siguientes contenidos:

§ a).- El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climético de la materia objeto de planiﬁca‘éic’m y
' su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y de los |mpactos
previsibles.

b).- Las disposiciones precisas para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y
prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

M ¢).- La justificacién de la coherencia del plan con el conteriido del Plan Andaluz de Accion por
el Clima. En caso de diagnosticarse una incoherencia o desviacion con éste, se ajustara de
manera gue se alcance la finalidad perseguida en el mismo.

d).- Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, considerando la informacion
estadistica y cartogréfica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucla.

e).- El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los
gases de efecto invernadero.

Para el analisis y evaluacién de riesgos, el plan considerara los impactos que se enumeran en
el articulo 20 de la citada Ley 8/2018, segun el area estratégica de adaptacion de que se trate.

De acuerdo con el articulo 19.3 de 1a Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacion
ambiental estratégica, la valoracidn del cumplimiento de las determinaciones anteriores se llevara a
cabo en el procedimiento de evaluacion ambiental.
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4,11.- En relacion con el impacto sobre la poblacién y la salud humana |

El documento de planeamiento debera considerar que, de acuerdo con lo establecido en la _ey
16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, y el Decreto 169/2014, de 9 de
diciembre, por el que se establece el procedimiento. de la evaluacion de impacte en la salud de 1Ja
Comunidad Auténoma de Andalucia, se han de someter a evaluacion de impacto en la salud los
instrumentos de planeamiento general, como es el caso, asl coma sus innovaciones. |

De conformidad con lo dispuesto en el articule 6.3 del citado Decreto 169/2014 v en los
términos previstos por el articulo 19.2 de la Ley 7/2002, de 9 de diciembre, de Ordenacion Urbanist
de Andalucia, la valoracién del impacto en la salud debe estar incluida en la memaria del instrumenta
de planeamiento y deberd someterse a pronunciamiento de la Consejetia competente en materia |de
salud. '

SO

|
Para la elaboracion de 1a valoracién de impacto en la salud puede resultar de interés la gula ae
la web de la Consejeria de Salud y Familias, cuyo enlace se sefiala a continuacion, y que incluye ur:1a
metodologia de evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en‘i a
salud, criterios para valorar la significancia de los mismos y muchas otras herramientas para simplificar
la tarea de los promotores con documantos y enlaces para obtener y usar la informacion pertinente.

https.//juntadeandalucia.es/organismos/saludyfamilias/ areas/evaluacion-impacto/guias-
metodologicas.html

4.12. Riesgos asociados a procesos naturales

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido c!je
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en su articulo 22.2 recoge que el informe de sostenib_ilicsli

ambiental de los instrumentos de ordenacidn de actuaciones de urbanizacion debera incluir un mapa ?ie
riesgos naturales del ambito abjete de ordenacion, l

El documento inicial estratégico presentado elude cualquier alusion a los riesgos naturales
asociados a procesos naturales, pese a que el ambita de actuacion del plan especial se halla afectcdo
tanto por riesgos sismicos como por riesgos por inundabilidad. Este ultimo, asi como la prevencién del
riesgo de incendios forestales, ha sido ya abordado debidamente en otros apartados anteriores :{el
presente documento de alcance Hagase notar, en cualquier caso, que la Estrategia Nacional |de
Proteccidn Civil, publicada mediante la Orden PCl/488/2019, de 26 de abril, y aprobada por el Consa'jo
de Seguridad Nacional, contempla, entre las actuaciones prioritarias referentes a los riesgos a:or
inundacidn, el fortalecer la vinculacién de la planificacion de proteccion civil en los planes de ordenac ?n
del territorio, usc del suelo v desarrallo urbanistico, asl como el promaver el uso del Sisterna Nacional ge

Cartografia de zonas inundables, identificando los elementos mas vulnerables a efectos de proteccidn givil

en las areas de riesgo,

De igual manera, la citada Estrategia Nacional de Proteccién Civil, al abordar los riesgos sismicos,

establece como actuaclones prloritarias el fortalecer los mecanismos administrativos de control para
»&J vigilar el cumplimiento efectivo de los instrumentos preventivas, legales y técnicos sobre prevencion|en
"R riesgo sfsmico, especialmente el cumplimiento de la norma sismoresistente. Asimismo, se ‘ha

Bymentar el desarrollo de estudios lacales de riesgo sismico, especialmente en las zonas mas propens

@
=
3
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a sufrir terremotos y -l desarrolla de la planificacion local especial ante este riesgo. En el estudio
ambiental estratégico a elaborar han de valorarse, pues, los potenciales efectos que un sefsmo podiia
entrafiar en el dmbito del plan especial, asl come las medidas que para mitigarlos sea oportuno propaner.

Mapa de riesgo sfsmico de Espana

Es preciso tener en consideracion la sismicidad, esto es, la frecuencia de sismos por unidad de
drea en una region determinada, y por otra parte, la capacidad de dafio o el efecto que sobre las
construcclones humanas producen los movimientos del suelo originados por los terremotos, que en cada
punte dependera tanto del movimiento como de la respuesta de las construcciones. La distribucion de la
capacidad de dafio en el espacio y en el tiempo es el riesgo sismico.

.

4.13. Otros aspectos a considerar en la elaboracidn del estudio ambiental estratégico

Sin petjuicio de lo establecido en los informes de otros organismaos e instituciones, como aspectos
relevantes a observar en en relacion con el contenido del estudio ambiental estratégico v la
documentacidn a aportar, esta Delegacian Territorial informa lo siguiente:

Los objetivos ambientales definidos en el estudio ambiental estratégico se incorporaran entre los
objetives de la memoria justificativa de la ordenacion propuesta. Asimismo se completaran con lo
establecido en la Estrategia Andaluza de Sostenibflidad Urbana. De igual modo, debera incorporarse el
principio de desarrollo territorial v sostenible, conforme establece el Real Decreto 7/2015, de 30 de
octubre, El cumplimiento de los citados objetivos en el documento de plansamiento se justificara
adecuadamente.

Para la identificacion y valoracién de los impactos inducidos por la determinaciones del
planeamiento, se recomienda analizar cada una de ellas de manera individual, identificando,
describiendo, justificando y valorando cada una con el suficiente grado de detalle y contenido, que
permita la evaluacién ambiental de cada una. Para ello se tendra en cuenta la unidad ambiental ssbre la
uque se asienta, incluyendo la descripcion de los usos actuales del suelo, andlisis detallado de pendientes,
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naturales y, en especial, la compatibilidad con los usos. propuestos colindantes. En la valoracién
impactos de cada una de ellas se tendra asi mismo en cuenta la valoracién del consumo de recurs
naturales y afecciones al modelo de movilidad/accesibilidad funcional,

Las medidas correctoras se enfocaran para las distintas fases de desarrollo del planeamiento,
ademds se consideraran aquellas que deban ser tenidas en cuenta por las actividades que se desarra
en el ambito, durante la fase de funcionamiento. La incorporacion de las medidas correctoras en
documento de planeamiento se hard de manera que se garantice su aplicacién, lo que deberd quedar
debidamente justificado. g

——8=
n

__;.__EL
T 3w«

@

El plan de control v seguimiento del planeamiento se elaborard de manera que garantice.
cumplimiento de las medidas correctoras tanto en fase de ejecucion como de funcionamiento. Las
medidas previstas se presupuestaran en el estudio econémico y financiero, con el suficiente grado
detalle, de manera que se garantice su ejecucion.

o
1]

* k k k ok k k k k Kk %

Caonfarme a los articulos 38.4 y 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julic, de Gestion Integrada
la Calidad Ambiental, el documento del planeamiento que se presente a la aprobacion inic|
incluyendo el estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deb
someterse a tramite de informacidn plblica por un plazo no inferior a 45 dias habiles.

o —— - -
= @

.

P JU—

Para posibilitar la emision de la declaracién ambiental estratégica, tras |la aprobacion provisio
de la innovacién se debera remitir a este drgano ambiental el expediente completo, incluyer]
certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como ¢o
de las alegaciones recibidas y las respuestas a las mismas.
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El plazo méximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y par ala realizacian del
informacién publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde |a natificacidn al promator :iel
presente documento de alcance. ;

Este documento de alcance se pondra a disposicidn del plblico a través de la sede electron

o
x5

de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
EL DELEGADO TERRITORIAL 1
i
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ANEXO I.- SINTESIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Obijeto y descripcién de la innovacion propuesta
El objeto del plan de sectorizacidn que se evalla es el cambic de categoria del ambito de actuacion,

pasando de ser suelo urbanizable no sectorizado - originariamente, conforme al PGOU de 1986 de
Marbella, reciblia la denominacion de suelo urbanizable no programado — a ser suelo urbanizable
sectorizado, Asimismo, es un fin del plan de sectorizacidn el plantear un modelo de desarrollo
urbanlstico mas adaptado al entorno, y para ello se propone un conjunto urbanistico de usos
residencial plurifamiliar de ordenanza pueblo mediterraneo por una parte, asi coma residencial
unifamiliar exenta. Se pretende, ademas, impulsar el desarrollo urbanistico de manera que ambaos
margenes de la autopista AP-7 queden integrados entre en la trama urbana mediante una oferta
residencial de baja densidad que compense el superavit de sectores residenciales de alta densidad
existentes en las inmediaciones del ambito. Finalmente, se pretende ademas dar continuidad a la red
viaria principal para contribuir al abjetivo de romper la barrera que supone la AP-7.

Superficie. localizacién y caracteristicas flsicas del ambito de la actuacién
El ambito del plan de sectorizacién ocupa una superficie total de 518.468,67 m?, a la que,

debidamente diferenciades come superficie dominio plblico hidraulico, han de afiadirse los 38.140,87
m2 de los arroyos Nagiieles y de la Cruz, Se emplaza a 1 km al norceste del nicleo urbano de
Marbella, al pie de Sierra Blanca. El 4mbito queda delimitado por la AP-7 {autopista del Mediterraneo) y
la A-7 {autovia del Mediterraneo - circunvalacién de Marbella) al sur y suroeste, mientras que por el
norte es la ruptura de pendiente de Sierra Blanca y el Camino de Los Manchones lo que [o delimita. El
ambito queda dlimitado en forma de U, donde el area central estd ocupado por la Urbanizacion
Capellania y en cuyas proximidades se hallan las urbanizaciones El Venero y Selma. En la actualidad la
vegetacion existente consiste en matorral, pasto, rodales de arbolados, drea cultivale y viales de carrlles
sin asfaltar, cenjuntamente con algunas viviendas aisladas.

Alternativas de ordenacion y criterios de seleccion
Se plantean dos alternativas, ademas de la alternativa nula.

Alternativa O.- Representa la situacion actual. No se desarrolla urbanisticamente el terreno, ni se
ordena mediante un plan de sectorizacion o algin otro instrumento urbanistico, El Ambito no puede
albergar, pues, infraestructuras, ni usos deportivos, sociales ni residenciales, permaneciendo
Unicamente algunas infraestructuras y edificaciones que ocupan el territorio en puntos muy concretos
sin atender a ningun tipo de ordenacion urbanistica.

Alternativa 1- Se zanifican tres sectores residenciales diferenciados; uno que queda al oeste del
arroyo Naglieles y dos gue han de emplazarse al este. La edificacion que se propone es elevada, de
0,35m?t/m3s, con una densidad de viviendas de 30 Viv/ha, similar a los desarrollos del entorno.
Regird la ordenanza de residencial plurifamiliar exenta B, subzona B.6, para una ocupacion de suelo
razonable del 25% y una altura de edificacion que ha de alcanzar PB+5 para consumir la edificabilidad.
La reserva de sistemas generales de areas libres, por su parte, viene regulado en el articulo 286 del
PGOU de Marbella, y habida cuenta del incremento de poblacion que entrafia esta alternativa, ha de
ncrementar la superficie destinada a esta reserva a razén de 5 m2s/Hab, por encima del mhimo
2querido del 20% de la superficie del sector. El incremento en la edificabilidad y el nimero de

]
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viviendas, asimismo, repercute en que también se eleva la reserva de equipamientos. Los accesos
principales se acometen desde la urbanizacién San Francisco, conectando con la Urbanizacion la
Capellanla tal como determina el PGOU de Marbella en su ardenacidn estructural. Otro acceso se lle!(/a
a cabo desde el sector Monjas, que comunica con la rotonda situada sobre la autovia (salida 1818)
atravesando el arroyo NagUeles. Un tercer acceso se realiza desde el puente que cruza la autqvia
conectando con el camino de Los Manchones y desde éste hasta el siguiente puente, situado mag'al
este, que comunica con la urbanizacién Mante Paraiso,
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Zonificacion alternativa 1

Alternativa 2.- Propone, al igual que la alternativa 1, una zonificacion similar aunque con meper
indice de edificabilidad, que quedara reducido a 0,195 m2t/m2s, asf como una densidad de vivienc as
también mas limitada, de 15 Viv/ha. Esta repercute en una menor resenva sistemas generales y|de
equipamientos, Se elige 1a ordenanza correspondiente a residencial plurifamiliar exenta B, subzona B.8,
con una ocupacion de suelo razonable del 25% y una altura méaxima de PB+3, y la residencfia
plurifamiliar pueblo mediterraneo PM, subzona PM.3, con una altura maxima permitida de PB+2. los
accesos se acometen desde calle Torre de Hércules hasta consctar con la urbanizacion La Capellania,
reajustando el trazado del SG-C.11 previsto en el PGOU debido a las condiciones topogréficas 5ue
presenta el terreno. Se mantiene la conexion prevista en el PGOU que conecta la urbanizacion &
Francisco con la urbanizacion La Capellanfa pero como- acceso secundaric. El tercer acceso|se
acomete desde el camino de los Manchones, conectandolo con el trazado del SG-C.11.
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Zonificacion alternativa 2

Es, finalmente, la alternativa 2 la que se selecciona, en ofrece un menor indice de edificahilidad
y de densidad de viviendas, ademas de estar mejor adaptado al entorno donde se emplaza, entrafiando
en consecuencia un menor impacto en el territorio, en los ecosistemas y en el paisaje, asi como'en el
consumo de recursos hidricos y de recursos y energia. Se ha valorado, asimismo, en la documentacion
ambiental presentada, que la alternativa 1 propone una superficie de zonas verdes de 49.999 m?,
frente a los 51.708,43 m? de la alternativa 2.
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ANEXO 1l

Y DOCUMENTACION APORTADA POR LOS INTERESADOS
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEIERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacin Territortal de Malaga

N°: MA66675 {DPH/LLM/JRC/tpa) SPA/DPA/RMF/207/2018 FECHA:  Pie de fitina

ASUNTO:  EAE.ORDINARIA PLAN SECTORIZACION AMBITO DE SUELO URBANG NO SECTORIZADO
“MARBERIA”, T.M. MARBELLA

Remitente:  SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO'Y CALIDAD DE LAS AGUAS

| Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL.

De acuerdo con lo establecido en &l articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de juho de Gestién lnteg
rada de.la Calidad Ambientai, se remite inforie eh materia de la compatencia de este drganismo, sirva a
10§ efactos oportunios.

EL JEFE DESERV|CIO DE D.P:H.Y CALIDAD DE LAS AGUAS \'
Fdo.: Lope/LépezMoreno

COMUNICACION INTERIOR
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICUETURA, GANADERIA, PESCA 1
Y DESARROLLO SOSTENIBLE: !
Detegacidn Territorial dé Mélaga

INFORME TECNICO Expediente N°; MA-66675

REFERENCIA: SPA/DPA/JAR/207/2018

Fecha: 08 de agosto.de 2019

Asunto: lifafme sobie, Revisidn, de Expedisiite {*)

Dastinatarlo:  Senicio del D.P:H. y Calidad de las Aguas de-la: Delegacion Territorial de la Consejerla de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desartollo Sostenitile en Mélaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE
Ekpediente: . Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada
Peticionario : Sehvicio de Proteccidn Ambiental
Promotor:
Fecha Reg. .Ew- 26022019 Registro;
trada:
Miitiicipio Marbelia Provincia: Malaga
Lugar-o Paraje: Nagtieles _
Coords. UTM: Datum: ETRS8S Huso: 30 X: 327032 Y: 4043086
Cauce: Arroyo-de laCruiz, arfoyo Nagileles v otros Margen: lzg-Der.
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1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCGION

Con fecha 26 de Febraro de 2019, se recibe nota de-serviclo por el Jefé de Servicio de Protection
Ambiental, én-el que solicita la emiision. del'Informe en 8| procedimiénto de- Evaluacion Ambiéntal Estraté-
gica ordinaria, al-que se hace referencla en el art. 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio-de Gestidn Ihteg-
rada de la- Calidad Ambiental, a tal efecto. remite.la documentacian que. obra én su poder relativa al Plan
de Sectorizacién de suefe urbanizable na sectorizado "Marberla”; del PGOU de-Marbella de 1986,

A tal efecto.se aporta la documentacion correspondiente para su andlisis.

2. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Can el presente plati-se pretende. cambidr la categoria de.los terrenos del SUNS “Marhéria"a Suélo
Urbanizable Sectorizado, proponiendo-para-ello un conjunto urbanistica de uso Res_ld'gncial Plurifamiliar de
ofderianza Puablo Mediterraneo y Resideéncial Unifamiliar Exents, todo. ello de ‘acuerdo con las consi-
deraciones recogidas en el Titulo VIll de las Normas Urbanisticas del Documento.de Adaptacion a la LOUA
. de:Marbella, - 1l

Se han considerada tres altefnativas carho pasibles opciones 4 adoptar en: el sector; las:¢uales &
describen brevemente-a confinuacién:

Alterniativa 0: Seria fa no formulacion de! plarieamiento, prorrogando larsituaclén urbanistica vigente,
eslo &s;.no hacer nada.

Alternativa 1: Se plantean:tres.sectores diferenciados, Marberfa 1, Marberfa,2 y Marberla-3; la densi-
dad de gdiﬁg:acién serfa.de 30viv/ta, la ordenanza de-zona serfi'a Residencial Exenta B, subzdna B:6; para
una ocupacion de suefo del 25% con una alturade edificacion de:Plantz Baja!+5.

La reserva de Sistemas Generales de areas libres serfa:del 20%.

Quedarian excluidos de la.crdenacién los dothinios piblicos; zonas de servidumbre.y zonas inundab-

e ey
Repsr g

rpativa 1
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Alternativa 2: Al igual que |3 :alternativa, 1, esta opclan-también contempla los tres sectores, Marbe-
ria- 1, Marberia 2 ¥ Marbena 3, no abstante los indices de edificabilidad serfan inferiores, quedando una |
densidad.d viviendas de 15vw/ha

En esta alternativa también quedan excluidos de fa ordenacién los dominios piblicds, las zonas de
senvidurfibre ¥ zonas-inundablés, pefo ademés se dota de'una.supefficie:de- dreas libres: adyacentes a los. |:
arreyos.

Las ardenanzas:adoptadas para esta afternativa:serfa la Residencial Plurifamiliar Exenta B :subzona. !

B.8, con una-ccupacién del sueld del 25% y una altura méxima de Planta Baja +3 v 1a résideniclal Fluri:
familiar Puéblo Mediterranea, subzona PM:3 con una altura méxima permitida:dé Plaritas Baja +2.

Hustracion.3r Alerativa 2

Adoptan |3 aliethativa 2 coino €l riadelo'de desarrello rias-favorable.,

3,  PROTECCHON RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La exlgencla de uni cance, as{ como syus; riberagy mérgenes es la de satisfacef las funciongs de
evacuadion de avenidas. El teat amlento dado debe sér con]unto con [a, cuenca vert!ente y:sus pnnpraIes .
£alices, contemplandu medsdas da rntegracto del: caucey médio irbaria, B anallsls debe iniclulr: una: valo-
racion de-las repéfeusiones dal. inadelo lirbaht;:préviste sobre:el domirilo:piblico | hldraulrco ¥ ila ihcidencia |
de lag trangfarmationes-dé usos pmpuestas sobre Jaréd de drenaje.

La redefinician de 1803 debe garantizar las condiclanes de evacuacion disefidndose | [para:una.capaci-
dad. suﬁclente alaver que pririe {a. Fatilidad de realizar las tareas de conservacion y mantenlmlento.

En 3 zona de dominio; publlco hidralica se prohibira cualguier tipd de- ocupact 16n temporal a perma-
ente, ¢con las; excepmones relatwas 165 Uos ¢oinunes especiales légalmente: previstas!.

1 “Sedeidn’ 2’ del:(_: gituloIl del Real Becreto 849/1986 de 11abril, porel que se.aprueba el reglamento.del dominfa.piblico | :
£ hidréuhcu Y modlificaciones postetiores (Réal Decreto.9/2008, de 11de.enéra}
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A falta de delimitacidn de la zona de policia se establecera una banda de al mencs 100 metros de
anchura contados horizontalmente a partir del limite del dominio publice hidréulico, En esta zona la "™
ordenacién urbanistica de estos terrenos® se deberd Indicar y resaltar expresamente las alteraciones
sustanciales del relleve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcclones de todo tipo, -
abstaculo para la corriente o degradacién o deteriaro del dominio publico hidraulica. :

Los nuevos crecimientos urbanisticas deberan situarse en zona no inundable, En case de que
resuftara fnevitable la scupacién de tetrenos con riesgo de inundacidn, se procurard arientar los nuevos
crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, slempre que se tomen las medidas oportunas y
se efectiien las medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existertes en zona inundable deberan ser calificadas coma fuera
de ordenacidn {disposicion adiclonal primera apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Orde-
nacién Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencién de Avenidas e nundaciones en cau-
Do ces urbanos andaluces).

£l dominio plblico hidraulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasfficardn de acuerdo a

L lo establecido en la normativa de ordenacién territorial y en la legislacidn urbanéstica de Andalucia corrés-

pondiendo a la administracion con competencias-en ordenacion del tenrftorio y planificacién urbanistica la
clasificacian del suelo en aplicacién de la legistacidn vigente,

. Cualquier actuaclén que se realice en la zona de palicia necesitara autarizacion previa de la admiinis-
tracion hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompafiard plana de
planta que incluya la actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por'el
punto de’emplazamiento de la actuacién mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la citada documentacién se incorpora al documento de planeamiento, la Ad-
ministracion hidraulica podrd autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH].

El documento de evaluacién estratégica debe contemplar los distintos efectos ambientales que las
) : aternativas propuestas pueden generar, a tal efecto se consldera el cambio climatico, impacto sobre el
h suelo, afeccion sobre patrimonio geoldgico, afeccién sobre las aguas, impactos sobre la atmdsfera, el cil-
ma, fa vegetacion, la fauna, espacios protegidos, impactos sabre la poblacién, el paisaje, etc.

El sector abjeto del presente Informe afecta a varios cauces, siendo los principales, el Arrayo de la
Cruz v el Arroyo Nagleles, visto el “Estudio Hidraulico para la Ordenacién de las Cuencas de la Costa del
Sol Occidental” (Expediente; A6,803.676/0411) se comprueha que estos no estdn estudiados en el tramo
que atraviesa el sector en cuestian.

Revisada la documentacién aportada se puede ver en los planocs de [a misma que se grafian las su-
petficies:de Dominio Piblico Hidraulico, sus zonas de senidumbre, asf como las zonas Inundables de los
cauces que atraviesan el sector, ademds se distribuyen de forma paralela a dichas superficies zenas
verdes para disminuir el impacto amblental en estas zonas,

No obstante a lo dicho, se comprueba que no se aparta ningdn estudio hidroldgico hidraulico que
justifique las dimensiones de las superficies de Domino Publico Hidrdulico, zonas de setvidumbre e inun-
dables, por lo gue en ¢l ambito de Aprabacion del Plan de Sectorizacion se deberd aportar un estudio hi-
drolégico-hidrautico de cada une de los cauces que atraviesan el sector, el cual debera ser supervisado por
a administracién hidriulica para poder determinar si dichas superficias son correctas o no.
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4, ABASTECIMIENTO DE AGUA

Los sarvicios de competencia de los municipios podran ser desarrallados por sl misma o a través de
las diputactones provinclales y los entes supramunicipales de la forma indicada por la legislacion vigente,

A esta cuestion hay que indicar gue el abastecimiento de agua potable debera estar garantizado por
el instrumenta de planeamiento, en este sentido se deberd incluir el titulo concesional o reserva de recur-
$0s que Incluirdn informe de salud, tal y como.dispone el articulo 18.5 del Reglamento de vigilancia sanita-
ria y calidad del agua de consumio humano de Andalucla,

Asirﬁismo, el articulo 52 de! Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que:

“Ef Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio piblico hidrdulico se adguiere por
dispasicion fegal o por concesign administrativa, "

Se deberd incluir plano de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo
ubicacién de las instalaciones necesarias de captacién, bombeo, almacenamiento y potabilizacion.

Por ello, una vez aprobado el Planeamiento propuesto, se deberd actualizar par parte del Ayunta-
miento la autorizacién preceptiva, de la Administracion Hidraulica, para el abastecimientc de la totalidad
del municipio, donde se incluya la demanda del Sector objeto:

A tal efecto, y siguiendo lo dispuesto en fa /nstruccidn de 20 de febrero de 2012 de fa Direccion Ge-
neral de Plnificacion y Gestion del dominio Publico Hidrdulico, sobre la eleboracidn de infarmes en
maleria de agus a los planes con incidencia terrtorial, se informa que la capacidad minima debe ser la co-
rrespondiente a la demanda en periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar aperaciones de
mantenimiento come de averla. Para determinar el numero de depdsitos a instalar y la capacidad de los
mismos se atendera a criterios econémicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
que en el dociimento de planeamiento no se determinara fa poblacién estacional, el consumo punta se ob-|
tendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayaracion de 2,4 para poblaciones
turisticas y 2 para el resto de poblaciones. _

Asimlsmea, Las empresas que gestionen el abastecimienta de mancomunidades o consorcios de mu-
nicipios, aportardn a 1a Administracion Hidraulica Andaluza Informacion sobre las concasiones que tienen
otorgadas v la distribucian de las mismas entre los municiplos de su ambito de actuacidén, definiendo por,
municipios los recursas hidrices actualmente comprometidos y los disponibles para atender futuras de-
mandas.

5. SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Sobra este aspecto es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el
articulo 13.1 ¢} de la Ley 9/2010, de 30 de jullo de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al mu4.
nicipio en materia de aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de log
nlicleos de pablacion a través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacién
con los colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamianta, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que
camipreride la interceptacion v el transporte de las mismas mediante los colectores. generales, su trata
kK y miento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le carres
4xpande el control y saguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, ast como el establecimiento
e medidas o programas de reduccidn de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

|
|
i
|
1
\
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En matetia de Saneamiento y depuracién, es de aplicacion el articulo 25.2 c) de la Ley de Bases de ;
Régimen Local.

Tanto el abastecimiento a pablacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numera de habitantes para lo cual se tendrd en cuenta los datos .,
oficiales del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la ted de saneamiento municipal, deberan cumplir
las normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emi-
sidn y pardmetros, dependiando de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

EL JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS e
Fdo.: Lope Lapez Moreno "

FIRMADO POR LOPE LOPEZ MORENO [ 1enorzoip 1411822 | PAGINA /8
VERIFICAGIGN 640xu8120VEDRP1FBHcxhAZX2udntd hitpsfws050.Juntadeandatucia esiveriicarFimal_ |
AMBITO- PREFIJO g FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df 29/09/2020 11:25:50 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
78392000055 nespublic

R-c99d-522d-1141-425.



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

: CONSEIERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
‘]UHT n DE H"D m‘u CI A DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacidn Temitorial en Mélaga

Su Ref: SPA/DPA/RMF/207/2018  (EA/MA/57/18) Fecha: Pié de
firma electronica

Asunta; Plan de Sectorizacion del dmbito de suelo urbanizable no
sectorlzado "Marberia”

Remitente;  DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Dastinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

De acuerdo con la sclicitud relativa al Plan de Sectorizacion arriba indicado y examinada la
documentacion aportada se adjunta el Informe en lo concerniente a la contaminacién actstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
OE CALIDAD DEL AIRE.
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COMUNICACION INTERIOR

RECIBI:
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CONTAMINACION ACUSTICA

Condiclones Generales.

Se debera atender a las limitaciones y condicionantes de la senidumbre aclstica
perteneclentes a fa infraestructura viarla establecida v delimitada, en su caso, por el
Administracién Estatal competente segiin fo dispuesto en el articulo 8 v siguientes de! Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolia la Ley 37/20032, de 17 de
noviembre, del Ruldo, en lo referente a zonificacion actistica, abjetivos de calidad y emisiones
acusticas que pueden gravar los usos del suelo del sector en cuestidn,

En lo eoncernlente a los aislamlentos actdsticos se deberd cumplir por parte del
promotor antes de obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 34 y
en la Instruccldn Técnica 5 de! Decreto 6/2012 , asl como en €l Real Decreto 137172007, de
19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico «DB-HR Proteccién frente al ruldo»
del Cddlgo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo,
por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion modificado toda ello mediante el
Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre,

Asimilismo se deberdn llevar a cabo la realizacién de mediciones “in situ” de los niveles
de presién senora una vez efecutada la actuacién para comprobar la no superacién de los
indices de ruido pertenecientes a los objetives de calidad que Je son de aplicacidn al sector
segin la zonificacidn acistica determinada en funcién del uso predominante.

CONTAMINACION LUMINICA

Condiciones Generales.

Con el objsto de prevenir la dispersidn de luz hacia el cielo nhocturne, preservar las
candiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficients
del alumbrado y reduc la intrusién luminica en zonas distintas a las que se pretende iturninar,
A las instalaciones de alumbrado exterior de la actuaciones contenida en el Plan de
Sectorizactdn les serdn de aplicacién las disposiciones relativas a contaminacién luminica
recogidas en el Real Decreto 1830/2008, de 14 de noviembre, por el que se apruchba el
Reglamento de eficlencla energética en instalacianes de alumbrado exterior y sus instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-O7 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en
cuenta la eficiencla energética y los niveles de fluminacidn que se recogen en sus Instrucclones
Técnlcas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente de! Real Decreto 189072008, v que
la actuacidn se localiza en funclén de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se
alenderdn a las prescripciones técnicas que se indican. en su Instrucclén Técnlca
Complementaria EA-D3.

Por otra parte le serdn de aplicacién igualmente las disposiciones relativas a
contaminaclon luminica recagidas en el articulo 60 y sigulentes de la Ley de Gestlén
Integrada de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de 2007.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE.
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JU "Tn DE A“DRLU[] H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO

SOSTENIBLE
Delegacién Temitorial en Mélaga

N/Ref.: SGMN/2019/MA-102 S/Ref.: SPA/DPA/RMF/207/2018 (EA/MA/57/ _8)

PLAN SECTORIZACION AMBITO SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO "MARBERIA!

Asuto T.M. MARBELLA !

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIC NATURAL

Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion con su comunicacion interior de fecha 13/02/2019, mediante fa que solicita informe
en relfacion con la solicitud de inicio de evaluacidon ambiental estratégica ordinaria del plan de
sectorizacion del ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS “Marberia”, T.M. Marbella, se
informa lo siguiente:

. El dmbito del Plan de Sectorizacidn, cuya superficie es 518.468,67 m2, no afecta a ningln monte
publico incluido en el Catdlogo de Montes Plblicos de Andalucla. Q

Dentro del Ambito hay zonas con vegetacién natural, como se menciona en el apartado 5.1.7.2
del Documento Inicial Estratégico y en el plano 1.4 del borrador del Plan, compuesta principalmentem
por matgrral, formaciones frondosas y vegetacion de ribera de varios arroyos, N

El articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucla sblo excluye de los terrenosu
con consideracion legal de forestales “fos suslos clasificados legalmente como urbancs y
urbanizables programados o aptos para trbanizar”, Se entiende, por tanto, que las superficies del e
sector pobladas por “especies arbdreas, arbustivas, de matorral, o herbdceas, de origen natural 0]
procedente de siembra o plantacion, que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, de produccion, ™|
paisaffsticas o recreativas” tienen actualmente la consideracion de terrenos forestales, b

g e B R S SIS

TRl

&l
El artleulo 8.2-de la citada Ley indica que “Cuando en la elaboracidn del planeamiento urbanisticg C
se prevea alterar fa clasificacion de terrenos forestales para su conversion en suelo trbanizable o

categoria andloga, el Avuntamiento solicitara preceptivaments informe a la Adminisiracion Forestal,” § |

‘_.ﬁ.k

Dicho informe se integrara en la Declaracion Ambiental Estratégica a emitir, de acuerdo a lo que <
indica el articulo 4 del Regfamento Forestal de Andalucia (Decreto 208/1997, de 9 de septiembre): L

1. En Jos procedimienios de prevencion ambiental de actuaciones que afecten, de
alguna manera, a los reclrsos o lerrenos forestales se tendran expresamente en z
cuenta las repercusiones sobre Jos mismos.

2. Los Informes previsios en los atticulos 6.2 y 8.2 de la Ley 2/1992, de 15 dew==
4 junio, en relacion con los instrumentos de planificacion y planeamiento urbanistico,

U
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se intagraran en la Declaracion de impacto Ambiental, cuande ésta sea exigible de acuerdo con lo
previsio en la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccidn Ambiental,

3. A fos efectos previstos en el parrafo anterior fos Estudios de Impacto Ambiental correspondienies a
lales Instrumentos de planificacion indicaran expresamente las posibles afecclones sobre terrenos o
recursos forestales,

Se considera que el cambio en la clasificacidn del suelo no entra en los supuestos regulados por
el articulo 98 del Reglamento Forestal de Andalucfa, que se refiere al “cambio de uso de terrenos
foresiales, tanto para dedlicarlos a cuitivos agricolas como para otros usos forestales.” Por tanto, no
serian de aplicacién, para estos casos, las directrices técnicas de la Instruccidn Técnica de
18/08/2011 para la tramitacion de expedientes de cambio de uso de terrenos forestales.

El estudio ambiental estratégico que se elabore debe Jdgnj;mggr_ualg@_c.mmgmLLag
afecciones sobre terrenos o recursos forestales, conforme a lo que establece el articulo 4.3 del
Reglamento Forestal de Andalucia (Decreto 208/1997, de 9 de septiembre), proponiendo medidas
de proteccian y correccion ambiental del planeamiento en referencia a tales recursos.

Las determinaciones del Plan de Sectorizacion y la ordenacion que se. proponga para los tres
sectores que se definen dentro del ambito integraran tales medidas.

Referente a los habitats de interés comunitario segln la Directiva 92/43/CEE, madificada por la
Directiva 97/62/CE y la Ley 42/2007 de 13 de diciembre del Patrimonio Natural y de Ia
Biodiversidad, y consultada la cartografia de la REDIAM "Habitats de Interés comunitario, informacion
actualizada” Consejeria de Medio Ambiente, Junia de Andalucia, se han identificado, afectados por el
plan presentado los siguientes Habitat de Interés Comunitario HIC:

- HIC 5330-2 Arbustedas termdfilas mediterraneas {Asparago-Rhamnion) m
- HIC 6220-4 Pastizales anuales acidofilos mediterraneos . Prioritario. O

Se conservaran todos los ejemplares arbdreos en su ubicacion inicial integrandolos en el plan y Z
cuando no sea posible se procedera a su trasplante a zonas verdes cercanas.

Las zonas ajardinadas se plantaran con especies autdctonas correspondientes a la serie de

vegetacion potencial de |la zona. ‘*Q
ey

Si se instalasen pantallas de vegetacidn, se plantaran especies autéctonas en las mismas.

Relativo a la flora protegida y de interés (FAME), integrada en el sistema deu
informacion geografica REDIAM, de apayo a la localizacion y seguimiento de la =z,
flora amenazada y de proteccion especial de Andalucia a escala de detalleZ
informacion actualizada, no aparece nhingln taxon dentro de los limites del

presente plan. D

En‘cuanto a la fauna silvestre, coma medida preventiva, antes del inicio del
desarrollo urbanistico, se deberan realizar prospeccionss, ya que pueden O

)

FIRMADO POR MIGUEL ARENAS TORRES [ 25/02/2020 ] PAGINA 2/3
VERIFICACION 640xu693PFIRMA7IWdTShlqU28133 | https:ws058.juntadeandalucia.esiverificarFima/
AMBITO- PREFIJO csv FECHA 'Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df 29/09/2020 11:25:50 Horario peninsular
Ne registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
78392000055 espublic

d-1141-425


https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

encontrarse efemplares de determinadas especies con menor capacidad de movimiento como
pequefios mamiferos, anfibios v reptiles o nidos, siendo la época de reproduccion de aves de manera
genérica de febrero a junio (ambos inclusive), para evitar posibles afecciones a estas especies. Para
la realizacion de tales comprobaciones debera contarse con la presencia de Agentes de Medio
Ambiente y/o técnicos competentes en cada materia. En caso de la localizacién de dichos
ejemplares, se deberan recoger v trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas
naturales cercanas que constituyan el habltat propio y potencialmente favorable para su
supervivencia y desarrollo.

En el caso de encontrar nidos se debera comprobar si estan ocupados o no y en caso positivo se
debera esperar a que termine la cria v desarrollo de la especie y los ejemplares abandonen
completamente el nido de forma natural, En ninglin caso se trasladaran a otras ubicaciones aquellos
nidos que estén ocupados.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccion a los cursos
de agua y a la vegetacion de ribera asociada a los mismas.

Se contemplara que los cercados en el medio natural deberan permitir la libre circulacion de la
fauna silvestre, de acuerdo con el artlculo 22,2 de la Ley 8/2003 de la flora y la fauna silvestres,

En la ordenanza reguladora de jardines deberia incorporarse fa eliminacidn de especies exdticas
invasoras, en base a lo establecido en el "Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto por el que se
regula el Catdlogo espaficl de especies exdticas Invasaras”, asi como la prohibicion de su utilizacidn
en nuevas dreas verdes publicas y en los jardines privadas,

En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estaréQ
sujeto al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccidn
de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tension.

En relacién a la infraestructura viaria en el municipio, delt_leré incorporarse el condicionado relati\m“==
a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas enLl
carreteras y caminos, En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una
rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para IasI:
paredes laterales de la cuneta serd inferior al 57%. 2

e

Respecto a las alcantarillas, se deberd dotar a estas de un sistema homologado similar, para,_|
facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado,

N

ITARYAN

= N N -

Se adjunta Informe del Centro Operativo Pravincial en el que se determinan las consideraciones(ﬁ
que corresponden en materia de prevencion de incendios forestales.

f’.\ El Jefe de Servicio de Gestion del Medio Natural
N

7
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JUNTA DE ANDALUCIAR CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE.
Delegacicn Territorial en Malaga

Ret: SGMN/COR/INFPA 20180033
Expte: SGMN_2019_MA_0102 { SPA/DPA/RMF/207/2018 (EA/MA/57/18))
Asunto: PLAN DE SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO "MARBERIA" TM.MARBELLA.

INFORME DEL CENTRO OPERATIVO PROVINGIAL DE MALAGA.
PLAN DE SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
"MARBERIA" TM. MARBELLA.

1. ASPECTOS LEGALES
La normativa a tener en cuenta para la redaccién del presente informe es:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. Conforme al articulo 50, en los terrenos forestales
incendiados queda prohibido el cambio de uso forestal al menos durante 30 afios, con las excepciones
Incluidas en el mismo.

- Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia- y Decreto 208/1997, de 9 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia:

Articulo 2 del Reglamen"co. Terrenos forestales.

1. A los efectos de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y del presente Reglamento,
tendrén la cansideracidn de montes o terrenos forestales los siguientes:

a) Toda superficie rustica cubierta de especies arboreas, arbustivas, de matorral, o herbaceas, de origen
natural o pracedente de siembra o plantacion, que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, de
produccion, paisajisticas o recreativas (articulo 1 Ley).

b) Los enclaves forestales en terrenos agricolas, entendiendo por tales las superficles cubiertas de
vegetacidn arborea, arbustiva, de matorral o herbacea, que retinan la dimensién y las caracteristicas
suficientes para cumplir alguna de las funciones citadas en el parrafo anterior de acuerdo con lo previsto,
en su caso, por los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales. En defecto de previsidn expresa tendran
la consideracion de enclaves forestales los terrenos de cabida superior a 5 has. que se hallen cubiertos de
arbolado en, al menos, un 20% de su superficie o de matorral en el 50%.

c) Los terrenos h'ue, aun neo reuniendo los requisitos sefialados en los pérrafoé"*anteriores, queden
adscritos a la finalidad de su transformacion futura en forestal, en aplicacion de las previsiones contenidas
en la Ley 2/1992, de 15 de junio, o los Planes de Qrdenacion de Recursos Naturales que se aprueben
(articulo 1 Ley). ‘

= Ley 5/99 de Prevencién y Lucha contra Incendios Forestales y su Reglamento, Decreto
247/2.001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencién y
Lucha contra los Incendios Forestales:

Ariiculo 3 : Zona de Influencia Forestal. A los efectos de la presente Loy, se establece una Zona de
Influencia Forestal constituida por una franja circundante de los terrenos forestales que tendrd una
anchura de 400 metros. El Consejo de Gobierno podrd adecuar el ancho de la mencionada franja 2 las
circunsiancias especificas del terreno v de fa vegetacion.

Articilo 5: El Consejo de Gobierno podrd declarar Zonas de Peligro formadas por dreas con
predominio de terrenos forestales y delimitadas en funcion de los indices de resgo y de los valores a
proteger (Ley 5/1999).

. Articulo 8: Corresponde a los municipios y ofras Enlidades Locales, dentro dé Jos dmbitos
competenciales que resulien de ia presente Lay y demas normativa aplicable: Elaborar y aprobar
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los Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales, intcgrar los Planes dg Autoproteccic
en los Planes Locales de Emergencia por Incendios Forestales, adoptar las medidas de prevencidn d:
incendios que les correspondan en los terrenos forestales de su titularidad, promover la formacion d
grupos de voluntarios para la defensa:contra incendios forestales y establecer 1as medidas necesarias pa
facifitar fa colaboracion del personal voluntario en la prevencidn y lucha contra los incendios; adoplar co
caracter inmediato medidas urgentes en caso de incendlo, asignar los recursos propios a las labores
axtincion y colaborar con Ia direccidn téenica de la lucha contra incendios; y realizar, por si mismgs o e
colaboracion con la Consgjeria competente en materia forestal, los trabajos de restauracion que le
correspondan (articulo 8 de la Ley 5/1999).

Articulo 41: La elaboracidn y aprobacidn de los Planes Locales de Emergencia por Incendio
Forestales es obligataria en todos los municipios cuyos términos municipales se halle
incluidos total o parcialmente en Zonas de Peligro, pudiendo solicitarse Ia colaboracion de

Consejeria competente en materia forestal {articulo 41.1 de la Ley 5/1999). Corresponde a las Entidade
Locales la elaboracidn y aprobacion de los planes a que se refiere el parrafo anferior (articulo 41.2 de |
Ley 5/1999).

Articulo 26 :El planeamiento urbanistico recogerd que los titulares de viviendas, urbanizaciones, campin
e Instalaciones o explotaciones de cualguier indole ubicados en terrenos forestales o en la zona
infiuencia forestal adoptaran las medidas preventives y realizardn las actuaciones que reglamentariamente
se delerminen en.orden a reduclr el peligro de incendio forestal y los dafios que del mismo pudiera

derivarse. '

Articulo 42: Objeto. Los Planes de Autoproteccion tendrdn por objeto establecer las médidas y actuaciones
necesarias para 13 lucha contra los incendios forastales.y la alencion de las emergencias derivadas de o
mismos que deban realizar aquellas empresas, niicleos de poblacidn aislada, urbanizaciones, campings,
instafaciones o actividades ubicadas en Zonas de Peligro, asf como las asociaclones ¢ empresas con fing,
de explotacion forestal que realicen labores de explotacion dentro de dichas zonas.

Decreto 37172010, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios Forestale_
de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencidn y Lucha contra los Incendio
Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre:

Apédice I: Ef término municipal de Marbella estd incluide en su totalidad como Zona de Peligro,
afactado por riesgo de incendio forestal,

- Real Decreto 314/2006, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de Ia Edificacion:.

2. INFORME Y CONCLUSIONES

Estudiada la documentacién aportada para la Evaluacién Ambiental Estratégica del PLAN DE
SECTORIZACION DEL AMBITO DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO "MARBERIA" TM. MARBELLA!
y teniendo en cuenta que:

El ambito sobre el que se desarrolla el Plan de Sectorizacidn comprende los terrenos del
ambito del Suelo Urbanizable No Sectorizado de uso Residencial Turistico del Plan General d
Ordenacién Urbana de Marbella de 1986, que denominamos SUNS "Marberia”. Este Plan d
Sectorizacidn, tiene como objeto cambiar la categoria de los terrenos del mismo a suel

'.
i
{
urbanizable sectorizado, completando la ordenacién establecida por el PGOU de Marbell _'
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE,
Delegacidn Territorial de Mélaga

de1986, que califica los terrenos de esta ordenacién como Suelo Urhanizable No Programado,
actualmente denominado Suelo Urbanizable No Sectorizado, de uso Residencial Turistico.

El Decreto 371/2010, por el que se aprueba el Plan de Emergencia por Incendios
Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento de Prevencion vy Lucha contra los Incendios
Forestales aprobado por el Decreto 247/2001, de 13 de noviembre, en su Apéndice |, incluye la totalidad
del término municipal de Marbella como Zona de Peligro afectado por riesgo de incendio
forestal.

De conformidad con el articulo 8 y 41 de la Lay 5/1999, de Prevencicn y Lucha contra
los incendios forestales, el municipio de Marbella tiene aprobado su correspondiente Plan Local de
Emergencia por Incendios Forestales con fecha 28/06/2013, estando actualmente en fase de revisién,
pendiente de subsanacidn, Corresponde a la administracion local, la determinacidn de las entidades
obligadas a contar con los preceptivos Planes de Autaproteccion por Incendios Forestales de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 8 v 42 de la misma Ley.

La planificacion propuesta incluye terrenos forestales (Dominio publico Hidraulico) o
zonas con vegetacion silvestre (pastos o matorrales) y en zanas de influencia forestal (articulo 3 de la Ley
5/99).

Las areas residenciales propuestas, que pueden suponer una apreciable continuidad de la
vegetacion (jardines privados, areas verdes publicas y zonas sin edificar con vegetacicn silvestre) entre las
edificaciones, lo que constituye una zona de " Interfase Urbanc- Forestal” tipica, critica desde el punto de
vista de emergencias derivadas de Incendios Forestales.

Por ello, canfarme con el articulo 26 de la Ley 5/99 ya citada, el planeamiento urbanistico
debera recoger que los titulares de viviendas, urbanizaciones, camping e instalaciones o explotaciones
de cualguler Indole ubicados en terrenas forestales, o en la zona de influencia forestal,
adoptaran las medidas preventivas y realizardn las actuaciones que reglamentariamente se determinen
en orden a reducir &l peligro de incendio forestal y los dafios que del misme pudieran derivarse, vy de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 24 Viviendas, industrias y ofras instalacionas, del’ Decrelo
247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Prevencion y Lucha contra los
Incendios Forestales, que textualmente dice:

1. Los nicleos de poblacion, edificaciones, Instalaciones de cardcter industrial y urbanizaciones, deberdn mantener
una faja de seguridad, de una anchura minima de 15 metros, libre de residuos, matorral y vegefacion

herbdcea, pudiéndose mamtener las formaciones arbdreas y arbustivas en la densidad que en su caso se
determine en el correspondiente Flan de Autoproteccion.

2. Los prapietarios de las viviendas, instalaciones y lerrenos a que se refleren los aparlados anteriores podrdn
agraparse para su proteccion comin bajo una sola faja de seguridad, siempre que su proximidad y las
condiciones del terreno lo permitan.

3. En o dmbito del presenie articulo queda prohibido encender fuego fuera de cocinas, barbacoas o lugares
especiaimente acondicionados al efecto, asi como guemar brozas o despojos de vegetacion durante la Epoca de
Pefigro medio y alto.

4. Los Municipios velardn por el cumplimiento de las medidas previstas en este articuto.

El planeamiento, ademas, debera prever la tramitacién ante la administracién Tocal de
la documentacién oportuna para su inclusion, st procede, en el "Plan Local de Emergencias por
Incendios Ferestales” donde se establecera la necesidad de contar con plan de Autoproteccion.

Igualmente, serd de aplicacién lo previsto en el Real Decreto 314/20086, por sf que
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se aprueba el Cdédigo Técnico de Ia Edificacion:,, en ¢l cual figura el “Documento Bdsico a
Seguridad en caso de Incendio, DB - SI", “Seccion 5! 5: Intervencion de fos bomberos”, apartado " 1.2!
Entorno de los Edificios”, punto 8, que establece las siguientes medidas para zonas edificadas |imitrofes .
interior A

"

»  Debe haber una franja de 25 m de anchura separando la zona. edificada de la ferestal, libre o
arbustos o vegelacion que ptieda propagar tn incendio def drea forestal asi como un camino perimetral de 5 m
que podrd estar incluido en Ja citada franja, que deberd establecerse en la superficie de desarrallo
urbanizacidn prevista, respetando el terreno de cardcter “forestal” (incluido el Dominio Publico Hidréulico)
linderos con las zonas no urbanizadas { especialmente las zonas arboladas),

g Ty - o T Y A s W | 0

v La zona edificada o urbanizada debe disponer prefereritemente de dos vias de acceso alternativas, cada
una de las-cuales debe cumplir las condiciones expuestas en ef apartado 1.1 fanchura minima libre de 3,5 my;
altura minima libre o géiibo de 4,5 m; capacidad portante de vial de 20 Kn/m?’, sobreancho en curvas).

*  Cuando no se pueda disponer de las dos vias afternativas indicadas en el pérrafo anlerior, el acceso dnico deb
finalizar en un fondo de saco de forma circular de 12,50 metros de radie, en e/ que se cumplan Ia3
caondiciongs expresadas en ef primer parrafo de este apartado.

El presente informe se acompana de informacion cartografica sobre los incendios
acaecidos en el término municipal de Marbella en el entorno de la Planificacién planteada durante ¢
periodo 2002-2019, a fecha del informe.

En el caso de precisar un mayor grado de detalle sobre la superficie afectada por esto
incendios, serd necesario aportar cartografia del expediente en formato shp, -0 soli¢itar a este Centr
Operativo Provincial la cartografia digital existente relacionada con el exple. de referencia.

EL ASESOR TECNICO DE INCENDIOS VB \
José Maria Jiménez Piano DIRECTCR DEL CENTRO OPERATIVO PROVINCIAL

Adriano Vazquez Mora
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Areas Afectadas por
Incendios Forestales

En el entorno del

DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO SUNS
{(Suelo Urbanizable

No Sectorizado)
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A
o
AMBITO- PREFIJO Ccsv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df 29/09/2020 11:25:50 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000017839e2000055566 dministracione s/valida

GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df



https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c99d-522d-1141-4253-a4ed-2ff6-28a4-f3df | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

J'U'”'I'A 'D'E H"DH‘L‘UE]H CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, |

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacidn Territorial en Malaga

S/ Ref: SPA/DPA/RMF/207/2018 (EA/MA/57/18)
N/ Ref: 2019E019 :
ASUNTO: Plan de sectorizacion SUNS “Marberia” de Marbelia

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS'Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y-CONTROL AMEIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la. evaluacion ambiental estratégica simplificada d
Plan de Sectarizacién del ambito de suelo urbanizable no sectorizado SUNS “Marberia” d
términe municipal de Marbella, respecto a las materias competencia de este Departamento de Residuos
Calidad del Suelo, le comunico que:

g - Uiy il

oo

De acuerdo a lo establecido en la documentacion presentada, se prevé que el Plan presentado gener

D=~ — -

Una vez aprabado, tres sectores de suelo urbanizable sectorizado: SUS-"Marberfa 1", SUS-"Marberia 2"y
SUS-"Marberfa 3", La zonificacion propuesta contempla uso residencial, equipamiento comercial, equip;}-
mientos SIPS {servicio de interés publico y social), zonas verdes, sistema general de espacios libres,| y
viales plblicos, . !
i
Produccién de residuos peligrosos '
Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades ti -

lares de Industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacidn, ar{n
pliacién, modificacion sustancial o trasladoe a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en me |o
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 Ie
Jufio, de Residuos y Suelos.Confaminados. La comunicacién conllevara la inscripcién -de oficio en el registro
de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de | !s
actividades potencialmerite contaminadoras de la-atmadsfera y de las actividades que usan disolventes orga

i-
cos previsto en el articulo 45 del Decretfo 356/2010, de 3 ae agosto.
i

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras de urbanizacion derivadas del presente Plan de secto-
rizacion, se produzcan residuos peligroses, Ja empresa encargada de la eiecucion de las obras debera enc n-
trarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, canforme a lo establecido en el Decr to
73/2012, de 20 de marzo, por ef que se aprueba ef Reglamento de Residiios de Andalucia, debiendo cum _'
las-obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

1
l
3
i

Residuos de construccion y demolicién

Conforme a lo previsto en el Reaf Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produca:i‘n
y geslion de los residuos de construeccion.y demolicicn, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, porie!
que se aprueba e/ Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbani-
zacion que se deriven,del presente instrumento de planeamiento incluira un Estudio de gestion de residuos
de construccién v demalicidn, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto,

\
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PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacidn Territorial en Mdlaga

De acuerda a lo dispuesto en el atticulo 5 del Rea/ Decrefo 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
canstructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de construccidn y demolicion que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Seglin lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otargamiento de
la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a faver del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el arti-
culo 81 del eitade Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a ope-
raciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valerizacién. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion v demolicidon generados en la obra que no havan sido sometidos a alguna opera-
cidn de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable,

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de [os mismos, la obra de proceden-
cia, el niumero de licencia de la abra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos en-
tregados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en ope- .
raciones de relleno u atras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacidn derivadas del prasente
instrumento de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas esta-
blecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o jurldicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacién Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de fa mencionada Orden,

Si, por el contrarig, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citade cédigo
LER 17 05 04, pracedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que
tenga la intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacion previa,
segun lo preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene.y seguridad, evitando la mez-
cla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las or-
denanzas municipales. En toda caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas orde-
nanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicada en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de resi-
duos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en luga-
res distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aque-
llos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastarnos en el transporte y re- }
cogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos par la administracién local,

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Multiples, Planta 14
29071 Mdlaga
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o

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1,000 toneladas/afio,
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que efecd
las obras, y de inscripcion en el registro, confarme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/201
de 20 de marzo.

NEFs

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados, val
fizados como lefia o biomasa o retirados.a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las pre
cripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo.

Ty — e —

En el documento urbanistico de este Plan, se hace referencia a que el Proyecto de Urbanizacion debera
prever el acondicionamiento de zonas reservadas para la ubicacion de los contenedores de residuos, enla
proporcion que resulte de la poblacidn servida. Su disposicidn dentro de la urbanizacién sera tal que su
utlizacién por los usuarios y por los servicios de recogida no entorpezca la circulacion.

Relativo al uso comercial previsto, -en caso de implantacién de una gran superficie comercial, deberd
tenerse en cuenta [a adopcién de medidas necesarias para facilitar la recogida selectiva de todos los resi-
duos generados en la actividad del establecimiento, incluyendo las salas de ventas y las dependencias
auxiliares, como oficinas y zonas comunas, de acuerdo a lo establecido en el articulo 103.4 de la Lgy
772007, de 9 de jufio, de gestion integrada de la calidad ambiental

Proteccidn del suelo

Como principio director de prevencién y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse |la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacidn. Para ello serd preceptiva la sé-
fializacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en Ia:s
terrenos limitrofes. Se procedera a la defimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede ceflido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el &mbito de las obras se realicen fabores de abastecimiento o mantenimiento de

i

maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al éfegto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas. "

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondré de medios técnicogy
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una rapida interve-
cion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asl como su propagacion y pos-
terior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediatq a
esta Delegacion Territorial, proceder a labares de limpieza o retirada dal suelo afectado y entregar los regi-
duos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obliga 1|o
a apartar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posi-
ble grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceiteJS y
otros liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo {generacién de episadios contaminantes sobreve-
nidos) se estara a lo dispuesto en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Caso:s
Sobrevenidos, articulos 62 v 63 del vigente Decrefo 18/2015, de 27 de enero, por ef gue se aprueba ef re-
glamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se pricrice la limitacion de|la
extensién de la contaminacién,

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO !

239071 Malaga

i
i
i
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Asunto: [nforme ‘Plan sectorizacidn

: .de suelo
segun lo

estabieclde £n el art. 31 2 de Iaz : ?Gestlén lntegrada de la

C_:all_dadAmbiental i . Co -
Una vez estudiada 14 ¢ '

Analisis

Las terrenos objeto de esta sectornzaqnén:se ubican-& unos: 1 km -3l néroeste del
j cada al pie-de.Sierra Blanca; Los:terréncs.apa-

iy
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NSEJERIA DE. FOMENTO, INF
ORDENACION DEL'TERRITORIO

NSEJERIA DE CULTURA PATRIMONIOQ, HISTOR
Delegacidn, Territorial en Malaga

JUNTA TE ANDALUCIA.

en determmados puntos, .
tierra natural, con;untament

viviendas . unlfamillares adosédas, xentas y tambi
templa una serie de. éreas fibres y sistemas, generales ademéas
plblico hidraulico de. los arroyos an S|

Valoracién

La documentacitn del PGOU ds Marbella no recoge. nlngun yacimiento, arqueolb«
gico ubicado en‘esta zona. ‘A este respacto. hay:que. tener.muy.en cuenta qu GOU|:
de Marbella actualmente vigent i ]

. senta unos enormes. déf fcits -de informacién def patnmonlo rqueolégico potancial
', término, entre todos los de Ja; ‘Malaga. ' Por.t
miento sobre. el m|smo £s muy
tio, no existe carta arqueolég;ca n __nlngun “'tro dostim nto. SImllar A'esl

formacién que figura en'a

de i6n o, responde en, .absoluto‘ con Jas potencia-
Ildades del térmmo munlclpal tanto po su sltuag

. pr € ol :
demonte de Sierra Blanca-Sierra Bermeja vlnculados tanto aI aprOVechamlento mlnero,
como ganadere y agricola de las lomas que forman estas eslnbaclones montaﬁosas “Son|
los casos de. Cerro Torrén, y.Cerro. el
bella y.e segundo compa on Benaha s,»(Blbl:ografia José Suarez Padllla y Fer-|
nando Lépez Pardo, “La orgamzaclén y la exple d toral o _
Malaga entre los siglos VI-V a.C.; do las evidenclas arqueoléglcas a'los nuevo: datos
arqueologicos”, Mainake, 32 (2010), pp. 781-811) que vienen aportar datos novedosos :
para este conocimiento del Patrimanio Arqueolégico que no recoge el PGOU

Igualmente hay que sefialar que el Instltuto_ Andaluz _de Patnmomo Histérico en
su proyecio MAPA -Modelo Andaluz de Previsién® r'queolégica- 09) ha oa!alogado el
suelo de la zona afectada por: ‘aste proyecto de urbamzaclén como., de "alta" Y *madia”
previsibilidad arqueolégica. ' :

~Por las consideraciones anteriores, se concluye que la propuesta de Plan de Sec- |

“torizacién “Barberia® del PGOU de Marbella. en si misma, no supone.por el momento un {{.
! “riesgo para el patrimonio arqueolégico, Sin embargo,’ os. mowmfentos de tierra que con- i
* llevaré sl que pueden suponer una amenaza para el patrimonio arqueolégico del 4rea,

Wauricio Moro Pareto2, Edificio Eurocomsur, 6° Pita. 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 01
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS-
, Y ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEIERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Delegacién Territotial-en Malaga’

especialmente debide a su desconomiento'y la amplia superficie que se prevé transfor-
mar {518 has.), si-gueé lo supone.

'queoléglcos prewa a 1a aprobacnon de: és e proyecto d
sU caso, a la misma y-évitar asl posiblés retrasos ymo

Alizacion: de fa actwldad arquegiégi_ que:se: determma 2 continuacién, di
da por’ tecmco competente:

- Prospeccion ardueolégica su,ger_frc:al intensiva de {oda el area -afectada por-él
proyecto, con determinacion de los: elémentos miebles e inmuebles éxistentes. susceptl-
bles de: peftenacer al Patrimonio Arqueoléglco ylo wnculados .con posibles: estructiras

emergentes’ ylo saterradas.

apllcaclén de ) nuevas medidas- cautelares 'pa :
los: terrmnos en que: esta redactada act im nte En cualqmer G

pacxo afectado por-el proyecto guedara som !
14/2007 de 26'de nowembre de-Patrimoiio Hlsténco de

sual de restos arqueoléglcos

lucla sobre 6l halldzgo ca-

Lio que sé l& traslada para sircoriogimiento y efectos.

MaUndo Moro Paieto2; Edif clo:Eurocomsur, 6% Plta. 29006 Mélaga
1400, Fax 98 104 1401
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1 A NTYRTTIE EJERIA.DE AGRICULTURA, GANADERIA,
2JUNTA Ot H“DN-UHR- ggs‘gv%as?ﬁmouo SOSTENIBLE
Dejegaclén Territorial de Mélaga

N VP 57/ 19 Fecha: 25 dé marzo de 2019
ASUNTO;  SRef: SPA{@’A/RMF/-WE‘VMMW}SI

Remiterte: SERVICIO DE-ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS/DEPARFAMENTO DE VIAS PEGUARIAS

Destinatarlo: SERVICIODE PROTECCION AMBIENTAL

En relacion a su escrito-de fecha de- entrada en-gste servicio de 22/2/2019 solicitando:
=2yinforme de vias pecuarias en relacién a la: sdlicitud -de- i cio de Evaluacion Amibiental Estratégica
* ordinaria del plan de - sectorlzamén del 4mblto .de. suelo urbamzab!e fo sectotizado SUNS
"Marberla”, sofmetiéndose el borrador del plan -y documento inicial estratéglco al trémite de
consultas de ‘acuerdo a lo establecido en el art: 38.2 de la Ley’ 7/2007, de’'9 de Jullo, de Géstidn: ‘

' lntegrada dé Ja Calidad Amblental; se adjunta el'informe sollatado ' t
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JUNTA DE ANDALUCIA ‘CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE . ’
Delegacién Terr_l;.g_r.iqll_.c:l_e,._l\qélg:glqh

.

INFORME SOBRE LAS VIAS PECUARIAS EN RELACION A LA "Sollcitud de Informe de afeccidn
del sector SUNS-Marberia”, en el término municipal de Marbella, (VP 57/19) . &

Con fecha 22 de febrero de 2019, se recibe en esta Departamento, comunicacion interiar
del Senvicio de Proteccién Amblental, en el ng sclicita informe referente a Ja Evaluacién Ambientat .
Estratégica del plan de sectorizacidn de! suelo rhanizable no sectorizado SUNS "Marberfa”, en el
término municipal de Marbella. . S g

La clasificacién de las vias pecuarias del término municlpal de Marbella aprobada por Orden
Ministetial de 19 de Julio de 1962 y publicada en BOE de 28 de julio de 1962, clasifica la via .
pecuaria denominada “Cordel de Benahavis a Ojén”, con una anchura de 37,61 metros que queda -
con 37.5 metros segtin el articulo 4 de la L.ey 3/1995 de Vlas Pecuarias y artieulo 570 de| Cadigo -
Civll. La Orden de 21 de abril de 1964, publicada en BOE el 12 de maya de 1964 modifica ia
clasificaclén, conslderando esta via pecuaria excesiva, "que sera reducida a 15 metros en todo su
recarrido, enajenandose el sobrante que resulte”,

El daslinde se aprabd por “Resolucién de la Direccién General de Ganaderfa, de fecha 22de . -
tabrl de 1971, por la que se aprueba el deslinds, amojonamiente y parcelacién de Via pecuaria
existente en término muriicipal de Marbelia” y publicada en BOP de 4 de-mayo de 1871. '

El sector SUNS “Marber(a® limita al sur con esta via pecuaria, 51 bien se encuentra fusra de AR
los limites del sectar, por lo que no se verla afeclada. '

’ 5
- 3

La Asesora Técnico
Departamentc Vias Pecuarlas

Cddigo: 64oxu686MUWDD4OQ?fn7MSEJ 04+4Rel.

Pemrilte la verificacién de la Intagridad da este documento electrénica en la diteceldn: hitpe:/ws50.juntadeandalucta egiverificarFirmal
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

JUNTA DE RNDALUCTA YORDENACIgN DEL TERRITORIO ~ i
Delegaclén Terrltorfal de Malaga
Serviclo-de Carreteras

DELEGAGION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE EN MALAGA
Senvicio de Proteccion. Ambiental I
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N/Ref: Exp.2/2019 EVALUAClON AMBIENTAL ESTRATEGlCA ORDINARIA DEL P
SECTORIZACION DEL SECTOR SUNS “MARBERIA DE. MARBELLA, (MALAGA):

A SR R 0 Y R CE R T

S/Ref, SPA/DPA/RMF/207/2018 (EA/MA/57/18)
[ e

ASUNTO: Irifotme de carteteras autondrmicas.’

Adjunto se remite un ejemplar del informe de.carreteras autonémicas emiticlo por la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenaciéri. del Territoric en Malaga
sobre el documento del expedlente de referencia,

Mélaga; a fecha de firma electrénica
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JUNTR DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegaclén Terrltorlal de Malaga
Serviclo de Carreteras

; N/R.-2/2019

ASUNTO: EVALUAGION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL PLAN DE
SECTORIZACION DEL SECTOR SUNS “MARBER(A” DE MARBELLA
(MALAGA).

INFORME

Con fecha 26 de febrero de-2019 tuvo entrada en este Senviclo-escrito de 13 de fehrera
de 2019 del Servielo de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territoral de la Conselerla de
Agricultura, Ganaderla, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga, mediante el que se sollcita
informe. sabre |as afecciones-a la red de carreteras de la Jufita de Andalucla para |2 evaluacidn
amblental estfatégica ordinaria del Plan de:Sectorizacién del ambito de suelo Urbanizable no
ﬁ sectorizado SUNS *Marberfa”, conforme al arlleulo 38:2 de la Ley 7/2007, dé 9 de jullo, de
! Gestién Integrada de la Callcjad-AmbEental,: remitiendo un efémplar del decurertd, vérsion de
| marzo de 2018, en formato-digital mediante fa aplicacién. CONSIGNA,

La actuaciéh se sitia en terrenos colindantes.con la margen izquierda de la Autopista del
Mediterraneo AP-7, a fa aftura del pk: 180, no afectando a ninguna carretera de litularidad

autondémica.

Asl mismo, se Informa que la Unidadr da Carreteras de Malagd de la Demarcacion de
Carreferas de Antlalucla Origntal del Ministerio de Fomento es el organismo competente para
. Infarinar sobre actuatlones que afecten-a la-Autoplsta-del Mediferranes AP-7.

‘ En Malaga, a fecha de firma electronica
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