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1. FINALIDAD DEL RESUMEN EJECUTIVO

Se redacta el presente Resumen Ejecutivo con la intencidon de resumir los objetivos y
finalidades de la presente Modificacion del Plan General en un documento que sea comprensible
para la ciudadania y facilite su participacion en el procedimiento de elaboracion, tramitacion y
aprobacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 19.3 de la LOUA.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

El Ayuntamiento de Marbella formula, de oficio, la presente Innovacion con caracter de
Modificacion del PGOU vigente, que afecta a varias parcelas de titularidad municipal ubicadas
en el Sector de Suelo Urbanizable Ordenado, en Ejecucion, URP-SP-4.2 (SUO-E) en el &mbito
de San Pedro Alcantara (Marbella), en cumplimiento del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 30/07/2018.

Sobre estas parcelas, que estan calificadas actualmente con el uso pormenorizado de Industria
en sub-zona de ordenanza IND-2, el Pleno del Ayuntamiento de Marbella, con fecha 25.01.2019,
ha acordado modificar su naturaleza Patrimonial a Demanial, “Domino Publico-Servicio
Publico”, para destinarlas a la instalacion de una Subestacion eléctrica y a instalaciones propias
del servicio municipal de aguas y/o alcantarillado publico.

El objeto del documento de modificacion del Plan General es la delimitacion de dos nuevos
Sistemas Generales de Infraestructuras de Servicios en el Sector URP-SP-4.2, sobre parcelas
de titularidad municipal, para habilitar la implantacién de una subestacion eléctrica “SG-1-22
Subestacion Eléctrica San Pedro-Guadaiza” y un centro de servicios operativos vinculado a la
gestion de las redes de infraestructuras municipales “SG-1-23 Servicios Operativos Redes de
Infraestructuras”. Para ello se modificard la calificacion urbanistica actual de las parcelas,
sustituyendo su uso industrial por el de Infraestructuras de Servicios.

Ademas, se propone incorporar una modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General
para incluir, como parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios, aquellas
edificaciones que alberguen las instalaciones industriales y los servicios complementarios anexos
de dichas infraestructuras y que son necesarias para su explotacion y funcionamiento.

Las modificaciones incluidas en la presente innovacion afectan al Sistema General de
Infraestructuras de Servicios del Plan General, al que se adscribe dos nuevos Sistemas Generales
de Infraestructuras SG-1-22 y SG-1-23, asi como a algunos aspectos puntuales de su regulacion
Normativa, y conllevan una modificacion de la ordenacidn pormenorizada del sector de Suelo
Urbanizable Ordenado URP-SP-4.2 (SUO-E).

El cambio de calificacion y la delimitacion de los dos nuevos Sistemas Generales de
Infraestructuras de Servicios afecta a varias fincas de titularidad municipal situadas en la zona n°
26 del Plan Parcial vigente del sector URP-SP-4 “Poligono Industrial 17, incluidas en la Unidad
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de Ejecucion n° 2 y calificadas con uso Industrial en sub-zona IND-2 “Industria Ligera y
Servicios”.

El ambito de actuacion se corresponde con la parcela R-19 del Proyecto de Reparcelacion de
la U.E.2 del Sector, adjudicada al Ayuntamiento de Marbella con una superficie total de 3.465,71
m2 (s/Inventario Municipal).

En relacion al Sistema General de la red de abastecimiento eléctrico, se completa la red
prevista sobre la zona norte del &mbito San Pedro-Guadaiza-Nueva Andalucia, con el objeto de
incluir en el Plan General el esquema del trazado orientativo de las futuras lineas subterraneas de
transporte y distribucion necesarias para la puesta en servicio de la nueva subestacion.

3. MOTIVACION Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La necesidad de la nueva infraestructura SG-1-22 Subestacion Eléctrica San Pedro-
Guadaiza estda motivada por los problemas que presenta actualmente la red de suministro
eléctrico para dar servicio a nuevos usuarios en esta zona del Municipio.

La mayor exigencia de demanda de potencia que presentan las edificaciones actuales esta
provocando que no se pueda dar servicio a los nuevos desarrollos urbanisticos en esta zona del
nlcleo de San Pedro desde instalaciones cercanas a los puntos de consumo, lo que obligaria a
ejecutar unas redes de conexion en Media Tension muy extensas, incluso desde Subestaciones
situadas fuera del Término Municipal de Marbella.

Por su parte, el Sistema General SG-1-23 Servicios Operativos Redes de Infraestructuras
trata de mejorar las condiciones en las que se realiza la prestacion de servicios municipales como
el abastecimiento de agua y saneamiento, que requiere de un apoyo logistico, tanto de tipo
industrial como de servicios complementarios (almacenes, talleres, oficinas, centros de formacion
y comedores para el personal, etc,) del que en la actualidad resulta deficitario.

El Sector URP-SP-4.2 (SUO-E), donde se van a implantar los nuevos Sistemas Generales, se
encuentra actualmente en fase ejecucion de la obra urbanizadora, lo que ha motivado su
clasificacién como Suelo Urbanizable Ordenado (en ejecucion) por el documento de Adaptacion
Parcial del PGOU a la LOUA, asumiendo la ordenacion establecida por el planeamiento de
desarrollo e incorporandola a la ordenacion pormenorizada del Plan General. En consecuencia,
procede innovar la ordenacién del ambito a través de una innovacion del Plan General.

La innovacion no conlleva un incremento de las cargas de urbanizacion del sector URP.SP.4.2
ni se establecen nuevas cargas derivadas de la obtencion de suelo para uso publico. La
delimitacion de los nuevos Sistemas Generales afecta exclusivamente a parcelas de titularidad
municipal, sobre las que consta un acuerdo de afeccién a Dominio-Publico / Servicio-Publico, y
no tendrd incidencia sobre la viabilidad econémica de la actuacion de urbanizacién del sector.
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La delimitacion de los dos nuevos Sistemas Generales de Infraestructura de Servicios sobre
las parcelas donde se pretende implantar las nuevas infraestructuras SG-1-22 y SG-1-23 responde
a la necesidad de adecuar el planeamiento al uso previsto para estas parcelas, segin lo regulado
en el articulo 62 de las NN.UU. del Plan General, por tratarse de infraestructuras de ambito
general que dan servicio a una parte importante del territorio que trasciende del &mbito local de
su emplazamiento.

La presente innovacion afecta a determinaciones propias de la Ordenacién Estructural del
Plan General al tener por objeto la delimitacion de nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras
que, por su funcién o destino especifico, resultan precisos para asegurar la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y deben formar parte de la Red Béasica de Servicios e
Infraestructuras, en los términos previstos en el art. 10.1.A.c) de la LOUA.

La presente innovacion esta justificada en el mejor cumplimiento de los fines de la actividad
publica urbanistica, ya que se pretende mejorar la red general de Suministro eléctrico del entorno
San Pedro-Guadaiza asi como las condiciones de explotacion de las redes de infraestructuras,
permitiendo la implementacién de los servicios complementarios necesarios para ello.

La modificacion del Plan General, en los términos previstos, no requiere contemplar medidas
compensatorias para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones respecto al
aprovechamiento ya que no conlleva un incremento de aprovechamiento lucrativo, ni desafecta
suelo de un destino pablico o desvincula terrenos al uso de vivienda protegida, todo ello en
aplicacion de lo dispuesto en la regla 22 del art. 36.2.a) de la LOUA. Tampoco requiere una
implementacién o mejora de Sistemas Generales, dotaciones o equipamiento, en aplicacién de la
regla 52 del art. 36.2.a) de la LOUA ya que no conlleva el cambio de uso de un terreno para su
destino a uso residencial.

En cumplimiento de lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, la presente innovacion se ha sometido, con caracter previo a su aprobacion
inicial, al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, habiendo sido
emitido Informe Ambiental Estratégico por la Delegacion Territorial en Malaga de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, que concluye que la presente
innovacion del PGOU no tendré efectos significativos en el medio ambiente.

4, CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

4.1 Delimitacion de dos nuevos Sistemas Generales de Infraestructuras
La modificacion conlleva la delimitacion de dos nuevos Sistemas Generales de

Infraestructuras sobre la manzana n°26 del Plan Parcial del sector URP-SP-4 “Poligono Industrial
1” con las siguientes caracteristicas:
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- SG-1-22 “Subestacion eléctrica San Pedro-Guadaiza” como Sistema General de
Infraestructuras de Servicios (Abastecimiento de energia eléctrica s/clasificacion del art.
99), con una superficie de 2.465,71 m2,

- SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras” como Sistema General de
Infraestructura de Servicios (Abastecimiento de agua s/clasificacion del art. 99), para
habilitar la implantacién de un Centro de Servicios Operativos para la gestion de la red
de abastecimiento de Agua, con una superficie de 1.000 m2.

4.2  Modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan General

De forma complementaria, y con el mismo objetivo de habilitar la implantacion de estos
Servicios Publicos, la innovacion incluye la modificacion de los siguientes articulos:

- Modificacion del art. 98 de las NNUU con el objeto de reconocer la adscripcion al
Sistema General de Infraestructuras de Servicios, de aquellas instalaciones o
edificaciones anexas destinadas a servicios complementarios necesarios para la
explotacion y gestion de dichas infraestructuras. Para ello se afiade el siguiente parrafo
a la redaccion actual del articulo:

- Forman parte del Sistema General de Infraestructuras de Servicios las
edificaciones anexas destinadas a servicios complementarios e instalaciones
industriales, necesarias para la explotacion de estas infraestructuras, tales
como almacenes de material, garajes para maquinaria, talleres, oficinas,
comedores y centros de formacion del personal, vivienda de guarda, etc.

Las condiciones particulares de estas edificaciones anexas seran las
establecidas, con caracter general, para las parcelas calificadas para uso de
equipamiento publico por este Plan General.

- Redaccion de un nuevo articulo “101.Bis” que define las condiciones particulares de
los nuevos Sistemas Generales SG-1-22 y SG-1-23.

NUEVOS SISTEMAS GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS SG-I-22 y SG-I-23

- Art. 101.bis. Condiciones particulares para los Sistemas Generales de
Infraestructuras de Servicios SGI-1-22 “Subestacion Eléctrica San Pedro-
Guadaiza”, y SG-1-23 “Servicios Operativos Redes de Infraestructuras “.

La subestacion eléctrica se construird integrada dentro de un edificio
debidamente protegido y aislado. La edificacion se deberd adaptar a las
condiciones particulares de la edificacion de la zona IND-2, establecida en
las Normas Urbanisticas del Plan General, salvo en la altura que se ajustara
a las necesidades propias de la subestacion, evitando medianerias vistas.
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Las instalaciones de conexion entre la Red de transporte y la Subestacion, y
entre ésta y la red de distribucion, seran subterraneas. El trazado concreto de
las lineas de transporte y distribucion eléctrica para conectar la red prevista
en el Plan General con la nueva subestacion, que se sefiala en el plano I-3 de
forma orientativa, deberé ser definido en el correspondiente proyecto técnico,
y no conllevard una modificacion del Plan General por la introduccién de
ajustes o modificaciones en dicho trazado que se deban realizar por motivos
técnicos.

Para garantizar una correcta ordenacion del trazado de las nuevas redes de
suministro eléctrico se debera elaborar, con caracter previo a la tramitacion
del proyecto técnico, un estudio de implantacién de dicha red que analice, en
su conjunto, la demanda de energia eléctrica de los distintos sectores a los
que va a dar servicio esta nueva subestacion y establezca su implantacién de
forma coordinada.

No se autoriza el tendido de lineas eléctricas aéreas sobre las edificaciones
industriales.

Las edificaciones destinadas a los servicios operativos de las redes de
infraestructuras se adaptaran a las condiciones particulares de la edificacion
de la zona IND-2 establecidas en el Plan General, salvo la edificabilidad
maxima que serd la indicada para los equipamientos publicos.

Modificacion del esquema de la Red de Alta Tension

Se completa el esquema de ordenacion previsto en el Plan General (Plano I3) referente al
Sistema General de Infraestructuras de Servicios (abastecimiento eléctrico) para incluir, de forma
esquematica, el trazado orientativo de las futuras lineas subterraneas de transporte y distribucion
necesarias para la puesta en servicio de la subestacion. La red de distribucion conectara la nueva
subestacion con la red de distribucion ya prevista en el Plan General para dar servicio a San Pedro
Alcéntara y Nueva Andalucia.
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