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Justificante de  registro de solicitud

De La Malagueta 3, BAJA

DATOS DEL INTERESADO

E-MAIL:

MUNICIPIO:

MÓVIL:

Málaga

ecv@plimer.com659476403

MARBELLA

B93477461D.N.I./C.I.F.:RAZÓN SOCIAL: VELERIN INVERSIONES S.L.

C.P.: 29016DOMICILIO:

PROVINCIA:

TLFNO. FIJO:

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Marbella

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto

URP-SP-8 ENSANCHE ESTE II

 quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):

No se han aportado anexos

Y con las siguientes observaciones

Cuando a consecuencia de la utilización de distintos medios, electrónicos o no electrónicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderán producidos todos los efectos jurídicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las
solicitudes correctamente practicada.
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DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO
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Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 5ab09031e7555a7df6b56d091959a8780ed3a3bdabc814bb69aa061b45b3f35d90216a7873e7cb1dcd37e

395c95b465b5ed77676ba739a2dbea29b107e08d369

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013642_2021_000000000000000000000007902577

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 01/10/2021 8:12:18

Origen: Ciudadano

Estado elaboración: Otros

Formato: PDF

Tipo Documental: Solicitud

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 648733f6750ba39f96ed54d26f5edbbf21a2e1fa

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf

D
oc

um
en

to
 E

N
I u

til
iz

an
do

 la
 h

er
ra

m
ie

nt
a 

te
cn

ol
óg

ic
a 

IN
S

ID
E

 p
er

te
ne

ci
en

te
 a

l M
in

is
te

rio
 d

e 
H

ac
ie

nd
a 

y 
F

un
ci

ón
 P

úb
lic

a 
(r

ep
os

ito
rio

 C
T

T
) 

 | 
P

Á
G

. 2
8 

D
E

 2
8



DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129
Referencia: adel-b2dd3y

AAV

EXPTE Nº 2018PLN00129

INTERESADO D. ALEJANDRO RODRÍGUEZ LIMA EN REPRESENTACIÓN DE LA
SOCIEDAD VELERÍN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupación Directa -

 <SOLICITUD DE ADSCRIPCIÓN DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD  EN  EL  SECTOR  DE  SUELO  URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II”>

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E-9BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA  II”  Y  SG-C-5  “VARIANTE  CARRETERA  RONDA-SAN
PEDRO”

Con relación al escrito presentado por los interesados recibido con fecha 12/06/18, en el que
solicita:

“(…)  que,  teniendo  por  presentado  este  escrito  con  los  documentos  adjuntos,  y

admitiéndolos, se sirva incoar expediente para la Ocupación Directa de los terrenos de la

finca registral 26.970 que forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9 bis y SG-C.5, para

determinar y asignar, por medio de acta, el aprovechamiento equivalente que haga posible

la adquisición compensada de tales terrenos en los términos reseñados en el cuerpo de este

escrito y de acuerdo con las previsiones del Plan General.”

INFORME:
El interesado  indica que son propietarios de una finca cuya superficie (según la nota simple
que aportan de fecha 12/04/2018) es de 33.278 m²; no obstante, se indica en la propia nota
que  se  ha  expropiado  por  el  MOPU una  superficie  de  9.110  m2,  por  lo  que  resta  una
superficie de 24.168 m2 (sin acreditarse documentalmente, tal y como se especifica en el
documento).
Según  indican  en  el  escrito  de  entrada,  los  terrenos  de  su  propiedad  se  localizan  de  la
siguiente forma:
7.995 m2, se corresponden con el SG-E.9 bis “Parque Deportivo Fuentenueva II”.
2.060 m2, forman parte del SG-C.5.
14.113 m2, se encuentran incluidos en el sector URP-SP-19.

Tal  y  como  se  puede  apreciar  en  el  plano  adjunto,  en  la  delimitación  de  los  terrenos
propiedad  de  los  interesados  (parcela  catastral  2402502UF2420S)  se  localizan  diferentes
clasificaciones y calificaciones, tal y como se describe a continuación*:

- 7.000  m2 aproximadamente  ubicados  en  el  sistema  general  de  equipamiento
comunitario SG-E.9 Bis “Parque Deportivo Fuente Nueva II”.

- 3.000 m2 aproximadamente ubicados en el sistema general viario SG-C.5 “Variante
Carretera Ronda-San Pedro”.

- 12.500 m2 aproximadamente ubicados en el sector de suelo urbanizable programado
URP-SP-19 “Ensanche Este III”.
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- 1.600 m2 aproximadamente ubicados en el sistema general SG-E-9, donde se localiza
el Polideportivo San Pedro Alcántara.

(* Las  mediciones  de las  parcelas  se han realizado con el  programa informático  público
SITMA, siendo las mismas estimaciones aproximadas).

A continuación se analizará la situación urbanística de las dos parcelas de  sistemas generales
de las que se solicita la compensación de aprovechamientos en el sector URP-SP-8:

1. Sistema General SG-E.9 Bis:

Los interesados indican que hay 7.995 m2 de la superficie de su parcela incluida en el sistema
general de equipamiento comunitario SG-E.9 Bis; no obstante, según informe emitido por la
Unidad  de  Cartografía  y  Topografía  la  superficie  total  de  dicho  sistema  general  es  de
7.622,03 m2s, inferior a la que indican los propietarios. Asimismo, como se puede comprobar
en el plano adjunto, al norte de la delimitación de la parcela catastral hay una porción del
sistema general que no está incluida en dicha superficie. En consecuencia y tal y como se
indica en párrafos anteriores, la superficie aproximada propiedad de los propietarios incluida
en el sistema general es de 7.000 m2.

Dichos terrenos están adscritos a los sectores de suelo urbanizable programado, y en concreto
a aquellos con exceso respecto al medio; siendo competencia municipal dicha adscripción,
conforme a los criterios recogidos en el artículo 275 de las Normas Urbanísticas del PGOU y
a la normativa vigente.
El sistema general está adscrito al único área de reparto de suelo urbanizable existente en el
PGOU, en el que se ha dispuesto un índice de aprovechamiento medio de 0,1315 UA/m²s. El

FIRMADO POR
JUAN MUÑOZ RUZ (LA DIRECCIÓN JERÁRQUICA DEL SERVICIO TÉCNICO )

ADELAIDA ALMADÉN VÁZQUEZ (LA ARQUITECTA)
PÁGINA 2 / 6

FECHA/HORA 16/07/2018 09:44:39 ORGANISMO Ayuntamiento de Marbella REFERENCIA SERV-B2QB4F
DIRECCIÓN DE VERIFICACIÓN https://sede.marbella.es/vf CÓDIGO 8969944088af428c9603759d43282477

H
as

h:
 9

96
39

e6
57

61
8d

7d
0f

78
08

ff9
04

81
37

38
cd

78
17

05
b1

cf
69

34
0f

cb
1c

2f
c1

2d
48

36
f5

d0
9e

2e
47

02
cc

0b
e0

50
b0

c6
2e

9e
c5

a7
9d

b5
e2

4a
1c

88
1a

78
0f

e0
0b

b7
1e

b6
c0

56
 | 

P
Á

G
. 2

 D
E

 7

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 01/10/2021 08:12:23 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
eb9ce011a06bf2d75142379fe161506b26ded91b https://sede.malaga.es/marbella



DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129
Referencia: adel-b2dd3y

AAV

aprovechamiento urbanístico al que tendrán derecho a patrimonializar los propietarios, es el
que resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio del
área de reparto. En consecuencia, el  aprovechamiento subjetivo que les corresponde referid0
a la superficie indicada de 7.000 m2 es: 

(7.000 m²  x 0,1315 UA/m²s) x 90% = 828,45 UA 

En el  sector  URP-SP-8 “Ensanche Este II”  donde se solicita  la  compensación de dichos
terrenos, se aprobó definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal 229/03) en
el que resultaron como exceso de aprovechamiento 1.094,05 UAS (habiendo descontado el
10% de cesión a la Administración en concepto de recuperación de plusvalías). 
De lo anterior se desprende que sería factible la compensación de los terrenos indicados en
dicho sector, sin perjuicio del resto del contenido del presente informe y de que los cálculos
puedan estar sujetos a ajustes.

Como se ha indicado en párrafos anteriores, la adscripción de los terrenos de los sistemas
generales a los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento respecto al medio es
competencia municipal. Conforme a lo indicado en dicho artículo, se informa a continuación
de una serie de extremos que se deberán tener en cuenta en la adscripción del citado sistema
general:

Propuestas de criterios de adscripción en base a las características de ambos suelos:

Situación geográfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-
7) y la Autovía de la Costa (A-7), en el ámbito de San Pedro Alcántara.
Cercanía o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican próximos al
sector donde se solicita la compensación; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.
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Posibilidad de ampliación del actual equipamiento deportivo existente en el sistema
general SG-E-9, ubicado en la parcela aledaña al SG-E-9Bis.

En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensación de los aprovechamientos, se
aprobó con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelación (expte. 169/2007). Entre
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de
la  parcela  que  está  solicitando  la  compensación  de  los  aprovechamientos.  Este
extremo es un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestión del sector
en el desarrollo del Proyecto de Urbanización que se tiene que llevar a cabo en dicho
ámbito.

A  la  vista  de  lo  expuesto  en  el  informe,  se  estima  conveniente  que  por  parte  de  la
Corporación  se  indique  la  oportunidad  y  conveniencia  de  proceder  a  tener  en  cuenta  la
petición del interesado.

(Se adjunta cuadro explicativo de la localización y condiciones urbanísticas de los terrenos
que se trata).

2. Sistema General SG-C.5:

Los 3.000 m2 de terrenos contenidos en el sistema general viario SG-C.5 “Variante Carretera
Ronda-San Pedro”, están incluidos en los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable
Común.
En los artículos 15, 275 y en el apartado del cálculo del aprovechamiento del PGOU, se
determina que los  excesos  de  aprovechamientos  sobre el  medio  de  los  sectores  de suelo
urbanizable  programado,  deben  cederse  al  Ayuntamiento  para  que  éste  compense  a  los
propietarios de los terrenos incluidos en los sistemas generales incluidos en el área de reparto
de este tipo de suelo. Como se ha indicado en el párrafo anterior, el sistema general SG-C.5
está incluido en el suelo No Urbanizable, por lo que no tiene derecho a compensación con los
excesos originados en la gestión de los sectores de Suelo Urbanizable Programado.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos,
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SISTEMA GENERAL:SG-E-9BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTENUEVA II”

Situación en el PGOU de Marbella SISTEMA GENERAL SG-E-9BIS PARCELA CATASTRAL DE TITULARIDAD PRIVADA

Propietario: VELERÍN INVERSIONES S.L.

Superficie de titularidad privada 
incluida en el sistema general (según 
medición realizada con el programa 
SITMA):

7.000,00 m² 

Superficie del Sistema General PF-18.2 incluido en el Área de reparto SURB-RR/AL/VB según lo 
indicado en el informe emitido por la Unidad de Cartografía y Topografía: 7.622,03  m²

DATOS DEL SECTOR  URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II” Aprovechamiento Subjetivo correspondiente a la superficie 7.622,03 m² 902,06 U.A.

Nota: El sector URP-SP-8 donde se solicita la adscripción de dichos terrenos posee un exceso de aprovechamiento de 1.094,05 U.A (habiendo descontado
el 10% correspondiente a la Admon. en concepto de recuperación de plusvalías), por lo que sería factible la compensación de los terrenos indicados en
dicho sector.

Superficie del sector: 
Uso Global:

Programación:
Sistema de actuación:

Aprovechamiento Medio:
Excesos de Aprovechamiento:

59.298 m² 
Residencial
1er Cuatrienio
Compensación
0,1315
1.094,05 U.A.

Criterios a tener en cuenta en la propuesta:

Posibilidad de ampliación del actual equipamiento deportivo existente en el sistema general SG-E-9, ubicado en la parcela aledaña al SG-E-9Bis.
En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensación de los aprovechamientos se aprobó con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelación (expte. 169/2007). Entre los
propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de la parcela que está solicitando la compensación de los aprovechamientos. Este extremo es
un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestión del sector en el desarrollo del Proyecto de Urbanización que se tiene que llevar a cabo en dicho ámbito.
Situación geográfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-7) y la Autovía de la Costa (A-7), en el ámbito de San Pedro Alcántara.
Cercanía o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican próximos al sector donde se solicita la compensación; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.

URP-SP-8

SG-E-9BIS
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129

Referencia: adel-b8gfct
AAV

EXPTE Nº 2018PLN00129

INTERESADO VELERÍN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupación Directa -

 < SOLICITUD DE ADSCRIPCIÓN DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD  EN  EL  SECTOR  DE  SUELO  URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II”>

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II”

Con fecha 12/06/18 la empresa VELERÍN INVERSIONES S.L. solicitó la compensación de
los  aprovechamientos  correspondientes  a  los  terrenos  de  su  propiedad  localizados  en  el
sistema  general  SG-E.9Bis  “Parque  Deportivo  Fuente-Nueva  II”,  en  el  sector  de  Suelo
Urbanizable Ordenado SUO “URP-SP-8 “Ensanche Este II””.

ANTECEDENTES.

Con fecha 04/07/18 y conforme a la solicitud indicada, se emitió informe técnico en el que se
realizaba el análisis de la compensación de los aprovechamientos de los interesados en el
sector  SUO-“URP-SP-8”;  indicando  en  dicho  escrito  que  el  sector  disponía  de  excesos
suficientes  para  realizar  dicha  compensación,  y  la  conveniencia  del  traslado  de  dicha
información a la Corporación para que estimara dicha petición.
Posteriormente,  con  fecha  18/10/18  el  Director  General  de  Urbanismo  solicitó  informe
técnico referente al siguiente extremo:

“En  relación  a  la  solicitud  realizada  por  los  titulares  de  sistemas  generales  y  por  la
Administración referente a la compensación de sus terrenos destinados a sistema general
con aprovechamientos excedentarios, ruego se realice análisis del desarrollo de los sectores
con clasificación de suelo urbanizable programado con excedente de aprovechamiento.”

En dicha solicitud se incluía, entre otras, la propuesta realizada por la empresa VELERÍN
INVERSIONES S.L. referente a la compensación de aprovechamientos indicada.
Conforme a lo indicado y, por ser de su interés se traslada a continuación el informe realizado
al respecto y el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 29/10/18 al que se llegó.

INFORME:

Conforme a  la  solicitud  del  Director  General  de Urbanismo,  se realizó  un análisis  en  el
ámbito  de San Pedro Alcántara  (donde se localizan  los  sistemas  generales  de los  que se
solicita la adscripción), del desarrollo de los sectores con clasificación de suelo urbanizable
programado con excedente  de aprovechamiento,  informando en  el  caso que nos  atañe  lo
siguiente:

FIRMADO POR
JUAN MUÑOZ RUZ (LA DIRECCIÓN JERÁRQUICA DEL SERVICIO TÉCNICO )

ADELAIDA ALMADÉN VÁZQUEZ (LA ARQUITECTA)
PÁGINA 1 / 3

FECHA/HORA 17/01/2019 10:41:31 ORGANISMO Ayuntamiento de Marbella REFERENCIA SERV-B8HDDG
DIRECCIÓN DE VERIFICACIÓN https://sede.marbella.es/vf CÓDIGO 0f2a589af7d642eaab38b68859626afb
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129

Referencia: adel-b8gfct
AAV

“VELERÍN  INVERSIONES  S.L.  ha  solicitado  la  compensación  de  sus  terrenos
incluidos en el sistema general SG-E-9Bis “Parque Deportivo Fuente Nueva II”  en el
sector  URP-SP-8,  donde  se  compensarían  todos  los  aprovechamientos  que  le
corresponden y quedarían aun en el sector 1.094,05 ua para compensar a otros sistemas
generales.

(…) No obstante lo anterior, la adscripción de los terrenos de los sistemas generales a
los  sectores  de  planeamiento  con  exceso  de  aprovechamiento  respecto  al  medio  es
competencia  municipal.  Conforme  a  lo  indicado  en  dicho  artículo,  se  informa  a
continuación de una serie de extremos que se deberán tener en cuenta en la adscripción
de los citados sistemas generales:

Propuestas  de criterios  de  adscripción para  el  sistema general  SG-E-9Bis  “Parque

Deportivo Fuente Nueva II”  en el sector URP-SP-8:

Situación geográfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-
7) y la Autovía de la Costa (A-7), en el ámbito de San Pedro Alcántara.
Cercanía o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican próximos al
sector donde se solicita la compensación; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.

Posibilidad de ampliación del actual equipamiento deportivo existente en el sistema
general SG-E-9, ubicado en la parcela aledaña al SG-E-9Bis.

Sistema General
SG-E-9Bis

Sector URP-SP-8
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129

Referencia: adel-b8gfct
AAV

En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensación de los aprovechamientos, se
aprobó con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelación (expte. 169/2007). Entre
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de
la  parcela  que  está  solicitando  la  compensación  de  los  aprovechamientos.  Este
extremo es un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestión del sector
en el desarrollo del Proyecto de Urbanización que se tiene que llevar a cabo en dicho
ámbito.”

Dicha  propuesta  fue  trasladada  a  la Junta  de  Gobierno  Local,  la  cual  el  29/10/2018

acordó por unanimidad entre otros lo siguiente:

“2º La compensación, mediante el reconocimiento de los derechos que le corresponden a la
entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L. como titular de terrenos en el Sistema General SG-
E.9Bis y cuyo aprovechamiento asciende a 828,45 UA, mediante la adjudicación de dichos
aprovechamientos  en parcelas  excedentarias  del  sector URP-SP-8,  adjudicación que se
ajustará el procedimiento o procedimientos legalmente establecidos.”

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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Obtención de SG-E-9 Bis “Parque Deportivo Fuentenueva II”  por ocupación directa. 

URP-SP-8 “Ensanche Este II” 

 

 

AL ILMO SR. CONCEJAL-PRESIDENTE DEL DISTRITO DE SAN PEDRO ALCÁNTARA 

EXCMO AYUNTAMIENTO DE MARBELLA 

______________________________________________________________________ 

 

D. ALEJANDRO RODRÍGUEZ LIMA, mayor de edad, con DNI nº 24.253.783-F y domicilio a estos efectos 

en Marbella-29600, Avda. Miguel Cano nº 6, 2-2, actuando en representación de la sociedad VELERÍN 

INVERSIONES, S.L., con CIF nº B-93477461, como tengo debidamente acreditado, ante esa 

Corporación comparezco y, como mejor proceda,  

 

EXPONGO: 

 

1º) Que con fecha 12/06/2018, esta sociedad presentó instancia interesando la compensación, por 

ocupación directa, de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 Bis “Parque Deportivo 

Fuentenueva II” con cargo a los excedentes de aprovechamiento existentes en el sector URP-SP-8. 

 

2º) La Junta de Gobierno, en sesión celebrada el día 29/10/2018, acordó por unanimidad aprobar la 

compensación solicitada, constando la emisión de informe técnico favorable al inicio del 

procedimiento, emitido con fecha 24 de enero de 2019. 

 

En su virtud, por medio del presente escrito, de conformidad con lo requerido, se adjunta el estudio 

topográfico sobre “Identificación registral, catastral y física de la finca nº 26.970. Definición de las 

calificaciones urbanísticas (PGOU 1986)”, firmado por el ingeniero D. Lucio Moreno, a los efectos de 

precisar de modo pormenorizado la superficie real del SG-E-9 Bis y de facilitar, en su momento, la 

operación de segregación exigida para la ocupación compensada de dichos terrenos. 

 

Al concretarse la superficie real del SG-E-9 Bis comprendida en la finca registral nº 29.670 en 7.438,84 

m2, el aprovechamiento subjetivo a compensar en el URP-SP-8 se concreta en 880,39 UAS (7.438,84 x 

0,1315x 0,90), lo que equivale a 4.633,63 m2t (880,39 : 0,19).  

 

Dado que la parcela 1.3 del URP-SP-8, resultante del proyecto de reparcelación y conformada por 

excesos destinados a compensar la obtención de sistemas generales, se extiende sobre 2.111,40 m2 

con una edificabilidad de 5.758,26 m2t, es evidente su capacidad para absorber la compensación 

solicitada al requerir una parcela de 1.699,03 m2 con los ya reseñados 4.633,63 m2t, quedando un 

resto, aún bajo propiedad municipal, de 412,37 m2 con 1.124,63 m2t. 
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EXPTE Nº 2018PLN00129

INTERESADO VELERÍN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupación Directa -

 SOLICITA LA OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS TERRENOS DE
LA  FINCA  QUE  FORMAN  PARTE  DE  LOS  SISTEMAS
GENERALES SG-E.9 BIS Y SG-C.5.

UBICACION , POLÍGONO URP-SP-7/8/19

INFORME:

Visto el estudio topográfico realizado por el ingeniero topógrafo D.Lucio Moreno, podemos
decir que el mismo es correcto, luego las superficies de las parcelas quedan tal y como se
expresan  en  el  mismo,  lo  cual  se  ha  comprobado  por  parte  de  esta  Unidad,  tanto  en
delimitación como en superficie, por lo que son válidas, dando para el SG- C.5 una superficie
de 2.775,56m2 y para el Sistema General SG-ED una superficie de 7.438,84m2.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129

Referencia: adel-bk5gs8
AAV

EXPTE Nº 2018PLN00129

INTERESADO VELERÍN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupación Directa -

 SOLICITA LA OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS TERRENOS DE
LA  FINCA  QUE  FORMAN  PARTE  DE  LOS  SISTEMAS
GENERALES SG-E.9 BIS Y SG-C.5.

UBICACION , POLÍGONO URP-SP-7/8/19

Con fecha 12/06/18 la empresa VELERÍN INVERSIONES S.L. solicitó la compensación de
los  aprovechamientos  correspondientes  a  los  terrenos  de  su  propiedad  localizados  en  el
sistema  general  SG-E.9Bis  “Parque  Deportivo  Fuente-Nueva  II”,  en  el  sector  de  Suelo
Urbanizable Ordenado SUO “URP-SP-8 “Ensanche Este II””.

ANTECEDENTES.

Con fecha 04/07/18 y conforme a la solicitud indicada, se emitió informe técnico en el que se
realizaba el análisis de la compensación de los aprovechamientos de los interesados en el
sector  SUO-“URP-SP-8”;  indicando  en  dicho  escrito  que  el  sector  disponía  de  excesos
suficientes  para  realizar  dicha  compensación,  y  trasladando  a  la  Corporación  para  que
estimara la conveniencia a dicha petición.

Con el fin de realizar  el  cálculo de los aprovechamientos correspondientes  a los terrenos
titularidad de VELERÍN INVERSIONES S.L. localizados en el sistema general SG-E.9 Bis
“Parque  Deportivo  Fuente  Nueva  II”,  se  solicitó  el  19/07/2019  informe  a  la  Unidad  de
Cartografía y Topografía para que emitiera informe referente a la superficie de la parcela
titularidad del interesado incluida en el sistema general indicado.

Con  fecha  28/11/2019  se  emite  el  siguiente  informe  por  la  Unidad  de  Cartografía  y
Topografía:

“Visto el estudio topográfico realizado por el ingeniero topógrafo D. Lucio Moreno,
podemos decir que el mismo es correcto, luego las superficie de las parcelas quedan
tal y como se expresan en el mismo lo cual se ha comprobado por parte de esta Unidad
tanto en delimitación como en superficie, por lo que son válidas, dando para el SG-C.5
una superficie  de 2.775,56 m2 y para el Sistema General SG-ED una superficie  de
7.438,84 m2.”

INFORME.

 Conforme  al  informe  emitido  por  la  Unidad  de  Cartografía  y  Topografía,  la  superficie
titularidad de los interesados incluida en el sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo
Fuente-Nueva II” es de 7.438,84 m².  
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El sistema general está adscrito al único área de reparto de suelo urbanizable existente en el
PGOU, en el que se ha dispuesto un índice de aprovechamiento medio de 0,1315 UA/m²s. El
aprovechamiento urbanístico que tendrán derecho a patrimonializar los propietarios, es el que
resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio del área de
reparto. En consecuencia, el  aprovechamiento subjetivo que les corresponde referido a la
superficie indicada de 7.438,84 m2 es: 

(7.438,84 m²  x 0,1315 UA/m²s) x 90% = 880,38 UA 

En el  sector  URP-SP-8 “Ensanche Este II”  donde se solicita  la  compensación de dichos
terrenos, se aprobó definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal 229/03) en
el que resultaron como excesos de aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo descontado el
10% de cesión a la Administración en concepto de recuperación de plusvalías). 

En el Proyecto de Reparcelación aprobado definitivamente en dicho ámbito (expte. Municipal
169/07)  el  26/07/2011,  se adjudica  a  los  excesos  de aprovechamiento  (1.094,05 uas)   la
parcela R-1.3 de 2.111,40 m2 y, el 10% correspondiente a los excesos (121,56 uas ) en la
parcela R-1.1. de 1.799,47 m2  junto con el 10% restante del ámbito (779,76 uas).

Los  aprovechamientos  que  le  corresponden  a  la  mercantil  son  880,38  uas  que  suponen
1.699,04 m2s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin adjudicación
(412,36  m2s),  se  corresponde  con  213,37  uas  conforme  a  los  datos  del  Proyecto  de
Reparcelación  aprobados.  Dicha  parcela  restante  es  superior  a  la  mínima   de  250  m2

conforme  a  las  condiciones  urbanísticas  de  la  calificación  de  manzana  cerrada  MC-1
recogidas en las NNUU del PGOU y en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial aprobado,
por lo que sería viable la división de la parcela de origen R-1.3 en dos subparcelas. 
Conforme  a  lo  indicado  y  con  el  fin  de  poder  llevar  a  cabo  la  compensación  de  los
aprovechamientos que le corresponden a la mercantil,  deberá realizarse la parcelación de

la  parcela  R-1.3 quedando  definida  cada  una  de  las  parcelas  en  las  que  se  subdivide
conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, así como sus linderos.

PROYECTO DE
REPARCELACIÓN (169/07)

PARCELACIÓN A LLEVAR A CABO

R-1.3 R-1.3.a R-1.3.b
2.111,40 m2 1.699,04 m2s 412,36 m2s

Previamente a los trámites indicados en párrafos anteriores, deberá darse traslado al Servicio
de Patrimonio y Bienes para que informe referente a la disponibilidad de la parcela R-1.3,
con el fin de poder adjudicarla a la mercantil en compensación a sus aprovechamientos. 

 Asimismo,  se informa que la  parcela  que se va a  obtener  de sistema general  SG-E.9Bis
“Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, cuyos límites y superficies han sido validados por la
Unidad de Cartografía y Topografía en el informe  trascrito en párrafos anteriores, queda
definida conforme a la documentación presentada por la mercantil de la siguiente forma:

“Parcela L-2, con una superficie de 7.438,84 m2. Calificada urbanísticamente como

SG-E-9 Bis, “Parque Deportivo Fuentenueva II” sistema general de dominio y uso
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público  a  obtener  con  cargo  a  los  excedentes  de  aprovechamiento  del  suelo

urbanizable.

Descripción técnica. Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en
San Pedro de  Alcántara,  al  Oeste  de  la  carretera  A-397,  calificada  como sistema
general, de dominio y uso público, SG-E-9 Bies “Parque Deportivo Fuentenueva II”.
Linda: al Norte y al Este, con terrenos pertenecientes al sistema general SG-C-5, finca
de la que se segrega, en tramo curvo de 163,82 metros; al Sur, con terrenos del sector
de suelo urbanizable ordenado URP-SP-19 “Ensanche Este III”, en línea de 79,62
metros; y al Oeste, con terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcántara, antes
camino que la  separa de finca  de  Don Juan Illescas,  mediante  un tramo recto  de
129,68 m.  Comprende una extensión  superficial  de SIETE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA  Y  OCHO  METROS  CUADRADOS  CON  OCHENTA  Y  CUATRO
DECÍMETROS CUADRADOS.”

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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C/ Alonso de Bazán, 1; 29.602 Marbella (Málaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70 

1 

 

Nº DE EXPTE.:  129/18 
INTERESADO:  VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA 

FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9 
BIS. 

SITUACIÓN: URP-SP-7/8.  
 
 

INFORME JURÍDICO  
 
Visto el expediente administrativo nº 2018pln00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro 
Rodríguez Lima, en nombre y representación de la entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L., interesando la 
ocupación directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente 
Nueva II”; remitido a este Servicio; cúmpleme informar, desde el punto de vista jurídico, lo siguiente:  

 
Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente administrativo de 
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 
16.01.20. 
 
Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo 
señalado por el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente de 
referencia, procede realizar las siguientes consideraciones: 

 
Primera: 
 
 Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, se dispuso, aprobar la 
propuesta presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la obtención de Sistemas 
Generales mediante compensación con excedentes de aprovechamiento, en diversos sectores de San 
Pedro de Alcántara, y en particular, y por lo que aquí ahora interesa, lo siguiente: 
 

“2º La compensación, mediante el reconocimiento de los 
derechos que le corresponden a la entidad VELERÍN INVERSIONES, 
S.L., como titular de terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS 
y cuyo aprovechamiento asciende a 828,45 ua, mediante la 
adjudicación de dichos aprovechamientos en parcelas 
excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicación que se ajustará 
al procedimiento o procedimientos establecidos”. 

 
Segunda: 
 

A la vista de lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión, 
de 16.01.20, se estima que, con carácter previo al inicio de las actuaciones para la obtención de los 
suelos afectados por el Sistema General identificado como SG-E.9 Bis, deberá darse traslado de copia de 
dicho informe al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que, en consonancia con lo señalado por dicho 
Servicio técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la 
mercantil interesada, en compensación a sus aprovechamientos. 

 
Tercera: 
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.-Además de lo indicado por el Servicio técnico, se ha de señalar que:  
 

- Atendiendo a la documentación obrante en el expediente de referencia, se estima 
que deberá efectuarse requerimiento administrativo a la entidad interesada al 
objeto de que aporte nota simple actualizada de la parcela afectada, (la obrante en 
el expediente corresponde a abril de 2018); todo ello a los efectos de verificar que 
la citada finca registral se encuentra libre de cargas y gravámenes. 
 

- Asimismo, deberá requerirse informe de la Unidad técnica de Cartografía y 
Topografía, a fin de que, previa visita de inspección a la parcela, se verifique la 
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela 
a obtener. 
 

En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 
 
Propuesta: 

 
 EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que aporte Nota simple 

actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el estado de cargas de la 
finca en cuestión. 
 

 DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de una copia del 
informe técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo señalado por dicho Servicio 
técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la 
mercantil interesada, en compensación a sus aprovechamientos. 
 

 DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografía y Topografía a fin de que realice visite de 
inspección a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible existencia de 
construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela en cuestión. 
 
Lo que se informa a los efectos oportunos. 
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Exp: 2018PLN00129 

 

   

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 
Servicio Administrativo 
Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 
 

 

 

Referencia  2018PLN00129. 

Asunto  Requerimiento subsanación 

Ref.: PMG/mjs 
  

VELERÍN INVERSIONES S.L. 

 

En relación al expediente de Ocupación Directa de los terrenos de la finca que forman parte del 
Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8, le comunico que el Servicio de Asesoría Jurídica ha emitido 
informe con fecha 04/06/2020, del siguiente tenor literal:  

 
“Visto el expediente administrativo nº 2018pln00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro Rodríguez 
Lima, en nombre y representación de la entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L., interesando la ocupación 
directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente Nueva II”; remitido a 
este Servicio; cúmpleme informar, desde el punto de vista jurídico, lo siguiente:  

 
Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente administrativo de 
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de 
fecha 16.01.20. 
 
Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo señalado por 
el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente de referencia, procede 
realizar las siguientes consideraciones: 

 
Primera: 
 
 Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, se dispuso, aprobar la propuesta 
presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la obtención de Sistemas Generales mediante 
compensación con excedentes de aprovechamiento, en diversos sectores de San Pedro de Alcántara, y en 
particular, y por lo que aquí ahora interesa, lo siguiente: 
 

“2º La compensación, mediante el reconocimiento de 
los derechos que le corresponden a la entidad VELERÍN 
INVERSIONES, S.L., como titular de terrenos en el Sistema 
General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende a 
828,45 ua, mediante la adjudicación de dichos 
aprovechamientos en parcelas excedentarias del sector 
URP-SP-8, adjudicación que se ajustará al procedimiento o 
procedimientos establecidos”. 

 
Segunda: 
 

A la vista de lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión, de 
16.01.20, se estima que, con carácter previo al inicio de las actuaciones para la obtención de los suelos 
afectados por el Sistema General identificado como SG-E.9 Bis, deberá darse traslado de copia de dicho 
informe al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que, en consonancia con lo señalado por dicho Servicio 
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Exp: 2018PLN00129 

 

   

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 
Servicio Administrativo 
Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 
 

técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil 
interesada, en compensación a sus aprovechamientos. 

 
Tercera: 
 

.-Además de lo indicado por el Servicio técnico, se ha de señalar que:  
 

- Atendiendo a la documentación obrante en el expediente de referencia, se estima que 
deberá efectuarse requerimiento administrativo a la entidad interesada al objeto de que 
aporte nota simple actualizada de la parcela afectada, (la obrante en el expediente 
corresponde a abril de 2018); todo ello a los efectos de verificar que la citada finca 
registral se encuentra libre de cargas y gravámenes. 
 

- Asimismo, deberá requerirse informe de la Unidad técnica de Cartografía y Topografía, a 
fin de que, previa visita de inspección a la parcela, se verifique la posible existencia de 
construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela a obtener. 
 

En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 
 
Propuesta: 

 

 EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que aporte Nota simple 
actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el estado de cargas de la finca en 
cuestión. 
 

 DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de una copia del informe 
técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo señalado por dicho Servicio técnico, se 
informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil 
interesada, en compensación a sus aprovechamientos. 
 

 DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografía y Topografía a fin de que realice visite de 
inspección a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible existencia de construcciones, 
plantaciones u otros elementos en la parcela en cuestión. 
 
Lo que se informa a los efectos oportunos.” 

 

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos, advirtiéndole que si en el plazo de QUINCE 
DIAS, no son subsanadas las deficiencias apuntadas, con la aportación, en su caso, de la documentación que 
proceda, de conformidad con lo establecido en el art. 68 de la Ley del Procedimiento Administrativo común 
de las Administraciones Públicas, se le tendrá por desistido de su petición; SIGNIFICANDO que dicho 
requerimiento suspenderá el transcurso del plazo máximo para notificar la resolución, de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 32.1.1º de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación Urbanística de 
Andalucía. 

En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 
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CONCEPTO: 

N 

Nombre y apellidos: 

N

DATOS DEL TITULAR 

DATOS DEL DESTINATARIO 

ACUSE DE RECIBO 

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN 

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificación:

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

A la fecha de la firma digital al margen.

CONCEPTO: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

REQUERIMIENTO SUBSANACION OCD-129/18

B93477461

VELERIN INVERSIONES, S.L. 

 

Comparece:
        Documento: B93477461
        Nombre/Razón Social: VELERIN INVERSIONES, S.L. 

Representada por:
        Documento: 24253783F
        Nombre/Razón Social: ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA

Para certificar el acceso, en calidad de titular y a fecha de la firma, a la notificación
remitida por Ayuntamiento de Marbella.C
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  Rfa: PMG/mjs 
  Expte. OCD-129/18 
 
 
 
 

C/ Alonso de Bazán, nº 1; 29601 Marbella 
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70 

NOTA INTERIOR. 

 

 

A: Unidad Técnica de Cartografía y Topografía 

        

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 

 
En relación con el expediente de Ocupación directa de los terrenos de la finca que 

forman parte del Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8 incoado a nombre de Velerín 
Inversiones, S.L., y según informe del Servicio de Asesoría Jurídica de fecha 04/06/2020, 
el cual se adjunta,  se solicita vista de inspección a la parcela afectada, a los efectos de 
verificar la posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la 
parcela en cuestión.   

 
En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 
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  Rfa: PMG/mjs 
  Expte. OCD-129/18 
 
 
 
 

C/ Alonso de Bazán, nº 1; 29601 Marbella 
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70 

NOTA INTERIOR. 

 

 

A: Servicio de Patrimonio y Bienes 

        

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 

 
En relación con el expediente de Ocupación directa de los terrenos de la finca que 

forman parte del Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8 incoado a nombre de Velerín 
Inversiones, S.L., y según informe del Servicio de Asesoría Jurídica de fecha 04/06/2020, 
adjunto le remito informe técnico de 16/01/2020, a fin de que, en consonancia con lo 
señalado por dicho Servicio Técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-
1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil interesada, en compensación a sus 
aprovechamientos.  

 
 
En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 13/06/2020 10:32:00 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 13/06/2020 10:31:37 (Horario peninsular)

O00017839e2000027784Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B93477461 Razón Social VELERÍN INVERSIONES, S.L.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 27331055V Nombre: RAFAEL ANTONIO DUARTE MARTINEZ

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 690262435

Canal Notif: Correo rduarte.legal@gmail.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: APORTA DOCUMENTACIÓN REQUERIDA, EXPEDIENTE 2018PLN00129

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 60.851

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-6bfc-815e-3f2c-4362-8b59-6da8-f7c6-9a23

Hash: c48340e7541ed2f388fa54e90a32a1cbbae8559c

Observaciones:

Nombre: finca_propiedad_de_velerin_.pdf

Tamaño (Bytes): 88.290

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-fa6b-eb8f-f9bf-46b5-82f6-0375-8459-1841

Hash: e2302e43881458cf64acb212c260f08d6615a566

Observaciones:

Nombre: finca_municipal_excesos_sp_8.pdf

Tamaño (Bytes): 85.995

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-6f90-80a4-39fd-4c9d-ac49-b43d-e2d8-6546

Hash: 978232ac9de8195180058e58e27f6ee2abee3fc4

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Se tramita expediente para la obtención del SG-E-9 bis, en el que ha sido requerida, en virtud de oficio de fecha 8
de junio de 2020, la aportación de información registral actualizada.

Con este escrito se aportan notas simples de las fincas registrales afectadas en el expediente.
Solicita: Se tenga por cumplimentado lo requerido, y en su virtud impulsar el expediente a los efectos interesados en su

momento.
Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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Información Registral expedida por:

NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO Nº 19
29601 -  MARBELLA (MALAGA)

Teléfono: 952773200
Fax: 952773312

Correo electrónico: marbella4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF14

(Citar este identificador para cualquier cuestión

relacionada con esta nota simple)

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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Su referencia: 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
==============

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA Nº4

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los 

libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el 

art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en 

perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según 

dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE

__________________DESCRIPCION DE LA FINCA__________________

FINCA DE MARBELLA Nº:  26970  TRASLADADA DE LA FINCA Nº 29468

Código Registral Único: 29042000345427

TIPO FINCA:  Regadío

Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de 
Alcántara, al Oeste de la carretera A-397. Linda: al Norte, con terrenos del 
polideportivo de San Pedro de Alcántara, antes con camino que la separa de 
tierras de Don Bartolomé Illescas y Don Juan Vázquez, mediante un tramo recto 
de 44,66 m2; al Este, linda con la carretera A-397 –que la separa de la 
porción segregada- mediante una línea mixta formada por un tramo curvo de 
294,25 metros de radio y 154,38 metros de desarrollo y un tramo recto de 
150,68 m; al Sur, con terrenos pertenecientes a Guadaiza Gestiones, S.L. y 
Doña María Luisa Lima Castillo, antes con desagüe que la separa de tierras de 
igual procedencia adjudicadas a Don José y Don Francisco Lima González, 
mediante un tramo recto de 90,42 m; y al Oeste, con calle Alegría y con 
terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcántara, antes camino que la 
separa de finca de Don Juan Illescas, mediante un tramo recto de 296,73 m. 
Comprende una extensión superficial de TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y 
OCHO METROS CUADRADOS, habiéndose expropiado por el MOPU nueve mil ciento diez 
metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro mil ciento 
sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. Anexos: 
Corren anexos al dominio de esta finca como parte integrante de ella. Primero. 
Los derechos y obligaciones de servidumbres de aguas y pasos con relación a 
los demás lotes de la parcelación y fincas inmediatas que hoy existen y la 
"Colonia de San Pedro de Alcántara" tiene establecidas por la costumbre entre 
las diferentes parcelas de la misma, incluidos los de limpieza, vigilancia y 
reparación de las acequias comunes, con la obligación de permitir la natural 
colocación de las tierras procedentes de la limpieza de las mismas. Segunda. 
El dominio de cuatro enteros cincuenta y nueve centésimas por ciento del agua 
asignada a la zona de riego de la acequia del Guadaiza, con, en la parte 
proporcional respectiva, cuantos derechos y obligaciones corresponden por 
razón de las mismas y de las obras de todas clases comunes para el riego, 
según con todo detalle resulta del acta protocolizada ante el Notario que fue 
de Marbella Don Manuel Arteaga Alba, con el nº 182, de fecha 26 de Julio de 
1940, en la que se declara por la sociedad "Colonia de San Pedro Alcántara", a 
los efectos de las parcelas ya efectuadas y de las que en lo sucesivo se 
hicieran, las zonas de riego que la colonia tiene establecidas y los derechos 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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y obligaciones y servidumbres de los usuarios del agua asignada al riego de 
cada zona. Clasificación Urbanística: Consolidado, Urbanizable Ordenado 
Transitorio y No Sectorizado. Calificación Urbanística: Equipamiento Deportivo 
Público. Uso Deportivo. 

Esta finca no está coordinada gráficamente con el catastro, a los efectos del 
artículo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redacción establecida por la Ley 
13/2015 de 24 de junio.     

_________________________TITULARIDADES_________________________

            TITULAR                 N.I.F.        TOMO LIBRO FOLIO ALTA
----------------------------------- ------------ ----- ----- ----- ----
VELERIN INVERSIONES SL              B93477461     2137   430    22    2
     100,000000% del pleno dominio.
TITULO:   Adquirida por APORTACION en virtud de Escritura Pública, autorizada 
por el/la notario/a DON RAFAEL REQUENA CABO, MARBELLA, el día 28/04/16; 
inscrita el 12/04/18.

_____________________________CARGAS___________________________

     Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o carrera.    

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados durante el plazo de CINCO AÑOS contados a partir del 10/12/2014, 
por haberse alegado la EXENCIÓN al referido Impuesto, según consta por nota al 
margen de la inscripción 1ª.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados durante el plazo de CINCO AÑOS contados a partir del 12/04/2018, 
por haberse alegado la EXENCIÓN al referido Impuesto, según consta por nota al 
margen de la inscripción 2ª.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
_________________________________________________________________________
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día NUEVE DE 
JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE.

----------ADVERTENCIAS-----------
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 17 

de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades 

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente 

información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 

garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se 

acredita en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Artículo 

225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 

Reglamento Hipotecario. 

4. A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 

protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de 

datos personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, 

"RGPD"), queda informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 

datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 

Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 

y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 

informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 

del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 

informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 

personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 

o bienes.-

-El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 

criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 

Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 

En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 

determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 

momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 

superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 

supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 

de la prestación servicio.-

-La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 

carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 

finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 

o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 

manera gratuita.

-De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 

del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 

datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 

para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 

expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 

supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 

mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 

Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 

en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 

escrito a la dirección dpo@corpme.es. 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a día nueve de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 229042281EAB59BD

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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Información Registral expedida por:

NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO Nº 19
29601 - MARBELLA (MALAGA)

Teléfono: 952773200
Fax: 952773312

Correo electrónico: marbella4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF31

(Citar este identificador para cualquier cuestión

relacionada con esta nota simple)

C.S.V.: 229042282735FEE7
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Su referencia: 

C.S.V.: 229042282735FEE7
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
==============

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA Nº4

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los 

libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el 

art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en 

perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según 

dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE

__________________DESCRIPCION DE LA FINCA__________________

FINCA DE MARBELLA Nº:  26702  

Código Registral Único: 29060000622300

TIPO FINCA:  Solar

URBANA. VEINTISEIS. PARCELA 1.3. Parcela de terreno de forma rectangular, con 
aprovechamiento lucrativo, sita en San Pedro de Alcántara, perteneciente al 
término municipal de Marbella, dentro de la Unidad de Ejecución del "Sector 
URP-SP-8 Ensanche Este II" del P.G.O.U de Marbella. Con una superficie de dos 
mil ciento once metros con cuarenta decímetros cuadrados, una edificabilidad de 
cinco mil setecientos cincuenta y ocho metros con dieciséis decímetros 
cuadrados de techo. Linda: Norte, con vial 4.1; Sur, con vial 5.1; Este, con 
vial 2 que la separa de la parcela residencial 2; Oeste, con parcelas 
residenciales 1.1 y 1.2. USO: Residencial. TIPOLOGÍA: Manzana Cerrada -MC-1-. 

Esta finca no está coordinada gráficamente con el catastro, a los efectos del 
artículo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redacción establecida por la Ley 
13/2015 de 24 de junio.     

_________________________TITULARIDADES_________________________

            TITULAR                 N.I.F.        TOMO LIBRO FOLIO ALTA
----------------------------------- ------------ ----- ----- ----- ----
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA            P2906900B     2068   426    92    1
     100,000000% del pleno dominio.
TITULO:   Adquirida por PROYECTO DE REPARCELACION en virtud de Certificación 
administrativa, autorizada por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA, 
MARBELLA, el día 15/11/11; inscrita el 18/04/12.

_____________________________CARGAS___________________________

C.S.V.: 229042282735FEE7
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Afecta a Impuesto.-

La presente finca queda afecta al pago de la cuenta de liquidación provisional 
del proyecto al que forma parte por la cantidad 631.021,23 euros, 
atribuyéndosele una cuota del 13,49 % en el pago de la liquidación definitiva 
por los gastos de urbanización y demás del proyecto conforme al artículo 19 del 
Real Decreto 1.093/1.997, a contar desde el día 18 de abril de 2012.-

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
_________________________________________________________________________
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día NUEVE DE 
JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE.

----------ADVERTENCIAS-----------
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 17 

de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades 

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente 

información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de 

conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 

garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se 

acredita en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Artículo 

225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 

Reglamento Hipotecario. 

4. A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 

protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de 

datos personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, 

"RGPD"), queda informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 

datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 

Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 

y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 

informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 

del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 

informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 

personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 

o bienes.-

-El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 

criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 

Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 

En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 

determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 

C.S.V.: 229042282735FEE7
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momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 

superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 

supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 

de la prestación servicio.-

-La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 

carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 

finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 

o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 

manera gratuita.

-De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 

del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 

datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 

para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 

expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 

supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 

mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 

Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 

en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 

escrito a la dirección dpo@corpme.es. 

______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a día nueve de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 229042282735FEE7

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv

C.S.V.: 229042282735FEE7
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SOLICITANTE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 
 

ASUNTO: Disponibilidad parcela R-1.3 del URP-SP-8 (expte sede electrónica 2019/34). 
 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

 Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 
de fecha 8/06/2020, ref. OCD-129/18, expediente sede electrónica 2019/34, en la que, en 
relación al expediente de ocupación directa de los terrenos de la finca que forma parte del 
SG-E.9 bis, incoado a nombre de Velerín Inversiones, S.L., solicita informe relativo a la 
disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector URP-SP-8, se emite el siguiente informe: 

 
La parcela interesada figura actualmente anotada en el Inventario General 

Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el número de orden 1.593, 
epígrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial, y cuya ficha se adjunta a 
continuación. 
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Asimismo, figura inscrita, bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad nº 
4 de Marbella con el número 26.702 de finca registral. 

 
Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no 

consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algún tipo de 
expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible. 

 
En Marbella, a fecha de firma electrónica 
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Nº DE EXPTE.:  129/18 
INTERESADO:  VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
ASUNTO:  SOLICITUD DE OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS 

TERRENOS DE LA FINCA QUE FORMAN PARTE DEL 
SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS. 

SITUACIÓN:  URP-SP-7/8. 
 

INFORME JURÍDICO 
 
ANTECEDENTES 
 
Los que resultan de la documentación obrante en el expediente de referencia, y en 
particular debemos señalar los siguientes: 
 

1. Con fecha 18 de mayo de 2018 se solicita por la sociedad Velerín Inversiones S.L. 
se incoe expediente de ocupación de los terrenos destinados por el PGOU de 
Marbella a Sistema General SGE-9bis para determinar y asignar por medio del 
acta el aprovechamiento equivalente que haga posible la adquisición compensada 
de tales terrenos. 
 

2. Tras los informes técnicos pertinentes, Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno 
Local de fecha 31 de octubre de 2018, se dispuso, aprobar la propuesta presentada 
por el Director General de Urbanismo relativa a la obtención de Sistemas 
Generales mediante compensación con excedentes de aprovechamiento, en 
diversos sectores de San Pedro de Alcántara, y en particular, y por lo que aquí 
ahora interesa, lo siguiente: 
 
“2º La compensación, mediante el reconocimiento de los derechos que le 
corresponden a la entidad VELERÍN INVERSIONES S.L., como titular de 
terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende a 
828,45 ua, mediante la adjudicación de dichos aprovechamientos en parcelas 
excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicación que se ajustará al 
procedimiento o procedimientos establecidos”. 
 

3. Por último, son de destacar los informes técnico y jurídico de fechas 17 de enero 
de 2020 y 4 de junio de 2020. Asimismo, se ha aportado documentación por el 
interesado con fecha 

 

CONSIDERACIONES 

Primera.- 

Con fecha 16 de enero de 2020 se emite informe técnico del Servicio de Planeamiento y 
Gestión, indicando que: 

 Conforme al informe emitido por la Unidad de Cartografía y Topografía, la superficie 
titularidad de los interesados incluida en el sistema general SG-E.9Bis “Parque 
Deportivo Fuente-Nueva II” es de 7.438,84 m².   
 
El sistema general está adscrito al único área de reparto de suelo urbanizable existente 
en el PGOU, en el que se ha dispuesto un índice de aprovechamiento medio de 0,1315 
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UA/m²s. El aprovechamiento urbanístico que tendrán derecho a patrimonializar los 
propietarios, es el que resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del 
aprovechamiento medio del área de reparto. En consecuencia, el aprovechamiento 
subjetivo que les corresponde referido a la superficie indicada de 7.438,84 m2 es:  
 
(7.438,84 m²  x 0,1315 UA/m²s) x 90% = 880,38 UA  

 
En el sector URP-SP-8 “Ensanche Este II” donde se solicita la compensación de dichos 
terrenos, se aprobó definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal 
229/03) en el que resultaron como excesos de aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo 
descontado el 10% de cesión a la Administración en concepto de recuperación de 
plusvalías).  
 
En el Proyecto de Reparcelación aprobado definitivamente en dicho ámbito (expte. 
Municipal 169/07) el 26/07/2011, se adjudica a los excesos de aprovechamiento 
(1.094,05 uas)  la parcela R-1.3 de 2.111,40 m2 y, el 10% correspondiente a los excesos 
(121,56 uas ) en la parcela R-1.1. de 1.799,47 m2  junto con el 10% restante del ámbito 
(779,76 uas). 
 
Los aprovechamientos que le corresponden a la mercantil son 880,38 uas que suponen 
1.699,04 m2s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin adjudicación 
(412,36 m2s), se corresponde con 213,37 uas conforme a los datos del Proyecto de 
Reparcelación aprobados. Dicha parcela restante es superior a la mínima  de 250 m2 
conforme a las condiciones urbanísticas de la calificación de manzana cerrada MC-1 
recogidas en las NNUU del PGOU y en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial 
aprobado, por lo que sería viable la división de la parcela de origen R-1.3 en dos 
subparcelas.  
Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a cabo la compensación de los 
aprovechamientos que le corresponden a la mercantil, deberá realizarse la parcelación 
de la parcela R-1.3 quedando definida cada una de las parcelas en las que se subdivide 
conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, así como sus linderos. 
 

PROYECTO DE 
REPARCELACIÓN (169/07) 

PARCELACIÓN A LLEVAR A CABO 

R-1.3 R-1.3.a R-1.3.b 
2.111,40 m2 1.699,04 m2s 412,36 m2s 

 
Previamente a los trámites indicados en párrafos anteriores, deberá darse traslado al 
Servicio de Patrimonio y Bienes para que informe referente a la disponibilidad de la 
parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil en compensación a sus 
aprovechamientos.  
 

 Asimismo, se informa que la parcela que se va a obtener de sistema general SG-E.9Bis 
“Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, cuyos límites y superficies han sido validados por 
la Unidad de Cartografía y Topografía en el informe  trascrito en párrafos anteriores, 
queda definida conforme a la documentación presentada por la mercantil de la siguiente 
forma: 

 
“Parcela L-2, con una superficie de 7.438,84 m2. Calificada urbanísticamente 
como SG-E-9 Bis, “Parque Deportivo Fuentenueva II” sistema general de 
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dominio y uso público a obtener con cargo a los excedentes de aprovechamiento 
del suelo urbanizable. 

 

Posteriormente, se realiza informe jurídico de fecha 4 de junio de 2020 a la vista 
del informe técnico anterior en el que se concluye lo siguiente: 

«En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 
 
Propuesta: 
 

- EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que 
aporte Nota simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de 
verificar el estado de cargas de la finca en cuestión. 

- DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de 
una copia del informe técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo 
señalado por dicho Servicio técnico, se informe sobre la disponibilidad de la 
parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil interesada, en 
compensación a sus aprovechamientos. 

- DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografía y Topografía a fin de que 
realice visite de inspección a la parcela afectada, a los efectos de verificar la 
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la 
parcela en cuestión. 

 

Segunda.- 

Como se ha señalado en los antecedentes, la sociedad propietaria del Sistema 
General SGE-9bis Equipamiento Deportivo, solicitó se incoara expediente de ocupación 
del mismo, para determinar y asignar por medio de un acta el aprovechamiento 
equivalente que haga posible la adquisición compensada de tales terrenos. 
 

El artículo 54.2 de la Ley de Ordenación Urbanística de Andalucía, dentro de la 
regulación del Suelo Urbanizable Ordenado, establece que: 

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administración actuante comprenden: 

a) La superficie total de los sistemas generales y demás dotaciones 
correspondientes a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes, 
equipamientos deportivo, cultural y social, y los precisos para la instalación y el 
funcionamiento de los restantes servicios públicos previstos. 

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa 
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del área de 
reparto. (…) 

c) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento. 
Dichos excesos se podrán destinar a compensar a propietarios afectados por 
sistemas generales y restantes dotaciones, así como a propietarios de terrenos 
con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiación en el 
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área de reparto, y podrán sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor 
urbanístico, o por su equivalente económico. 

 

Por su parte, el Artículo 139.1 de la misma Ley “Formas de obtención del suelo y 
de ejecución” establece que el suelo destinado a dotaciones, como el sistema general que 
nos ocupa, se obtiene: 

a) Cuando estén incluidas o adscritas a sectores o unidades de ejecución, mediante cesión 
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad 
de ejecución, así como por expropiación u ocupación directa. 

b) En los restantes supuestos, mediante transferencias de aprovechamiento en virtud del 
correspondiente acuerdo de cesión, venta o distribución cuando así esté previsto en el 
instrumento de planeamiento y, en su defecto, mediante expropiación u ocupación directa. 

 
A la vista de la normativa trascrita, y del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 

18 de mayo de 2018 en el que se proponía “La compensación, mediante el reconocimiento 
de los derechos que le corresponden a la entidad VELERÍN INVERSIONES S.L., como 
titular de terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende 
a 828,45 ua, mediante la adjudicación de dichos aprovechamientos en parcelas 
excedentarias del sector URP-SP-8”, el procedimiento más idóneo a seguir para ello sería 
el de la ocupación directa. 

La figura de la ocupación directa viene regulada en el artículo 141 de la Ley 
7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía, que dispone lo siguiente: 

Artículo 141 Obtención de terrenos destinados a dotaciones mediante ocupación 
directa 

1. Los terrenos destinados a dotaciones podrán obtenerse mediante su ocupación directa 
a cambio del reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de 
ejecución con exceso de aprovechamiento urbanístico objetivo. 

La ocupación directa requerirá el acuerdo con el propietario, y la determinación del 
aprovechamiento urbanístico que le corresponda y de la unidad de ejecución en la que 
aquél deba hacerse efectivo. 

2. La ocupación directa deberá respetar las siguientes reglas: 

a) Serán preceptivas la publicación de la relación de terrenos y propietarios 
afectados, con indicación de los aprovechamientos urbanísticos correspondientes 
a éstos y de las unidades de ejecución en las que deban hacerse efectivos, y la 
notificación personal a los propietarios, con un mes de antelación, de la 
ocupación prevista y las demás circunstancias relevantes que en ella concurran. 

b) En el momento de la ocupación deberá levantarse acta haciendo constar el 
lugar y la fecha de otorgamiento y la Administración actuante; la identificación 
de los titulares de los terrenos ocupados y la situación registral de éstos; la 
superficie ocupada y los aprovechamientos urbanísticos que les correspondan, y 
la unidad de ejecución en la que éstos deban ser hechos efectivos. 
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c) Cuando existan propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados 
sin representación o propiedades litigiosas, las actuaciones deberán entenderse 
con el Ministerio Fiscal. 

d) Los propietarios afectados por la ocupación tendrán derecho a la expedición 
de certificación administrativa acreditativa de todos los extremos del acta 
levantada. 

e) La Administración actuante remitirá al Registro de la Propiedad certificación 
del acta levantada a los efectos de la inscripción que proceda de conformidad con 
la legislación aplicable. 

 

Para la doctrina más reconocida (entre ellos Ricardo Santos Díez y Castelao 
Rodríguez) “la ocupación directa era, como señaló la STC (se refieren a la STC 61/97), 
una modalidad de expropiación con “pago en especie” (en suelo). Pues bien, conforme 
establece el art. 37 LrS98, la expropiación con pago en especie sólo es posible con la 
conformidad del expropiado … de donde se deduce que sólo en el supuesto de 
conformidad (voluntariedad) del expropiado se podría aplicar esta modalidad de 
expropiación.” (Ricardo Santos Díez y Julio Castelao Rodríguez. “Derecho urbanístico. 
Manual para Juristas y Técnicos”. Op.cit. págs.783-784) 

La figura de la ocupación directa, se crea por vez primera en la Ley de Suelo 8/90, 
que la regulaba en los arts. 57 y 59 a 62, si bien podemos encontrar sus antecedentes en 
el Reglamento de Gestión, en los arts. 52 a 54. La figura fue recogida por el TRLS92, en 
sus arts. 203 a 205 y declarada por la STC 61/97, ajustada al reparto de competencias 
emanadas de la Constitución, aunque fue finalmente derogada por la disposición 
derogatoria única de la Ley 6/98, si bien ha sido tomada por parte de la legislación 
autonómica. Por tanto, no puede aparecer esta figura en nuestro PGOU tal y como está a 
día de hoy regulada, ya que el mismo es del año 1986, si bien habla en su artículo 63 de 
una “cesión obligatoria y gratuita con los sistemas generales adscritos al suelo 
urbanizable en sus dos categorías, compensándose al propietario de dichos terrenos a 
través de la institución del aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado” 

Como se ha trascrito más arriba, el artículo 141 de la LOUA señala varios 
requisitos previos para que pueda procederse a la ocupación directa y es que la 
Administración habrá de determinar los aprovechamientos urbanísticos susceptibles de 
adquisición por el titular del terreno a ocupar (por lo tanto descontando el 10% de 
aprovechamiento de cesión al Ayuntamiento) y la unidad de ejecución en que ese 
propietario podrá materializar su aprovechamiento. Dicho esto, esta figura tiene, por si 
misma, el límite de la necesidad de existencia de unidades excedentarias donde “remitir” 
a los propietarios cedentes. Asimismo, debe haber acuerdo por parte del propietario de 
los terrenos. 

Por tanto, y debido a que se cumplen los requisitos establecidos por la legislación 
aplicable: se han determinado los aprovechamientos urbanísticos susceptibles de 
adquisición por el titular del terreno a ocupar y la unidad de ejecución donde los va a 
poder materializar, así como la sociedad interesada está conforme con la valoración y 
unidad donde se materializará; podría procederse a llevar a cabo el procedimiento de 
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ocupación directa del Sistema General SGE-9bis con compensación del mismo en el 
sector URP-SP-8 que cuenta con excesos de aprovechamientos. 

 

CONCLUSIONES 

A la vista del informe técnico de fecha 16 de enero de 2020, del Acuerdo de Junta de 
Gobierno local de fecha 31 de octubre de 2018, y de todo cuanto antecede, se podría 
obtener por esta Administración el sistema general SGE-9bis “Equipamiento Deportivo” 
mediante el procedimiento de la ocupación directa compensándose el mismo a través de 
la adjudicación de aprovechamiento excedentario del sector URP-SP-8, siempre y cuando 
se subsanen los siguientes requerimientos realizados por el informe jurídico de fecha 4 de 
junio de 2020, relativos a: 

- Aportación de Nota simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los 
efectos de verificar el estado de cargas de la finca en cuestión. 

- Informe del Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, a fin de 
que, en consonancia con lo señalado por el informe del Servicio técnico, se 
informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder 
adjudicarla a la mercantil interesada, en compensación a sus aprovechamientos. 

- Informe de la Unidad técnica de Cartografía y Topografía a fin de que realice 
visite de inspección a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible 
existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela en 
cuestión. 
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                                                                                 Exp: 2018PLN00129 

Ref: PMG/ajg 
 

C/ Alonso de Bazán nº 1; 29601 Marbella 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 
Servicio Administrativo 
Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 
 

 
 

 

REFERENCIA: 2018PLN00129 
       

ASUNTO: requerimiento documentación 

         
 

 
 
 

 
En relación al expediente 2018PLN00129 donde se solicita Ocupación Directa de los terrenos 

de la finca que forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5, le comunico que el 
Servicio de Asesoría Jurídica ha emitido informe con fecha 20/07/2020, según el cual se le requiere 
para que aporte Nota Simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el 
estado de las cargas de la finca en cuestión.  

 
 
DOCUMENTOS ADJUNTOS: 
 

 
CSV ARCHIVOS 

312353107d0005b9b694168743e220958a016dcf Informe del Servicio de Asesoría Jurídica de 
20/07/2020 

 
Podrá verificar y descargar los documentos en la siguiente DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN: 

https://sede.malaga.es/marbella 
 
 

Es por lo que por medio de la presente notificación se le requiere para que en el plazo de diez 
días se dé subsanación a las deficiencias señaladas, de conformidad con lo previo en el artículo 73. 1 de 
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 
Públicas, de conformidad con el apartado 3 se le podrá declarar decaídos en su derecho al trámite 
correspondiente. 
 
 En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 

 

 

ALEJANDRO RODRÍGUEZ LIMA 
r/p VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
AVDA MIGUEL CANO, Nº 6 2 2 
29600 - MARBELLA. 
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Exp: 2018PLN00129-OD 

Referencia: PMG/ajg 

 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Administrativo 

Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

NOTA INTERIOR 

 

 

A:  Negociado de Patrimonio y Bienes 

DEL:  Servicio Administrativo – Planeamiento Y Gestión 

 

 

TEXTO: 
 

En relación con el Expte. 2018PLN00129 Ocupación Directa de los terrenos de la finca que 
forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5. Según informe emitido por el Servicio 
de Asesoría Jurídica de Urbanismo de fecha 20/07/2020, se da traslado del mismo para su conocimiento 
y efectos oportunos. 

 
 

 
 

Firmado en Marbella a fecha de firma electrónica. 
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Exp: 2018PLN00129-OD 

Referencia: PMG/ajg 

 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Administrativo 

Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

NOTA INTERIOR 

 

 

A:  Unidad Técnica de Cartografía 

DEL:  Servicio Administrativo – Planeamiento Y Gestión 

 

 

TEXTO: 
 

En relación con el Expte. 2018PLN00129 Ocupación Directa de los terrenos de la finca que 
forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5. Según informe emitido por el Servicio 
de Asesoría Jurídica de Urbanismo de fecha 20/07/2020, se da traslado del mismo para su conocimiento 
y efectos oportunos. 

 
 

 
 

Firmado en Marbella a fecha de firma electrónica. 
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 23/07/2020 14:27:03 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 23/07/2020 14:26:48 (Horario peninsular)

O00017839e2000038276Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B93477461 Razón Social VELERÍN INVERSIONES, S.L.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 27331055V Nombre: RAFAEL ANTONIO DUARTE MARTINEZ

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 690262435

Canal Notif: Correo rduarte.legal@gmail.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: aporta documentación requerida al expediente 2018PLN00129

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 59.963

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-a83a-a95e-eb58-4ce2-a29f-c019-2937-8163

Hash: 4ff0ad22fb6bb85104f5c6669f07513727948dc2

Observaciones:

Nombre: finca_de_velerin_inversiones.pdf

Tamaño (Bytes): 88.290

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-19f5-fe1d-cd37-4e07-a0c5-1bcb-eebb-41eb

Hash: e2302e43881458cf64acb212c260f08d6615a566

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Requerida la aportación de información registral actualizada, se adjunta al expediente 2018PLN00129

Solicita: Acceda a tramitar y resolver el expediente en el sentido interesado en su día.

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Información Registral expedida por:

NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO Nº 19
29601 -  MARBELLA (MALAGA)

Teléfono: 952773200
Fax: 952773312

Correo electrónico: marbella4@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:

RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERÉS LEGÍTIMO ALEGADO:

Investigación jurídica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF14

(Citar este identificador para cualquier cuestión

relacionada con esta nota simple)

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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Su referencia: 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
==============

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA Nº4

Para información de consumidores se hace constar que la manifestación de los 

libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el 

art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sólo la Certificación acredita, en 

perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, según 

dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE

__________________DESCRIPCION DE LA FINCA__________________

FINCA DE MARBELLA Nº:  26970  TRASLADADA DE LA FINCA Nº 29468

Código Registral Único: 29042000345427

TIPO FINCA:  Regadío

Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de 
Alcántara, al Oeste de la carretera A-397. Linda: al Norte, con terrenos del 
polideportivo de San Pedro de Alcántara, antes con camino que la separa de 
tierras de Don Bartolomé Illescas y Don Juan Vázquez, mediante un tramo recto 
de 44,66 m2; al Este, linda con la carretera A-397 –que la separa de la 
porción segregada- mediante una línea mixta formada por un tramo curvo de 
294,25 metros de radio y 154,38 metros de desarrollo y un tramo recto de 
150,68 m; al Sur, con terrenos pertenecientes a Guadaiza Gestiones, S.L. y 
Doña María Luisa Lima Castillo, antes con desagüe que la separa de tierras de 
igual procedencia adjudicadas a Don José y Don Francisco Lima González, 
mediante un tramo recto de 90,42 m; y al Oeste, con calle Alegría y con 
terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcántara, antes camino que la 
separa de finca de Don Juan Illescas, mediante un tramo recto de 296,73 m. 
Comprende una extensión superficial de TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y 
OCHO METROS CUADRADOS, habiéndose expropiado por el MOPU nueve mil ciento diez 
metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro mil ciento 
sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. Anexos: 
Corren anexos al dominio de esta finca como parte integrante de ella. Primero. 
Los derechos y obligaciones de servidumbres de aguas y pasos con relación a 
los demás lotes de la parcelación y fincas inmediatas que hoy existen y la 
"Colonia de San Pedro de Alcántara" tiene establecidas por la costumbre entre 
las diferentes parcelas de la misma, incluidos los de limpieza, vigilancia y 
reparación de las acequias comunes, con la obligación de permitir la natural 
colocación de las tierras procedentes de la limpieza de las mismas. Segunda. 
El dominio de cuatro enteros cincuenta y nueve centésimas por ciento del agua 
asignada a la zona de riego de la acequia del Guadaiza, con, en la parte 
proporcional respectiva, cuantos derechos y obligaciones corresponden por 
razón de las mismas y de las obras de todas clases comunes para el riego, 
según con todo detalle resulta del acta protocolizada ante el Notario que fue 
de Marbella Don Manuel Arteaga Alba, con el nº 182, de fecha 26 de Julio de 
1940, en la que se declara por la sociedad "Colonia de San Pedro Alcántara", a 
los efectos de las parcelas ya efectuadas y de las que en lo sucesivo se 
hicieran, las zonas de riego que la colonia tiene establecidas y los derechos 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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y obligaciones y servidumbres de los usuarios del agua asignada al riego de 
cada zona. Clasificación Urbanística: Consolidado, Urbanizable Ordenado 
Transitorio y No Sectorizado. Calificación Urbanística: Equipamiento Deportivo 
Público. Uso Deportivo. 

Esta finca no está coordinada gráficamente con el catastro, a los efectos del 
artículo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redacción establecida por la Ley 
13/2015 de 24 de junio.     

_________________________TITULARIDADES_________________________

            TITULAR                 N.I.F.        TOMO LIBRO FOLIO ALTA
----------------------------------- ------------ ----- ----- ----- ----
VELERIN INVERSIONES SL              B93477461     2137   430    22    2
     100,000000% del pleno dominio.
TITULO:   Adquirida por APORTACION en virtud de Escritura Pública, autorizada 
por el/la notario/a DON RAFAEL REQUENA CABO, MARBELLA, el día 28/04/16; 
inscrita el 12/04/18.

_____________________________CARGAS___________________________

     Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o carrera.    

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados durante el plazo de CINCO AÑOS contados a partir del 10/12/2014, 
por haberse alegado la EXENCIÓN al referido Impuesto, según consta por nota al 
margen de la inscripción 1ª.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados durante el plazo de CINCO AÑOS contados a partir del 12/04/2018, 
por haberse alegado la EXENCIÓN al referido Impuesto, según consta por nota al 
margen de la inscripción 2ª.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente 
el asiento de presentación, al cierre del Libro Diario del día anterior a la 
fecha de expedición de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho
_________________________________________________________________________
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al día NUEVE DE 
JUNIO DEL AÑO DOS MIL VEINTE.

----------ADVERTENCIAS-----------
1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgánica 10/1998, de 17 

de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades 

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente 

información, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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conversión, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta información registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de 

garantía, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se 

acredita en perjuicio de tercero, por certificación del registro (Artículo 

225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Información no surte los efectos regulados en el art. 354-a del 

Reglamento Hipotecario. 

4. A los efectos del Reglamento General de Protección de Datos 2016/679 del 

Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la 

protección de las personas físicas en lo que respecta al tratamiento de 

datos personales y a la libre circulación de estos datos (en adelante, 

"RGPD"), queda informado:

-De conformidad  con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los 

datos personales expresados en la misma  han sido y serán objeto de tratamiento 

e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el 

Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos 

expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de 

este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instrucción de la Dirección General de los Registros 

y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda 

informado que los mismos serán cedidos con el objeto de satisfacer el derecho 

del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser 

informado, a su instancia, del nombre o de la denominación y domicilio de las 

personas físicas o jurídicas que han recabado información respecto a su persona 

o bienes.-

-El periodo de conservación de los datos se determinará de acuerdo a los 

criterios establecidos en la legislación registral, resoluciones de la 

Dirección General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. 

En el caso de la facturación de servicios, dichos periodos de conservación se 

determinarán de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada 

momento. En todo caso, el Registro podrá conservar los datos por un tiempo 

superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos 

supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas 

de la prestación servicio.-

-La información puesta a su disposición es para su uso exclusivo y tiene 

carácter intransferible y confidencial y únicamente podrá utilizarse para la 

finalidad por la que se solicitó la información. Queda prohibida la transmisión 

o cesión de la información por el usuario a cualquier otra persona, incluso de 

manera gratuita.

-De conformidad con la Instrucción de la Dirección General de los Registros y 

del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporación de los 

datos que constan en la información registral a ficheros o bases informáticas 

para la consulta individualizada de personas físicas o jurídicas, incluso 

expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa específica y aplicable al 

Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificación, 

supresión, oposición, limitación y portabilidad establecidos en el RGPD citado, 

pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la dirección del Registro. Del 

mismo modo, el usuario podrá reclamar ante la Agencia Española de Protección de 

Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrá ponerse 

en contacto con el delegado de protección de datos del Registro, dirigiendo un 

escrito a la dirección dpo@corpme.es. 

C.S.V.: 229042281EAB59BD
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______________________________________________________________________

Este documento incorpora un sello electrónico para garantizar su origen e integridad creado por el 
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a día nueve de Junio del año dos mil veinte.

Mediante el siguiente código seguro de verificación o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e 
integridad de su traslado a soporte papel en la dirección del servicio Web de Verificación.

(*) C.S.V.: 229042281EAB59BD

Servicio Web de Verificación: https://www.registradores.org/csv
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Técnico 

EXPTE Nº 2020UCT00135. 

INTERESADO SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTIÓN. 

ASUNTO S/ DESCRIPCION PARCELA. 
 

UBICACION SG-E-9 BIS. SAN PEDRO DE ALCANTARA. 

INFORME: 
 
Girada una visita al sitio en cuestión se observa que en la linde sur, discurre una conducción 
eléctrica de alta tensión y hay cuatro postes metálicos de banderolas, por otra parte ha habido 
movimientos de tierras, rellenos, de sobrantes de obras, por lo demás no hay más que 
informar al respecto.  
 
Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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SOLICITANTE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 
 

ASUNTO: Disponibilidad parcela R-1.3 del URP-SP-8 (expte sede electrónica 2019/34). 
 
FECHA: 28/07/2020 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 
de fecha 23/07/2020, expediente sede electrónica 2019/34, en la que adjunta informes del 
Servicio Técnico y Asesoría Jurídica de Urbanismo en relación al expte 2018PLN00129 
“Ocupación Directa”, y en los que se interesa informe de este Servicio de Patrimonio y 
Bienes relativo a la disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector URP-SP-8, se emite el 
siguiente informe: 

 
La parcela interesada figura actualmente anotada en el Inventario General 

Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el número de orden 1.593, 
epígrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial. Asimismo, figura inscrita, bajo 
titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad nº 4 de Marbella con el número 
26.702 de finca registral. 

 
Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no 

consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algún tipo de 
expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible.  

 
Se adjuntan la ficha del Inventario y nota simple, no actualizada, del Registro de la 

Propiedad. 
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En Marbella, a fecha de firma electrónica 
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129
Referencia: adel-bs7ejv

AAV

EXPTE Nº 2018PLN00129, Nº O00017839e2000027784

INTERESADO VELERÍN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupación Directa -

 SOLICITUD  DE ADSCRIPCIÓN  DE LOS  TERRENOS DE SU
PROPIEDAD  EN  EL  SECTOR  DE  SUELO  URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II”

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II”

ANTECEDENTES.

Con  fecha  16/01/20  se  emitió  informe  técnico  referente  a  la  compensación  de  los
aprovechamientos que le corresponden a la empresa VELERÍN INVERSIONES S.L. por los
terrenos de su titularidad,  localizados en el sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo
Fuente-Nueva II”. En dicho escrito se daba traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes para
que informara referente a la disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector SUO “URP-SP-8
“Ensanche Este II””, destinada a los excesos de aprovechamiento de dicho ámbito.

Posteriormente, con fecha 04/06/20 se emitió informe jurídico en el que se solicitaba a los
interesados una serie de extremos y, se daba traslado a la Unidad de Cartografía y Topografía
para informe referente a la existencia de construcciones, plantaciones u  otros elementos en la
parcela a ocupar.

Con fecha 13/06/20 la empresa presenta las notas simples solicitadas por el Servicio Jurídico
y el 20/07/20, se emite de nuevo informe por dicho Servicio. Posteriormente, el 24/07/20 se
emite el informe solicitado a la Unidad Técnica de Cartografía y Topografía y, el 28/07/20 el
solicitado al Servicio de Patrimonio y Bienes.
Se informa a continuación conforme al contenido de los escritos indicados.

INFORME.

- En  el  Informe  emitido  por  la  Unidad  Técnica  de  Cartografía  y  Topografía  de  fecha
24/07/20, se concluye del siguiente tenor:

“Girada una visita al sitio en cuestión se observa que en la linde sur, discurre una

conducción eléctrica de alta tensión y hay cuatro postes metálicos de banderolas, por

otra parte ha habido movimientos de tierras, rellenos, de sobrantes de obras, por lo

demás no hay más que informar al respecto.”

FIRMADO POR
JUAN MUÑOZ RUZ (LA DIRECCIÓN JERÁRQUICA DEL SERVICIO TÉCNICO )

ADELAIDA ALMADÉN VÁZQUEZ (LA ARQUITECTA)
PÁGINA 1 / 3

FECHA/HORA 17/08/2020 08:38:02 ORGANISMO Ayuntamiento de Marbella REFERENCIA SERV-BSK9SS
DIRECCIÓN DE VERIFICACIÓN https://sede.marbella.es/vf CÓDIGO 14d7a271ca4141bd97e9939d7362670a
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129
Referencia: adel-bs7ejv

AAV

Como ya  se indicó  en informes  anteriores,  el  sistema general  SG-E.9Bis está  clasificado
como suelo urbanizable sectorizado y, sujeto por tanto al régimen de dicha clasificación. En
el punto 1 del artículo 53 de la LOUA1 referente a dicho régimen se establece que:

“Mientras no cuenten con ordenación pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado  y urbanizable  sectorizado  sólo  podrán autorizarse  las  construcciones,  obras  e
instalaciones  correspondientes  a  infraestructuras  y  servicios  públicos  y  las  de  naturaleza
provisional reguladas en el apartado 3 del artículo anterior.”

Como se ha indicado en el informe de Cartografía existen en la parcela postes metálicos de
banderolas  y  acumulación  de  sobrantes  de  obras.  Dado el  carácter  precario  del  uso  y  la
naturaleza provisional de estas actuaciones, se requiere previo a la adquisición de la parcela
el cese de dichos usos y el desmontaje de los mismos.
Asimismo,  en  el  informe citado,  se  pone  de  manifiesto  la  existencia  de  una conducción
eléctrica de alta tensión localizada al sur de la parcela; no obstante, esta se ubica fuera de los
límites de la misma, sujeta por tanto a la servidumbre de dicha instalación. 

- Referente al informe emitido por el Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha 28/07/20, se
trascribe a continuación su contenido:

“Con  motivo  de  la  nota  interior  del  Servicio  Administrativo  de  Planeamiento  y

Gestión de fecha 23/07/20, expediente sede electrónica 2019/34, en la que adjunta

informes  del  Servicio  Técnico  y  Asesoría  Jurídica   de  Urbanismo en  relación  al

expediente 2018PLN00129 “Ocupación Directa”, y en los que se interesa informe de

este Servicio de Patrimonio y Bienes relativo a la disponibilidad de la parcela R-1.3

del sector URP-SP-8, se emite el siguiente informe:

La  parcela  interesada  figura  actualmente  anotada  en  el  Inventario  General

Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el número de orden

1.593, epígrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial. Asimismo, figura

inscrita, bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad nº 4 de Marbella

con el número 26.702 de finca registral.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no

consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algún tipo de

expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible

(…).”

Conforme a lo indicado por el Servicio de Patrimonio y Bienes, se reitera lo ya informado por
este servicio en el escrito de fecha 04/06/20, cuyo contenido se trascribe a continuación:

“(…) Los aprovechamientos que le corresponden a la mercantil son 880,38 uas que

suponen 1.699,04 m2s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin

adjudicación (412,36 m2s), se corresponde con 213,37 uas conforme a los datos del

1 Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenación Urbanística de Andalucía.
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Servicio Técnico

Exp: 2018PLN00129
Referencia: adel-bs7ejv

AAV

Proyecto  de  Reparcelación  aprobados.  Dicha  parcela  restante  es  superior  a  la

mínima  de 250 m2 conforme a las condiciones  urbanísticas de la calificación de

manzana cerrada MC-1 recogidas en las NNUU del PGOU y en el punto 8 de la

Memoria del Plan Parcial aprobado, por lo que sería viable la división de la parcela

de origen R-1.3 en dos subparcelas. 

Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a cabo la compensación de los

aprovechamientos  que  le  corresponden  a  la  mercantil,  deberá  realizarse  la

parcelación de la parcela R-1.3 quedando definida cada una de las parcelas en las

que se subdivide conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, así como sus

linderos (…).”

PROYECTO DE
REPARCELACIÓN

(169/07)

PARCELACIÓN A LLEVAR A CABO

R-1.3 R-1.3.a R-1.3.b
2.111,40 m2 1.699,04 m2s 412,36 m2s

CONCLUSIÓN:

Deberán subsanarse los extremos indicados en el presente escrito y, dar traslado a la Unidad de
Cartografía para que proceda a la parcelación de la parcela R-1.3, conforme a los términos
recogidos en el presente informe.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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C/ Alonso de Bazán, 1; 29.602 Marbella (Málaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70 

1 

 

Nº DE EXPTE.:  129/18 
INTERESADO:  VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA 

FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9 
BIS. 

SITUACIÓN: URP-SP-7/8.  
 
 

DILIGENCIA 
 
Visto el expediente administrativo nº 2018pln00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro 
Rodríguez Lima, en nombre y representación de la entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L., interesando la 
ocupación directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente 
Nueva II”; remitido a este Servicio; y a la vista de lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico 
de Planeamiento y Gestión de fecha 17.08.20, se estima que, en relación a la parcela identificada como 
R-1.3, deberá darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que se realicen los trámites para 
la segregación de los terrenos objeto de compensación; todo ello en los términos señalados en el informe 
técnico que antecede; a cuyo efecto deberá trasladarse copia de las actuaciones contenidas en el 
presente expediente. 
 

Lo que se informa a los efectos oportunos. 
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C/Notario Luis Oliver Esq. Alonso de Bazán; 29601-MARBELLA; Telf. : 952 76 16 60; Fax: 952 86 02 70 1 de 1

 

 
Nº DE EXP.: OEXG-129-18, Nº O00017839e2000027784 
 
INTERESADO: 

 
D. ALEJANDRO RODRÍGUEZ LIMA EN REPRESENTACIÓN DE 
LA SOCIEDAD VELERÍN INVERSIONES S.L. 

 
ASUNTO: 

 
SOLICITUD DE ADSCRIPCIÓN DE LOS TERRENOS DE SU 
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II” 

 
SITUACIÓN 

 
SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO 
FUENTE-NUEVA II”  

             
                              

 

 

 

Por la presente, se pone de manifiesto que la documentación presentada por los interesados el 

13/06/20, junto con la aportada por el Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha 28/07/20 y la 

Unidad Técnica de Cartografía y Topografía el 24/07/20, ya fue informada por el técnico 

firmante a través de la plataforma IGES con fecha 17/08/20. 
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Referencia: PMG/jsm 

 

 

 

C/ Alonso de Bazán nº 1; 29601 Marbella 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Administrativo 

Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

NOTA INTERIOR 

 
 

 

A:   Dª LOURDES MARTIN LOMEÑA GUERRERO 
                          Jefa del Servicio de Patrimonio y Bienes 

 

DEL:  Servicio Administrativo de Planeamiento Y Gestión 

 

 

TEXTO: 

En relación con el expediente 2018PLN00129, que se está tramitando en el Área de 
Planeamiento y Gestión, se da traslado del informe/diligencia emitida por el Servicio de Asesoría 
Jurídica de Urbanismo de fecha 11/09/2020 junto con informe emitido por el Servicio Técnico de 
Planeamiento y Gestión de fecha 17/08/2020; a fin de que sea emitido el informe correspondiente. 

Lo que traslado a Ud. para su conocimiento y efectos. 

 

Firmado en Marbella a fecha de firma electrónica. 
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Página 1 de 1 
 

Edificio Consistorial. Tfno. 952761379. Plaza de los Naranjos, s/n. 29601. Marbella 
 

 

 

 
 
 
 
 
  
 

Fecha:    FIRMA ELECTRÓNICA 
   
Ref.: LMLG/JCG/Expte. HELP 2019/34   
 
 Asunto: S/EXPTE. 2018PLN00129,LICENCIA PARCELACION PARCELA R-1..3 
 

                                                         NOTA INTERIOR 

 
A:  PLANEAMIENTO Y GESTION 
 
DE:   Lourdes Martín-Lomeña Guerrero 
  Jefa del Servicio de Contratación, Compras Centralizadas,  
              Gestión de Subvenciones, Proyectos Europeos, Patrimonio y Bienes. 
 
 
En relación a su nota interior de 23/09/2020, S/Expte. 2018PLN00129,  por la que   da traslado del 
informe/diligencia emitida por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo de fecha 11/09/2020 junto con informe 
emitido por el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 17/08/2020; a fin de que sea emitido el informe 
correspondiente.  
 
Le comunico, según el informe de la Asesoría Jurídica de Urbanismo de 11/09/2020, en realidad  “Diligencia de 
Ordenación”,  se concluye: 
 
 “(…) en relación a la parcela identificada como R-1.3, deberá darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a 
fin de que se realicen los trámites para la segregación de los terrenos objeto de compensación; todo ello en los 
términos señalados en el informe técnico que antecede; a cuyo efecto deberá trasladarse copia de las actuaciones 
contenidas en el presente expediente.” 
 
Y, en el informe del Servicio Técnico de la Delegación de ordenación del Territorio y Vivienda, de 17/08/2020, se 
concluye: 
 
 “(…) Deberán subsanarse los extremos indicados en el presente escrito y, dar traslado a la Unidad de Cartografía 
para que proceda a la parcelación de la parcela R-1.3, conforme a los términos recogidos en el presente informe.” 
 
 
Por cuanto antecede, y tal y como se indica en el informe  técnico, corresponde a la Unidad de Cartografía procede 
a la segregación solicitada.  
 

  La Jefa del Servicio de Contratación, Compras Centralizadas,  
                                Gestión de Subvenciones, Proyectos Europeos, Patrimonio y Bienes. 
 
 

 
Fdo.: Lourdes Martín-Lomeña Guerrero 
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 
Servicio Administrativo 
Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

 
EVG/ajg 

OCD-129/2018 
(HELP-34/2019) 

 

A: Servicio de Patrimonio y Bienes 

 

Adjunto le remito Diligencia del Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo de fecha 
11/09/2020 relativa al Expte.2018PLN00129 VELERIN INVERSIONES, S.L, Ocupación 
directa de los terrenos de la finca que forman parte del Sit. General SG-E.9 BIS, URP-SP-9 
“PARQUE DEPORTIVO FUENTE NUEVA II”, a fin de que se realicen los trámites para la 
segregación de los terrenos objeto de compensación. 

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos legales oportunos. 

Firmado en Marbella a fecha de firma electrónica. 
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Nº DE EXPTE.:  129/18 
INTERESADO:  VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACIÓN DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA 

FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9 
BIS. 

SITUACIÓN: URP-SP-7/8.  
 
 

DILIGENCIA 
 
Visto el expediente administrativo nº 2018pln00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro 
Rodríguez Lima, en nombre y representación de la entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L., interesando la 
ocupación directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente 
Nueva II”; remitido a este Servicio; y a la vista de lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico 
de Planeamiento y Gestión de fecha 17.08.20, se estima que, en relación a la parcela identificada como 
R-1.3, deberá darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que se realicen los trámites para 
la segregación de los terrenos objeto de compensación; todo ello en los términos señalados en el informe 
técnico que antecede; a cuyo efecto deberá trasladarse copia de las actuaciones contenidas en el 
presente expediente. 
 

Lo que se informa a los efectos oportunos. 
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Nº DE EXPTE.:  129/18 
INTERESADO:  VELERÍN INVERSIONES, S.L. 
ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACIÓN DIRECTA (INICIO). 
SITUACIÓN: SG-E-9 BIS. SAN PEDRO DE ALCÁNTARA. 
 
 

INFORME JURÍDICO 
 
Visto el expediente administrativo nº 2018pln00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro 
Rodríguez Lima, en nombre y representación de la entidad VELERÍN INVERSIONES, S.L., interesando la 
ocupación directa de los terrenos identificados por el Plan General vigente como Sistema General SG-E-9 
BIS “Parque Deportivo Fuente Nueva II”; remitido a este Servicio; cúmpleme informar, desde el punto de 
vista jurídico, lo siguiente:  

 
Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente administrativo de 
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 
17.08.20. 
 

Asimismo son antecedentes que deben ser destacados, los siguientes: 
 

 Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, (punto 12.2.3), se 
dispuso, aprobar la propuesta presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la 
obtención de Sistemas Generales mediante compensación con excedentes de 
aprovechamiento, en diversos sectores de San Pedro de Alcántara, y en particular, y por lo 
que aquí ahora interesa, lo siguiente: 

 
 “(…) La compensación, mediante el reconocimiento 
de los derechos que le corresponden a la entidad 
VELERÍN INVERSIONES, S.L., como titular de 
terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo 
aprovechamiento asciende a 828,45 ua, mediante la 
adjudicación de dichos aprovechamientos en 
parcelas excedentarias del sector URP-SP-8, 
adjudicación que se ajustará al procedimiento o 
procedimientos establecidos”. 

 
 Informe emitido por la Unidad de Cartografía y Topografía de 28.11.19. 

 
 Informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 16.01.20. 

 
 Informe emitido por el Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento de 22.06.20. 

 
 Informe emitido por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo de 20.07.20. 

 
Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo 
señalado por el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente de 
referencia, procede realizar las siguientes consideraciones: 
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Primera: 
 

Considerando que, de conformidad con lo señalado en los informes técnicos obrantes en el 
expediente de referencia, los terrenos que nos ocupan conforman el Sistema General de Equipamiento 
SG-E-9.bis, “Parque Deportivo Fuente Nueva II”, encontrándose adscritos a los sectores de Suelo 
Urbanizable programado, y en concreto a aquellos con exceso respecto al medio, según el Plan General 
vigente. 
 
Segunda: 
 

Considerando que, las Normas Urbanísticas del Plan General vigente prevén la obtención de los 
suelos destinados a Sistemas Generales o Dotaciones que se encuentren en la situación anteriormente 
descrita, mediante ocupación directa, compensándose a los propietarios a través de la institución del 
aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado. 

 
Así se desprende de lo establecido en el artículo 63 de las Normas Urbanísticas del PGOU, en el 

que, en relación a la obtención de los sistemas generales, determina lo siguiente: 
 

“Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas 
generales se obtendrá para uso y dominio público, bien 
mediante su cesión obligatoria y gratuita a favor del 
Ayuntamiento de Marbella o bien mediante la expropiación. 
Por regla general procederá el primer supuesto con los 
sistemas generales adscritos al suelo urbanizable en sus dos 
categorías, compensándose al propietario de dichos terrenos 
a través de la institución del aprovechamiento medio del 
suelo urbanizable programado o del aprovechamiento medio 
resultante del programa de actuación urbanística. 

 
Se exceptúan de esta regla los suelos para sistemas 

generales que a la aprobación de este Plan General sean de 
dominio y uso público.” 

 
Por su parte, el artículo 275 de las Normas Urbanísticas del PGOU, en relación a la adscripción 

de los sistemas generales a los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento, establece lo 
siguiente: 

 
“El Plan General determina para esta clase de suelo el 

aprovechamiento de cada sector y el medio de suelo 
urbanizable programado, pero no adscribe a cada sector, en 
función de su exceso, un elemento particular o parte del 
mismo de sistema general. 

 
La adscripción de suelos de sistemas generales a los 

sectores de planeamiento con exceso respecto al medio será 
competencia municipal, previo los trámites señalados en el 
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artículo de estas normas, con respecto de los siguientes 
criterios, cuyo orden de prelación expresa igualmente el 
grado de preferencia con que se dictan: 

 
1.- Los suelos de sistema general enclavados en 

sectores de planeamiento se compensarán preferentemente con 
dichos sectores. 

 
2.- Los sistemas generales ubicados en colindancia con 

sectores de planeamiento se compensarán preferentemente con 
los que colinden. 

 
3.- La compensación se producirá en todo caso dentro de 

las propias áreas geográficas definidas al inicio de este 
capítulo donde se ubiquen los sistemas generales. 

 
4.- Excepcionalmente y por necesidades de gestión 

urbanística el propietario de suelos de sistema general 
podrá ser compensado en suelo de otras áreas geográficas de 
características similares al suelo que detenta o con el que 
limita.” 
 

Tercera: 
 

Considerando que, la ocupación directa de terrenos destinados a dotaciones a cambio del 
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de actuación con excesos de 
aprovechamientos urbanísticos, viene regulada en el artículo 141 de la LOUA; así, a tenor de lo 
preceptuado en dicho artículo: “Los terrenos destinados a dotaciones podrán 
obtenerse mediante su ocupación directa a cambio del 
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una 
unidad de ejecución con exceso de aprovechamiento urbanístico 

objetivo.”, estableciendo, asimismo, el citado precepto que: “La ocupación directa 
requerirá la determinación del aprovechamiento urbanístico que 
corresponda al propietario afectado y de la unidad de ejecución 
en la que aquél deba hacerse efectivo.” 

 
Por su parte, y en relación a las reglas de procedimiento a seguir para la ocupación directa de 

terrenos dotacionales, éstas vienen determinadas en el apartado segundo del aludido artículo 141 de la 
LOUA; estableciéndose entre otros requisitos, la necesaria publicación de propiedades y propietarios, con 
indicación de aprovechamientos y unidades de ejecución en la que se vaya a compensar, y la notificación 
personal a todos los propietarios. 

 
 Por lo que respecta a la obtención de los terrenos destinados a Sistema General, a través del 
mecanismo previsto por el procedimiento de ocupación directa, mediante compensación de dichos 
terrenos con parcela de excesos de titularidad municipal, nos remitimos a las consideraciones contenidas 
en el informe emitido por este Servicio de fecha 20.07.20, a que se ha hecho referencia en los 
antecedentes del presente informe; y a cuyo tenor se concluye lo siguiente: 
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“(…) A la vista del informe técnico de fecha 16 de 

enero de 2020, del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 
fecha 31 de octubre de 2018 y de cuanto antecede, se podría 
obtener por esta administración el sistema general SGE-9 
bis “Equipamiento Deportivo” mediante el procedimiento de 
ocupación directa compensándose el mismo a través de la 
adjudicación de aprovechamiento excedentario del sector 
URP-SP-8, siempre y cuando se subsanen los requerimientos 
realizados por el informe jurídico de fecha 4 de junio de 
2020 (…)”. 
 
Sirva, en este sentido, citar la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucía, Sevilla 

(Sala de lo Contencioso-Administrativo, Sección4ª) de 17.05.02, en cuyo fundamento cuarto, puede 
leerse: 

 
“(…) El art. 203.2 TUS de 1992 dispone que la ocupación 

directa requerirá la previa determinación por la 
administración actuante de los aprovechamientos 
urbanísticos susceptibles de adquisición por el titular del 
terreno a ocupar y de la unidad de ejecución en la que, por 
exceder su aprovechamiento real del apropiable por el 
conjunto de propietarios inicialmente incluidos en la 
misma, hayan de hacerse efectivos tales aprovechamientos. 
Con ello el legislador ha previsto un sistema garantista 
que evite que la ocupación directa de un bien para la 
obtención de terrenos dotacionales se convierta de hecho en 
una privación de la propiedad sin contraprestación alguna. 
Pues bien, en el presente caso, esa garantía se cumple con 
la compensación del aprovechamiento perdido por el actor 
consecuencia de la ocupación mediante la adjudicación de 
una aprovechamiento urbanístico de 324,86 m2, 
materializable totalmente un solar anejo edificable de 
titularidad municipal, según informe del Arquitecto 
Municipal de 17 de diciembre de 1997, aceptado por el Pleno 
del Ayuntamiento en el acuerdo impugnado. De este modo el 
demandante puede hacer efectivo su aprovechamiento 
urbanístico, no existiendo por ello el motivo de nulidad 
alegado”. 
 

Cuarta: 
 
Considerando que, en relación a la ocupación directa interesada, con fecha 16.01.20 se emite el 

correspondiente informe por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión, del que se infiere que los 
propietarios de la parcela que conforma el referido Sistema General: “(…) El 
aprovechamiento urbanístico que tendrán derecho a 
patrimonializar los propietarios es el que resulte de aplicar a 
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su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio 
del área de reparto”. 

 
Quedando indicado en el citado informe técnico:  
 

“En consecuencia, el aprovechamiento 
subjetivo que les corresponde referido a la 
superficie indicada de 7.438,84 m2 es: 

 
(7.438,84 m² x 0,1315 UA/m²s) x 90% = 

880,38  UA.”. 
  

Continúa el citado informe técnico señalando que: 
 

“(…) En el sector URP-SP-8 "Ensanche Este II" donde 
se solicita la compensación de dichos terrenos, se aprobó 
definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. 
Municipal 229/03) en el que resultaron como excesos de 
aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo descontado el 10% de 
cesión a la Administración en concepto de recuperación de 
plusvalías). 

En el Proyecto de Reparcelación aprobado 
definitivamente en dicho ámbito (expte. Municipal 169/07) 
el 26/07/2011, se adjudica a los excesos de aprovechamiento 
(1.094,05 uas) la parcela R-1.3 de 2.111,40 m2 y, el 10% 
correspondiente a los excesos (121,56 uas), en la parcela 
R-l. I. de 1.799,47 m2 junto con el 10% restante del ámbito 
(779,76 uas). 

 
Los aprovechamientos que le corresponden a la 

mercantil son 880,38 uas que suponen 1.699,04 m2s de la 
parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela 
sin adjudicación (412,36 m2s), se corresponden con 213,37 
uas conforme a los datos del Proyecto de Reparcelación 
aprobados.  Dicha parcela restante es superior a la mínima 
de 250 m2 conforme a las condiciones urbanísticas de la 
calificación de manzana cerrada MC-1 recogidas en las NNUU 
del PGOU y en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial 
aprobado, por lo que sería viable, la división de la 
parcela de origen R-1.3 en dos subparcelas.  

 
Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a 

cabo la compensación de los aprovechamientos que le 
corresponden a la mercantil, deberá realizarse la 
parcelación de la parcela R-1.3 quedando definida cada una 
de las parcelas en las que se subdivide conforme a los 
datos recogidos en la tabla adjunta, así como sus 
linderos.(…)”. 
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En orden a lo anterior, deberá darse traslado a la Unidad de Cartografía a fin de que proceda a 

realizar las operaciones de segregación que correspondan para la determinación de la finca objeto de 
compensación por la ocupación directa. 
 
Quinta: 
 

Considerando que, del informe emitido por el Jefe de la Unidad Técnica de Cartografía y 
Topografía, de fecha 28.11.19, se desprende que la superficie del Sistema General objeto de ocupación 
directa, (SG-E-9 bis), asciende a 7.438,34 m2; todo ello, atendiendo al Estudio topográfico aportado por la 
entidad interesada, cuyos límites y superficies han sido validados por la citada Unidad de Cartografía; 
señalando, en este sentido, el citado informe técnico que:  

 
“(…) Visto el estudio topográfico realizado por el 

ingeniero topógrafo D. Lucio Moreno, podemos decir que el 
mismo es correcto, luego las superficies de las parcelas 
quedan tal y como se expresan en el mismo lo cual se ha 
comprobado por parte de esta Unidad tanto en delimitación 
como en superficies, por lo que son válidas, dando para el 
SG-C-5 una superficie de 2.775,56 m2 y para el Sistema 
General SG-ED una superficie de 7.438,84 m2”. 

 
A este respecto, y dado que en el caso que nos ocupa resulta afectada por la ocupación directa 

parte de la finca registral, esto es, 7.438,84 m2; en consonancia con lo establecido en el artículo 42 del 
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al 
Reglamento para la ejecución de la Ley Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de 
Actos de Naturaleza Urbanística, deberán practicarse en la correspondiente Certificación las operaciones 
de segregación correspondientes a fin de determinar la finca objeto de ocupación. 
 
Sexta: 

 
Considerando que, examinada la Nota Simple aportada por la entidad interesada, de fecha 

09.06.20, acreditativa de la propiedad en pleno dominio de la finca afectada, parece desprenderse que los 
terrenos objeto de ocupación se encuentran libres de cargas y gravámenes, como de cualquier otro 
derecho limitativo del pleno dominio; a lo que se añade que, solicitado informe el Servicio de Cartografía y 
Topografía, a los efectos de que, previa visita de inspección a la parcela en cuestión, se verificara la 
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela a obtener, con fecha 
24.07.20 se emite el correspondiente informe, del que se infiere que:  

 
“Girada una visita al sitio en cuestión se observa que 

en la linde sur, discurre una conducción eléctrica de alta 
tensión y hay cuatro postes metálicos de banderolas, por 
otra parte ha habido movimientos de tierras, rellenos, de 
sobrantes de obras, por lo demás no hay más que informar al 
respecto”. 
 

C
ód

ig
o 

C
S

V
:  

9e
ce

79
68

b2
03

93
b4

da
49

da
f1

4b
8b

7e
62

1a
6b

e0
cd

 | 
P

ue
de

 v
er

ifi
ca

r 
la

 in
te

gr
id

ad
 d

e 
es

te
 d

oc
um

en
to

 e
n 

la
 s

ig
ui

en
te

 d
ire

cc
ió

n:
  h

ttp
s:

//s
ed

e.
m

al
ag

a.
es

/m
ar

be
lla

 | 
P

Á
G

. 6
 D

E
 1

1

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

MACARENA GROSS DIAZ (TÉCNICO DE ADMINISTRACIÓN GENERAL) ****398** 06/10/2020 09:21:30 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
9ece7968b20393b4da49daf14b8b7e621a6be0cd https://sede.malaga.es/marbella



 

 
C/ Alonso de Bazán, 1; 29.602 Marbella (Málaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70 

7 

 

Quedando, a este respecto, señalado en el informe del Servicio técnico de Planeamiento y 
Gestión que antecede que: 

 
“(…) Como se ha indicado en el informe de Cartografía 

existen en la parcela postes metálicos de banderolas y 
acumulación de sobrantes de obras. Dado el carácter 
precario del uso y la naturaleza provisional de estas 
actuaciones, se requiere previo a la adquisición de la 
parcela el cese de dichos usos y el desmontaje de los 
mismos”. 

 
Advertencia que, en consonancia con lo dispuesto en el informe técnico que antecede, deberá 

quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se adopte con ocasión del inicio del 
procedimiento de ocupación directa interesado. 

 
Quedando, asimismo, señalado por el técnico municipal en su informe que: 
 

“(…) Asimismo, en el informe citado, se pone de 
manifiesto la existencia de una conducción eléctrica de 
alta tensión localizada al sur de la parcela; no obstante, 
esta se ubica fuera de los límites de la misma, sujeta por 
tanto a la servidumbre de dicha instalación”. 
 
Debiéndose significar que, para el caso de que existieran cargas o derechos constituidos sobre 

los terrenos objeto de ocupación, deberá significarse expresamente que, las cargas y gravámenes sobre 
la finca a ocupar, pasarán a gravar las fincas en las que el propietario haga efectivos sus derechos. 
 
Séptima:  
 

Considerando que, de conformidad con lo establecido en el artículo 142 de la LOUA, los 
propietarios cuyos terrenos sean objeto de ocupación directa tendrán derecho, en los términos de la 
legislación reguladora de la expropiación forzosa, a la indemnización que proceda por el tiempo que 
medie entre el día del otorgamiento del acta de ocupación y el de aprobación del instrumento de 
redistribución de beneficios y cargas en la unidad de ejecución en la que deban hacer efectivos sus 
derechos. 

 
En relación a este extremo, y si bien es cierto que en el caso que nos ocupa no concurre el 

supuesto de hecho a que hace referencia el citado precepto, al encontrarse aprobado el instrumento de 
redistribución de beneficios y cargas, y contemplarse la compensación al propietario por la ocupación de 
sus terrenos mediante la adjudicación de una parcela resultante del proyecto de reparcelación de 
titularidad municipal, se estima que deberá requerirse del propietario de los terrenos objeto de ocupación 
la renuncia expresa a la indemnización por ocupación temporal contemplada en el artículo 142 de la 
LOUA, por ser en todo caso el mencionado reconocimiento de derechos de aprovechamiento interesado 
por su parte. 
 
Octava:  
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 Considerando que, de conformidad con lo señalado en el informe emitido por el Servicio de 
Patrimonio y Bienes de 22.06.20, se desprende que la parcela objeto de compensación “(…) figura 
actualmente anotada en el Inventario General Consolidado de 
Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el número de orden 
1.593, epígrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial 

(…)”;  y partiendo de la disponibilidad de la citada parcela, tal y como queda puesto de manifiesto en el 
citado informe municipal, se estima que deberá darse traslado del acuerdo que, en su caso, se adopte 
con ocasión del inicio del procedimiento de ocupación directa al citado Servicio, para su conocimiento y 
efectos oportunos. 
 
Novena: 

 
De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora 

de las Bases de Régimen Local, la aprobación del expediente de ocupación directa, como actos de 
gestión urbanística, y en cuanto tales, corresponde a la Junta de Gobierno Local. 

 

En atención a las consideraciones contenidas en los informes técnicos y jurídicos obrantes en los 
expedientes de referencia, y con fundamento en cuanto antecede, se formula a la Junta de Gobierno 
Local la siguiente 

 
Propuesta de resolución:  
 

 INICIAR, de conformidad con lo establecido en el artículo 141 de la Ley 7/2002, de 17 de 
diciembre, de Ordenación Urbanística de Andalucía, el expediente de ocupación directa para la 
obtención de los terrenos destinados por el Plan General vigente a Sistema General SG-E- bis 
“Parque Deportivo Fuente Nueva II”. 
 

 APROBAR INICIALMENTE la siguiente relación de propietarios, bienes y derechos afectados 
por el procedimiento  de ocupación directa: 

 

o Propietarios afectados: VELERÍN INVERSIONES, S.L., titular del pleno dominio, en 
virtud de Escritura otorgada en Marbella, ante el Notario D. Rafael Requena Cabo, el 
18.04.16.  

o Bien afectado: Finca registral nº 29468, del Registro de la Propiedad nº 4 de Marbella, 
inscrita al Tomo 2137, Libro 430, Folio 22, con una superficie de treinta y tres mil 
doscientos setenta y ocho metros cuadrados, habiéndose expropiado por el MOPU 
nueve mil ciento diez metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro 
mil ciento sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. 

o Referencia Catastral: 2402502UF2420S0001BA. 
o Situación: Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de 

Alcántara, al oeste de la carretera A-397.  
o Superficie de terrenos  a ocupar: 7.438,84 m2 de la expresada finca registral. 
o Aprovechamiento urbanístico que le corresponde: 7.438,84 m² x 

(0,1315 UA/m²s) x 90% = 880,38  UA.  
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o Unidad de Ejecución a materializar éste aprovechamiento: Parcela R-1.3.a de 
1.699,04 m2 en el Sector URP-SP-8 “Ensanche Este II”.   

 

 SOMETER A INFORMACIÓN PÚBLICA, por plazo de un mes, conforme a lo establecido en el 
artículo 141 de la Ley 7/2002, de Ordenación Urbanística de Andalucía, la presente relación de 
propietarios, bienes y derechos, al objeto de que puedan ser formuladas las alegaciones y 
observaciones que se estimen pertinentes. 
 

 NOTIFICAR individualmente el presente acuerdo a quienes consten como titulares de derechos 
inscritos en el Registro de la Propiedad, otorgándoles un plazo de audiencia de un mes para que 
manifiesten lo que consideren adecuado a la defensa de sus intereses y derechos, 
designándose al efecto los siguientes interesados: 

 

o INVERSIONES VELERIN, S.L., en la persona de D. Alejandro Rodríguez Lima, en 
calidad de administrador solidario de la entidad. (Escritura de Constitución de la 
sociedad limitada Inversiones Velerín, S.L., otorgada ante el Notario D. Rafael Requena 
Cabo, bajo nº de protocolo 1897/16, de 28.04.16). 
 

 DAR TRASLADO del presente acuerdo al SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES de este 
Ayuntamiento, para su conocimiento y efectos oportunos. 
 

 REQUERIR de la entidad interesada la solicitud al REGISTRO DE LA PROPIEDAD Nº 4 de 
MARBELLA, de expedición de CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, y de apertura de 
asiento, con nota marginal en la finca registral afectada por los terrenos a ocupar, de la 
INICIACIÓN del procedimiento de ejecución por ocupación directa, a los efectos previstos en los 
artículos 5 y 73 del RD 1093/1997, de Inscripción de Actos de Naturaleza Urbanística. 
 

 DAR TRASLADO a la Unidad de Cartografía y Topografía a los efectos de que proceda a 
realizar las operaciones de segregación que correspondan para la determinación de la finca que 
es objeto de compensación por la ocupación directa, correspondiente a la parcela resultante 
identificada como R-1.3 del Proyecto de Compensación del Sector URP-SP-8 “Ensanche Este 
II”, adjudicada al Ayuntamiento en concepto de excesos de aprovechamientos. 
 

 SIGNIFICAR QUE, de conformidad con lo señalado en los informes técnicos obrantes en el 
expediente de referencia: “(…) Como se ha indicado en el informe de 
Cartografía existen en la parcela postes metálicos de 
banderolas y acumulación de sobrantes de obras. Dado el 
carácter precario del uso y la naturaleza provisional de 
estas actuaciones, se requiere previo a la adquisición de 
la parcela el cese de dichos usos y el desmontaje de los 
mismos”. 
 

 SE ADVIERTE que, las cargas y gravámenes sobre la finca a ocupar, pasarán a gravar las 
fincas en las que los propietarios hacen efectivos sus derechos, en base al principio de 
subrogación real; y ello en consonancia con lo dispuesto en el artículo 42.4 del Reglamento 
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sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanística, RD 
1093/1997, de 4 de julio. 
 

 SIGNIFICAR que, aun cuando en el caso que nos ocupa no concurre el supuesto de hecho a 
que hace referencia el artículo 142 de la LOUA, deberá presentarse por la interesada la renuncia 
expresa a la indemnización por ocupación temporal, contemplada en el citado precepto, por ser 
en todo caso el mencionado reconocimiento de derechos de aprovechamiento interesado por su 
parte. 
 

 

Lo que se informa, desde el punto de vista jurídico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro 
criterio mejor fundado en derecho. 
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