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o} n S
= N © EXCMO AYUNTAMIENTO DE MARBELLA
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8 53
S Q £ D. ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA, mayor de edad, con DNI n® 24.253.783-F y domicilio a estos efectos
~ [ 7Y
% _’,"4 g— en Marbella-29600, Avda. Miguel Cano n2 6, 2-2, actuando en representacion de la sociedad VELERIN
o) X o
2 > oS INVERSIONES, S.L., con CIF n2 B-93477461, de la que soy administrador solidario, (documento n® 1)
© I
=5 8 :g ante esa Corporacién comparezco y, como mejor proceda,
53 Z O
|
3 o g EXPONGO:
~ o o
[22) Q=
3 a5
©
- H > 12) Que la sociedad mercantil VELERIN INVERSIONES, S.L. es duefia en pleno dominio de la finca
8
E registral 26.970, inscrita en el Registro de la Propiedad n® 7 de Marbella. La finca se extiende
~
© superficialmente, seglin se hace constar en su descripcion registral, sobre 24.168 m2.
8
[a)
% Se adjunta informacion registral actualizada de la finca 26.970, como documento n® 2.
o
w2 22) De acuerdo con las determinaciones del vigente Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Kol
© Urbana de Marbella, los terrenos comprendidos en la finca registral 26.970 poseen diferente
o
§ naturaleza urbanistica, concurriendo en ellos las situaciones siguientes:
28
$
o -7.995 m2, se corresponden con el SG-E.9 bis “Parque Deportivo Fuentenueva .
[3)
§ -2.060 m2, forman parte del SG-C.5.
Q9
e -14.113 m2, se encuentran incluidos en el sector URP-SP-19.
3
Q
&
> Se adjunta, como documento n? 3, descripcion gréfica del régimen urbanistico que afecta a los
©
3 terrenos conforme al plano de clasificacién del Texto Refundido del PGOU vigente. Y como
(o)) —
é = documentos nimeros 4, 5 v 6, identificacién y descripcion grafica de las porciones de la finca 26.970
O
e segun su régimen urbanistico.
@
N
3 En cuanto a su tratamiento catastral, los terrenos comprendidos en la finca 26.970 resultan
Yol
E parcialmente coincidentes con las parcelas catastrales con referencias 2402502UF2420S0000LP y
é 2402502UF2420S0001BA, advirtiéndose algunas discordancias, basicamente al noroeste, entre el
D
2 catastro y la realidad fisica y registral de los terrenos.
8
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Se acompaiian, como documentos n2 7 y n? 8, certificaciones descriptivas y graficas de ambas parcelas

catastrales.

32) Por medio del presente escrito, una vez transcurridos con creces los plazos de programacion del
Plan General, se promueve la Ocupacién Directa de los terrenos que conforman el SG-E.9 bis “Parque
Deportivo Fuentenueva 11", y ello a fin de hacer factible el deseable y mas inmediato cumplimiento de
los objetivos del Plan General, en lo que respecta a las relevantes reservas dotacionales situadas al

Este del nicleo de San Pedro Alcéntara.

Es indudable el interés general que motiva esta solicitud, que ademas proporciona la posibilidad de
ampliar y mejorar el equipamiento publico deportivo ya existente (Polideportivo Municipal de
Fuentenueva). De ahi que resulte justificado recurrir, no tan solo por ser exigencia del hecho
dominical, a la Ocupacién Directa de los terrenos mencionados, y ello en aplicacién de lo dispuesto en
el articulo 275 de las NNUU del Texto Refundido del PGOU, asi como en los articulos 141 de la Ley
7/2002 de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, 50 a 54 del Reglamento de
Gestién Urbanistica y 42 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas
complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el

Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

42) Segln establece el Texto Refundido del PGOU (en su “Memoria, Programa de Actuacion, Cdlculo
del Aprovechamiento Medio, Estudio Econémico-Financiero”), la obtencién por cesion gratuita de los
suelos destinados a Sistemas Generales requiere compensar a sus propietarios en sectores de Suelo
Urbanizable con excesos de aprovechamiento. Dicha compensacion se cifra en el derecho al
aprovechamiento que, al igual que el resto de propietarios del Suelo Urbanizable, es el resultado de

aplicar el 90 por 100 del aprovechamiento medio del drea de reparto a la superficie de los terrenos.

Por lo tanto, el aprovechamiento urbanistico subjetivo, expresado en UAS, referente a los terrenos

integrantes del SG-E.9 bis es el siguiente:

SUPERFICIE PORCION APROVECHAMIENTO
AMBITO DE FR. N° 26970 APROVECHEMIENTO SUBJETIVO
MEDIO
EN SS.GG. (Sup.x AM x 0,9)
ISG-E.9big 7.995,00 m?s 946,21 UAS
0,1315
Total 7.995,00 m?*s 946,21 UAS

52) Con independencia de los demds requisitos del Acta de Ocupacién Directa, en la que habra de
tener reflejo la operacién imprescindible de segregacién para individualizar el suelo que conforma el

SG-E.9 bis, a los efectos de arbitrar la compensacién por el Aprovechamiento Subjetivo que
2
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corresponde a VELERIN INVERSIONES, S.L. en tanto que legitima propietaria de esos terrenos, resulta

necesario tener en cuenta las circunstancias siguientes:

a) El Sistema General SG-E.9 bis se emplaza en situacion muy préxima, practicamente colindante, con
el Sector URP-SP-8, del que solamente lo separa la zona norte del URP-SP-19. Propicia la seleccién del
URP-SP-8, con Plan Parcial aprobado y excesos de aprovechamiento que suponen 1.094,05 UAS, el

estado aun no iniciado en el que se halla la fase de gestién del Sector URP-SP-19.

b) El Ayuntamiento de Marbella aparece como adjudicatario de la parcela 1.3 de las resultantes del
Proyecto de Reparcelacion del Sector URP-SP-8, tramitado en el expediente con referencia
2007PLN169 y aprobado por la Junta de Gobierno de fecha 26 de junio de 2011. Dicha parcela le fue
adjudicada (F.R.: 26.702), segin consta expresamente, en el concepto de “excesos de
aprovechamiento”, advirtiéndose, en efecto, la exacta correspondencia existente entre la
edificabilidad atribuida a dicha parcela (5.758,16 m2t) y las unidades de aprovechamiento
excedentarias en el Sector (1.094,05 UAS). Por dicha parcela el Ayuntamiento de Marbella participara
en el reparto de los gastos de urbanizacién con un porcentaje del 13,49 por 100, con una afeccion
provisional, de acuerdo con la reparcelacién, que asciende a la suma de 631.021,23 €.

Se adjunta, como documento n 9, la descripcion de la parcela 1.3 que figura en el Proyecto de

Reparcelacion y, como documento n2 10, copia del plano de parcelas resultantes en el que queda

identificada dicha parcela.

¢) A fin de promover la ejecucién agil y efectiva del planeamiento y, de modo simultaneo, dar a la
parcela 1.3 el destino que legamente corresponde, se solicita la compensacion de 946,21 UAS
(equivalentes a los 7.995 m2 del SG-E.9 bis) mediante la adjudicacién o entrega de la porcién
correspondiente de dicha parcela (1.826,08 m2 con un techo edificable de 4.980,05 m2t), con
reconocimiento del derecho de la sociedad a la que represento a integrarse en la Junta de

Compensacion constituida a efectos de la gestion del URP-SP-8.

d) Habida cuenta que la superficie del SG-E.9 bis es insuficiente, la Corporacién a la que me dirijo
continuara siendo propietaria de una parte de la parcela 1.3, de 285,32 m2 y con un techo edificable
de 778,11 m2t (equivalentes a 147,84 UAS). Se interesa, igualmente, su entrega o adjudicacion con
cargo a la superficie que resulte precisa del SG-C.5 (es decir, 1.249, 18 m2 de los 2.060 m2 que forman

parte de la finca 26.970).

Por lo expuesto,

SOLICITA que, teniendo por presentado este escrito con los documentos adjuntos, y admitiéndolos, se

sirva incoar expediente para la Ocupacion Directa de los terrenos de la finca registral 26.970 que

3
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forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9 bis y SG-C.5, para determinar y asignar, por medio de
acta, el aprovechamiento equivalente que haga posible la adquisicion compensada de tales terrenos

en los términos resefiados en el cuerpo de este escrito y de acuerdo con las previsiones del Plan

San Pedro Alcantarg, a 14 de mayo de 2018.
{ 2

General.

Documentacion aneja:

19.- Representacién de Velerin Inversiones, S.L.
29.- Nota simple f.r. 26.970.
32 3 62.- Documentacion grafica.
72y 82.- Certificaciones catastrales.
2 - Finca 1.3 URP-SP-8, Reparcelacion.
109.- Finca 1.3, plano.
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ES COPIA SIMPLE

RAFAEL REQUENA CABO
NOTARIO
C/ Antonio Herrero ,2 Bajo - Edif. Albatros

Teléf. 952764161-Fax 952827280
MARBELLA (MALAGA)

«ESCRITURA DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD LIMITADA

"VELERIN INVERSIONES, SOCIEDAD LIMITADA"

ID DOCUMENTO: Vxk+P/IvprENDCz5ac+QMjv6LFE:
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g DON ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA Y Su esposa DONA
c

-§ THERESA OCTAVIA WALTON COELLO, nacidos z

L2

5 iemb de 1.969 3% 1

g Y

respectivamente, mayores de
régimen de gananciales, Abogado

respectivamente, de nacionalidad

micilio en Avda. Miguel Cano 6,

de DD.NN.II numeros
respectivamente. -----
Y DONA CELIA RODRIGUEZ LIMA, nacida el dia 16

o
Q
®

5

=]
=

INTERVIENEN: Todos en su pro

identidad Yy

suficiente para otorgar la presente escr

CONSTITUCION DE RESPONSABILIDAD LIMITADA, a cuyo
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MANUEL RODRIGUEZ GARCIA, CELIA RODRIGUEZ LIMA,Don
ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA Dofia THERESA OCTAVIA

WALTON Coello son duefos segin su régimen econdémico

FAEL

g ReS
‘0@\" s.'747,;- < matrimonial en la proporcién y por los titulos que
SR,

<
A
>
5 Q se diran, del pleno dominio de las siguientes
S
fincas, libres de cargas y sin arrendatarios ni
ocupantes, y en cuanto a las rusticas, sin haber
sido objeto de denegacién de prorroga arrendaticia

en los seis afos precedentes a esta fecha -conforme

al art. 26.1 de la Ley de Arrendamientos Rusticos-:

FINCAS PROPIEDAD DE DONA MARIA LUISA LIMA

CASTILLO:

1.- RUSTICA: Suerte de tierra en los

de Marbella y de Benahavis, ompue de
las parcelas las en e é la
olinia N los de ar tres y
THI00G277
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Titulo:

Pertenece a Dona Maria

Luisa Lima

Castillo el 50,00% de dicha finca, en pleno dominio

por compraventa mediante escritura otorgada el 29

de Diciembre de 1978 ante el Notario que fue de

esta ciudad, Don Luis Oliver Sacristan.

ez, cdiante u t ect de
este, linda con la carretera A-3%97, qu
de la ¢ 1 segregada -mediante una
fc DO X 1 tramo de < B
ac 54,38 metr le 53
50,68 m; 11 i

L

linea
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metros cuadrados,

nueve mil ciento

camino que la separa de

mediante un tramo

habiéndose expropiado por el MOPU

iez metros cuadrados, por lo que

cas lnmediatas que hoy existen y

establecidas por la costumbre entre las diferentes

parcelas de la misma, incli

vigilancia y reparacién de las ace

limpieza,

0
o
-
Y
%]

comunes,

colocacion
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Urbanizab

Calific

Transitorio y No

ién Urbanis

Equipamiento
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Deportivo Publico. Uso Deport LGB = RS
INSCRIPCION: Registro de la Propieda
cua de Marbella, tomo 2137, libro 430, folio 22,

finca numero 26.970, inscripcién 1%, —--=-==-=-==---

Titulo: Pertenece a Dofia Maria Luisa Lima
Castillo el 39,80% de dicha finca, en pleno dominio
por adjudicacién en virtud de escritura otorgada el
14 de Noviembre de 2007 ante el Notario de
Marbella, Sr. Requena Cabo e inscrita el 10 de
diciembre de 2014 y en dicha escritura Don Manuel
Rodriguez Garcia se adjudicod el 30,26% también en
pleno dominio; Don Alejandro Rodriguez Lima (con
caracter ganancial) otro 14,97% también en pleno

dominio y Dofia Celia Rodriguez Lima el 14,97%

restantes en pleno dominio Y con caracter
privativo. ——--=----------—--------o—-—o—- o ommm oo
REFERENCIAS CATASTRALES : La referencia

catastral de la finca registral 4335 es la
siguiente: 2300101UF2420S0001HA. No me aportan las
referencias catastrales de resto de las fincas, por
lo que les hago las advertencias oportunas.

INFORMACION REGISTRAL: L2
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sobre la finca registral 26970 anteriormente
descrita (14,97%) con un valor de NOVECIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL SETECIENTOS EUROS (942.700€). --

CUARTA .ORGANO DE ADMINISTRACION. —------—-————

Los comparecientes

otorgamiento el

Universal de la compaiia

Se lopta 2 del Organc
ministracidn, ds TRES ADMINISTRADORES
SOLIDARIOS. —— === === e e
B Se ¢ upé al o} je
Administracién en la forma elegida a: DONA MARIA

LUISA LIMA CASTILLO, DON ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA y

DONA CELIA RODRIGUEZ LIMA. ———-=---====—====————
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por esta Nota Simple Informativ

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA N°®4
Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los
a se hace con los efectos gue expresa el art.332 del
Certificacién acredita, en perjuicio de
segiin dispone el art.225 de

ros

Reglamento Hipotecario, y que sélo la
tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles,
la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: ART. 19 BIS DE LA L.H.
FECHA DE EMISION: DOCE DE ABRIL DEL ARO DOS MIL DIECIOCHO

) DESCRIPCION DE LA FINCA -

FINCA DE MARBELLA N°: 26970 TRASLADADA DE LA FINCA N° 29468

Ccédigo Registral Onico: 29042000345427

TIPO FINCA: Regadio

Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, an'_Pédro de
Alcantara, al Oeste de la carretera A-397. Linda: al Norte, con errenos del
polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes con camino gque la separa de tierras
de Don Bartolomé Illescas y Don Juan Véazquez, mediante un tramo recto de 44,66 m2;
al Este, linda con la carretera A-397 -que la separa de la porcién segregada-
mediante una linea mixta formada por un tramo curve de 294,25 metros de radio y
154,38 metros de desarrollo y un tramo recto de 150,68 m; al Sur, con terrenocs
pertenecientes a Guadaiza Gestiones, S.L. y Dofia Maria Luisa Lima Castillo, antes
con desagiie gue la separa de tierras de igual procedencia adjudicadas a Don José y
Don Francisco Lima Gonzélez, mediante un tramo recto de 90,42 m; y al Oeste, con
calle Alegria y con terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes
camino que la separa de finca de Don Juan Illescas, mediante un tramo recto de
296,73 m. Comprende una extensién superficial de TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS, habiéndose expropiado por el MOPU nueve mil ciento
diez metros cuadrades, por lo gque resta una superficie de veinticuatro mil ciento
sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. Anexos: Corren
anexos al dominio de esta finca como parte integrante de ella. Primero. Los
derechos y obligaciones de servidumbres de aguas y pasos con relacién a los demas
lotes de la parcelacién y fincas inmediatas que hoy existen y la "Colonia de San
Pedro de Alcantara" tiene establecidas por la costumbre entre las diferentes
parcelas de la misma, incluidos los de limpieza, vigilancia vy reparacién de las
acequias comunes, con la obligacién de permitir la natural colocacién de las
tierras procedentes de la limpieza de las mismas. Segunda. El dominio de cuatro
enteros cincuenta y nueve centésimas por ciento del agua asignada a la zona de
riego de la acequia del Guadaiza, con, en la parte proporcional respectiva, cuantos
derechos y obligaciones corresponden por razbn de las mismas y de las obras de
todas clases comunes para el riego, segun con todo detalle resulta del acta
protocolizada ante el Notario que fue de Marbella Don Manuel Arteaga Alba, con el
n® 182, de fecha 26 de Julio de 1940, en la que se declara por 1a sociedad "Colonia
de San Pedro Alcantara", a los efectos de las parcelas ya efectuadas y de las gque
en lo sucesivo se hicieran, las zonas de riego que la colonia tiene establecidas y
los derechos y obligaciones y servidumbres de los usuarios del agua asignada al
riego de cada zona. Clasificacién Urbanistica: Consolidado, Urbanizable Ordenado
Transitorio y No Sectorizado. calificacién Urbanistica: Equipamiento Deportivo

publico. Uso Deportivo.

Esta finca no est& coordinada graficamente con el catastro, a los efectos del
articulo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redaccién establecida por la Ley 13/2015
de 24 de junio.
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TITULAR N TOMO LIBRO FOLIO ALTA
VELERIN INVERSIONES SL B93477461 2137 430 22 2
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por APORTACION en vii Cp\tura Publica, autorizada por
el/la notario/a DON RAFAEL REQUENA CABJ®, dia 28/04/16; inscrita el

12/04/18. QO

CARGAS____

Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o carrera.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales Yy Actos Juridicos Documentados

durante el plazo de CINCO BNOS contados a partir del 10/12/2014, por haberse alegado

la EXENCION al referido Impuesto, segin consta POr nota al margen de la inscripcién
1%,

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales ¥y Actos Juridicos Documentados
durante el plazc de CINCO ANOS contados a partir del 12/04/2018, por haberse alegado
la EXENCION al referido Impuesto, segin consta por nota al margen de la inscripcién
or

Documentos relatives a la finca presentados Y pendientes de despacho, vigente el

asiento de presentacién, al cierre del Libro Diarioc del dia anterior a la fecha de
expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consign

ados en la presente nota se refieren al dia DOCE DE ABRIL
DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO

—————————— ADVERTENCIAS-~~=mmmoucn

1. A los efectos de lo brevisto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17 de

diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Furos de las cantidades

expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente

informacién, resulta de dividir tales cantidades pPor el tipo oficial de

conversidn, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidn registra:

garantia, pues la libertad o

en perjuicio de tercero,
Hipotecaria)

tiene valor puramente indicativo, careciendo de
gravamen de los bienes inscri tos, solo se acredita
por certificacion del registro (Articulo 225 de la Ley

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan
informacién registral a ficheros o bases de datos informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidn de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/398)

efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento

en la presente

4. Esta Informacidén no surte los
Hipotecario.

A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de 13 de
Datos de cardcter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud los datos personales expresados en el presente
documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los

ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
Registrador.

diciembre, de Proteccidn de
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL LA UNIDAD DE EJIECUCION DEL SECTOR URP-SP.S 97
SENSANCHE ESTE 11"

PARCELA 1.3:

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, sita en San Pedro de
Alcantara, perteneciente al término municipal de Marbella, dentro de la
Unidad de Ejecucion del Sector URP-SP.8 “Ensanche Este II" del P.G.O.U.
de Marbella.

Cuenta con una supetrficie de dos mil ciento once metros con cuarenta
decimetros cuadrados (2.111,40 m?), una edificabilidad de cinco mil
setecientos cincuenta y ocho metros con dieciséis decimetros cuadrados

de techo (5.758,16 m2t). Linda:
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USO: Residencial.
TIPOLOGIA: Manzana Cerrada (MC-1).
ADJUDICATARIO: Excmo. Ayuntamiento de Marbella.

REPRESENTANTE: Su Alcaldesa dofia M* Angeles Mufioz, con domicilio a |
astos efectos en Plaza de los Naranjos s/n°, C.P.29600.

CORRESPONDENCIA: le corresponde al Muy llustre Ayuntamiento de
Marbella en concepto de cesién obligatoria de los excedentes de

aprovechamiento en virtud de lo dispuesto en el articulo 54.2 c) de la

LOUA.

CARGAS: La presente finca queda afecta a la cuenta de liguidacion
provisional por un importe a su favor de 0 € y en su contra de
631.021,23 €, atribuyéndosele una cuota del 13,49 % en el pago de
la liquidacién definitiva por los gastos de urbanizacién y demas del

proyecto conforme al articulo 19 del Real Decreto 1.093/1.997.

29.001 talaga

CORSULITING DE DERECHO URBAT (51100 SCP Ol 1291 763.997. CF Bartoso S

o 952.22.25.40/952.22.86 41, Fmr 952.22 30,43 ¢ omail acsdh du weo.con
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PROYECTO DE REPARCELACION DEL 1A UNIDAD DE EJECUCON DEL SEL TOR URP-SE 98
LESTENT

Se halla afecta al pago de los gastos de urbanizacién y demas gastos
inherentes a la compensacién, como carga real. Esta anotacién se
anulara con la presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado
acreditativo de que el titular de la parcela ha abonado los mencionados
gastos.

CONSTRUCCIONES Y VUELOS: No tiene.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador se inscriba la parcela
descrita como finca nueva e independiente, en virtud de la reordenacion
efectuada al amparo de lo dispuesto en el articulo 13 del Real Decreto
1093/1.997, de 4 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
Inscripcién en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza
Urbanistica.

IDENTIFICACION PLANO DE FINCAS RESULTANTES: A efectos de este

Proyecto, la finca descrita se identifica como PARCELA 1.3 en el Plano de
Fincas Resultantes.

PARCELA R-2

DESCRIPCION: Parcela de forma rectangular, sita en San Pedro de
Alcantara, perteneciente al término municipal de Marbella, dentro de la
Unidad del Sector URP-SP.8 “Ensanche Este II” del P.G.O.U. de Marbella.

Cuenta con una superficie de dos mil cuatrocientos treinta metros con
quince decimetros cuadrados (2.430,15 m?), una edificabilidad de seis
mil seiscientos veintisiete metros con cuarenta y cinco decimetros
cuadrados de techo (6.627,45 m?t). Linda:

o Norte, con vial 4.2.

e Sur, con vial 5.2, que la separa de la parcela E.D.

o Este, convial 3.

o Oeste, con vial 2, que la separa de la parcela residencial 1.3.

USO: Residencial.

CONSULTIIG DE DERECHO URBANISTICO SCP. CIT: J.29.1763.097. C/ Barrosu 5, 7°

29.001 Milaga
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E MARBELLA Justificante de registro de solicitud

DATOS DEL INTERESADO

RAZON SOCIAL:  VELERIN INVERSIONES S.L. D.N.I/C.I.F.:
DOMICILIO: De La Malagueta 3, BAJA C.P.:
PROVINCIA: Malaga MUNICIPIO:  MARBELLA
TLFNO. FIJO: 659476403 MOVIL: E-MAIL: ecv@plimer.com

En calidad de titular, se ha personado en las dependencias de Ayuntamiento de Marbella

al contenido del acto objeto de registro/solicitud con asunto
URP-SP-8 ENSANCHE ESTE II

quedando anexado a la solicitud los siguientes documentos (si procede):
No se han aportado anexos

Y con las siguientes observaciones

B93477461
29016

Cuando a consecuencia de la utilizacién de distintos medios, electrénicos o no electrénicos, se hayan practicado
varias solicitudes de este mismo acto administrativo, se entenderan producidos todos los efectos juridicos derivados
del registro, incluido el plazo para la interposicion de los recursos que procedan, a partir de la primera de las

solicitudes correctamente practicada.
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EXPTE N° 2018PLN00129

INTERESADO | D. ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA EN REPRESENTACION DE LA
SOCIEDAD VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupacién Directa -

<SOLICITUD DE ADSCRIPCION DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II"™>

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E-9BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II” Y SG-C-5 “VARIANTE CARRETERA RONDA-SAN
PEDRO”

Con relacion al escrito presentado por los interesados recibido con fecha 12/06/18, en el que
solicita:

“(...) que, teniendo por presentado este escrito con los documentos adjuntos, y
admitiéndolos, se sirva incoar expediente para la Ocupacion Directa de los terrenos de la
finca registral 26.970 que forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9 bis y SG-C.5, para
determinar y asignar, por medio de acta, el aprovechamiento equivalente que haga posible
la adquisicion compensada de tales terrenos en los términos resefiados en el cuerpo de este
escrito y de acuerdo con las previsiones del Plan General.”

INFORME:

El interesado indica que son propietarios de una finca cuya superficie (segun la nota simple
que aportan de fecha 12/04/2018) es de 33.278 m?; no obstante, se indica en la propia nota
que se ha expropiado por el MOPU una superficie de 9.110 m2, por lo que resta una
superficie de 24.168 m2 (sin acreditarse documentalmente, tal y como se especifica en el
documento).

Segtn indican en el escrito de entrada, los terrenos de su propiedad se localizan de la
siguiente forma:

7.995 m2, se corresponden con el SG-E.9 bis “Parque Deportivo Fuentenueva I1”.

2.060 m2, forman parte del SG-C.5.

14.113 m2, se encuentran incluidos en el sector URP-SP-19.

Tal y como se puede apreciar en el plano adjunto, en la delimitaciéon de los terrenos
propiedad de los interesados (parcela catastral 2402502UF2420S) se localizan diferentes
clasificaciones y calificaciones, tal y como se describe a continuacion*:

- 7.000 m* aproximadamente ubicados en el sistema general de equipamiento
comunitario SG-E.9 Bis “Parque Deportivo Fuente Nueva I1”.

- 3.000 m? aproximadamente ubicados en el sistema general viario SG-C.5 “Variante
Carretera Ronda-San Pedro”.

- 12.500 m? aproximadamente ubicados en el sector de suelo urbanizable programado
URP-SP-19 “Ensanche Este I11”.
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- 1.600 m? aproximadamente ubicados en el sistema general SG-E-9, donde se localiza
el Polideportivo San Pedro Alcantara.

(* Las mediciones de las parcelas se han realizado con el programa informatico publico
SITMA, siendo las mismas estimaciones aproximadas).

SG-ESBi:
7.000 m*

SG-ES

E 5G-C3
1.600 m*

3,000 m*

URP-SP-19
12.500 m*

A continuacion se analizard la situacion urbanistica de las dos parcelas de sistemas generales
de las que se solicita la compensacion de aprovechamientos en el sector URP-SP-8:

Sistema General SG-E.9 Bis:

Los interesados indican que hay 7.995 m? de la superficie de su parcela incluida en el sistema
general de equipamiento comunitario SG-E.9 Bis; no obstante, segun informe emitido por la
Unidad de Cartografia y Topografia la superficie total de dicho sistema general es de
7.622,03 m?s, inferior a la que indican los propietarios. Asimismo, como se puede comprobar
en el plano adjunto, al norte de la delimitacion de la parcela catastral hay una porcion del
sistema general que no esta incluida en dicha superficie. En consecuencia y tal y como se
indica en parrafos anteriores, la superficie aproximada propiedad de los propietarios incluida
en el sistema general es de 7.000 m?.

Dichos terrenos estan adscritos a los sectores de suelo urbanizable programado, y en concreto
a aquellos con exceso respecto al medio; siendo competencia municipal dicha adscripcion,
conforme a los criterios recogidos en el articulo 275 de las Normas Urbanisticas del PGOU y
a la normativa vigente.

El sistema general esta adscrito al Unico area de reparto de suelo urbanizable existente en el
PGOU, en el que se ha dispuesto un indice de aprovechamiento medio de 0,1315 UA/m?s. El

FIRMADO POR

JUAN MUNOZ RUZ (LA DIRECCION JERARQUICA DEL SERVICIO TECNICO )

I s
ADELAIDA ALMADEN VAZQUEZ (LA ARQUITECTA) | PAGINA 2/6

FECHA/HORA 16/07/2018 09:44:39 | ORGANISMO | Ayuntamiento de Marbella [ REFERENCIA | SERV-B2QB4F

DIRECCION DE VERIFICACION | https:/sede.marbella.es/vf [ copIGO | 8969944088af428c9603759d43282477

FIRMANTE
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B

NIF/CIF

CODIGO CSV URL DE VALIDACION

eb9ce011a06bf2d75142379fe161506b26ded91b https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
01/10/2021 08:12:23 CET



Hash: 99639e657618d7d0f7808ff904813738cd781705b1cf69340fcb1c2fc12d4836f5d09e2e4702cc0be050b0c62e9ec5a79db5e24a1c881a780fe00bb71eb6c056 | PAG. 3 DE 7

Y Y ¥
AYUNTAMIENTO Exp: 2018PLN00129

: E ¥ M arb ell a Referencia: adel—b2§c]]\3\);

e~ DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

aprovechamiento urbanistico al que tendran derecho a patrimonializar los propietarios, es el
que resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio del
area de reparto. En consecuencia, el aprovechamiento subjetivo que les corresponde referid0
a la superficie indicada de 7.000 m” es:

(7.000 m* x 0,1315 UA/m?s) x 90% = 828,45 UA

En el sector URP-SP-8 “Ensanche Este II” donde se solicita la compensacion de dichos
terrenos, se aprobd definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal 229/03) en
el que resultaron como exceso de aprovechamiento 1.094,05 UAS (habiendo descontado el
10% de cesion a la Administracion en concepto de recuperacion de plusvalias).

De lo anterior se desprende que seria factible la compensacion de los terrenos indicados en
dicho sector, sin perjuicio del resto del contenido del presente informe y de que los calculos
puedan estar sujetos a ajustes.

Como se ha indicado en parrafos anteriores, la adscripcion de los terrenos de los sistemas
generales a los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento respecto al medio es
competencia municipal. Conforme a lo indicado en dicho articulo, se informa a continuacion
de una serie de extremos que se deberan tener en cuenta en la adscripcion del citado sistema
general:

Propuestas de criterios de adscripcion en base a las caracteristicas de ambos suelos:

Situacion geogrdfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-
7) y la Autovia de la Costa (A-7), en el ambito de San Pedro Alcantara.

Cercania o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican proximos al
sector donde se solicita la compensacion; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.

Sistema Greneral
SG-E-5B1s

Sector URP-3P-E
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Posibilidad de ampliacion del actual equipamiento deportivo existente en el sistema
general SG-E-9, ubicado en la parcela aledafia al SG-E-9Bis.

En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensacion de los aprovechamientos, se
aprob6 con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelacion (expte. 169/2007). Entre
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de
la parcela que estd solicitando la compensacion de los aprovechamientos. Este
extremo es un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestion del sector
en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion que se tiene que llevar a cabo en dicho
ambito.

A la vista de lo expuesto en el informe, se estima conveniente que por parte de la
Corporaciéon se indique la oportunidad y conveniencia de proceder a tener en cuenta la
peticion del interesado.

(Se adjunta cuadro explicativo de la localizacion y condiciones urbanisticas de los terrenos
que se trata).

2. Sistema General SG-C.5:

Los 3.000 m? de terrenos contenidos en el sistema general viario SG-C.5 “Variante Carretera
Ronda-San Pedro”, estan incluidos en los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable
Comun.

En los articulos 15, 275 y en el apartado del calculo del aprovechamiento del PGOU, se
determina que los excesos de aprovechamientos sobre el medio de los sectores de suelo
urbanizable programado, deben cederse al Ayuntamiento para que éste compense a los
propietarios de los terrenos incluidos en los sistemas generales incluidos en el area de reparto
de este tipo de suelo. Como se ha indicado en el parrafo anterior, el sistema general SG-C.5
esta incluido en el suelo No Urbanizable, por lo que no tiene derecho a compensacion con los
excesos originados en la gestion de los sectores de Suelo Urbanizable Programado.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos,
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. Propietario: VELERIN INVERSIONES S.L.
w
Superficie de titularidad privada
incluida en el sistema general (segiin 7.000,00 m?
medicion realizada con el programa
SITMA):
Superficie del Sistema General PF-18.2 incluido en el Area de reparto SURB-RR/AL/VB segiin lo
indicado en el informe emitido por la Unidad de Cartografia y Topografia: 7.622,03 m?
DATOS DEL SECTOR URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II” Apro Subjetivo correspondi a la superficie 7.622,03 m* 902,06 U.A.

Nota: El sector URP-SP-8 donde se solicita la adscripcion de dichos terrenos posee un exceso de aprovechamiento de 1.094,05 U.A (habiendo descontado
el 10% correspondiente a la Admon. en concepto de recuperacion de plusvalias), por lo que seria factible la compensacion de los terrenos indicados en
dicho sector.

Criterios a tener en cuenta en la propuesta:
Superficie del sector: 59.298 m?
P Uso Global: Residencial Posibilidad de liacion del actual deportivo existente en el sistema general SG-E-9, ubicado en la parcela aledaiia al SG-E-9Bis.
5o Glo a . 551 enc_la . En el sector URP-SP-8 donde se solicita la ion de los ap! i se aprobo con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelacion (expte. 169/2007). Entre los
Programacion: 1¢ Cuatrienio propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de la parcela que esté solici la ion de los aps i Este extremo es
Sistema de actuacion: Compensacion un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestion del sector en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién que se tiene que llevar a cabo en dicho ambito.
Aprovechamiento Medio: 0,1315 Situacion geografica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-7) y la Autovia de la Costa (A-7), en el dmbito de San Pedro Alcéntara.
Excesos de Aprovechamiento: 1.094.05 U.A Cercania o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican proximos al sector donde se solicita la i6n; a penas a unas i iales, tal y
P : i ’ o como se puede apreciar en el plano adjunto.
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Servicio Administrativo
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION

NOTA INTERIOR

Ref.: 2018PLN00129 Ocupacién Directa - JSM

A: Concejal Delegada de Ordenacion del Territorio y Vivienda
M* Francisca Caracuel Garcia

DEL: Servicio de Administrativo — Planeamiento Y Gestién

TEXTO:

En relacion al expte. de Ocupacién Directa 2018PLN00129, Solicitud de adscripcion de los ‘
terrenos de su propiedad en el Sector de suelo urbanizable programado URP-SP-8 “ENSANCHE
ESTE II” en ubicacién Sistema General SG-E-9BIS “Parque Deportivo Fuente-Nueva II” y SG-C-5
“Variante Carretera Ronda-San Pedro”, adjunto le remito informe realizado por el Servicio Técnico
de Planeamiento y Gestién con fecha 16/07/2018, en el cual solicita dar traslado a la Corporacion
Municipal para que informen en el sentido que proceda.

Lo que traslado a Ud. para su conocimiento y efectos.

Recibl el Original
Marbella jde de Qi)ﬁ
El Notificador Interesado
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DELEGACION ORDENACION DEL TERRITORIO
MARBELLA

MARBELLA: 31 de Octubte de 2018
REFERENCIA: FRM/MIAL/ICH

ASUNTO: TRASLADO DE ACUERDO J.G.L.

12°.- ASUNTOS URBANISTICOS.- Se trataron [os siguicnies asuntos
urbanisticos:

12.2.- VARIOS.- Se¢ trataron los siguientes asuntes varios;

12.2.3.- PROPUESTA QUE PRESENTA EL DIRECTOR GENERAL DE
URBANISMO, RELATIVA A OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES
MEDIANTE COMPENSACION CON EXCEDENTES DE
APROVECHAMIENTO, EN DIVERSOS SECTORES DE SAN PEDRO
ALCANTARA. .- Seguidamente se da cuenta de |a propuesta del siguiente tenor literal:

La LOUA en su articulo 139 establece que el suelo destinado a dotaciones no
adscritas o incluidas en unidades de ejecucion, se obtiene mediante transferencias de
aprovechamiento y, en su defecto, mediante expropiacién u ocupacién directa. En el
caso de los sistemas generales en suelo urbanizable sectorizado u ordenado, incluidos en
aveas de reparto, el procedimiento habitual serd Ja obtencién mediante expropiacién u
ocupacion directa con cargo a los excedentes de aprovechamiento de sectores de
planeamiento parciat incluidos en la misma area de reparto.

En efecto, el articulo 63, “Obtencidn de los sistemas generales®, de la normativa
urbanistica del PGOU concreta lo anterior, indicando que:

“Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales se obtendrdn
para uso y dominio publico bien mediante su cesion obligatoria y graiuita a favor del
Ayuntamiento de Marbeila o bien mediante la expropiacion.

Por regla general procederd el primer supuesio con los sistemas generales adscritos af
suelo wrbanizable en sus dos categorius, compensdndose al propletario de dichos
terrenos a iravés de la institucion del aprovechamiento medio del suelo urbanizable
programade ¢ del aprovechamiento medio resullanie del Programa de Actuacion
Urbanistica.
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Se exceptiian de este regla los suelos para sistemas generales que o la aprobacion de
este Plan General sean de dominio y uso pitblico™.

En suelo urbanizable sectorizado, el PGOU de Marbella determina ef
aprovechamiento medio del drea de reparto, pero “no adscribe a cada sectos, en funcion
de exceso, un elemento pariicular o parte del nismo de sistema general” (articulo 275
de la normativa urbanistica del PGOU)

El citado articulo afiade que:

“La adscripcion de suelos de sistemas generales o los sectores de planeamiento
con excesa respecto af medio serd competencia municipal, previo los trdmites
sefialados en estas Normas, con respecio de los siguientes criterios, cuyo orden de
prelacion expresa igualmente el grado de preferencia con que se dictan:

1.~ Los suelos de sistema general enclavados en sectores de planeamiento se
compensardn preferentemente con dichos sectores.

2.- Les sistemas generales ubicados en colindancia con sectores de
planeamiento se compensardn preferentemente con los que colinden.

3.- La compensacion se producird en tode caso dentro de las propias dreas
geogrdficas definidas al inicio de este Capitulo donde se ubiquen los sistemas
generales.

4.- Excepcionalmente y por necesidades de gestion urbanistica el propietario de
suelo de sistema general podrd ser compensado en suelo de otras dreas geogrdficas de
caracteristicas siinilares al suelo que detenta o con el que limita”.

En el ambito de San Pedro de Alcdntara, se prelende obtener o ya se han
obtenido algunos de los sistemas generales previstos en el PGOU de Marbella de 1986
bien mediante compensacion, bien mediante o expropiacion, siendo necesario avanzar
en la gestidn urbandstica del suelo urbanizable en la zona se precisa, por tratarse de una
competencia municipal, concretar los criterios de adscripcion para determinados
sectores y sistemas generales en esta zona del municipio y siempre de conformidad a los
criterios de adseripcion establecidos en el art. 275 de la normativa urbanistica del
PGOU vigente ya citado.

A estos efectos, con fecha 24 de octubre de 2018, se emite informe del Servicio
Técnico de Plancamiento y Gestién de 1a Delegacién de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, analizando los sectores de planeamiento, los excedentes previstos y no
compensados y los sistemas generales obtenidos o pendientes de obtencién en dicha
zona de la ciudad, cuyo tenor literal es el siguiente:

N° DE EXP;; OEXG-201-18
INTERESADO: DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
ASUNTO: COMPENSACION DE APROVECHAMIENTOS-SISTEMAS GENERALES
-6-
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SITUACION AMBITO DE 5AN PEDRO ALCANTARA

En relacion a la Nota Interior emitida por el Director General de Urbanismo de fecha
18/10/18 en la que solicita:

“En relacion a la solicitud realizada por los titulares de sistemas generales y por la
Adminisiracion referente a la compensacion de sus lerrenos destinados a sistema
general con aprovechamienlos excedemarios, ruego se realice andlisis del desarrollo
de los sectores con clasificacion de swelo urbanizable programado con excedente de
aprovechamiento.”

INFORME.

Conforme a lo solicitado, se realiza a continuacion andlisis en el dmbito de San Pedro
Alcantara {donde se localizan los sistemas generales de los que se solicita la
adscripeion), del desarroflo de les sectores con clasificacion de suelo urbanizable
programado con excedente de aprovechamiento.

En el ambito de San Pedro se localizan 20 sectores de suelo urbanizable programado, de
los cuales no se consideran en este andlisis por ser transitorios o no tener
aprovechamiento excedentario los siguientes sectores: URP-SP-3, URP-SP-3 Bis y
URP-SP-4.

De los 16 restantes, hay 7 en los gue no se ha tramitado la figura de plancamiento para
su desarrollo, por lo que tampoco se considerarfn, Estos son: URP-SP-1, URP-SP-6,
URP-8P-9, URP-8P-12, URP-SP- {4, URP-SP-16 y URP-SP-18.

De los 10 sectores restantes, 4 no tienen proyecto de equidistribucion de beneficios y
cargas pero si planeamiento de desarrollo aprobado. Estos son: URP-SP-11, URP-SP-
i3, URP-SP-15 y URP-SP-19.

Los 6 sectores restantes tiencn ademas proyecto de equidistribucion de beneficios y
cargas (proyecto de reparcelacion o Innecesariedad) aprobados. Estos son: URP-SP.2,
URP-SP-5, URP-SP-7, URP-SP-8, URP-SP-10 y URP-SP-17.

No obstante, hay que indicar que en el URP-SP-2 el proyscto de reparcelacién aprobado
es de una de las unidades en [a que se dividid et sector y en la que no se dispusieron los
aprovechamientos excedentarios sino el 10%. Por tanto, los excesos de
aprovechamiento (842 ua) se localizan en la unidad en ta que no se ha tramitado el
proyecto de equidistribucidn de beneficios y cargas.

En el sector URP-SP-5 se adjudicaron todos los excesos de aprovechamiento (1.729,24
ua) a los titulares de [os sistemas generales SG-C-6 (516,26 ua) y SG-AL-5 (1.212,98
ua), por lo que no consideran estos en el presente analisis,

En ¢l Plan Parcial aprobado del sector URP-SP-7 se indica que en el célculo def
aprovechamiento s¢ tendra en cuenta el convenio de fecha 12/12/83, pero no se
especifican los datos de aprovechamiento y en la Innecesariedad de Reparcelacion
tampoco. Ne obstante, en el célculo del aprovechamiento del PGOU, se¢ disponen
2,265,48 ua en dicho dmbito, pero se indica que el dmbito estd totalmente edificado.

En el Proyecto de Reparcelacion del sector URP-SP-8 se consideran 1.094,05 ua. Se
asignan 972,49 ua a la parcela R-1.3 de 2.111,46 m? y el resto (121,56 ua) a la parcela
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R-L.1 de 1.739,47 m? donde también se incluye el 10% de aprovechamiento de la
Administracién. Ambas parcelas son adjudicadas al Ayuntamiento para compensar a los
titulares de sistemas generales incluidos en el suelo urbanizable programado.

En el sector URP-SP-10 se declaré Innecesariedad de Reparcelacion y conforme a los
datos de la Modificacién del Plan General aprobado, existen 2.135,06 ua de excesos de
aprovechamiento (incluido el 10% de cesion).

En el Proyecto de Reparcelacion del sector URP-SP-17 se estiman 616,05 ua de excesos
de aprovechamiento, con los que se compensan a los propietarios del Sistema General
SG-C-6 con 87,93 ua por una ocupacidn de 743 m® y el resto (528,12 ua) a la
Administracién adjudicdndole la parcela 4.2 de 985,93 m” destinada a compensar a los
titulares de sistemas generales incluidos en ¢l suelo urbanizable programado, Consta la
edificacion de viviendas de proteccion en dichos terrenos.

También existen una serie de dmbitos en los que no se ha tramitado el reparto de
beneficios y cargas, pero que en ¢l Plan Parcial aprobado se reconocen excesos. Estos
son fos siguientes:

En el calculo del aprovechamiento del PGOU (NNUU de la Adaptacién Parcial del
PGOU a la LOUA, publicada en ¢l BOP n°197 del 11/10/18) para el sector URP-SP-11
se estiman 2.026,83 ua de excesos de aprovechamiento.

Nota: no se ha podido contrastar dicho dato con el Plan Parcial.

En el Plan Parcial del sector URP-SP-13 se estiman 1.877,61 ua de excesos de
aprovechamiento {excluido el 10% de la Admon).

En ¢l Plan Parcial del sector URP-SP-15 se estiman 9.094,685 ua de excesos de
= aprovechamiento {excluido el 10% de la Admon).

En el Plan Parcial del sector URP-SP-19 se estiman 2.252,2 uwa de excesos de
aprovechamiento (excluido el 10% de fa Admon).
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SECTORES Proyecto de | Innecesariedad de | Excesos en unidades de
Reparcelacion Reparcelacion aprovechamiegnto o m?
aprobado aprobada
URP-SP-7 El 30/1 172006 2.295 48 ua {edificado)
URP-SP-8 El 26/07/2011 1.094,05 ua R-1.3 de 2.111,40 m?
R-1.1 de 1.73947
m? (incluye el 10%)
URP-5P-10 El 25/04/2007 2.135,06 ua
URP-8P-17 El 05/02/2008 528,12 ua P-4.2 de 985,93 m’
(Viviendas de
Proteceion)
URP-SP-2 - - 842 ua
URP-SP-#1 B - 2.026,83 ua (edificado sin ajustarse a la
ordenacion urbanistica)
URP-S8P-13 - - 1.877,61 va (edificado sin ajustarse a la
ordenacion urbanistica)
URP-SP-15 - - 9.094,685 ua (edificado sin ajustarse a
{a ordenacion urbanistica)
URP-SP-19 - - 2.2522ua
-8-
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Existe un titular de terrenos de sistemas generales v otro cuyos terrenos han sido objeto
de cesién anticipada mediante escritura pablica de 19.12.2002 (protocolo 1920/02), que
han solicitado la compensacién de los aprovechamientos que les corresponden en el
ambito de San Pedro Alcdntara. Asimismo, y conforme a la Nota Interior emitida por el
Concejal Delegado de Hacienda y Administracidn Pablica poniendo en conocimiento
que la Administracion es propietaria de terrenos y titular de un aprovechamiento
conforme al PGOU y solicita que este sea materializado con cargo a los excesos de
cualguicr sector que disponga de elfos.

Los aprovechamientos a los que tienen derecho son:

URBANAS NOGA S L. con una superficie de 18.637,70 m? (cedida anticipadamente) le corresponden
2.205,77 ua.
18.637,70 m* x 0,1315 % 0,90 =2.205,77 va
VELERIN INVERSIONES $.L. con una superficie de 7.000 m? le corresponden 828,45 ua.
7000 m*x 0,1315% 0,90 = 828,45 ua
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARRBELLA con 197,99 ua de aprovechamiento subjetivo.

URBANAS NOGA S.L. ha solicitado la compensacién de sus antiguos terrenos
inctuidos en el sistema general SG-AL-2 “Parque Central” en el sector URP-SP-10,
donde quedarian agotados los excesos de dicho sector y aun asi faltarfan por compensar
a la mercantil con 70,71 ua en otro ambito.

VELERIN INVERSIONES S.L. ha solicitado la compensacidn de sus terrenos incluidos
en cl sistema general SG-E-9Bis “Parque Deportivo l'uente Nueva 11" en el sector
URP-SP-8, donde se compensarfan todos los aprovechamientos que fe corresponden y
quedarian aun en el sector 1.094,05 ua para compensar a otros sistemas generales,
Como podemos ver en la tabla adjunta, hay aprovechamientos wurbanisticos
excedentarios y parcelas que tienc adjudicadas ¢l Ayuntamiento para compensar los
sistemas generales, por lo que se podria realizar la compensacion inmediata con estas.
No obstante lo anterior, la adscripcién de los terrenos de fos sistemas generales a los
sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento respecto al medio es
competencia municipal. Conforme a fo indicado en dicho articulo, se informa a
continuacion de una serie de extremos que se deberdn tener en cuenta en la adscripcidn
de los citados sistemas generales:

Propuestas de criterios de adscripcién para el sistema general SG-AL-2 “Parque
Central” en ef sector URP-SP-10:

Situacion geogrdfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autovia

de la Costa (A-7) y el frente litoral, en el dmbito de San Pedro Alcéntara.

Cercanta o colindancia: los terrenos de dicho sistema general colindan con el
sector donde se solicita la compensacion, tal y como se puede apreciar en el

plano adjunto.
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Sistema
General SG-

At D

Sector URP-
P10

Propuestas de criterios de adscripcion para el sistema general SG-E-9Bis “Parque
Deportivo Fuente Nueva II” en el sector URP-SP-8:

Situacion geogrdfica: Ubicados fos dos en la franja localizada entre la Autopista
(AP-7) y la Autovia de fa Costa (A-7), en el ambito de San Pedro Alcantara.
Cercanfa o colindancia: los tertenos de dicho sistema general se ubican
préximos al sector donde se solicita la compensacion; a penas a unas manzanas
residenciales, tal y como se puede apreciar en ¢l plano adjunto.

Sistema
General SG-E-

R

Sector URP-
SPR

Posibilidad de ampliacién del actual equipamiento deportivo existente en el
sistema general SG-E-9, ubicade en Ia parcela aledafia al SG-E-9Bis.

- 10-
FERMADO POR FEGHA FIRMA
27336271N ROMERQ MORENO FELIX - CONCEJAL 06-11-2018 12:51:55
Plaza de los Naranjos, SN 29601 Marbella T).- 952 76 11 00
Marballa - Mélaga Pégina: 10/ 17

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 01/10/2021 08:12:23 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

3841126d239f57b93026fc0fdal7e2a7e4bd5ab7 https://sede.malaga.es/marbella



&&&@

Verificacion cédigo: https:/isede.marbella esfverifica

ID DOCUMENTO: 19vPOyurUi

UNHETNURATH

AYUNTAMIENTO,

Marbella

ORGANO AFOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensacion de los
aprovechamientos, se aprobé con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelacién
(expte. 169/2007). Entre los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se
encueniran los propietarios de la parcela que est4 solicitando fa compensacion de
los aprovechamientos. Este extremo es un condicionante a tener en cuenta, dado
que facilita la gestién del sector en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién
que se tiene que llevar a cabo en dicho dmbito.

Lo que se informa, desde el punto de vista téenico, a los efectos oportunos.

De igual modo, con fecha 24 de octubre de 2018, se emite Informe juridico del
Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo, del siguiente tenor literal:

NCDE EXPTE.: 201718
INTERESADO: DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
ASUNTO: COMPENSACION DE APROVECHAMIENTOS-SISTEMAS GENERALES,

SITUACION:  AMBITO SAN PEDRO ALCANTARA.
INFORME JURIDICO

Vista la Nota Interior del Director Generel de Urbanismo de fecha 18.10.18, a
cuye lenor se inferesa “(...) En relacion a la solicitud reafizada por los titlares de
sistemas generales y por la Adminisiracion referenie a la compensacion de sus lerrenos
destinados a sistema general con aprovechamienios excedentarios, ruego se realice
andlisis del desarrollo de los seciores econ clasificacion de suelo urbanizable
programade con excedente de aprovechamiento”; cimpleme informar, desde el punto
de vista juridico, lo siguiente:

Antecedenites: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamienio
¥ Gestidn de fecha 24.10.18.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica
de aplicacién, lo sefialado por el (écrico mumicipal en su informe, y demds
documentacicn obrante en el expediente de referencia, procede informar lo siguiente:

El articulo 139, apartado 1, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (LOUA), establece lo siguiente: «El suelo
destinado a dotaciones se obliene:

a) Cuando estén incluidas o adseritas a sectores o unidades de ejecucion,
mediante cesion obligaioria y gratuita y por los procedimientos previstos para el
desarrolio de la actividad de ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion direcia.

b) En los restmnies supuestos,-mediante Iransferencias de aprovechamiento en
virtud del correspondiente acuerdo de cesion, venia o distribucion cuando asi esté
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previsio en el insirumento de planeamienio y, en su defecto, mediante expropiacion u
ocupacion directan.

A este respecto, las Normas Urbanisticas del Plan General vigente prevén la
obtencion de los suelos destinados a Sistemas Generales no incluidos o adscritos « una
unidad de ejecucion, mediante los instrumentos de gestidn previstos por el propio Plan,
compensdndose a los propietarios a lravés de la institucion del aprovechamiento medio
del suelo urbanizable programado.

Asi se desprende de lo establecido en el articulo 63 de las Normas Urbanisticas
del PGOU, en ef que, en relacién a la obtencion de los sistemas generales, determina io
siguiente:

“Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas generales se oblendrd
para uso y dominio pitblico, bien mediante su cesion obligatoria v gratuita a favor del
Ayuntamiento de Marbella o bien mediame la expropiacion. Por regla general
procederd el primer supuesto con los sistemas generales adscritos al suelo urbanizable
en sus dos categorias, compensandose al propietario de dichos terrenos a través de la
institucion del aprovechamiento medio del suelo wrbanizable programado o del
aprovechamiento medio resultante del programa de actuacion urbanistica.

Se exceptian de esta regla los suelos para sistemas generales que a la
aprobacién de este Plan General sean de dominio y uso piblico.”

Por su parte, el articulo 275 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en relacion
ala adscripeidn de los sistemas generales a los sectores de planeamiento con exceso de
aprovechamiento, dispone lo siguiente:

“El Plan General determina para esta clase de suelo el aprovechamienio de
cada seclor y el medio de suelo urbanizable programado, pero no adscribe a cada
sector, en fitncion de su exceso, un elemento particular o parte del mismo de sistera
general.

La adscripcion de suelos de sistemas generales a los sectores de planeamiento
con exceso respeclo af medio serd compelencia municipal, previo los frdmites
sefialados en el articulo de estas normas, con respecto de los siguientes criterios, cuye
orden de prelacion expresa igualmente el grado de preferencia con gute se dictan:

I.- Los suelos de sistema general enclavados en sectores de planeamiento se
compensardan preferentemente con dichos seclores.

2- Los sistemas generales ubicados en colindancia con sectores de
planeamiento se compensardn preferentementie con tos que colinden.
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3.~ La compensacion se producird en todo caso deniro de las propias dreas
geogrdficas definidas al inicio de este capitulo donde se ubiquen los sistemas
generafes.

4.~ Excepcionalmente y por necesidades de gestion urbanistica el propietario de
suelos de sistema general podrd ser compensado en suelo de otras dreas geogrdficas de
caracteristicas similares al suelo que defenta o con el que limita.”

A este respecto se ha requerido informe del Servicio Técnico de Planeamiento y
Gestidn en el gue se realiza un andlisis del desarrotlo de los sectores con clasificacion
de suelo urbanizable programado con excedentes de aprovechamiento en el dmbifo de
San Pedro de Alcdmiara (donde se localizan los sistemas generales de los que se
solicita la adscripcion); todo ello a fin de determinar los dmbilos de gestion con exceso
de aprovechamiento en los que pudiera resultar posible compensar la obtencion de los
suelos destinados a Sisiema General.

SECTOR | PPO PR /| EXCEDENT | ADJUDICAD RESTO Observaciones
Declaracion ES (%) 0s
Tunegesariedad
URP-SP-3 | Transitorio No ticne g UA
URP-SP-3 | Transitorio No tiene 0UA
bis
URP-5P-4 | Transitorio No ticne 0UA
URP-$P-1 | SinPPO | Sin PR/DI 324336 UA 324336
UA
URP-8P-6 | Sin PPO | Sin PR/DT 334221 UA 3.342,21
UA
URP-§P-9 | Sin PPO | Sin PR/DI 1.131,27UA 1.131,27
UA
URP-8P- Sin PPO | Sin PR/DT 4.188,37UA 4,188,37
£2 UA
URP-SP- Sin PPO | Sin PR/DI 1.885,19 UA 1.885,1¢
14 UA
URP-§P- Sin PPO | Sin PR/DI 5.120,73 UA 5.120,73
16 UA
URP-SP- SinPPO | Sin PR/DI 553,50 UA 553,50 UA
18
URP-SP- Con PPO | Sin PR/DI 2.026,83 UA 2.026,83 Edificado sin
1t UA ajustarse a la
ordenacién
urbanistica
URP-5P- Can PPO | Sin PR/DI 1.877,61 UA 1.877,61 Edificado sin
i3 UA ajustarse a ta
ordenacion
urbanistica
URP-5P- Con PPO | Sin PR/DI 9.094,685 UA 9.094,685 Edificado sin
15 UA ajustarse a la
ordenacién
urbanistica
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URP-SP- Con PPO | 8in PR/DI 225220 UA 2.252,20
19 UA
URP-8P-5 | Con PPO | Con PR £.729,98 | 516,26 UA (SG- 0TA Compensados
C6)y 7/ 1.212,98 todos los
UA (8G-AL.S) excedentes
URP-5P-2 | Con PPO | Con PR UE-] 842 UA 842 UA UE-2 tiene
{Pte. UE-2) (VE-2) pendiente de
presentar y
tramitar el

Proyecto de
Reparcelacion

URP-§P-7 | Con PPO | DI 30/11/2006 229548 UA 2.295,48 Editicado
UA
URP-8P-8 | ConPPO | PR 26/07/204! 1.094,05 UA 97249 UA EnfaR-1.13¢

{R-1.3) | localiza ademas el
121,56 UA 10% de cesion

(R-1.})

URP-8P- Con PPO | DI 25/04/2007 2.372,29 UA 2.372,29

10 UA
URP-5P- Con PPO | PR £5/02/2608 616,05UA | 87,93 UA (SG-| 528,12UA Parcela 4-2
17 C.6) (Ayto. edificada (VPO)

Parcela 4-2)

Es por lo que, en consonancia con las consideraciones previamente expuestas,
corresponde a la Corporacién municipal un pronunciamiento expreso en relacién a las
propuestas planteadas, a fin de que se determinen los dmbitos de gestion excedeniarios
en los que poder compensar la obtencién de los suelos destinados a Sistema General;
todo ello, de acuerdo con los criterios sefialados en las Normas Urbanisticas del Plan
General vigente, v de las consideraciones contenidas en el informe técnico del Servicio
de Planeamiento y Gestidn de fecha 24.10.18, y sin perjuicio de la tramitacién de los
correspondientes procedimientos en orden a la efectiva obtencidn de los citados
terrenos.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, como actos de gestion wrbanistica, y
en cuanio lales, se considera alribucién de la Junta de Gobierno Local,

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos, sin
perjuicio de otra criterio mejor fiundado en derecho.

A la vista de lo anterior, cabe concluir que en el ambito de San Pedro de
Alcéantara se localizan 20 sectores de planeamiento parcial, de los cuales tres de ellos se
encuentran en régimen transitorio y, por tanto, no participan en estos repartos de
aprovechamiento. Otro sector, el URP-SP-5 tiene agotados los excedentes de
aprovechamiento y tampoco participa de dichos repartos.

El resto de los sectores (cuyo nimero asciende a 16) dispone de
aprovechamientos excedentarios para compensar la obtencién de suelo de sistemas
generales. Se incluye a continuacidn listado de dichos sectores con los excedentes atn
no compensados (columna “resto” del Cuadro).
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(*) Datos segiin PPO o, en su caso, segiin PGOU.

Existen dos titulares de derechos de aprovechamientos urbanfsticos provenientes
de sistemas generales: URBANAS NOGA S.L. (por transmisién de derechos de
OSUNA, S.A.) y VELERIN TNVERSIONES S.L. {como propietario de terrenos
cahncados de sistema general) que han solicitado la compensacion de los
aprovechamientos que les corresponden. URBANAS NOGA, S.L. mediante escrito con
fecha de entrada en el Registro de 27 de septiombre de 2018 y VELERIN
INVERSIONES S.I. mediante escrito con fecha de entrada en el Registro de 21 de
mayo de 2018.

Por otra parte, el Ayuntamiento ha obtenido ya parte del sistema general SG-AL-
2 “Parque Ceniral”, por lo que también debe ser compensado por el aprovechamiento
cotrespondiente, habiendo solicitade el Concejal Delegado de  Hacienda y
Administracion Publica su materializacién a cargo de los excesos de cualquier sector
que disponga de ellos.

Los aprovechamientos que les corresponden a los citados en funcion de las
superticies aportadas serlan;

URBANAS NOGA S.L. 18.637,70 m2 18.637,70 m2 x 0,1315 x 90% = 2.205,77
(SG- UA
VELERIN INVERSTONES | 7000m2s (SG- | 7.000 m2s x 0,1315 x 90% = 828,45 UA
S.L. E.9 bis}
AYTO. MARBELLA 197,99 UA

a) URBANAS NOGA S.L. ha solicitado [a compensacién de los
aprovechamientos correspondientes a los terrenos del sistema general SG-AL-2 “Parque
Central” (y que ascienden a 220577 UA) a cargo de los excedentes de
aprovechamiento del sector URP-SP-10 deonde quedarian agotados los excesos del
sector y ailin restarfan por compensar a la mercantif con 70,71 UA en otro sector de
plancamiento. La compensacién propuesta se ajusta a fos criterios del articule del
articulo 275 de la normativa urbanistica del PGOU (criterio de colindancia y criterio de
zoha geogréfica) seglin informe del Servicio de Plancamiento y Gestion de 11de octubre
de 2018 antes citado.

Conviene sefialar que los terrenos de sistema general del que dimanan los derechos de
URBANAS NOGA, S.L. han sido ya cedidos con anterioridad al Ayuntamiento de
Marbella, mediante Escritura Pablica, por lo que no siendo procedente su obtencién
mediante ocupacion dirccta {pues los terrenos ya han sido obtenidos) y habiendo sido
declarada la innecesariedad de la reparcelacion por acuerdo de fa Comisién Permanente
celebrada el 25/04/2007, se propone que la compensacién de dichos aprovechamientos
se efectiie mediante [a adjudicacién de los excesos de aprovechamientos del Ambito,
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quedando un resto de 70,71 UA a compensar, adjudicacién que se deberd efectuar
mediante el procedimiento o procedimientos legalimente establecidos.

b) VELERIN INVERSIONES S.L. ha solicitado la compensacién de los
aprovechamientos que le corresponden por los terrenos de su propiedad, de superficie
aproximada de 7.000 m2s, calificados como sistema general SG-SP-9Bis “Parque
Deportivo Fuente Nueva II” y que ascienden a 828,45 UA, en el sector URP-SP-8,
donde se podrian compensar todos los aprovechamientos que le corresponden por el
sistema general a ceder. Restando en el sector aprovechamientos sobrantes (en cuantia
de 1.094,05 UA) para compensar a propietarios de otros sistemas generales.

Siendo posible dicha compensacion y conforme a los criterios de colindancia y
zona geografica, segin informe del Servicio de Planeamiento y Gesiion de 11 de
octubre de 2018, antes citado, se propone [a obtencién de los terrenos propiedad de la
entidad citada y calificados como sistema general SG-E.9 bis mediante adjudicacion de
los excesos que le correspondan en el sector URP-SP-8, adjudicacion quc se deberd
efectuar mediante el procedimiento o procedimientos legalmente establecidos.

¢) AYUNTAMIENTO DE MARBELLA. Por lo que respecta a los
aprovechamientos municipales cuya compensacion se solicita a cargo de los excesos de
cualquier sector que disponga de ellos, hay que seffalar que en ¢l ambito de San Pedro
de Alcdntara existen sectores con aprovechamiento excedentario suficiente para
compensar los aprovechamientos indicados.

No obstante, estimamos que los excesos que pudieran generarse en el desarrollo
y ejecucion de los Planes Parciales deben destinarse prioritariamente a la obtencién de
sistemas generales adscritos al suclo urbanizable sectorizado, sin petjuicio de lo que
pudiera disponer al respecto la Corporacion.

En consecuencia, se propone:

1" La compensacién, mediante ¢l reconocimicnto de los derechos que le
corresponden a URBANAS NOGA, S.L. por el suelo de sistema general SG-AL-2
“Parque Central”, 8.L. y que ascienden a 2.205.77 UA, a cargo de los excedentes de
aprovechamiento del sector URP-SP-10. Restando aiin por compensar 70,71 UA en otro
sector de planeamiento, adjudicacion que se ajustard al procedimiento o procedimientos
legalmente establecidos.

2° La compensacion, mediante el reconocimiento de los derechos que le
corresponden a la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L. como titular de terrenos en
el Sistema general SG-E.9Bis y cuyo aprovechamiento asciende a 828,45 UA, mediante
la adjudicacion de dichos aprovechamientos en parcelas excedentarias del sector URP-
SP-8, adjudicacidn que se ajustard al procedimiento o procedimientos legalmente
establecidos.
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Por parte de la Titular del Organo de Apoyo a J.G.L. se hace constar que el
expediente no ha podido ser estudiado ni revisado por dicheo Organo, debido a que fue
recibido con posterioridad a la realizacion de la Relacion de Asuntos Conclusos de
fecha 24 de octubre de 2018, tal y como se indicaba en la relacién adjunta de
expedientes de fecha 25 de octubre de 2018,

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA, aprobar [a
propuesta anteriormente transcrita.

Lo que le traslado para su conocimiento y efectos oportunos.
EL CONCEJALSECRETARIO DE 1.G.L.,

Fdo.: Félix Romero Moreno.
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EXPTE N° 2018PLN00129
INTERESADO | VELERIN INVERSIONES, S.L.
ASUNTO Ocupacion Directa -

< SOLICITUD DE ADSCRIPCION DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II”>

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II”

Con fecha 12/06/18 la empresa VELERIN INVERSIONES S.L. solicito la compensacion de
los aprovechamientos correspondientes a los terrenos de su propiedad localizados en el
sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, en el sector de Suelo
Urbanizable Ordenado SUO “URP-SP-8 “Ensanche Este I1”.

ANTECEDENTES.

Con fecha 04/07/18 y conforme a la solicitud indicada, se emitio informe técnico en el que se
realizaba el analisis de la compensacion de los aprovechamientos de los interesados en el
sector SUO-“URP-SP-8”; indicando en dicho escrito que el sector disponia de excesos
suficientes para realizar dicha compensacion, y la conveniencia del traslado de dicha
informacion a la Corporacion para que estimara dicha peticion.

Posteriormente, con fecha 18/10/18 el Director General de Urbanismo solicitd informe
técnico referente al siguiente extremo:

“En relacion a la solicitud realizada por los titulares de sistemas generales y por la
Administracion referente a la compensacion de sus terrenos destinados a sistema general
con aprovechamientos excedentarios, ruego se realice analisis del desarrollo de los sectores
con clasificacion de suelo urbanizable programado con excedente de aprovechamiento.”

En dicha solicitud se incluia, entre otras, la propuesta realizada por la empresa VELERIN
INVERSIONES S.L. referente a la compensacion de aprovechamientos indicada.

Conforme a lo indicado y, por ser de su interés se traslada a continuacion el informe realizado
al respecto y el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 29/10/18 al que se llegd.

INFORME:

Conforme a la solicitud del Director General de Urbanismo, se realizd un analisis en el
ambito de San Pedro Alcantara (donde se localizan los sistemas generales de los que se
solicita la adscripcion), del desarrollo de los sectores con clasificacion de suelo urbanizable
programado con excedente de aprovechamiento, informando en el caso que nos atafie lo
siguiente:
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“VELERIN INVERSIONES S.L. ha solicitado la compensacion de sus terrenos
incluidos en el sistema general SG-E-9Bis “Parque Deportivo Fuente Nueva II” en el
sector URP-SP-8, donde se compensarian todos los aprovechamientos que le
corresponden y quedarian aun en el sector 1.094,05 ua para compensar a otros sistemas
generales.

(...) No obstante lo anterior, la adscripcion de los terrenos de los sistemas generales a
los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento respecto al medio es
competencia municipal. Conforme a lo indicado en dicho articulo, se informa a
continuacion de una serie de extremos que se deberan tener en cuenta en la adscripcion
de los citados sistemas generales:

Propuestas de criterios de adscripcion para el sistema general SG-E-9Bis “Parque
Deportivo Fuente Nueva II” en el sector URP-SP-8:

Situacion geogrdfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-
7) y la Autovia de la Costa (A-7), en el ambito de San Pedro Alcantara.

Cercania o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican proximos al
sector donde se solicita la compensacion; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.

e
BT

IR
S N

RO < e Sistema General
SG-E-9Bis

Sector URP-SP-8 |

Posibilidad de ampliacion del actual equipamiento deportivo existente en el sistema
general SG-E-9, ubicado en la parcela aledafia al SG-E-9Bis.
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En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensacion de los aprovechamientos, se
aprobo con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelacion (expte. 169/2007). Entre
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de
la parcela que esta solicitando la compensacion de los aprovechamientos. Este
extremo es un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestion del sector
en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacion que se tiene que llevar a cabo en dicho

ambito.”

Dicha propuesta fue trasladada a la Junta de Gobierno Local, la cual el 29/10/2018
acordo por unanimidad entre otros lo siguiente:

“2? La compensacion, mediante el reconocimiento de los derechos que le corresponden a la
entidad VELERIN IN VERSIONES, S.L. como titular de terrenos en el Sistema General SG-
E.9Bis y cuyo aprovechamiento asciende a 828,45 UA, mediante la adjudicacion de dichos
aprovechamientos en parcelas excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicacion que se
ajustara el procedimiento o procedimientos legalmente establecidos.”

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTIGN

Asunto Traslado informe

JwvdoOQE75MIyFPemeF8HaXj /uA.

odigo: https://sede.marbella.es/verifica

solicita la Ocupacién Directa de los terrenos de la finca que forman parte de los Sistemas Generales
BIS y 8G-C.5., adjunto al presente se le remite informe emitido
Gestion en fecha 17/01/2019.

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos oportunos,

ID DOCUMENTO
on c

Verificaci

Exp: 2018PLN00129

Doc/Aulor: jose-bBqe37/ISM
ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA
MARBELLA 24/01/2019 t/p VELERIN INVERSIONES, S.L.
Referencia 2018PLN00129. Ocupacién Directa = AVDA MIGUEL CANO, N°62 2

por el Servicio Técnico de Plancamiento y

29600 - MARBELLA |

En relacién con su escrito n® 2018/REGSED-40240 del RAED de fecha 21/05/2018, por el que se ‘

SG-E.9

(il

indice de Documentos
Documenlo
Informe Técnico sobre Cumplimiento Normativa Urbanfstica (2 firmantes)|

N® Digs.

3

FIRMADO POR JOSEFA MACIAS GOMEZ (LA FUNCIONARIA DEL CUERPO DE GESTION PAGINA 171
FECHA/HORA | 24/01/2019 12:04:52 Ayuntamisplo de Marbella REFERENCIA SERV-BBQEZK
DIRECCION DE VERIFICACIO hilps:Hisede.marballa.es/vf [ cdDIGo | 5bo3e2daaaar4641bbiiadeclale7666

Hash: b2b07fc7af1ff9dc0a8bb0fba8877087572102d0d2c78ada63352091ba713286b6b875ec30e0570e5cfa02cec013b151b3cb9fea57f7969d5eae885751faaa29 | PAG. 1 DE 5

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

P2906900B SELLO.MARBELLA

24-01-2019 12:45:08

Plaza de los Naranjos, S/N 29601 Marbella T1.- 952 76 11 00

Marbella - Malaga Pagina: 1/4
|
\
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
P2906900B 01/10/2021 08:12:21 CET

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

CODIGO CSV URL DE VALIDACION

faddbce6886d7bab58517d18566ecff81c890352

https://sede.malaga.es/marbella



Hash: b2b07fc7af1ff9dc0a8bb0fbag8877087572102d0d2c78ada63352091ba713286b6b875ec30e0570e5cfa02cec013b151b3ch9fea57f7969d5eae885751faaa29 | PAG. 2 DE 5

ID DOCUMENTO: JwvdoOQf75MIyFPsmeF8HaX/ua
Verificacion codigo: hitps://sede.marbella.es/verifica

i

ahdda

—
AYUNTAMIENTO Exp: 2018PLN00129
ar ella TReferencia: adel-b8gfet
. A AAV
(=== DFLEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Téenita
EXPTE N° 2018PLN00129
INTERESADO | VELER{N INVERSIONES, S.L.
ASUNTO Ocupacién Directa -

< SOLICITUD DE ADSCRIPCION DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE 11">

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II”

Con fecha 12/06/18 la empresa VELERIN INVERSIONES S.L. solicité la compensacién de
los aprovechamientos correspondientes a los terrenos de su propiedad localizados en el
sistema general SG-E.9Bis “Parque Deporlivo Fuente-Nueva 117, en el sector de Suelo
Urbanizable Ordenado SUO “URP-SP-8 “Ensanche Este [I””,

ANTECEDENTLS.

Con fecha 04/07/18 y conforme a la solicitud indicada, se emitié informe técnico en el que se
realizaba el andlisis de la comp i6n de los aprovechamientos de los interesados en el
sector SUQ-“URP-SP-8”; indicando en dicho escrito que el sector disponia de excesos
suficientes para realizar dicha compensacién, y la conveniencia del traslado de dicha
informacién a la Corporaci6n para que estimara dicha peticion.

Posteriormente, con fecha 18/10/18 el Director General de Urbanismo solicité informe
técnico referente al signiente extremo:

“En relacién a la solicitud realizada por los titulares de sistemas generales y por la
Administracién referente a la compensacion de sus lervenos destinados a sistema general
con aprovechamientos dentarios, ruego se realice andlisis del desarrolio de los seclores
con clasificacién de suelo urbanizable programado con excedente de aprovechamiento.”

En dicha solicitud se inclufa, entre otras, la propuesta realizada por la empresa VELERIN
INVERSIONES S.L. referente a la compensacién de aprovechamientos indicada.

Conforme a lo indicado y, por ser de su interés se traslada a continuacién el informe realizado
al respecto y el acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 29/10/18 al que se llegd.
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Sarvicio Ténico ‘

“VELERIN INVERSIONES S.L. ha solicitado la compensacion de sus terrenos |
incluidos en el sistema general SG-E-9Bis “Parque Deportivo Fuente Nueva II” en el |
sector URP-SP-8, donde se compensarian ftodos los aprovechamientos que le

corresponden y quedarian aun en el sector 1.094,05 ua para compensar a otros sistemas

generales,

JwvdoOQE7 5MIyFPsme F8HaX ] /uA.

odigo: hitps://sede.marbella.es/verifica

(...) No obstante lo anterior, la adscripcién de los terrenos de los sistemas generales a |
los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento respecto al medio es
competencia municipal. Conforme a lo indicado en dicho articulo, se informa a
continuacién de una serie de extremos que se deberdn tener en cuenta en la adscripeién
de los citados sistemas generales:

Deportivo Fuente Nueva II” en el sector URP-SP-8:

ID DOCUMENTO
6n ¢
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Propuestas de criterios de adscripcién para el sistema general SG-E-9Bis “Parque ’

I

Situacion geogrdfica: Ubicados los dos en la franja localizada entre la Autopista (AP-
Ty la Autovia de la Costa (A-7), en el dmbito de San Pedro Alcéntara. ‘
Cercania o colindancia: los terrenos de dicho sistema general se ubican préximos al
sector donde se solicita [a compensaci6n; a penas a unas manzanas residenciales, tal y
como se puede apreciar en el plano adjunto.

C R o \

Sistema General
SG-E-9Dis

Sector URP-SP-8

Posibilidad de ampliacién del actual equipamiento deportivo existente en el sistema
general SG-E-9, ubicado en la parcela aledafia al SG-E-9Bis,
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En el sector URP-SP-8 donde se solicita la compensacién de los aprovechamientos, se
aprob con fecha 26/07/2011 el proyecto de reparcelacion (expte. 169/2007). Entre
los propietarios de los terrenos incluidos en el sector se encuentran los propietarios de
la pareela que estd solicitando la compensacién de los aprovechamientos. Este
extrema es un condicionante a tener en cuenta, dado que facilita la gestién del sector
en el desarrollo del Proyecto de Urbanizacién que se tiene que llevar a cabo en dicho
4dmbito.”
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Dicha propuesta fue trasladada a la Junta de Gobierno Loeal, Ia cual el 29/10/2018
acordé por unanimidad entre olros lo siguiente:

digo: https://sede.marbella.es/verifica

“2° La compensacién, mediante el reconocimienio de los derechos que le corresponden a la
enlidad VELERIN INVERSIONES, S.L. como litular de lerrenos en el Sistema General SG-
E.9Bis y cuyo aprovechamienio asciende a 828,45 UA, mediemte la adjudicacion de dichos
aprovechamientos en parcelas excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicacion que se
ajustard el procedimienio o pr ientos legalment blecidos.”
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Expediente 2018PLN00129
Obtencién de SG-E-9 Bis “Parque Deportivo Fuentenueva Il” por ocupacién directa.

URP-SP-8 “Ensanche Este II”

AL ILMO SR. CONCEJAL-PRESIDENTE DEL DISTRITO DE SAN PEDRO ALCANTARA
EXCMO AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

D. ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA, mayor de edad, con DNI n2 24.253.783-F y domicilio a estos efectos
en Marbella-29600, Avda. Miguel Cano n? 6, 2-2, actuando en representacion de la sociedad VELERIN
INVERSIONES, S.L., con CIF n? B-93477461, como tengo debidamente acreditado, ante esa

Corporacién comparezco y, como mejor proceda,

EXPONGO:

19) Que con fecha 12/06/2018, esta sociedad presentd instancia interesando la compensacién, por
ocupaciéon directa, de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 Bis “Parque Deportivo

Fuentenueva II” con cargo a los excedentes de aprovechamiento existentes en el sector URP-SP-8.

29) La Junta de Gobierno, en sesion celebrada el dia 29/10/2018, acordd por unanimidad aprobar la
compensacion solicitada, constando la emisién de informe técnico favorable al inicio del

procedimiento, emitido con fecha 24 de enero de 2019.

En su virtud, por medio del presente escrito, de conformidad con lo requerido, se adjunta el estudio
topogrdfico sobre “Identificacion registral, catastral y fisica de la finca n° 26.970. Definicion de las
calificaciones urbanisticas (PGOU 1986)”, firmado por el ingeniero D. Lucio Moreno, a los efectos de
precisar de modo pormenorizado la superficie real del SG-E-9 Bis y de facilitar, en su momento, la

operacidn de segregacion exigida para la ocupacidon compensada de dichos terrenos.

Al concretarse la superficie real del SG-E-9 Bis comprendida en la finca registral n2 29.670 en 7.438,84
m2, el aprovechamiento subjetivo a compensar en el URP-SP-8 se concreta en 880,39 UAS (7.438,84 x

0,1315x 0,90), lo que equivale a 4.633,63 m2t (880,39 : 0,19).

Dado que la parcela 1.3 del URP-SP-8, resultante del proyecto de reparcelacidon y conformada por
excesos destinados a compensar la obtencion de sistemas generales, se extiende sobre 2.111,40 m2
con una edificabilidad de 5.758,26 m2t, es evidente su capacidad para absorber la compensacién
solicitada al requerir una parcela de 1.699,03 m2 con los ya resefiados 4.633,63 m2t, quedando un

resto, auin bajo propiedad municipal, de 412,37 m2 con 1.124,63 m2t.
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Por lo expuesto,
SOLICITO que, se tenga por presentado este escrito con el documento adjunto, y admitiéndolos, se
sirva impulsar el procedimiento de ocupacion directa con la mayor celeridad, una vez aclarada la

situacion y medicion de los distintos terrenos comprendidos en la finca registral n2 29.670.

En Marbella, a 28 de mayo de 2019.

IONES, S.L.
C.LE: B-93.477.461
iguel Cano, n2? 6 - 22-2
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DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico

EXPTE N° 2018PLN00129

INTERESADO | VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO Ocupacion Directa -

SOLICITA LA OCUPACION DIRECTA DE LOS TERRENOS DE

LA FINCA QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS
GENERALES SG-E.9 BIS Y SG-C.5.

UBICACION , POLIGONO URP-SP-7/8/19

INFORME:

Visto el estudio

topografico realizado por el ingeniero topografo D.Lucio Moreno, podemos

decir que el mismo es correcto, luego las superficies de las parcelas quedan tal y como se
expresan en el mismo, lo cual se ha comprobado por parte de esta Unidad, tanto en
delimitacion como en superficie, por lo que son validas, dando para el SG- C.5 una superficie
de 2.775,56m2 y para el Sistema General SG-ED una superficie de 7.438,84m2.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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EXPTE N° 2018PLN00129
INTERESADO | VELERIN INVERSIONES, S.L.
ASUNTO Ocupacion Directa -

SOLICITA LA OCUPACION DIRECTA DE LOS TERRENOS DE
LA FINCA QUE FORMAN PARTE DE LOS SISTEMAS
GENERALES SG-E.9 BIS Y SG-C.5.

UBICACION , POLIGONO URP-SP-7/8/19

Con fecha 12/06/18 la empresa VELERIN INVERSIONES S.L. solicito la compensacion de
los aprovechamientos correspondientes a los terrenos de su propiedad localizados en el
sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, en el sector de Suelo
Urbanizable Ordenado SUO “URP-SP-8 “Ensanche Este I1”.

ANTECEDENTES.

Con fecha 04/07/18 y conforme a la solicitud indicada, se emiti6 informe técnico en el que se
realizaba el analisis de la compensacion de los aprovechamientos de los interesados en el
sector SUO-“URP-SP-8”; indicando en dicho escrito que el sector disponia de excesos
suficientes para realizar dicha compensacion, y trasladando a la Corporacién para que
estimara la conveniencia a dicha peticion.

Con el fin de realizar el calculo de los aprovechamientos correspondientes a los terrenos
titularidad de VELERIN INVERSIONES S.L. localizados en el sistema general SG-E.9 Bis
“Parque Deportivo Fuente Nueva II”, se solicito el 19/07/2019 informe a la Unidad de
Cartografia y Topografia para que emitiera informe referente a la superficie de la parcela
titularidad del interesado incluida en el sistema general indicado.

Con fecha 28/11/2019 se emite el siguiente informe por la Unidad de Cartografia y
Topografia:

“Visto el estudio topografico realizado por el ingeniero topografo D. Lucio Moreno,
podemos decir que el mismo es correcto, luego las superficie de las parcelas quedan
tal y como se expresan en el mismo lo cual se ha comprobado por parte de esta Unidad
tanto en delimitacion como en superficie, por lo que son validas, dando para el SG-C.5
una superficie de 2.775,56 m’ y para el Sistema General SG-ED una superficie de
7.438,84 m’.”

INFORME.

Conforme al informe emitido por la Unidad de Cartografia y Topografia, la superficie
titularidad de los interesados incluida en el sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo
Fuente-Nueva II” es de 7.438,84 m2.
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El sistema general esta adscrito al tnico area de reparto de suelo urbanizable existente en el
PGOU, en el que se ha dispuesto un indice de aprovechamiento medio de 0,1315 UA/m?s. El
aprovechamiento urbanistico que tendran derecho a patrimonializar los propietarios, es el que
resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio del area de
reparto. En consecuencia, el aprovechamiento subjetivo que les corresponde referido a la
superficie indicada de 7.438,84 m? es:

(7.438,84 m* x 0,1315 UA/m?s) x 90% = 880,38 UA

En el sector URP-SP-8 “Ensanche Este II” donde se solicita la compensacion de dichos
terrenos, se aprobd definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal 229/03) en
el que resultaron como excesos de aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo descontado el
10% de cesion a la Administracion en concepto de recuperacion de plusvalias).

En el Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente en dicho ambito (expte. Municipal
169/07) el 26/07/2011, se adjudica a los excesos de aprovechamiento (1.094,05 uas) la
parcela R-1.3 de 2.111,40 m® y, el 10% correspondiente a los excesos (121,56 uas ) en la
parcela R-1.1. de 1.799,47 m? junto con el 10% restante del &mbito (779,76 uas).

Los aprovechamientos que le corresponden a la mercantil son 880,38 uas que suponen
1.699,04 m’s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin adjudicacion
(412,36 m?), se corresponde con 213,37 uas conforme a los datos del Proyecto de
Reparcelacion aprobados. Dicha parcela restante es superior a la minima de 250 m?
conforme a las condiciones urbanisticas de la calificacion de manzana cerrada MC-1
recogidas en las NNUU del PGOU vy en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial aprobado,
por lo que seria viable la division de la parcela de origen R-1.3 en dos subparcelas.

Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a cabo la compensacion de los
aprovechamientos que le corresponden a la mercantil, debera realizarse la parcelacion de
la parcela R-1.3 quedando definida cada una de las parcelas en las que se subdivide
conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, asi como sus linderos.

PROYECTO DE PARCELACION A LLEVAR A CABO
REPARCELACION (169/07)
R-1.3 R-13.a R-1.3.b
2.111,40 m? 1.699,04 m’s 412.36 m’s

Previamente a los tramites indicados en parrafos anteriores, debera darse traslado al Servicio
de Patrimonio y Bienes para que informe referente a la disponibilidad de la parcela R-1.3

con el fin de poder adjudicarla a la mercantil en compensacién a sus aprovechamientos.

Asimismo, se informa que la parcela que se va a obtener de sistema general SG-E.9Bis
“Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, cuyos limites y superficies han sido validados por la
Unidad de Cartografia y Topografia en el informe trascrito en parrafos anteriores, queda
definida conforme a la documentacion presentada por la mercantil de la siguiente forma:
“Parcela L-2, con una superficie de 7.438,84 m’. Calificada urbanisticamente como
SG-E-9 Bis, “Parque Deportivo Fuentenueva I1” sistema general de dominio y uso
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publico a obtener con cargo a los excedentes de aprovechamiento del suelo
urbanizable.

Descripcion técnica. Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en
San Pedro de Alcantara, al Oeste de la carretera A-397, calificada como sistema
general, de dominio y uso publico, SG-E-9 Bies “Parque Deportivo Fuentenueva II”.
Linda: al Norte y al Este, con terrenos pertenecientes al sistema general SG-C-5, finca
de la que se segrega, en tramo curvo de 163,82 metros, al Sur, con terrenos del sector
de suelo urbanizable ordenado URP-SP-19 “Ensanche Este III”, en linea de 79,62
metros; y al Oeste, con terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes
camino que la separa de finca de Don Juan lllescas, mediante un tramo recto de
129,68 m. Comprende una extension superficial de SIETE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS.”
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Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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o AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacion de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones
nie® Servicio de Asesoria Juridica

Ne¢ DE EXPTE.: 129/18

INTERESADO: VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACION DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA
FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9
BIS.

SITUACION: URP-SP-7/8.

INFORME JURIDICO

Visto el expediente administrativo n® 2018pIn00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro
Rodriguez Lima, en nombre y representacion de la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L., interesando la
ocupacion directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente
Nueva II”; remitido a este Servicio; cimpleme informar, desde el punto de vista juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacidn obrante en el expediente administrativo de
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestién de fecha
16.01.20.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo
sefialado por el técnico municipal en su informe, y demés documentacion obrante en el expediente de
referencia, procede realizar las siguientes consideraciones:

Primera:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, se dispuso, aprobar la
propuesta presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la obtencién de Sistemas
Generales mediante compensacion con excedentes de aprovechamiento, en diversos sectores de San
Pedro de Alcantara, y en particular, y por lo que aqui ahora interesa, lo siguiente:

“2° La compensacidén, mediante el reconocimiento de 1los
derechos que le corresponden a la entidad VELERIN INVERSIONES,
S.L., como titular de terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS
y cuyo aprovechamiento asciende a 828,45 wua, mediante la
adjudicacién de dichos aprovechamientos en parcelas
excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicacidén que se ajustara
al procedimiento o procedimientos establecidos”.

Segunda:

A la vista de lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion,
de 16.01.20, se estima que, con caracter previo al inicio de las actuaciones para la obtencién de los
suelos afectados por el Sistema General identificado como SG-E.9 Bis, deberéa darse traslado de copia de
dicho informe al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que, en consonancia con lo sefialado por dicho
Servicio técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la
mercantil interesada, en compensacién a sus aprovechamientos.

Tercera:

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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.-Ademas de lo indicado por el Servicio técnico, se ha de sefialar que:

- Atendiendo a la documentacion obrante en el expediente de referencia, se estima
que debera efectuarse requerimiento administrativo a la entidad interesada al
objeto de que aporte nota simple actualizada de la parcela afectada, (la obrante en
el expediente corresponde a abril de 2018); todo ello a los efectos de verificar que
la citada finca registral se encuentra libre de cargas y gravamenes.

- Asimismo, deberd requerirse informe de la Unidad técnica de Cartografia y
Topografia, a fin de que, previa visita de inspeccién a la parcela, se verifique la
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela
a obtener.

En atencion a cuanto antecede, se formula la siguiente:
Propuesta:

e EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que aporte Nota simple
actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el estado de cargas de la
finca en cuestion.

o DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de una copia del
informe técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo sefialado por dicho Servicio
técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la
mercantil interesada, en compensacion a sus aprovechamientos.

e DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografia y Topografia a fin de que realice visite de
inspeccion a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible existencia de
construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela en cuestion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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AYUNTAMIENTO

Marbella
DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION Exp: 2018PLN00129

Referencia 2018PLN00129.
Asunto Requerimiento subsanacion
Ref.: PMG/mjs

VELERIN INVERSIONES S.L.

En relacion al expediente de Ocupacion Directa de los terrenos de la finca que forman parte del
Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8, le comunico que el Servicio de Asesoria Juridica ha emitido

informe con fecha 04/06/2020, del siguiente tenor literal:

“Visto el expediente administrativo n® 2018pIn00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro Rodriguez
Lima, en nombre y representacién de la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L., interesando la ocupacion
directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente Nueva II”; remitido a
este Servicio; cumpleme informar, desde el punto de vista juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente administrativo de
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de
fecha 16.01.20.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo sefialado por
el técnico municipal en su informe, y demés documentacion obrante en el expediente de referencia, procede
realizar las siguientes consideraciones:

Primera:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, se dispuso, aprobar la propuesta
presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la obtencion de Sistemas Generales mediante
compensacion con excedentes de aprovechamiento, en diversos sectores de San Pedro de Alcantara, y en
particular, y por lo que aqui ahora interesa, lo siguiente:

“2° La compensacién, mediante el reconocimiento de
los derechos que le corresponden a la entidad VELERIN
INVERSIONES, S.L., como titular de terrenos en el Sistema
General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende a
828,45 ua, mediante la adjudicacidén de dichos
aprovechamientos en parcelas excedentarias del sector
URP-SP-8, adjudicacién que se ajustard al procedimiento o
procedimientos establecidos”.

Segunda:

A la vista de lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion, de
16.01.20, se estima que, con caracter previo al inicio de las actuaciones para la obtencion de los suelos
afectados por el Sistema General identificado como SG-E.9 Bis, debera darse traslado de copia de dicho
informe al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que, en consonancia con lo sefialado por dicho Servicio
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AYUNTAMIENTO

Marbella
DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION Exp: 2018PLN00129

técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil
interesada, en compensacion a sus aprovechamientos.

Tercera:
.-Ademas de lo indicado por el Servicio técnico, se ha de sefialar que:

- Atendiendo a la documentacion obrante en el expediente de referencia, se estima que
debera efectuarse requerimiento administrativo a la entidad interesada al objeto de que
aporte nota simple actualizada de la parcela afectada, (la obrante en el expediente
corresponde a abril de 2018); todo ello a los efectos de verificar que la citada finca
registral se encuentra libre de cargas y gravamenes.

- Asimismo, debera requerirse informe de la Unidad técnica de Cartografia y Topografia, a
fin de que, previa visita de inspeccién a la parcela, se verifique la posible existencia de
construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela a obtener.

En atencién a cuanto antecede, se formula la siguiente:

Propuesta:

e EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que aporte Nota simple
actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el estado de cargas de la finca en
cuestion.

e DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de una copia del informe
técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo sefialado por dicho Servicio técnico, se
informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil
interesada, en compensacién a sus aprovechamientos.

e DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografia y Topografia a fin de que realice visite de
inspeccion a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible existencia de construcciones,
plantaciones u otros elementos en la parcela en cuestion.

Lo que se informa a los efectos oportunos.”

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos, advirtiéndole que si en el plazo de QUINCE
DIAS, no son subsanadas las deficiencias apuntadas, con la aportacion, en su caso, de la documentacion que
proceda, de conformidad con lo establecido en el art. 68 de la Ley del Procedimiento Administrativo comun
de las Administraciones Publicas, se le tendra por desistido de su peticion, SIGNIFICANDO que dicho
requerimiento suspendera el transcurso del plazo méaximo para notificar la resolucion, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 32.1.1° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de
Andalucia.

En Marbella, a fecha de la firma electronica.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JOSEFA MACIAS GOMEZ (CUERPO DE GESTION) 549> 08/06/2020 11:35:09 CET
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AYUNTAMIENTO ACUSE DE RECIBO DE LA 'l '

M&I’b ell a NOTIFICACION

Hacienda electronica
local y provincial
DIPUTACION DE MALAGA

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificacién:

CONCEPTO: REQUERIMIENTO SUBSANACION OCD-129/18

DATOS DEL TITULAR

Documento: B93477461
Nombre/Razon Social: VELERIN INVERSIONES, S.L.

DATOS DEL DESTINATARIO

Documento:

Nombre/Razon Social:

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

ACUSE DE RECIBO

Comparece:
Documento: B93477461
Nombre/Razén Social: VELERIN INVERSIONES, S.L.

Representada por:
Documento: 24253783F
Nombre/Razén Social: ALEJANDRO RODRIGUEZ LIMA

Para certificar el acceso, en calidad de titular y a fecha de la firma, a la notificacion
remitida por Ayuntamiento de Marbella.

A la fecha de la firma digital al margen.

FECHA Y HORA

FIRMANTE NIF/CIE
SELLO ELECTRONICO DEL AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B
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&b
M AYUNTAMIENTO
Marbella Ria: PG ms
: 3 Expte. OCD-129/18
Delegacion de Urbanismo.
=—=====) Area de Planeamiento y Gestion.

NOTA INTERIOR.

A: Unidad Técnica de Cartografia y Topografia

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion

En relacion con el expediente de Ocupacion directa de los terrenos de la finca que
forman parte del Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8 incoado a nombre de Velerin
Inversiones, S.L., y segun informe del Servicio de Asesoria Juridica de fecha 04/06/2020,
el cual se adjunta, se solicita vista de inspeccion a la parcela afectada, a los efectos de
verificar la posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la
parcela en cuestion.

En Marbella, a fecha de la firma electronica.

C/ Alonso de Bazan, n° 1; 29601 Marbella
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70
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M AYUNTAMIENTO
Marbella Ria: PG ms
: 3 Expte. OCD-129/18
Delegacion de Urbanismo.
=—=====) Area de Planeamiento y Gestion.

NOTA INTERIOR.

A: Servicio de Patrimonio y Bienes

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion

En relacion con el expediente de Ocupacion directa de los terrenos de la finca que
forman parte del Sistema General SG-E.9 BIS URP-SP-7/8 incoado a nombre de Velerin
Inversiones, S.L., y segun informe del Servicio de Asesoria Juridica de fecha 04/06/2020,
adjunto le remito informe técnico de 16/01/2020, a fin de que, en consonancia con lo
sefialado por dicho Servicio Técnico, se informe sobre la disponibilidad de la parcela R-
1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil interesada, en compensacion a sus
aprovechamientos.

En Marbella, a fecha de la firma electronica.

C/ Alonso de Bazan, n° 1; 29601 Marbella
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70
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GESTION
INTEGRADA

SERVICICS BE 0

COMUNES (‘ SIR

RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839
Fecha y hora de registro en 13/06/2020 10:32:00 (Horario peninsular)
Fecha presentacién: 13/06/2020 10:31:37 (Horario peninsular)
NUmero de registro: 000017839e2000027784
Tipo de documentacion fisica: Documentacion adjunta digitalizada
Enviado por SIR: No
Interesado
CIF: B93477461 Razén Social VELERIN INVERSIONES, S.L.
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: 27331055V Nombre: RAFAEL ANTONIO DUARTE MARTINEZ
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono: 690262435
Canal Notif: Correo rduarte.legal@gmail.com

Informacioén del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: APORTA DOCUMENTACION REQUERIDA, EXPEDIENTE 2018PLN00129
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

Ne. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https:/sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-2d12-dbac-e62f-4aed-8ea0-fad4-0bdc-a57a 13/06/2020 10:32:00 (Horario peninsular)
N2 REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

000017839€2000027784 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamario (Bytes): 60.851

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSsVv: GEISER-6bfc-815e-3f2c-4362-8b59-6da8-f7c6-9a23
Hash: c48340e7541ed2f388fa54e90a32a1cbbae8559¢
Observaciones:

Nombre: finca_propiedad_de_velerin_.pdf

Tamano (Bytes): 88.290

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSsV: GEISER-fa6b-eb8f-fobf-46b5-82f6-0375-8459-1841
Hash: €2302e43881458cf64ach212c260f08d6615a566
Observaciones:

Nombre: finca_municipal_excesos_sp_8.pdf

Tamarno (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSV:

Hash:

Observaciones:

85.995
Original

Documento Adjunto

GEISER-690-80a4-39fd-4c9d-ac49-b43d-e2d8-6546

978232ac9de8195180058e58e27f6ee2abee3fcd

Formulario Genérico

Expone: Se tramita expediente para la obtencion del SG-E-9 bis, en el que ha sido requerida, en virtud de oficio de fecha 8
de junio de 2020, la aportacion de informacién registral actualizada.
Con este escrito se aportan notas simples de las fincas registrales afectadas en el expediente.

Solicita: Se tenga por cumplimentado lo requerido, y en su virtud impulsar el expediente a los efectos interesados en su
momento.

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https:/sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por:
NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO N° 19
29601 - MARBELLA (MALAGA)
Teléfono: 952773200
Fax: 952773312
Correo electrénico: marbella4d@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF14

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)

LT R | WV REGISTRADORES. ORG | Pag. 1 de 6
C.S.V.: 229042281EAB59BD
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ESPANA

Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA N°4

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que soélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA N°: 26970 TRASLADADA DE LA FINCA N° 29468
Cédigo Registral Unico: 29042000345427
TIPO FINCA: Regadio

Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de
Alcantara, al Oeste de la carretera A-397. Linda: al Norte, con terrenos del
polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes con camino que la separa de
tierras de Don Bartolomé Illescas y Don Juan Vazquez, mediante un tramo recto
de 44,66 m2; al Este, linda con la carretera A-397 -que la separa de la
porcidén segregada- mediante una linea mixta formada por un tramo curvo de
294,25 metros de radio y 154,38 metros de desarrollo y un tramo recto de
150,68 m; al Sur, con terrenos pertenecientes a Guadaiza Gestiones, S.L. vy
Dofla Maria Luisa Lima Castillo, antes con desagiie que la separa de tierras de
igual procedencia adjudicadas a Don José y Don Francisco Lima Gonzalez,
mediante un tramo recto de 90,42 m; y al Oeste, con calle Alegria y con
terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes camino que la
separa de finca de Don Juan Illescas, mediante un tramo recto de 296,73 m.
Comprende una extensidédn superficial de TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS, habiéndose expropiado por el MOPU nueve mil ciento diez
metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro mil ciento
sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. Anexos:
Corren anexos al dominio de esta finca como parte integrante de ella. Primero.
Los derechos y obligaciones de servidumbres de aguas y pasos con relacidén a
los demés lotes de la parcelacién y fincas inmediatas que hoy existen y la
"Colonia de San Pedro de Alcéntara" tiene establecidas por la costumbre entre
las diferentes parcelas de la misma, incluidos los de limpieza, vigilancia vy
reparacién de las acequias comunes, con la obligacién de permitir la natural
colocacién de las tierras procedentes de la limpieza de las mismas. Segunda.
El dominio de cuatro enteros cincuenta y nueve centésimas por ciento del agua
asignada a la zona de riego de la acequia del Guadaiza, con, en la parte
proporcional respectiva, cuantos derechos vy obligaciones corresponden por
razén de las mismas y de las obras de todas clases comunes para el riego,
segun con todo detalle resulta del acta protocolizada ante el Notario que fue
de Marbella Don Manuel Arteaga Alba, con el n°® 182, de fecha 26 de Julio de
1940, en la que se declara por la sociedad "Colonia de San Pedro Alcantara", a
los efectos de las parcelas ya efectuadas y de las que en lo sucesivo se
hicieran, las zonas de riego que la colonia tiene establecidas y los derechos
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y obligaciones y servidumbres de los usuarios del agua asignada al riego de
cada zona. Clasificacién Urbanistica: Consolidado, Urbanizable Ordenado
Transitorio y No Sectorizado. Calificacién Urbanistica: Equipamiento Deportivo
Publico. Uso Deportivo.

Esta finca no estd coordinada gradficamente con el catastro, a los efectos del
articulo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redaccidén establecida por 1la Ley
13/2015 de 24 de junio.

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
VELERIN INVERSIONES SL B93477461 2137 430 22 2
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adgquirida por APORTACION en virtud de Escritura Publica, autorizada

por el/la notario/a DON RAFAEL REQUENA CABO, MARBELLA, el dia 28/04/16;
inscrita el 12/04/18.

CARGAS

Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o carrera.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 10/12/2014,
por haberse alegado la EXENCION al referido Impuesto, segUn consta por nota al
margen de la inscripcién 1°2.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 12/04/2018,
por haberse alegado la EXENCION al referido Impuesto, segun consta por nota al
margen de la inscripcién 2°2.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia NUEVE DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
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conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD") , queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de 1las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

-El1 periodo de conservacidon de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidon registral, resoluciones de la
Direccidén General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

-La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de 1los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para 1la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es.
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Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a dia nueve de Junio del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) C.S.V.: 229042281EAB59BD
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Informacion Registral expedida por:
NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO N° 19
29601 - MARBELLA (MALAGA)
Teléfono: 952773200
Fax: 952773312
Correo electrénico: marbella4d@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF31

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
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C E3FHAINA

Su referencia:
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C E3FAINA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA N°4

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA N°: 26702
Cédigo Registral Unico: 29060000622300
TIPO FINCA: Solar

URBANA. VEINTISEIS. PARCELA 1.3. Parcela de terreno de forma rectangular, con
aprovechamiento lucrativo, sita en San Pedro de Alcantara, perteneciente al
término municipal de Marbella, dentro de la Unidad de Ejecucidén del "Sector
URP-SP-8 Ensanche Este II" del P.G.0.U de Marbella. Con una superficie de dos
mil ciento once metros con cuarenta decimetros cuadrados, una edificabilidad de
cinco mil setecientos cincuenta y ocho metros con dieciséis decimetros
cuadrados de techo. Linda: Norte, con wvial 4.1; Sur, con vial 5.1; Este, con
vial 2 que la separa de la parcela residencial 2; Oeste, con parcelas
residenciales 1.1 y 1.2. USO: Residencial. TIPOLOGIA: Manzana Cerrada -MC-1-.

Esta finca no estd coordinada graficamente con el catastro, a los efectos del
articulo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redaccién establecida por la Ley

13/2015 de 24 de junio.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 2068 426 92 1
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adquirida por PROYECTO DE REPARCELACION en virtud de Certificacidn
administrativa, autorizada por Adminis./Ayunt. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA,
MARBELLA, el dia 15/11/11; inscrita el 18/04/12.

CARGAS
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C E3FAINA

Afecta a Impuesto.-

La presente finca queda afecta al pago de la cuenta de liquidacién provisional
del proyecto al que forma parte por la cantidad 631.021,23 euros,
atribuyéndosele una cuota del 13,49 % en el pago de la liquidacidén definitiva
por los gastos de urbanizacidén y demds del proyecto conforme al articulo 19 del

Real Decreto 1.093/1.997, a contar desde el dia 18 de abril de 2012.-
Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia NUEVE DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en wunidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
conversidén, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de 1los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidon del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Informacidén no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidon de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

-De conformidad con 1lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, 1los
datos personales expresados en la misma han sido y serdan objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidén General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

-El1 periodo de conservacién de 1los datos se determinarda de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direccidén General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
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momento. En todo caso, el Registro podrd conservar 1los datos por un tiempo
superior a los 1indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidn servicio.-

-La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisiodn
o0 cesién de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidon del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidén dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a dia nueve de Junio del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

82735
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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Marbella

SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES

SOLICITANTE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion

ASUNTO: Disponibilidad parcela R-1.3 del URP-SP-8 (expte sede electronica 2019/34).

Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion
de fecha 8/06/2020, ref. OCD-129/18, expediente sede electronica 2019/34, en la que, en
relacion al expediente de ocupacion directa de los terrenos de la finca que forma parte del
SG-E.9 bis, incoado a nombre de Velerin Inversiones, S.L., solicita informe relativo a la
disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector URP-SP-8, se emite el siguiente informe:

La parcela interesada figura actualmente anotada en el Inventario General
Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el nimero de orden 1.593,
epigrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial, y cuya ficha se adjunta a
continuacion.

Ayuntamiento de Marbella 22/06/2020 10:26:20

Inmuebles Urbanos
1. N° de Orden entre 1593 y 1593 - 2. Entidad entre 0 y 999 - 3 Naturaleza del
Dominio entre 1y 9 -4, Tipo de Adguisicién enme 1y 999 - 5. Titulo de
Adquisicién entre 1999 - 6_Uso del Inmueble entre 1 y 999

Patros - Fic001 Pagina 1 de 2
Entidad: Ayuntamiento N°: 1.593 Datos Generales Seguros
Cuenta: 2000 Ejecucion: 31/12/2012 Nombre: Parcela 1.3. Sector URP-SP-8 Ciia: Sin asegurar Ninguno

"Ensanche Este II"
Naturaleza: Patrimonial Situacién: Sector URP-SP-8 "Ensanche Este 11" Fecha Cto.: Valor: 0,00 €
Fecha de Alta: 19/02/2013  Ref.: Exp. Gen. 21/2012 Calificacién: Residencial  Uso: Residencial Fecha Vio.: Cuota: 0.00€

MC-1

Acuerdo: 26/07/2011 Junta de Gebiemo Local Linderos Adquisicién

Estado del bien: Adquisicién Norte: con vial 4.1 Tipo: Cesién por Urbanismo Fecha Adq.: 26/07/2011

Datos Fisicos y Obras /S: Sur: convial 5.1 Anterior propietario: Junta de Compensacion Sector URP-SP-8.
B/Rasante: 00 m* S/Rasante: 00 o Este: con vial 2 que la separa de la Titulo Proyecto de Compensacién  Reg: Siete

residencial 2
Total: .00 m* Sup. Solar: 2.111.40 m* Der/ O: Oeste: con parcelas residenciales 1.1y Tomo: 2.068 Libro: 426 Folio: 92 Finca: 26.702

12
Aiio Const: 0 Estado: B Plano: No Ref. Catastral: Datos Econémicos
Fecha - Obras v Mejoras Coste Obras: 0,00€ Valor Cat.: 000€

Coste Inm.: 0,00 € Valor Cons: 0.00€

Cargas vy Gravamenes La presente finca queda afecta a la cuenta de liquidacién provisional por un importe a  Amort/Depr: 0.00%  Valor Suelo: 0.00€

su favor de 0 € y en su contra de 631.021.23 €, atribuyéndosele una cuota del 13.49%
en el pago de la liquidacion definitiva por los gastos de urbanizacion v demas del
proyecto conforme al articulo 19 del Real Decreto 1.093/1997.

Se halla afecta al pago de los gastos de urbanizacién y demis gastos inherentes ala
compensacién, como carga real. Esta anotacion se anulara con la presentacion en el
Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
abonado los mencionados gastos.

Notas La Juata de Gobierno Local. en sesion ordinaria celebrada el 26 de julio de 2011, punto 9.3.1 del orden del dia aprobé ratificar el Proyecto de reparcelacién del Sector URP-
SP-§ "ENSANCHE ESTEII".

Igualmente, con fecha 10 de enero de 2012, 1a Junta de Gobierno Local en el punto 10.3.3 A del orden del dia, adopté acuerdo relativo a la rectificacién de error material en el
Proyecto de reparcelacion del sector URP-SP-8 "Ensanche Este II"

Con fecha 03/02/2012, se emite certificado en relacion al citado Proyecto, una vez firme en via administrativa, para su inscripcion en el Registro de Ia Propiedad n° 7 de los de
Marbella, por la entidad promotora del Proyecto, UNION SEIS INMOBILIARIOS S A

DESCRIPCION:Parcela de forma rectangular, sita en San Pedro Alcéntara. perteneciente al término municipal de Marbella. dentro de la Unidad de Ejecucion del Sector URP-

SP-8 “Ensanche Este™ del PGOU de Marbella. integrando la Manzana Residencial 1.

Cuenta con una superficie de dos mil ciento once metros con cuarenta decimetros cuadrados (2.111.40 m2), v una edificabilidad de cinco mil setecientos cincuenta v ocho
metros con dieciséis decimetros cuadrados de techo (5.758,16 m2t)

1
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ANTONIO OLMO HINOJOSA (TECNICO MEDIO) 79T 22/06/2020 12:30:55 CET
LOURDES MARTIN-LOMENA GUERRERO (JEFATURA DE SERVICIO DE CONTRATACION) 42 22/06/2020 12:51:19 CET
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SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES

Asimismo, figura inscrita, bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n°
4 de Marbella con el numero 26.702 de finca registral.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no
consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algun tipo de
expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible.

En Marbella, a fecha de firma electrénica

2
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N° DE EXPTE.: 129/18

INTERESADO: VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACION DIRECTA DE LOS
TERRENOS DE LA FINCA QUE FORMAN PARTE DEL
SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS.

SITUACION: URP-SP-7/8.

INFORME JURIDICO
ANTECEDENTES

Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia, y en
particular debemos sefialar los siguientes:

1. Con fecha 18 de mayo de 2018 se solicita por la sociedad Velerin Inversiones S.L.
se incoe expediente de ocupacion de los terrenos destinados por el PGOU de
Marbella a Sistema General SGE-9bis para determinar y asignar por medio del
acta el aprovechamiento equivalente que haga posible la adquisicion compensada
de tales terrenos.

2. Tras los informes técnicos pertinentes, Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 31 de octubre de 2018, se dispuso, aprobar la propuesta presentada
por el Director General de Urbanismo relativa a la obtencion de Sistemas
Generales mediante compensacion con excedentes de aprovechamiento, en
diversos sectores de San Pedro de Alcéantara, y en particular, y por lo que aqui
ahora interesa, lo siguiente:

“2° La compensacion, mediante el reconocimiento de los derechos que le
corresponden a la entidad VELERIN INVERSIONES S.L., como titular de
terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende a
828,45 ua, mediante la adjudicacion de dichos aprovechamientos en parcelas
excedentarias del sector URP-SP-8, adjudicacion que se ajustarda al
procedimiento o procedimientos establecidos”.

3. Por ultimo, son de destacar los informes técnico y juridico de fechas 17 de enero
de 2020 y 4 de junio de 2020. Asimismo, se ha aportado documentacion por el
interesado con fecha

CONSIDERACIONES
Primera.-

Con fecha 16 de enero de 2020 se emite informe técnico del Servicio de Planeamiento y
Gestion, indicando que:

o Conforme al informe emitido por la Unidad de Cartografia y Topografia, la superficie
titularidad de los interesados incluida en el sistema general SG-E.9Bis “Parque
Deportivo Fuente-Nueva Il es de 7.438,84 m?.

El sistema general esta adscrito al unico drea de reparto de suelo urbanizable existente
en el PGOU, en el que se ha dispuesto un indice de aprovechamiento medio de 0,1315
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UA/m?s. El aprovechamiento urbanistico que tendran derecho a patrimonializar los
propietarios, es el que resulte de aplicar a su superficie el noventa por ciento del
aprovechamiento medio del drea de reparto. En consecuencia, el aprovechamiento
subjetivo que les corresponde referido a la superficie indicada de 7.438,84 m’ es:

(7.438,84 m? x 0,1315 UA/m?s) x 90% = 880,38 UA

En el sector URP-SP-8 “Ensanche Este II” donde se solicita la compensacion de dichos
terrenos, se aprobo definitivamente el 03/04/07 un Plan Parcial (expte. Municipal
229/03) en el que resultaron como excesos de aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo
descontado el 10% de cesion a la Administracion en concepto de recuperacion de
plusvalias).

En el Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente en dicho ambito (expte.
Municipal 169/07) el 26/07/2011, se adjudica a los excesos de aprovechamiento
(1.094,05 uas) la parcela R-1.3 de 2.111,40 m’ y, el 10% correspondiente a los excesos
(121,56 uas ) en la parcela R-1.1. de 1.799,47 m’ junto con el 10% restante del ambito
(779,76 uas).

Los aprovechamientos que le corresponden a la mercantil son 880,38 uas que suponen
1.699,04 m’s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin adjudicacion
(412,36 m?s), se corresponde con 213,37 uas conforme a los datos del Proyecto de
Reparcelacién aprobados. Dicha parcela restante es superior a la minima de 250 m’
conforme a las condiciones urbanisticas de la calificacion de manzana cerrada MC-1
recogidas en las NNUU del PGOU y en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial
aprobado, por lo que seria viable la division de la parcela de origen R-1.3 en dos
subparcelas.

Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a cabo la compensacion de los
aprovechamientos que le corresponden a la mercantil, deberd realizarse la parcelacion
de la parcela R-1.3 quedando definida cada una de las parcelas en las que se subdivide
conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, asi como sus linderos.

PROYECTO DE PARCELACION A LLEVAR A CABO
REPARCELACION (169/07)
R-1.3 R-1.3.a R-1.3.b
2.111,40 m? 1.699,04 m’s 412,36 m’s

Previamente a los tramites indicados en parrafos anteriores, deberd darse traslado al
Servicio de Patrimonio vy Bienes para que informe referente a la disponibilidad de la
parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil en compensacion a sus
aprovechamientos.

e Asimismo, se informa que la parcela que se va a obtener de sistema general SG-E.9Bis
“Parque Deportivo Fuente-Nueva II”, cuyos limites y superficies han sido validados por
la Unidad de Cartografia y Topografia en el informe trascrito en pdrrafos anteriores,
queda definida conforme a la documentacion presentada por la mercantil de la siguiente

forma:

“Parcela L-2, con una superficie de 7.438,84 m’. Calificada urbanisticamente
como SG-E-9 Bis, “Parque Deportivo Fuentenueva II” sistema general de
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dominio y uso publico a obtener con cargo a los excedentes de aprovechamiento
del suelo urbanizable.

Posteriormente, se realiza informe juridico de fecha 4 de junio de 2020 a la vista

del informe técnico anterior en el que se concluye lo siguiente:

«En atencion a cuanto antecede, se formula la siguiente:

Propuesta:

EFECTUAR requerimiento administrativo a la entidad interesada a fin de que
aporte Nota simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de
verificar el estado de cargas de la finca en cuestion.

DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, de
una copia del informe técnico de 16.01.20, a fin de que, en consonancia con lo
senialado por dicho Servicio técnico, se informe sobre la disponibilidad de la
parcela R-1.3, con el fin de poder adjudicarla a la mercantil interesada, en
compensacion a sus aprovechamientos.

DAR TRASLADO a la Unidad técnica de Cartografia y Topografia a fin de que
realice visite de inspeccion a la parcela afectada, a los efectos de verificar la
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la
parcela en cuestion.

Segunda.-

Como se ha sefialado en los antecedentes, la sociedad propietaria del Sistema

General SGE-9bis Equipamiento Deportivo, solicitd se incoara expediente de ocupacion
del mismo, para determinar y asignar por medio de un acta el aprovechamiento
equivalente que haga posible la adquisicion compensada de tales terrenos.

El articulo 54.2 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, dentro de la

regulacion del Suelo Urbanizable Ordenado, establece que:

2. Las cesiones de terrenos a favor del municipio o Administracion actuante comprenden:

a) La superficie total de los sistemas generales y demds dotaciones
correspondientes a viales, aparcamientos, parques y jardines, centros docentes,
equipamientos deportivo, cultural y social, y los precisos para la instalacion y el
funcionamiento de los restantes servicios publicos previstos.

b) La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbanizada, precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento medio del darea de
reparto. (...)

¢) La superficie de suelo correspondiente a los excedentes de aprovechamiento.
Dichos excesos se podran destinar a compensar a propietarios afectados por
sistemas generales y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos
con un aprovechamiento objetivo inferior al susceptible de apropiacion en el

FECHA Y HORA
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drea de reparto, y podrdn sustituirse por otros aprovechamientos de igual valor
urbanistico, o por su equivalente economico.

Por su parte, el Articulo 139.1 de la misma Ley “Formas de obtencion del suelo y
de ejecucion” establece que el suelo destinado a dotaciones, como el sistema general que
nos ocupa, se obtiene:

a) Cuando estén incluidas o adscritas a sectores o unidades de ejecucion, mediante cesion
obligatoria y gratuita y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la actividad
de ejecucion, asi como por expropiacion u ocupacion directa.

b) En los restantes supuestos, mediante transferencias de aprovechamiento en virtud del
correspondiente acuerdo de cesion, venta o distribucion cuando asi esté previsto en el
instrumento de planeamiento y, en su defecto, mediante expropiacion u ocupacion directa.

A la vista de la normativa trascrita, y del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
18 de mayo de 2018 en el que se proponia “La compensacion, mediante el reconocimiento
de los derechos que le corresponden a la entidad VELERIN INVERSIONES S.L., como
titular de terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo aprovechamiento asciende
a 828,45 ua, mediante la adjudicacion de dichos aprovechamientos en parcelas
excedentarias del sector URP-SP-8”, el procedimiento mas idéneo a seguir para ello seria
el de la ocupacion directa.

La figura de la ocupacion directa viene regulada en el articulo 141 de la Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que dispone lo siguiente:

Articulo 141 Obtencion de terrenos destinados a dotaciones mediante ocupacion
directa

1. Los terrenos destinados a dotaciones podran obtenerse mediante su ocupacion directa
a cambio del reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de
ejecucion con exceso de aprovechamiento urbanistico objetivo.

La ocupacion directa requerird el acuerdo con el propietario, y la determinacion del
aprovechamiento urbanistico que le corresponda y de la unidad de ejecucion en la que
aquél deba hacerse efectivo.

2. La ocupacion directa debera respetar las siguientes reglas:

a) Seran preceptivas la publicacion de la relacion de terrenos y propietarios
afectados, con indicacion de los aprovechamientos urbanisticos correspondientes
a éstos y de las unidades de ejecucion en las que deban hacerse efectivos, y la
notificacion personal a los propietarios, con un mes de antelacion, de la
ocupacion prevista y las demas circunstancias relevantes que en ella concurran.

b) En el momento de la ocupacion debera levantarse acta haciendo constar el
lugar y la fecha de otorgamiento y la Administracion actuante; la identificacion
de los titulares de los terrenos ocupados y la situacion registral de éstos; la
superficie ocupada y los aprovechamientos urbanisticos que les correspondan, y
la unidad de ejecucion en la que éstos deban ser hechos efectivos.
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¢) Cuando existan propietarios desconocidos, no comparecientes, incapacitados
sin representacion o propiedades litigiosas, las actuaciones deberdan entenderse
con el Ministerio Fiscal.

d) Los propietarios afectados por la ocupacion tendran derecho a la expedicion
de certificacion administrativa acreditativa de todos los extremos del acta
levantada.

e) La Administracion actuante remitira al Registro de la Propiedad certificacion
del acta levantada a los efectos de la inscripcion que proceda de conformidad con
la legislacion aplicable.

Para la doctrina mas reconocida (entre ellos Ricardo Santos Diez y Castelao
Rodriguez) “la ocupacion directa era, como senialo la STC (se refieren a la STC 61/97),
una modalidad de expropiacion con “pago en especie” (en suelo). Pues bien, conforme
establece el art. 37 LrS98, la expropiacion con pago en especie solo es posible con la
conformidad del expropiado ... de donde se deduce que sélo en el supuesto de
conformidad (voluntariedad) del expropiado se podria aplicar esta modalidad de
expropiacion.” (Ricardo Santos Diez y Julio Castelao Rodriguez. “Derecho urbanistico.
Manual para Juristas y Técnicos”. Op.cit. pags.783-784)

La figura de la ocupacion directa, se crea por vez primera en la Ley de Suelo 8/90,
que la regulaba en los arts. 57 y 59 a 62, si bien podemos encontrar sus antecedentes en
el Reglamento de Gestion, en los arts. 52 a 54. La figura fue recogida por el TRLS92, en
sus arts. 203 a 205 y declarada por la STC 61/97, ajustada al reparto de competencias
emanadas de la Constitucion, aunque fue finalmente derogada por la disposicion
derogatoria unica de la Ley 6/98, si bien ha sido tomada por parte de la legislacion
autondmica. Por tanto, no puede aparecer esta figura en nuestro PGOU tal y como estd a
dia de hoy regulada, ya que el mismo es del afio 1986, si bien habla en su articulo 63 de
una ‘“cesion obligatoria y gratuita con los sistemas generales adscritos al suelo
urbanizable en sus dos categorias, compensdndose al propietario de dichos terrenos a
través de la institucion del aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado”

Como se ha trascrito mas arriba, el articulo 141 de la LOUA senala varios
requisitos previos para que pueda procederse a la ocupacion directa y es que la
Administracion habra de determinar los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de
adquisicion por el titular del terreno a ocupar (por lo tanto descontando el 10% de
aprovechamiento de cesiéon al Ayuntamiento) y la unidad de ejecucion en que ese
propietario podra materializar su aprovechamiento. Dicho esto, esta figura tiene, por si
misma, el limite de la necesidad de existencia de unidades excedentarias donde “remitir”
a los propietarios cedentes. Asimismo, debe haber acuerdo por parte del propietario de
los terrenos.

Por tanto, y debido a que se cumplen los requisitos establecidos por la legislacion
aplicable: se han determinado los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de
adquisicion por el titular del terreno a ocupar y la unidad de ejecucion donde los va a
poder materializar, asi como la sociedad interesada estd conforme con la valoraciéon y
unidad donde se materializara; podria procederse a llevar a cabo el procedimiento de
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ocupacion directa del Sistema General SGE-9bis con compensacion del mismo en el
sector URP-SP-8 que cuenta con excesos de aprovechamientos.

CONCLUSIONES

A la vista del informe técnico de fecha 16 de enero de 2020, del Acuerdo de Junta de
Gobierno local de fecha 31 de octubre de 2018, y de todo cuanto antecede, se podria
obtener por esta Administracion el sistema general SGE-9bis “Equipamiento Deportivo”
mediante el procedimiento de la ocupacion directa compensandose el mismo a través de
la adjudicacion de aprovechamiento excedentario del sector URP-SP-8, siempre y cuando
se subsanen los siguientes requerimientos realizados por el informe juridico de fecha 4 de
junio de 2020, relativos a:

- Aportacion de Nota simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los
efectos de verificar el estado de cargas de la finca en cuestion.

- Informe del Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento, a fin de
que, en consonancia con lo sefialado por el informe del Servicio técnico, se
informe sobre la disponibilidad de la parcela R-1.3, con el fin de poder
adjudicarla a la mercantil interesada, en compensacion a sus aprovechamientos.

- Informe de la Unidad técnica de Cartografia y Topografia a fin de que realice
visite de inspeccion a la parcela afectada, a los efectos de verificar la posible
existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela en

cuestion.
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DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo Exp: 2018PLN00129
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION Ref: PMG/ajg
REFERENCIA: 2018PLN00129 ALEJANDRO RODRiGUEZ LIMA
r/p VELERIN INVERSIONES, S.L.
ASUNTO: requerimiento documentacion AVDA MIGUEL C ANO, N°622

29600 - MARBELLA.

En relacién al expediente 2018PLN00129 donde se solicita Ocupacion Directa de los terrenos
de la finca que forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5, le comunico que el
Servicio de Asesorfa Juridica ha emitido informe con fecha 20/07/2020, segtn el cual se le requiere
para que aporte Nota Simple actualizada de la finca afectada; todo ello a los efectos de verificar el
estado de las cargas de la finca en cuestion.

DOCUMENTOS ADJUNTOS:
CSV ARCHIVOS
312353107d0005b9b694168743e¢220958a016dcf | Informe del Servicio de Asesoria Juridica de
20/07/2020

Podrd verificar y descargar los documentos en la siguiente DIRECCION DE VALIDACION:
https://sede.malaga.es/marbella

Es por lo que por medio de la presente notificacion se le requiere para que en el plazo de diez
dias se dé subsanacion a las deficiencias sefialadas, de conformidad con lo previo en el articulo 73. 1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones
Piblicas, de conformidad con el apartado 3 se le podrd declarar decaidos en su derecho al tramite
correspondiente.
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C/ Alonso de Bazin n° 1; 29601 Marbella
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Exp: 2018PLN00129-0D

AYUNTAMIENTO

Referencia: PMG/aj
Mlarbella e
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo

Nado. PLANEAMIENTO Y GESTION

NOTA INTERIOR
A: Negociado de Patrimonio y Bienes
DEL: Servicio Administrativo — Planeamiento Y Gestion

TEXTO:

En relacién con el Expte. 2018PLN00129 Ocupacién Directa de los terrenos de la finca que
forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5. Segtin informe emitido por el Servicio
de Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha 20/07/2020, se da traslado del mismo para su conocimiento
y efectos oportunos.

Firmado en Marbella a fecha de firma electrénica.
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AYUNTAMIENTO
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Marbella
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo

Nado. PLANEAMIENTO Y GESTION

NOTA INTERIOR
A: Unidad Técnica de Cartografia
DEL: Servicio Administrativo — Planeamiento Y Gestion

TEXTO:

En relacién con el Expte. 2018PLN00129 Ocupacién Directa de los terrenos de la finca que
forman parte de los Sistemas Generales SG-E.9.BIS y SG-C.5. Segtin informe emitido por el Servicio
de Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha 20/07/2020, se da traslado del mismo para su conocimiento
y efectos oportunos.
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Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839
Fecha y hora de registro en 23/07/2020 14:27:03 (Horario peninsular)
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Tipo de documentacion fisica: Documentacion adjunta digitalizada
Enviado por SIR: No
Interesado
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Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: 27331055V Nombre: RAFAEL ANTONIO DUARTE MARTINEZ
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Cadigo Postal: Teléfono: 690262435
Canal Notif: Correo rduarte.legal@gmail.com

Informacioén del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: aporta documentacion requerida al expediente 2018PLN00129
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

Ne. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https:/sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Tamario (Bytes): 59.963

Validez: Original
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Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto
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Hash: €2302e43881458cf64ach212c260f08d6615a566
Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Requerida la aportacién de informacion registral actualizada, se adjunta al expediente 2018PLN00129

Solicita: Acceda a tramitar y resolver el expediente en el sentido interesado en su dia.

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podran consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https:/sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Informacién Registral expedida por:
NIEVES OZAMIZ FORTIS

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA 4

AVD. RICARDO SORIANO N° 19
29601 - MARBELLA (MALAGA)
Teléfono: 952773200
Fax: 952773312
Correo electrénico: marbella4d@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
RAFAEL DUARTE MARTINEZ

con DNI/CIF: 27331055V

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD:F14NF14

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
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SPANA

Su referencia:
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA N°4

Para informacidén de consumidores se hace constar que la manifestacidén de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que soélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes inmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

PETICIONARIO: DUARTE MARTINEZ, RAFAEL
FECHA DE EMISION: NUEVE DE JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA N°: 26970 TRASLADADA DE LA FINCA N° 29468
Cédigo Registral Unico: 29042000345427
TIPO FINCA: Regadio

Urbana. Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de
Alcantara, al Oeste de la carretera A-397. Linda: al Norte, con terrenos del
polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes con camino que la separa de
tierras de Don Bartolomé Illescas y Don Juan Vazquez, mediante un tramo recto
de 44,66 m2; al Este, linda con la carretera A-397 -que la separa de la
porcidén segregada- mediante una linea mixta formada por un tramo curvo de
294,25 metros de radio y 154,38 metros de desarrollo y un tramo recto de
150,68 m; al Sur, con terrenos pertenecientes a Guadaiza Gestiones, S.L. vy
Dofla Maria Luisa Lima Castillo, antes con desagiie que la separa de tierras de
igual procedencia adjudicadas a Don José y Don Francisco Lima Gonzalez,
mediante un tramo recto de 90,42 m; y al Oeste, con calle Alegria y con
terrenos del polideportivo de San Pedro de Alcantara, antes camino que la
separa de finca de Don Juan Illescas, mediante un tramo recto de 296,73 m.
Comprende una extensidédn superficial de TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
OCHO METROS CUADRADOS, habiéndose expropiado por el MOPU nueve mil ciento diez
metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro mil ciento
sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente. Anexos:
Corren anexos al dominio de esta finca como parte integrante de ella. Primero.
Los derechos y obligaciones de servidumbres de aguas y pasos con relacidén a
los demés lotes de la parcelacién y fincas inmediatas que hoy existen y la
"Colonia de San Pedro de Alcéntara" tiene establecidas por la costumbre entre
las diferentes parcelas de la misma, incluidos los de limpieza, vigilancia vy
reparacién de las acequias comunes, con la obligacién de permitir la natural
colocacién de las tierras procedentes de la limpieza de las mismas. Segunda.
El dominio de cuatro enteros cincuenta y nueve centésimas por ciento del agua
asignada a la zona de riego de la acequia del Guadaiza, con, en la parte
proporcional respectiva, cuantos derechos vy obligaciones corresponden por
razén de las mismas y de las obras de todas clases comunes para el riego,
segun con todo detalle resulta del acta protocolizada ante el Notario que fue
de Marbella Don Manuel Arteaga Alba, con el n°® 182, de fecha 26 de Julio de
1940, en la que se declara por la sociedad "Colonia de San Pedro Alcantara", a
los efectos de las parcelas ya efectuadas y de las que en lo sucesivo se
hicieran, las zonas de riego que la colonia tiene establecidas y los derechos
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y obligaciones y servidumbres de los usuarios del agua asignada al riego de
cada zona. Clasificacién Urbanistica: Consolidado, Urbanizable Ordenado
Transitorio y No Sectorizado. Calificacién Urbanistica: Equipamiento Deportivo
Publico. Uso Deportivo.

Esta finca no estd coordinada gradficamente con el catastro, a los efectos del
articulo 10.5 de la Ley Hipotecaria en la redaccidén establecida por 1la Ley
13/2015 de 24 de junio.

TITULARIDADES
TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
VELERIN INVERSIONES SL B93477461 2137 430 22 2
100,000000% del pleno dominio.
TITULO: Adgquirida por APORTACION en virtud de Escritura Publica, autorizada

por el/la notario/a DON RAFAEL REQUENA CABO, MARBELLA, el dia 28/04/16;
inscrita el 12/04/18.

CARGAS

Gravada por su origen con una servidumbre de entrada o carrera.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 10/12/2014,
por haberse alegado la EXENCION al referido Impuesto, segUn consta por nota al
margen de la inscripcién 1°2.

AFECTA al Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados durante el plazo de CINCO ANOS contados a partir del 12/04/2018,
por haberse alegado la EXENCION al referido Impuesto, segun consta por nota al
margen de la inscripcién 2°2.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente
el asiento de presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la

fecha de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia NUEVE DE
JUNIO DEL ANO DOS MIL VEINTE.

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Orgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, se hace constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades
expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que se refiere la precedente
informacidn, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de
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conversion, que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes inscritos, solo se
acredita en perjuicio de tercero, por certificacidén del registro (Articulo
225 de la Ley Hipotecaria)

3. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.

4. A los efectos del Reglamento General de Proteccidén de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacidn de estos datos (en adelante,
"RGPD") , queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de 1los datos queda
informado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s 1inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén y domicilio de 1las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.-

-El1 periodo de conservacidon de los datos se determinard de acuerdo a 1los
criterios establecidos en la legislacidon registral, resoluciones de la
Direccidén General de 1los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales.
En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de conservacidén se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada
momento. En todo caso, el Registro podrda conservar los datos por un tiempo
superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos
supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
de la prestacidén servicio.-

-La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida la transmisidn
o0 cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccidén de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de 1los
datos que constan en la informacidn registral a ficheros o bases informdticas
para 1la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn,
supresién, oposicidén, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espanola de Proteccidn de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse
en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpo@corpme.es.
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Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE MARBELLA 4 a dia nueve de Junio del afio dos mil veinte.

Mediante el siguiente cédigo seguro de verificacién o CSV (*) se puede verificar la autenticidad e
integridad de su traslado a soporte papel en la direccién del servicio Web de Verificacién.

(*) C.s.v.: 22

9042281EAB59BD
Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv
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AYUNTAMIENTO

Ref i
Marbella s
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico

EXPTE N° 2020UCT00135.

INTERESADO | SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTION.
ASUNTO S/ DESCRIPCION PARCELA.

UBICACION SG-E-9 BIS. SAN PEDRO DE ALCANTARA.
INFORME:

Girada una visita al sitio en cuestion se observa que en la linde sur, discurre una conduccion
eléctrica de alta tension y hay cuatro postes metalicos de banderolas, por otra parte ha habido
movimientos de tierras, rellenos, de sobrantes de obras, por lo demds no hay mas que
informar al respecto.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

FECHA Y HORA

FIRMANTE NIF/CIF
CARLOS MANUEL RUBIO GOMEZ (JEFE DE LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFiA) X
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

b7cf37043318f1f65¢c1ec85b4cf6047b3af151ae https://sede.malaga.es/marbella

24/07/2020 11:00:12 CET
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Hacienda electronica
local y provincial
DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

b7cf37043318f1f65¢c1ec85b4ci6047b3af151ae

Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013645_2020_000000000000000000000003342180
Organo: L01290691

Fecha de captura: 24/07/2020 10:20:08

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: b7cf37043318f1f65c1ec85b4cf6047b3af151ae

Regulaciéon CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Codigo EAN-128 para validaciéon en sede

Codigo QR para validacion en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electronicos en el ambito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacion del sello electrénico de érgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracion entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Codigo Seguro de Verificacion (CSV) en el ambito de la Diputacién Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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SOLICITANTE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion
ASUNTO: Disponibilidad parcela R-1.3 del URP-SP-8 (expte sede electronica 2019/34).

FECHA: 28/07/2020

Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion
de fecha 23/07/2020, expediente sede electronica 2019/34, en la que adjunta informes del
Servicio Técnico y Asesoria Juridica de Urbanismo en relacién al expte 2018PLN00129
“Ocupacion Directa”, y en los que se interesa informe de este Servicio de Patrimonio y
Bienes relativo a la disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector URP-SP-8, se emite el
siguiente informe:

La parcela interesada figura actualmente anotada en el Inventario General
Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el nimero de orden 1.593,
epigrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial. Asimismo, figura inscrita, bajo
titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n° 4 de Marbella con el niumero
26.702 de finca registral.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no
consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algun tipo de
expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible.

Se adjuntan la ficha del Inventario y nota simple, no actualizada, del Registro de la
Propiedad.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO OLMO HINOJOSA (TECNICO MEDIO) QT 28/07/2020 13:37:15 CET
LOURDES MARTIN-LOMENA GUERRERO (JEFATURA DE SERVICIO DE CONTRATACION) 42 28/07/2020 14:08:11 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

b7f11517f8144166ba4505db58a59a8ab50f021e https://sede.malaga.es/marbella
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Marbella

SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES

v 'Aynntamienm deMarbella

Inmuebles Urbanos
1. N de Orden entre 1593 y 1593 - 2. Entidad entre 0 y 999 - 3. Naturaleza del
Dominio entré 1 y 9 -4. Tipo de Adgquisicion entre 1y 999 - 5. Tiwlo de
Adquisicién entre 1y 999 - 6. Uso del Inmueble entre 1y 999

280772020 12:41:08

Patros - FicG01 Pégina 1 de 2
Entidad: Ayuntamiento N°: 1.593 Datos Generales Seguros
Cuenta: 2000 Ejecucion:  31/12/2012 Nombre: Parcela 1.3, Sector URP-SP-8 Cfifa: Sin asegurar Ninguno
“Ensanche Este I1"
Naturaleza: Patrimonial Situacién: Sector URP-SP-8 "Ensanche Este 11" Fecha Cto.: Valor: 0,00€
Fecha de Alta: 19/02/2013  Ref.: Exp. Gen.21/2012  Calificacién: Residencial  Uso: Residencial Fecha Vito.: Cuota: 0,00€
MC-1
Acuerdo: 26/07/2011 Junta de Gobierno Local Linderos Adgquisicién
Estado del bien: Adquisicin Fr/N: Norte: convial 4.1 Tipo: Cesidn por Urbanismo Fecha Adq.: 26/07/2011
Datos Fisicos y Obras Esp /S: Sur: con vial 5.1 Anterior propietario: Junta de Compensacién Sector URP-SP-8.
B/Rasante: ,00 m* S/Rasante: ,00 m* Izq/E: Este: con vial 2 que la separa de la Titulo Proyecto de Compensacidn  Reg: Siete
residencial 2.
Total: ,00 m? Sup. Solar: 2.111,40 m* Der / O: Oeste: con parcelas residenciaies 1.1y~ Tomo: 2.068 Libro: 426 Folio: 92 Finca: 26.702
1.2
Afio Const: 0 Estado: B Plano: No Ref. Catastral: Datos Econdmicos
Fecha - Obras y Mejoras Coste Obras: 0.00€ Valor Cat.: 0,00 €
Coste Inm.: 0,00 € Valor Cons: 0,00 €
Cargasy Gravimenes La presente finca queda afecta a la cuenta de liquidacién provisional por un importea  Amort/Depr: 0,00%  Valor Suelo: 0,00 €

su favor de 0 € y en su contra de 631.021.23 €, atribuyéndosele una cuota del 13,49%
en el pago de la liquidacidn definitiva por los gastos de urbanizacién y demés del
proyecto conforme al articulo 19 del Real Decreto 1.093/1997.

Se halla afecta al pago de los gastos de urbanizacién y demés gastos inherentesa la
compensacian, como carga real. Esta anotacion se anulara con la presentacion en el
Registro de la Propiedad del certificado acreditativo de que el titular de la parcela ha
abonado los mencionados gastos.

Notas La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el 26 de julio de 2011, punto 9.3.1 del orden del dia aprobd ratificar el Proyecto de reparcelacion del Sector URP-
SP-8 "ENSANCHE ESTE 11",

Igualmente, con fecha 10 de enero de 2012, la Junta de Gobierno Local en el punto 10.3.3.A del orden del dia, adopté acuerdo relativo a la rectificacién de error material en el
Proyecto de reparcelacion del sector URP-SP-8 "Ensanche Este II".

Con fecha 03/02/2012, se emite certificado en relacion al citado Proyecto, una vez firme en via adminisirativa, para su inscripeién en el Registro de la Propiedad n® 7 de los de

Marbella, por la entidad promotora del Proyecto, UNION SEIS INMOBILIARIOS 8.A.

DESCRIPCION:Parcela de forma rectangular, sita en San Pedro Alcantara, perteneciente al término municipal de Marbella, dentro de la Unidad de Ejecucién del Sector URP-

8P-§ “Ensanche Este” del PGOU de Marbella, integrando la Manzana Residencial |,

Cuenta con una superficie de dos mil ciento once meiros con cuarenta decimetros cuadrados (2.111 40 m2), y una edificabilidad de cineo mil setecientos cincuenta y oche
metros con dieciséis decimetros cuadrados de techo (5.758,16 m2t)
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—_— . DESCRIPCION DE LA FIHCH
FINCA DE MARBELLA We: 36702

ICNEIR:  29060000622300

TIPD FINOA: Solar

URBANR., VEINITSEIS. FPARCELA 1.3. Parcela de terrens de Forma
sprovachaniente luwarative, sita en San Pedro de mlcdntara,
mmicipal de Marbella, dentro de la Unidad de Ejecucidn del '@soter URE-EP-8
Ensanchs Este IIY del P.G.C.U de Marbella. Con una superficie de do
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REFARCELACION en wirtud de Certificacidn
Ayunt. AYUNTAMIEWID DE HARBELLA, MARBELLA,

iR o CARGCAS =~

Afacta & Tmpuesta,-
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1.093/1.9%7, A contar dasda 2l dia 18 de abril da 2012, =

Documentos relatives & 1a finca presentados ¥ pendientes de despache, vigante el

aziento de pressntacidn, al ciorre dal Libro Diarioc del difa anterior a la fecha de
expedicidn de la presante nota:

En Marbella, a fecha de firma electrénica
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DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

EXPTE N° 2018PLN00129, N° 000017839¢2000027784
INTERESADO | VELERIN INVERSIONES, S.L.
ASUNTO Ocupacion Directa -

SOLICITUD DE ADSCRIPCION DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE II”

UBICACION SISTEMA GENERAL SG-E.9 BIS “PARQUE DEPORTIVO FUENTE-
NUEVA II”

ANTECEDENTES.

Con fecha 16/01/20 se emitio informe técnico referente a la compensacion de los
aprovechamientos que le corresponden a la empresa VELERIN INVERSIONES S.L. por los
terrenos de su titularidad, localizados en el sistema general SG-E.9Bis “Parque Deportivo
Fuente-Nueva II”. En dicho escrito se daba traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes para
que informara referente a la disponibilidad de la parcela R-1.3 del sector SUO “URP-SP-8
“Ensanche Este 11", destinada a los excesos de aprovechamiento de dicho ambito.

Posteriormente, con fecha 04/06/20 se emitié informe juridico en el que se solicitaba a los
interesados una serie de extremos y, se daba traslado a la Unidad de Cartografia y Topografia
para informe referente a la existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la
parcela a ocupar.

Con fecha 13/06/20 la empresa presenta las notas simples solicitadas por el Servicio Juridico
y el 20/07/20, se emite de nuevo informe por dicho Servicio. Posteriormente, el 24/07/20 se
emite el informe solicitado a la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia y, el 28/07/20 el
solicitado al Servicio de Patrimonio y Bienes.

Se informa a continuacion conforme al contenido de los escritos indicados.

INFORME.

- En el Informe emitido por la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia de fecha
24/07/20, se concluye del siguiente tenor:

“Girada una visita al sitio en cuestion se observa que en la linde sur, discurre una
conduccion eléctrica de alta tension y hay cuatro postes metalicos de banderolas, por
otra parte ha habido movimientos de tierras, rellenos, de sobrantes de obras, por lo
demds no hay mds que informar al respecto.”
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DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Como ya se indico en informes anteriores, el sistema general SG-E.9Bis esta clasificado
como suelo urbanizable sectorizado y, sujeto por tanto al régimen de dicha clasificacion. En
el punto 1 del articulo 53 de la LOUA' referente a dicho régimen se establece que:

“Mientras no cuenten con ordenacion pormenorizada, en los terrenos de suelo urbanizable no
sectorizado y urbanizable sectorizado solo podran autorizarse las construcciones, obras e
instalaciones correspondientes a infraestructuras y servicios publicos y las de naturaleza
provisional reguladas en el apartado 3 del articulo anterior.”

Como se ha indicado en el informe de Cartografia existen en la parcela postes metalicos de
banderolas y acumulacién de sobrantes de obras. Dado el cardcter precario del uso y la
naturaleza provisional de estas actuaciones, se requiere previo a la adquisicion de la parcela
el cese de dichos usos y el desmontaje de los mismos.

Asimismo, en el informe citado, se pone de manifiesto la existencia de una conduccion
eléctrica de alta tension localizada al sur de la parcela; no obstante, esta se ubica fuera de los
limites de la misma, sujeta por tanto a la servidumbre de dicha instalacion.

Referente al informe emitido por el Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha 28/07/20, se
trascribe a continuacion su contenido:

“Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo de Planeamiento y
Gestion de fecha 23/07/20, expediente sede electronica 2019/34, en la que adjunta
informes del Servicio Técnico y Asesoria Juridica de Urbanismo en relacion al
expediente 2018PLN00129 “Ocupacion Directa”, y en los que se interesa informe de
este Servicio de Patrimonio y Bienes relativo a la disponibilidad de la parcela R-1.3
del sector URP-SP-8, se emite el siguiente informe:

La parcela interesada figura actualmente anotada en el Inventario General
Consolidado de Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el numero de orden
1.593, epigrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial. Asimismo, figura
inscrita, bajo titularidad municipal, en el Registro de la Propiedad n°4 de Marbella
con el numero 26.702 de finca registral.

Por lo tanto, y teniendo en cuenta que en este Servicio de Patrimonio y Bienes no
consta que se esté disponiendo de la parcela ni que se haya iniciado algin tipo de
expediente para ello, cabe concluir que la parcela interesada se encuentra disponible

().

Conforme a lo indicado por el Servicio de Patrimonio y Bienes, se reitera lo ya informado por
este servicio en el escrito de fecha 04/06/20, cuyo contenido se trascribe a continuacion:

“(...) Los aprovechamientos que le corresponden a la mercantil son 880,38 uas que
suponen 1.699,04 m’s de la parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela sin
adjudicacion (412,36 m’s), se corresponde con 213,37 uas conforme a los datos del

! Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Técnico

Proyecto de Reparcelacion aprobados. Dicha parcela restante es superior a la
minima de 250 m’ conforme a las condiciones urbanisticas de la calificacion de
manzana cerrada MC-1 recogidas en las NNUU del PGOU y en el punto 8 de la
Memoria del Plan Parcial aprobado, por lo que seria viable la division de la parcela
de origen R-1.3 en dos subparcelas.

Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a cabo la compensacion de los
aprovechamientos que le corresponden a la mercantil, deberd realizarse la
parcelacion de la parcela R-1.3 quedando definida cada una de las parcelas en las
que se subdivide conforme a los datos recogidos en la tabla adjunta, asi como sus
linderos (...).”

PROYECTO DE PARCELACION A LLEVAR A CABO
REPARCELACION
(169/07)
R-1.3 R-13.a R-1.3.b
2.111,40 m? 1.699,04 m?s 412,36 m’s
CONCLUSION:

Deberan subsanarse los extremos indicados en el presente escrito y, dar traslado a la Unidad de
Cartografia para que proceda a la parcelacion de la parcela R-1.3, conforme a los términos
recogidos en el presente informe.

Lo que se informa desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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Marbella

Delegacion de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones
Servicio de Asesoria Juridica

Ne¢ DE EXPTE.: 129/18

INTERESADO: VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACION DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA
FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9
BIS.

SITUACION: URP-SP-7/8.

DILIGENCIA

Visto el expediente administrativo n® 2018pIn00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro
Rodriguez Lima, en nombre y representacion de la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L., interesando la
ocupacion directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente
Nueva II”; remitido a este Servicio; y a la vista de lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico
de Planeamiento y Gestion de fecha 17.08.20, se estima que, en relacién a la parcela identificada como
R-1.3, debera darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que se realicen los tramites para
la segregacion de los terrenos objeto de compensacion; todo ello en los términos sefialados en el informe
técnico que antecede; a cuyo efecto deberd trasladarse copia de las actuaciones contenidas en el
presente expediente.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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- / DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIEND

Servicio Técnico de Planeamiento y Gestié

=

N° DE EXP.: OEXG-129-18, N° 000017839¢2000027784

INTERESADO: D. ALEJANDRO RODR’iGUEZ LIMA EN REPRESENTACION DE
LA SOCIEDAD VELERIN INVERSIONES S.L.

ASUNTO: SOLICITUD DE ADSCRIPCION DE LOS TERRENOS DE SU
PROPIEDAD EN EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO URP-SP-8 “ENSANCHE ESTE 11

SITUACION SISTEMA GENERAL SG-E9 BIS “PARQUE DEPORTIVO
FUENTE-NUEVA II”
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i# MARBELLA

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo

Nado. PLANEAMIENTO Y GESTION

NOTA INTERIOR

A: D* LOURDES MARTIN LOMENA GUERRERO
Jefa del Servicio de Patrimonio y Bienes

DEL: Servicio Administrativo de Planeamiento Y Gestion

TEXTO:

En relacién con el expediente 2018PLN00129, que se estd tramitando en el Area de
Planeamiento y Gestién, se da traslado del informe/diligencia emitida por el Servicio de Asesoria
Juridica de Urbanismo de fecha 11/09/2020 junto con informe emitido por el Servicio Técnico de
Planeamiento y Gestion de fecha 17/08/2020; a fin de que sea emitido el informe correspondiente.

Lo que traslado a Ud. para su conocimiento y efectos.

Firmado en Marbella a fecha de firma electrénica.
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ahdA,

Marbella

Fecha: FIRMA ELECTRONICA
Ref.: LMLG/JCG/Expte. HELP 2019/34
Asunto: S/EXPTE. 2018PLN00129,LICENCIA PARCELACION PARCELA R-1..3

NOTA INTERIOR

A:  PLANEAMIENTO Y GESTION

DE: Lourdes Martin-Lomefia Guerrero
Jefa del Servicio de Contratacion, Compras Centralizadas,
Gestion de Subvenciones, Proyectos Europeos, Patrimonio y Bienes.

En relacion a su nota interior de 23/09/2020, S/Expte. 2018PLN00129, por la que da traslado del
informe/diligencia emitida por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha 11/09/2020 junto con informe
emitido por el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn de fecha 17/08/2020; a fin de que sea emitido el informe
correspondiente.

Le comunico, segun el informe de la Asesoria Juridica de Urbanismo de 11/09/2020, en realidad “Diligencia de
Ordenacion”, se concluye:

“(...) en relacién a la parcela identificada como R-1.3, debera darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a
fin de que se realicen los trémites para la segregacion de los terrenos objeto de compensacion; todo ello en los
términos sefialados en el informe técnico que antecede; a cuyo efecto debera trasladarse copia de las actuaciones
contenidas en el presente expediente.”

Y, en el informe del Servicio Técnico de la Delegacién de ordenacién del Territorio y Vivienda, de 17/08/2020, se
concluye:

“(...) Deberéan subsanarse los extremos indicados en el presente escrito y, dar traslado a la Unidad de Cartografia
para que proceda a la parcelacion de la parcela R-1.3, conforme a los términos recogidos en el presente informe.”
Por cuanto antecede, y tal y como se indica en el informe técnico, corresponde a la Unidad de Cartografia procede

a la segregacion solicitada.

La Jefa del Servicio de Contratacion, Compras Centralizadas,
Gestion de Subvenciones, Proyectos Europeos, Patrimonio y Bienes.

Fdo.: Lourdes Martin-Lomefia Guerrero

Pégina 1 de 1

Edificio Consistorial. Tfno. 952761379. Plaza de los Naranjos, s/n. 29601. Marbella
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AYUNTAMIENTO

arbella
DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Administrativo
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION

EVG/ajg
0OCD-129/2018
(HELP-34/2019)

A: Servicio de Patrimonio y Bienes

Adjunto le remito Diligencia del Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo de fecha
11/09/2020 relativa al Expte.2018PLN00129 VELERIN INVERSIONES, S.L, Ocupacién
directa de los terrenos de la finca que forman parte del Sit. General SG-E.9 BIS, URP-SP-9
“PARQUE DEPORTIVO FUENTE NUEVA 1II”, a fin de que se realicen los tramites para la
segregacion de los terrenos objeto de compensacion.

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos legales oportunos.

Firmado en Marbella a fecha de firma electrénica.
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.,  AYUNTAMIENTO

] Marbella

Delegacion de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones
Servicio de Asesoria Juridica

Ne DE EXPTE.: 129/18

INTERESADO: VELERIN INVERSIONES, S.L.

ASUNTO: SOLICITUD DE OCUPACION DIRECTA DE LOS TERRENOS DE LA
FINCA QUE FORMAN PARTE DEL SISTEMA GENERAL SG-E.9
BIS.

SITUACION: URP-SP-7/8.

DILIGENCIA

Visto el expediente administrativo n® 2018pIn00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro
Rodriguez Lima, en nombre y representacion de la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L., interesando la
ocupacion directa de los terrenos relativos al Sistema General SG-E-9 BIS “Parque Deportivo Fuente
Nueva II”; remitido a este Servicio; y a la vista de lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico
de Planeamiento y Gestion de fecha 17.08.20, se estima que, en relacion a la parcela identificada como
R-1.3, debera darse traslado al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de que se realicen los tramites para
la segregacion de los terrenos objeto de compensacion; todo ello en los términos sefialados en el informe
técnico que antecede; a cuyo efecto debera trasladarse copia de las actuaciones contenidas en el
presente expediente.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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N° DE EXPTE.:
INTERESADO:

ASUNTO:
SITUACION:

Marbella

Delegaciéon de Urbanismo,
b4 Vivienda y Urbanizaciones
e Servicio de Asesoria Juridica

129/18

VELERIN INVERSIONES, S.L.

SOLICITUD DE OCUPACION DIRECTA (INICIO).
SG-E-9 BIS. SAN PEDRO DE ALCANTARA.

INFORME JURIDICO

Visto el expediente administrativo n® 2018pIn00129, relativo a solicitud formulada por D. Alejandro
Rodriguez Lima, en nombre y representacién de la entidad VELERIN INVERSIONES, S.L., interesando la
ocupacion directa de los terrenos identificados por el Plan General vigente como Sistema General SG-E-9
BIS “Parque Deportivo Fuente Nueva II”; remitido a este Servicio; cumpleme informar, desde el punto de
vista juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente administrativo de
referencia, y en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha

17.08.20.

Asimismo son antecedentes que deben ser destacados, los siguientes:

e Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 31.10.18, (punto 12.2.3), se
dispuso, aprobar la propuesta presentada por el Director General de Urbanismo relativa a la
obtencién de Sistemas Generales mediante compensacion con excedentes de
aprovechamiento, en diversos sectores de San Pedro de Alcantara, y en particular, y por lo
que aqui ahora interesa, lo siguiente:

“(..) La compensacibén, mediante el reconocimiento
de los derechos que le corresponden a la entidad
VELERIN INVERSIONES, S.L., como titular de
terrenos en el Sistema General SG-E-9 BIS y cuyo
aprovechamiento asciende a 828,45 ua, mediante la
adjudicacién de dichos aprovechamientos en
parcelas excedentarias del sector URP-SP-8,
adjudicacién que se ajustard al procedimiento o
procedimientos establecidos”.

o Informe emitido por la Unidad de Cartografia y Topografia de 28.11.19.

o Informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 16.01.20.

o Informe emitido por el Servicio de Patrimonio y Bienes de este Ayuntamiento de 22.06.20.

o Informe emitido por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo de 20.07.20.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo
sefialado por el técnico municipal en su informe, y deméas documentacion obrante en el expediente de
referencia, procede realizar las siguientes consideraciones:

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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Marbella

Delegaciéon de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones
Servicio de Asesoria Juridica

Primera:

Considerando que, de conformidad con lo sefialado en los informes técnicos obrantes en el
expediente de referencia, los terrenos que nos ocupan conforman el Sistema General de Equipamiento
SG-E-9.bis, “Parque Deportivo Fuente Nueva II", encontrandose adscritos a los sectores de Suelo
Urbanizable programado, y en concreto a aquellos con exceso respecto al medio, segun el Plan General
vigente.

Segunda:

Considerando que, las Normas Urbanisticas del Plan General vigente prevén la obtencion de los
suelos destinados a Sistemas Generales o Dotaciones que se encuentren en la situacién anteriormente
descrita, mediante ocupacion directa, compensandose a los propietarios a través de la institucién del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable programado.

Asi se desprende de lo establecido en el articulo 63 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en el
que, en relacién a la obtencién de los sistemas generales, determina lo siguiente:

“Los suelos adscritos por el Plan General a sistemas
generales se obtendrd para uso y dominio publico, bien
mediante su cesidén obligatoria vy gratuita a favor del
Ayuntamiento de Marbella o bien mediante la expropiacién.
Por regla general procederd el primer supuesto con los
sistemas generales adscritos al suelo urbanizable en sus dos
categorias, compensandose al propietario de dichos terrenos
a través de la institucidén del aprovechamiento medio del
suelo urbanizable programado o del aprovechamiento medio
resultante del programa de actuacidn urbanistica.

Se exceptlan de esta regla los suelos para sistemas
generales que a la aprobacién de este Plan General sean de
dominio y uso publico.”

Por su parte, el articulo 275 de las Normas Urbanisticas del PGOU, en relacion a la adscripcion
de los sistemas generales a los sectores de planeamiento con exceso de aprovechamiento, establece lo
siguiente:

“E1l Plan General determina para esta clase de suelo el
aprovechamiento de cada sector y el medio de suelo
urbanizable programado, pero no adscribe a cada sector, en
funcién de su exceso, un elemento particular o parte del
mismo de sistema general.

La adscripcidén de suelos de sistemas generales a los
sectores de planeamiento con exceso respecto al medio sera
competencia municipal, previo los tramites sefialados en el
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articulo de estas normas, con respecto de los siguientes
criterios, cuyo orden de prelacidén expresa igualmente el
grado de preferencia con que se dictan:

1.- Los suelos de sistema general enclavados en
sectores de planeamiento se compensaran preferentemente con
dichos sectores.

2.- Los sistemas generales ubicados en colindancia con
sectores de planeamiento se compensaran preferentemente con
los que colinden.

3.- La compensacién se producird en todo caso dentro de
las propias &reas geograficas definidas al inicio de este
capitulo donde se ubiquen los sistemas generales.

4.- Excepcionalmente vy por necesidades de gestiédn
urbanistica el propietario de suelos de sistema general
podrad ser compensado en suelo de otras &reas geograficas de
caracteristicas similares al suelo que detenta o con el que
limita.”

Tercera:

Considerando que, la ocupacién directa de terrenos destinados a dotaciones a cambio del
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de actuacion con excesos de
aprovechamientos urbanisticos, viene regulada en el articulo 141 de la LOUA; asi, a tenor de lo
preceptuado en dicho articulo: “L.os terrenos destinados a dotaciones podréan
obtenerse mediante su ocupacidbn directa a cambio del
reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una
unidad de ejecucidén con exceso de aprovechamiento urbanistico
objetivo.”, estableciendo, asimismo, el citado precepto que: “La ocupacién directa
requerird la determinacidén del aprovechamiento urbanistico que
corresponda al propietario afectado y de la unidad de ejecucién
en la que aquél deba hacerse efectivo.”

Por su parte, y en relacion a las reglas de procedimiento a seguir para la ocupacion directa de
terrenos dotacionales, éstas vienen determinadas en el apartado segundo del aludido articulo 141 de la
LOUA,; estableciéndose entre otros requisitos, la necesaria publicacién de propiedades y propietarios, con
indicacion de aprovechamientos y unidades de ejecucion en la que se vaya a compensar, y la notificacion
personal a todos los propietarios.

Por lo que respecta a la obtencion de los terrenos destinados a Sistema General, a través del
mecanismo previsto por el procedimiento de ocupacién directa, mediante compensacion de dichos
terrenos con parcela de excesos de titularidad municipal, nos remitimos a las consideraciones contenidas
en el informe emitido por este Servicio de fecha 20.07.20, a que se ha hecho referencia en los
antecedentes del presente informe; y a cuyo tenor se concluye lo siguiente:
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“(.) A la vista del informe técnico de fecha 16 de
enero de 2020, del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha 31 de octubre de 2018 y de cuanto antecede, se podria
obtener por esta administracién el sistema general SGE-9
bis “Equipamiento Deportivo” mediante el procedimiento de
ocupacién directa compensdndose el mismo a través de la
adjudicacién de aprovechamiento excedentario del sector
URP-SP-8, siempre y cuando se subsanen los requerimientos
realizados por el informe juridico de fecha 4 de Jjunio de
2020 (..)".

Sirva, en este sentido, citar la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sevilla

(Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion4?) de 17.05.02, en cuyo fundamento cuarto, puede

leerse:

Cuarta:

“..)E1 art. 203.2 TUS de 1992 dispone que la ocupacién
directa requerira la previa determinacién por la
administracién actuante de los aprovechamientos
urbanisticos susceptibles de adquisicidn por el titular del
terreno a ocupar y de la unidad de ejecucidén en la que, por
exceder su aprovechamiento real del apropiable por el
conjunto de propietarios inicialmente incluidos en la
misma, hayan de hacerse efectivos tales aprovechamientos.
Con ello el legislador ha previsto un sistema garantista
que evite que la ocupacidén directa de un bien para la
obtencién de terrenos dotacionales se convierta de hecho en
una privacidén de la propiedad sin contraprestacidén alguna.
Pues bien, en el presente caso, esa garantia se cumple con
la compensacidén del aprovechamiento perdido por el actor
consecuencia de la ocupacién mediante la adjudicacidén de
una aprovechamiento urbanistico de 324,86 m2,
materializable totalmente un solar anejo edificable de
titularidad municipal, segun informe del Arquitecto
Municipal de 17 de diciembre de 1997, aceptado por el Pleno
del Ayuntamiento en el acuerdo impugnado. De este modo el
demandante puede hacer efectivo su aprovechamiento
urbanistico, no existiendo por ello el motivo de nulidad
alegado”.

Considerando que, en relacion a la ocupacion directa interesada, con fecha 16.01.20 se emite el

correspondiente informe por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion, del que se infiere que los
propietarios de la parcela que conforma el referido Sistema General: “ (.. E1
aprovechamiento urbanistico que tendran derecho a
patrimonializar los propietarios es el que resulte de aplicar a
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su superficie el noventa por ciento del aprovechamiento medio
del &rea de reparto”.

Quedando indicado en el citado informe técnico:

“En consecuencia, el aprovechamiento
subjetivo que les corresponde referido a la
superficie indicada de 7.438,84 m2 es:

(7.438,84 m? x 0,1315 UA/m?s) x 90% =
880,38 UA.”.

Continta el citado informe técnico sefialando que:

“(..) En el sector URP-SP-8 "Ensanche Este II" donde
se solicita la compensacién de dichos terrenos, se aprobd
definitivamente el 03/04/07 wun Plan Parcial (expte.
Municipal 229/03) en el que resultaron como excesos de
aprovechamiento 1.094,05 uas (habiendo descontado el 10% de
cesidén a la Administracidén en concepto de recuperacidn de
plusvalias) .

En el Proyecto de Reparcelacidn aprobado
definitivamente en dicho &ambito (expte. Municipal 169/07)
el 26/07/2011, se adjudica a los excesos de aprovechamiento
(1.094,05 uas) la parcela R-1.3 de 2.111,40 m2 vy, el 10%
correspondiente a los excesos (121,56 uas), en la parcela
R-1. I. de 1.799,47 m2 junto con el 10% restante del ambito
(779,76 uas) .

Los aprovechamientos que le <corresponden a la
mercantil son 880,38 uas que suponen 1.699,04 m2s de la
parcela R-1.3; y el resto de la superficie de la parcela
sin adjudicacién (412,36 m2s), se corresponden con 213,37
uas conforme a los datos del Proyecto de Reparcelacidn
aprobados. Dicha parcela restante es superior a la minima
de 250 m2 conforme a las condiciones urbanisticas de la
calificacién de manzana cerrada MC-1 recogidas en las NNUU
del PGOU y en el punto 8 de la Memoria del Plan Parcial
aprobado, por lo que seria viable, la divisidén de la
parcela de origen R-1.3 en dos subparcelas.

Conforme a lo indicado y con el fin de poder llevar a
cabo la compensacidédn de los aprovechamientos que le
corresponden a la mercantil, debera realizarse la
parcelacién de la parcela R-1.3 quedando definida cada una
de las parcelas en las que se subdivide conforme a los
datos recogidos en la tabla adjunta, asi como sus
linderos. (..)".
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En orden a lo anterior, deberéa darse traslado a la Unidad de Cartografia a fin de que proceda a
realizar las operaciones de segregacion que correspondan para la determinacion de la finca objeto de
compensacion por la ocupacion directa.

Quinta:

Considerando que, del informe emitido por el Jefe de la Unidad Técnica de Cartografia y
Topografia, de fecha 28.11.19, se desprende que la superficie del Sistema General objeto de ocupacion
directa, (SG-E-9 bis), asciende a 7.438,34 m2; todo ello, atendiendo al Estudio topografico aportado por la
entidad interesada, cuyos limites y superficies han sido validados por la citada Unidad de Cartografia;
sefialando, en este sentido, el citado informe técnico que:

“(..) Visto el estudio topogradfico realizado por el
ingeniero topdégrafo D. Lucio Moreno, podemos decir que el
mismo es correcto, luego las superficies de las parcelas
quedan tal y como se expresan en el mismo lo cual se ha
comprobado por parte de esta Unidad tanto en delimitacidn
como en superficies, por lo que son validas, dando para el
SG-C-5 una superficie de 2.775,56 m2 y para el Sistema
General SG-ED una superficie de 7.438,84 m2”.

A este respecto, y dado que en el caso que nos ocupa resulta afectada por la ocupacion directa
parte de la finca registral, esto es, 7.438,84 m2; en consonancia con lo establecido en el articulo 42 del
Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de
Actos de Naturaleza Urbanistica, deberan practicarse en la correspondiente Certificacion las operaciones
de segregacion correspondientes a fin de determinar la finca objeto de ocupacién.

Sexta:

Considerando que, examinada la Nota Simple aportada por la entidad interesada, de fecha
09.06.20, acreditativa de la propiedad en pleno dominio de la finca afectada, parece desprenderse que los
terrenos objeto de ocupacion se encuentran libres de cargas y gravamenes, como de cualquier otro
derecho limitativo del pleno dominio; a lo que se afiade que, solicitado informe el Servicio de Cartografia y
Topografia, a los efectos de que, previa visita de inspeccion a la parcela en cuestion, se verificara la
posible existencia de construcciones, plantaciones u otros elementos en la parcela a obtener, con fecha
24.07.20 se emite el correspondiente informe, del que se infiere que:

‘Girada una visita al sitio en cuestidén se observa que
en la linde sur, discurre una conduccién eléctrica de alta
tensién y hay cuatro postes metdlicos de banderolas, por
otra parte ha habido movimientos de tierras, rellenos, de
sobrantes de obras, por lo demds no hay mads que informar al
respecto”.
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Quedando, a este respecto, sefialado en el informe del Servicio técnico de Planeamiento y
Gestion que antecede que:

“(..) Como se ha indicado en el informe de Cartografia
existen en la parcela postes metdlicos de banderolas vy
acumulacién de sobrantes de obras. Dado el caracter
precario del wuso y la naturaleza provisional de estas
actuaciones, se requiere previo a la adgquisicién de 1la
parcela el cese de dichos wusos y el desmontaje de los
mismos”.

Advertencia que, en consonancia con lo dispuesto en el informe técnico que antecede, debera
quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se adopte con ocasién del inicio del
procedimiento de ocupacion directa interesado.

Quedando, asimismo, sefialado por el técnico municipal en su informe que:

“(..) Asimismo, en el informe citado, se pone de
manifiesto la existencia de una conduccidén eléctrica de
alta tensidén localizada al sur de la parcela; no obstante,
esta se ubica fuera de los limites de la misma, sujeta por
tanto a la servidumbre de dicha instalacién”.

Debiéndose significar que, para el caso de que existieran cargas o derechos constituidos sobre
los terrenos objeto de ocupacion, debera significarse expresamente que, las cargas y gravamenes sobre
la finca a ocupar, pasaran a gravar las fincas en las que el propietario haga efectivos sus derechos.

Séptima:

Considerando que, de conformidad con lo establecido en el articulo 142 de la LOUA, los
propietarios cuyos terrenos sean objeto de ocupacion directa tendran derecho, en los términos de la
legislacion reguladora de la expropiacion forzosa, a la indemnizacion que proceda por el tiempo que
medie entre el dia del otorgamiento del acta de ocupacion y el de aprobacion del instrumento de
redistribucion de beneficios y cargas en la unidad de ejecucion en la que deban hacer efectivos sus
derechos.

En relacion a este extremo, y si bien es cierto que en el caso que nos ocupa no concurre el
supuesto de hecho a que hace referencia el citado precepto, al encontrarse aprobado el instrumento de
redistribucion de beneficios y cargas, y contemplarse la compensacion al propietario por la ocupacion de
sus terrenos mediante la adjudicacion de una parcela resultante del proyecto de reparcelacion de
titularidad municipal, se estima que debera requerirse del propietario de los terrenos objeto de ocupacion
la renuncia expresa a la indemnizacién por ocupacion temporal contemplada en el articulo 142 de la
LOUA, por ser en todo caso el mencionado reconocimiento de derechos de aprovechamiento interesado
por su parte.

Octava:
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Considerando que, de conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio de
Patrimonio y Bienes de 22.06.20, se desprende que la parcela objeto de compensacion ™ (..) figura
actualmente anotada en el Inventario General Consolidado de
Bienes y Derechos de este Ayuntamiento con el numero de orden
1.593, epigrafe de Inmuebles Urbanos de naturaleza Patrimonial
(..)”; y partiendo de la disponibilidad de la citada parcela, tal y como queda puesto de manifiesto en el
citado informe municipal, se estima que debera darse traslado del acuerdo que, en su caso, se adopte
con ocasion del inicio del procedimiento de ocupacion directa al citado Servicio, para su conocimiento y
efectos oportunos.

Novena:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, la aprobacién del expediente de ocupacién directa, como actos de
gestion urbanistica, y en cuanto tales, corresponde a la Junta de Gobierno Local.

En atencion a las consideraciones contenidas en los informes técnicos y juridicos obrantes en los
expedientes de referencia, y con fundamento en cuanto antecede, se formula a la Junta de Gobierno
Local la siguiente

Propuesta de resolucion:

¢ INICIAR, de conformidad con lo establecido en el articulo 141 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el expediente de ocupacion directa para la
obtencion de los terrenos destinados por el Plan General vigente a Sistema General SG-E- bis
“Parque Deportivo Fuente Nueva II”.

e APROBAR INICIALMENTE la siguiente relacion de propietarios, bienes y derechos afectados
por el procedimiento de ocupacion directa:

o Propietarios afectados: VELERIN INVERSIONES, S.L., titular del pleno dominio, en
virtud de Escritura otorgada en Marbella, ante el Notario D. Rafael Requena Cabo, el
18.04.16.

o Bien afectado: Finca registral n° 29468, del Registro de la Propiedad n°® 4 de Marbella,
inscrita al Tomo 2137, Libro 430, Folio 22, con una superficie de treinta y tres mil
doscientos setenta y ocho metros cuadrados, habiéndose expropiado por el MOPU
nueve mil ciento diez metros cuadrados, por lo que resta una superficie de veinticuatro
mil ciento sesenta y ocho metros cuadrados, sin acreditarse documentalmente.

o Referencia Catastral: 2402502UF2420S0001BA.

o Situacion: Parcela de terreno situada en el término de Marbella, en San Pedro de
Alcantara, al oeste de la carretera A-397.

o Superficie de terrenos a ocupar: 7.438,84 m2 de la expresada finca registral.

o Aprovechamiento urbanistico que le corresponde: 7.438,84 m? x
(0,1315 UA/m?s) x 90% = 880,38 UA.
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o Unidad de Ejecucion a materializar éste aprovechamiento: Parcela R-1.3.a de
1.699,04 m2 en el Sector URP-SP-8 “Ensanche Este II".

SOMETER A INFORMACION PUBLICA, por plazo de un mes, conforme a lo establecido en el
articulo 141 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la presente relacién de
propietarios, bienes y derechos, al objeto de que puedan ser formuladas las alegaciones y
observaciones que se estimen pertinentes.

NOTIFICAR individualmente el presente acuerdo a quienes consten como titulares de derechos
inscritos en el Registro de la Propiedad, otorgandoles un plazo de audiencia de un mes para que
manifiesten lo que consideren adecuado a la defensa de sus intereses y derechos,
designandose al efecto los siguientes interesados:

o INVERSIONES VELERIN, S.L., en la persona de D. Alejandro Rodriguez Lima, en
calidad de administrador solidario de la entidad. (Escritura de Constitucion de la
sociedad limitada Inversiones Velerin, S.L., otorgada ante el Notario D. Rafael Requena
Cabo, bajo n° de protocolo 1897/16, de 28.04.16).

DAR TRASLADO del presente acuerdo al SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES de este
Ayuntamiento, para su conocimiento y efectos oportunos.

REQUERIR de la entidad interesada la solicitud al REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 de
MARBELLA, de expedicion de CERTIFICACION DE DOMINIO Y CARGAS, y de apertura de
asiento, con nota marginal en la finca registral afectada por los terrenos a ocupar, de la
INICIACION del procedimiento de ejecucion por ocupacion directa, a los efectos previstos en los
articulos 5y 73 del RD 1093/1997, de Inscripcion de Actos de Naturaleza Urbanistica.

DAR TRASLADO a la Unidad de Cartografia y Topografia a los efectos de que proceda a
realizar las operaciones de segregacion que correspondan para la determinacién de la finca que
es objeto de compensacion por la ocupacion directa, correspondiente a la parcela resultante
identificada como R-1.3 del Proyecto de Compensacion del Sector URP-SP-8 “Ensanche Este
1", adjudicada al Ayuntamiento en concepto de excesos de aprovechamientos.

SIGNIFICAR QUE, de conformidad con lo sefialado en los informes técnicos obrantes en el
expediente de referencia: “ (..) Como se ha indicado en el informe de
Cartografia existen en la parcela postes metdlicos de
banderolas y acumulacidén de sobrantes de obras. Dado el
caradcter precario del uso y la naturaleza provisional de
estas actuaciones, se requiere previo a la adgquisicidén de
la parcela el cese de dichos usos y el desmontaje de los
mismos” .

SE ADVIERTE que, las cargas y gravdmenes sobre la finca a ocupar, pasarén a gravar las
fincas en las que los propietarios hacen efectivos sus derechos, en base al principio de
subrogacion real; y ello en consonancia con lo dispuesto en el articulo 42.4 del Reglamento
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sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, RD
1093/1997, de 4 de julio.

o SIGNIFICAR que, aun cuando en el caso que nos ocupa no concurre el supuesto de hecho a
que hace referencia el articulo 142 de la LOUA, debera presentarse por la interesada la renuncia
expresa a la indemnizacion por ocupacion temporal, contemplada en el citado precepto, por ser
en todo caso el mencionado reconocimiento de derechos de aprovechamiento interesado por su
parte.

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro
criterio mejor fundado en derecho.
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