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MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y PROPOSITIVA

I.- ANTECEDENTES, JUSTIFICACION Y OBJETIVOS

En la Revisién del PGOU de Marbella, que fue aprobada por Orden del Consejero de Vivienda y
Ordenacién del Territorio de 25 de febrero de 2010 y publicada en el BOJA de 24 de marzo de 2010 (n°®

58), se delimitaba, entre otros, el sector de suelo urbanizable SUS-AL-3 “Rio Mar”.

De conformidad con dicho Plan este sector estaba siendo objeto de ordenacién para su desarrollo
por parte de los propietarios del suelo si bien este proceso ha quedado paralizado debido a que el Tribunal
Supremo ha anulado la Revisién del PGOU de 2010 mediante las Sentencias STS 4378/2015 y STS
4379/2015 de 27 de octubre y STS 4380/2015 de 28 de octubre y, como consecuencia de ello, vuelve a
estar vigente la Revisién-Adaptacion del PGOU aprobada con fecha 03 de junio de 1986 (BOJA n°® 62 de
26 de junio de 1986), junto con el expediente de cumplimiento aprobado el dia 12 de marzo de 1990

(BOJA n°® 27 de 30 de marzo de 1990) y diversas modificaciones que fueron aprobadas posteriormente.

Recientemente el suelo del citado sector y de los sistemas generales colindantes ha sido adquirido a
sus anteriores propietarios por la sociedad SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU.

En el PGOU de 1986, ahora vigente, los terrenos adquiridos por dicha sociedad coinciden con el
sector de suelo urbanizable URP-AL-6 “Las Dunas Club”, de uso residencial-turistico, el sistema general de
espacios libres SG-AL-21 “Parque Las Dunas” vy el sistema general de equipamiento SG-E-43 “Cuartel

Guardia Civil Las Dunas”.

La empresa SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU pretende desarrollar en dichos terrenos un
proyecto con una notable implantacidn hotelera del mads alto nivel turistico y la maxima calidad ambiental
para cuya éptima funcionalidad no resulta adecuada la ordenacién urbanistica prevista en el PGOU de 1986
la cual, ademads, no estd adaptada a los actuales Iimites de los terrenos de dominio publico de carreteras,

hidrdulico y marftimo-terrestre que es necesario excluir.
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Asimismo, dentro del sector URP-AL-6 se localiza gran parte de las formaciones dunares que
constituyen la Duna Real de Zaragoza la cual, junto al resto de sistemas dunares que existen a lo largo del
litoral marbellf, entre los que destaca el ambito declarado como Monumento Natural “Dunas de Artola”,
son Unicos tanto en el Municipio de Marbella como en la provincia de Malaga. Por ello la Asociacién Pro-
Dunas de Marbella promovié el reconocimiento para dichos espacios como Reserva Ecoldgica Dunas de
Marbella la cual fue constituida por Resoluciéon de la Delegacion Territorial en Mélaga de la Consejerfa de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 18 de septiembre de 2015. No obstante, dicha
resolucion sélo alcanza a los terrenos que actualmente tienen la condicién de suelo publico, siendo el
objetivo de dicha Asociacién y del propio Ayuntamiento de Marbella que la misma se amplie al resto de
sistemas dunares que aun se localizan en terrenos de propiedad privada, como es el caso de los existentes

en el sector URP-AL-6 y también en el entorno inmediato del Monumento Natural “Dunas de Artola”.

La accesibilidad a la zona en la que se sitda dicho sector, donde también se localiza el equipamiento
publico “Ciudad de Tiempo Libre de Marbella" y varias urbanizaciones y establecimientos hoteleros, se lleva
a cabo desde la carretera A-7 (antigua N-340) que transcurre de forma colindante. Si bien, por su cardcter
multicarril, dicha carretera mantiene un buen nivel de servicio no obstante en dicha zona no existe un enlace
adecuado, siendo los accesos existentes de cardcter directo, lo cual genera un importante riesgo de
siniestralidad. Debido a ello el PGOU-1986 vigente ya prevefa un nudo de acceso cuya ejecucién, junto a
otras mejoras de la carretera, se asignaba al entonces Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo (ahora
Ministerio de Fomento). No obstante, han transcurrido mds de 30 afios desde la aprobacién de dicho
PGOU vy adn no se ha ejecutado el citado enlace. Ademds, la localizacién y el disefio de nudo previsto en el
PGOU incumplen la normativa sobre accesos a carreteras del Estado que actualmente resulta aplicable. Por
todo ello resulta urgente y del maximo interés publico que se replantee y se ejecute dicha actuacién la cual
proporcionard un importante distribuidor a las urbanizaciones colindantes, desde la red viaria primaria,
existiendo ahora la oportunidad de que la misma se lleve a cabo como carga externa del sector URP-AL-6,
sin perjuicio de la posterior contribucidn econémica que de forma proporcional le corresponda a los

ambitos de suelo urbanizable colindantes.

Respecto a esta cuestion en el PGOU 2010, ahora anulado, ya se exponia que “/a localizacion de este
sector en las inmediaciones de la Autovia de la Costa le otorga un rol protagonista en la confjguracion de/
distribuidor meridional de la red viaria primaria, llamado a canalizar los flujos intersectoriales y a disefiar una

estrategia relacional, racional y coherente, entre las urbanizaciones del frente litoral y las del traspais”.
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Fotografia aérea de la localizacidn y delimitacién del sector URP-AL-6, del SG-AL-21 y del SG-E-43 segin el PGOU vigente y de la
Reserva Ecoldgica de la Duna Real de Zaragoza

Debido a todo ello con fecha |6 de febrero de 2016 se presentd en el Ayuntamiento una
Modificacién del PGOU vigente en la que se pretende reordenar el sector URP-AL-6 y los sistemas
generales SG-AL-2| y SG-E-43.

Tras varias reuniones con los técnicos municipales, la Modificacién fue corregida y presentada

nuevamente en el Ayuntamiento con fecha 5 de octubre de 2016.

Posteriormente el Ayuntamiento solicitd a la Delegacion Territorial de Medio Ambiente vy

Ordenacién del Territorio de Mdlaga el inicio del trdmite de evaluacidon ambiental estratégica de la
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Modificacién, conforme a lo exigido por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucfa.

Dicha solicitud fue admitida a trdmite mediante resolucidn de la citada Delegacidn Territorial con
fecha 25 de mayo de 2017, habiéndose formulado el Documento de Alcance exigido en la citada Ley 7/2007
con fecha 17 de febrero de 2018.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Documento de Alcance se ha corregido la Modificacién
y se ha elaborado el correspondiente Estudio Ambiental Estratégico, en el que se han incluido también el

Estudio Acustico y el Estudio de Impacto en la Salud exigidos por la legislaciéon sectorial.

Con respecto al cumplimiento de lo establecido en el Documento de Alcance formulado por la
Delegacidn Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Mdlaga cabe sefialar que el Plan
de Autoproteccidn contra incendios forestales v la prospeccién arqueoldgica que se propone con caracter
preventivo se elaborardn una vez aprobada la Modificacién del PGOU vy, en todo caso, antes del inicio de
las obras de urbanizacion. Por otra parte en dicho documento queda determinado que la parcela destinada
al SG-E-47 "Centro Deportivo Las Albarizas”, que se proponia inicialmente en la Modificacién, estd afectada
por el embovedado del Arroyo Primero lo cual la hace técnicamente inviable para dicho destino v,

consecuentemente, debe descartarse dicha propuesta.
De acuerdo a todo ello los objetivos que finalmente se pretenden alcanzar con la Modificacién son:

- Redelimitar el actual SG-AL-21 e incluirlo en el sector URP-AL-6, localizindolo en los terrenos
del frente litoral del sector, donde se sitdan las formaciones dunares de la Duna Real de Zaragoza,
a efectos de armonizar las determinaciones del PGOU vigente con las disposiciones normativas
que han sido aprobadas con posterioridad y, en concreto, con las determinaciones de la LOUA

para la adecuada proteccién del litoral y con la Reserva Ecoldgica de las Dunas de Marbella.

Cabe sefialar que el PGOU de 1986 delimita el SG-AL-2| mediante una configuracién que es
perpendicular a la ribera del mar, incluyendo como tal sélo una estrecha franja del litoral, mientras
que la LOUA exige que los suelos colindantes con el dominio publico maritimo terrestre se

califiquen como sistema de espacios libres a efectos de conseguir una mayor proteccion del litoral.

La armonizacion de estos condicionantes conlleva una redelimitacién y relocalizacién del actual
SG-AL-21 y también una reducciéon de su superficie si bien ésta queda compensada en otra parte
de la misma franja litoral, junto al Monumento Natural Dunas de Artola, donde resulta de mayor
interés publico la localizacién de un nuevo sistema general de espacios libres por la proteccion
ambiental que supondra para el entorno del citado Monumento Natural. Con ello se consigue

una mejor ordenacién de la franja litoral y una mayor proteccidn de las zonas de interés natural
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existentes en la misma. Ademds, al incluir el SG-AL-21 dentro del sector URP-AL-6, se agiliza su

obtencién para uso publico.

- Considerar como sistema general de espacios libres los terrenos del entorno del Monumento
Natural Dunas de Artola. Con este nuevo sistema general no sélo queda compensada la
reduccion del actual SG-AL-2 1| sino que también se mejora con ello la proporcidn y calidad de las

dotaciones previstas en el PGOU respecto al aprovechamiento urbanistico.

- Redelimitar el actual SG-E-43 e incluirlo dentro del sector URP-AL-6.

Dicha propuesta se justifica porque su delimitacién actual incluye, ademds de un antiguo cuartel
de la Guardia Civil, un denso bosquete de coniferas cuya calificacién urbanistica mas coherente
serfa la de espacio libre publico. De acuerdo a ello se propone excluir del SG-E-43 dicha zona de
arbolado denso, que ahora se propone como sistema local de espacios libres, y se incluye en el
mismo un suelo colindante con la misma superficie y en el que existen eucaliptos y matorral, que

tienen escaso valor ambiental.

Cabe sefialar que el PGOU de 1986 recoge el SG-E-43 como existente y, por tanto, no adscrito
a ninguin suelo para su obtencidn; sin embargo, el suelo es de propiedad privada y, por tanto, al
incluirlo en el sector, se compensa con el aprovechamiento urbanistico correspondiente, de tal
manera que se facilita su obtencién para uso publico. Asimismo, este sistema general se clasificd
en dicho PGOU como suelo urbano si bien la realidad demuestra que no tiene dicha condicidn

por cuanto el suelo no estd urbanizado ni integrado en la malla urbana.

- Mejorar la accesibilidad de las urbanizaciones, equipamientos y establecimientos hoteleros
existentes a ambos lados de la carretera A-7 (N-340) mediante la ejecucion de un enlace en
forma de rotonda bajo la rasante de dicha carretera, lo que también reducird el alto riesgo de

siniestralidad existente.

- Excluir del sector URP-AL-6 los terrenos de dominio publico existentes.

El limite del sector URP-AL-6 se ajusta al dominio publico hidrdulico v a la zona de servidumbre
del Arroyo Real de Zaragoza que lindan con el sector por el Este y se excluyen del mismo dichos
terrenos y aquellos que actualmente forman parte del dominio publico maritimo-terrestre.
Asimismo, el sector respeta el actual limite del dominio publico de la carretera A-7, aunque

ajustandose al nuevo acceso propuesto.

- Establecer la ordenacion pormenorizada del sector URP-AL-6, incluyendo en el mismo el SG-

AL-21 y el SGE-43, una vez redelimitados, y estableciendo unas condiciones urbanisticas
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especificas que posibiliten la ejecucién de la idea proyectual que se pretende desarrollar en el
sector, un conjunto edificatorio de disefio singular y de la madxima calidad turistica y ambiental,
que no podria ejecutarse con la aplicacién de las ordenanzas propuestas actualmente para el
sector: Unifamiliar Exenta (UE), Unifamiliar Adosada (UA), Poblado Mediterrdaneo (PM) y
Comercial (CO).

Para alcanzar dichos objetivos se proponen las siguientes modificaciones de la ordenacién establecida

por el PGOU vigente:

- Creacién de un nuevo sistema general de espacios libres, SG-AL-26 “Parque del entorno de las

Dunas de Artola”, con una superficie de 54.085,06 m?2s.
- Redelimitacion del SG-AL-21 “Parque de Las Dunas”, con una superficie de 32.087 m?s.

- Redelimitacion del SG-E-43 “Cuartel Guardia Civil las Dunas”, manteniendo su actual superficie
de 8.500 m3s,

- Redelimitacién del sector URP-AL-6, excluyendo los suelos de dominio publico existentes e

incluyendo dentro del mismo el SG-E-43 vy el SG-AL-21, también redelimitados.
- Aplicacién en el sector URP-AL-6 de la Ordenanza B-6 prevista en el PGOU.

- Prevision y ejecucion de un enlace en forma de rotonda bajo la rasante de la carretera A-7 (N-

340) con las correspondientes vias de servicio y carriles de aceleracion y desaceleracion.

El resto de determinaciones del PGOU se mantiene de forma inalterada, en concreto el uso global
residencial y el nimero méximo de viviendas (206) del sector, asi como el aprovechamiento medio del drea
de reparto. No obstante, se disminuye el indice de edificabilidad global del sector URP-AL-6 de 0,33

m2t/m?s a 0,3 I m?t/m?s. a efectos de cumplir la Ley de Costas tal como mads adelante se justifica.

Para visualizar mejor los cambios que se proponen se incluyen en los siguientes cuadros las

determinaciones del PGOU que se ven afectadas por la Modificacién propuesta:
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Cuadro n° |. Pardmetros vigentes del sector y pardmetros propuestos por la Modificacién

SECTOR URP-AL-6 PGOU VIGENTE MODIFICACION
Superficie 103.125 162.016,00%
Indice de edificabilidad (m2t/m?2s) 033 031
Edificabilidad médxima (m?t) 34.031.25 50.224,96
N°® méximo de viviendas 206 206
Densidad de viviendas 20 I3
Ordenanzas aplicables UE-2, UA-3, PM-2, CO-2 B-6

*En la superficie total del sector quedan incluidos el actual SG-E43 y una parte del actual SG-AL.21.

Cuadro n° 2. Sistemas generales existentes afectados y propuestos por la Modificacién

SISTEMAS
GENERALES PGOU VIGENTE MODIFICACION CLASIFICACION DE SUELO
Selcen Clasificacién
Espacios libres Identificacion Superficie Identificacion Superficie segin PGOU
B propuesta
vigente
SGAL2I 60750 SG-AL2I | 3208700 | Urbanzable ) Urbanizable
Programado Sectorizado
Urbanizable No Urbanizable
SG-AL-26 5408506 Programado Sectorizado
Total 60.750 86.172,06
Equipamientos Identificacién | Superficie | Identificacién | Superficie
SGEE-43 8.500 SGEE-43 8.500 Urbano Jrbanizable
Sectorizado
Total 70.962 94.672,06

Por otra parte, cabe exponer que paralelamente a la presente Modificacién del PGOU también se
ha elaborado un proyecto de regeneracién de las dunas existentes en el frente litoral del sector URP-AL-
6 cuya primera fase, de limpieza y eliminacidn de especies exdticas invasoras existentes y otras que no son
propias de este entorno, fue autorizada por Resolucion del Delegado Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de Malaga de fecha 7-11-2017 y por el Ayuntamiento mediante el Decreto n°
839/2018, de fecha 1-02-2018.

Asimismo, se ha elaborado un Estudio de Viabilidad del Plan Especial para el nuevo enlace de la
Autovia A-7 que servird de acceso al sector URP-AL-6, el cual fue presentado en el Ayuntamiento con

fecha 14-07-2017, habiendo sido corregido y presentado nuevamente con fecha 26-03-2018.
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2.- CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION URBANISTICA

Aunque la legislacion urbanistica establece diversas determinaciones que han de tenerse en cuenta
en la elaboracién de los distintos instrumentos de planeamiento, no obstante, se analizan aquf aquellas que,

siendo aplicables a esta Modificacién, pueden requerir una justificacion especifica:

Determinaciones del Decreto | 1/2008, de 22 de enero,

El PGOU de Marbella vigente no se encuentra ain adaptado a la LOUA siéndole de aplicacion el
Decreto |1/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo
urbanizado en el mercado con destino preferente a la construcciéon de viviendas protegidas el cual se dicté

con la finalidad de contribuir a una adecuada adaptacion de los planes a la legislacién urbanistica actual.

Dicho Decreto incluye una disposicién (Disposicién Adicional Primera) relativa a la adaptacién parcial

y las modificaciones que establece lo siguiente:

/. Las modificaciones del planeamiento general en vigor que tengan por objeto dotar al municipio
de suelo residencial destinado mayoritariamente a vivienda protegida, suelos dotacionales o suelos
industriales, ajustandose al procedimiento establecido para las mismas en laley /72002, de |7 de
diciembre , podran tramitarse de forma simultanea a la adaptacion parcial, siempre de manera condicionada

a la aprobacion de esta agaptacion.

2. Una vez aprobada la adaptacion parcial del planeamiento general, y de acuerdo con la Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 772002, de |7 de diciembre , los municipios podran formular modificaciones
del mismo que afecten al resto de determinaciones propias de la ordenacion estructural, a dotaciones o a

equipamientos, que se tramitaran siguiendo el procedimiento previsto para las mismas en la citada Ley”.

Sin perjuicio de que la Adaptacién Parcial a la LOUA del vigente PGOU se encuentra en tramitacion
y se espera su aprobacidén en un breve plazo de tiempo, cabe sefialar que dicha disposicidn resulta
contradictoria con la Disposicidon Transitoria Segunda de la LOUA seguin la cual “transcurridos cuatro afios
desde la entrada en vigor de esta Ley, no podrdn aprobarse modificaciones del planeamiento general gue
afecten a las determinaciones propias de la ordenacion estructural, a dotaciones o a equipamientos cuando
dicho instrumento de planeamiento no haya sido adaptado a la presente Ley, al menos, de forma parcial’.
Ello implica que no pueden aprobarse este tipo de modificaciones mientras no esté aprobada la Adaptacion,
al menos parcial del PGOU pero, por simple aplicacion del principio de jerarquia normativa, lo establecido
en el apartado 2 de la Disposicidon Adicional Primera del Decreto | 1/2008 no puede impedir que dichas

modificaciones puedan ir formuldndose y tramitdndose simultdneamente.
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Determinaciones de la LOUA:

Art. 9. Objeto (de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica)

Segin este articulo los planes generales de ordenacién urbanistica deben ‘garantizar la
correspondencia y proporcionalidad entre los usos lucrativos y las dotaciones y los servicios

publicos previstos, manteniendo la relacion ya existente o, en su caso, mejorandola’.

La Modificacién cumple con esta determinacion por cuanto la Modificacion aumenta la superficie
de sistemas generales de dreas libres en 25.422,06 m?s, que es muy superior a la que serfa exigible
por el incremento de edificabilidad previsto (2.06 1,19 m2s) y aumenta de 0,76 m?s/ua a 0,78 m2s/ua
la proporcidn existente entre la superficie total de sistemas generales y el aprovechamiento
urbanistico objetivo establecidos en el PGOU vigente para el suelo urbanizable, tal como se justifica

mads adelante.

Art. 10. Determinaciones de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica en relacién con la

reserva de vivienda protegida

En este articulo se establecen las siguientes determinaciones relativas a la reserva de vivienda

protegida:

“Los Panes Generales de Ordenacion Urbanistica han de establecer “en cada drea de
reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes,
al menos, al treinta por ciento de la edlificabilidad residencial de dicho ambito para su

destino a viviendas protegidas’”.

"El Plan General de Ordenacion Urbanistica podrd eximir total o parcialmente de esta
obligacion a sectores o dreas de reforma interior concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectdrea y que, ademds, por su tipologia no se
consideren aptos para la construccion de este tjpo de viviendas. £l Plan General preverd
Su compensacion mediante la integracion de /a reserva gue corresponda en el resto de/
municipio, asegurando su distribucion equilibracga en el conjunto de la ciudad.
Excepcionalmente, en el caso de revisiones parciales o modificaciones, en lugar de dicha
compensacion en el resto del municipio, la innovacion correspondiente podrd
contemplar justiticadamente un incremento de la cesion de terrenos hasta un maximo
del veinte por ciento en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C).e)
de esta Ley, a los efectos de compensar las plusvalias generadas por dicha exencion. £n
los sectores de suelo urbanizable esta excepcion, y el correlativo incremento del

porcentaje de cesion, solo se podrd llevar a efecto si se justifica, en el conjunto del Plan

30/05/2018 14 487b.1



.. TRISTAN MARTINEZ AULADELL

— .
A Arquitecto
'A > |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

General de Ordenacion Urbanistica, gue la disponibilidad de suelo calificado para tal
finalidad es suficiente para abastecer las necesidades presentes y futuras de viviendas

protegidas conforme al Plan Municipal de Vivienda y Suelo.”

Aunque se pretende destinar obligatoriamente una gran parte de la edificabilidad del sector URP-
AL-6 a un uso hotelero, no obstante, tedricamente, en la totalidad del sector puede ejecutarse un
uso residencial. En dicho caso se tratarfa de una tipologfa residencial-turistica vinculada con el uso y
disfrute del litoral y con un tamafio medio aproximado de 243,81 m?2t/por vivienda, por lo que no
resultarfa apta para la construccidon de viviendas protegidas. Ademds la densidad de viviendas
prevista es de |3 viv./ha. En consecuencia, el sector cumple con las condiciones para eximirlo de la

reserva de terrenos con destino a vivienda protegida.

Por ello y debido a que se trata de una Modificacién del PGOU, se prevé un incremento de la
cesion de terrenos en cumplimiento del deber contemplado en el articulo 51.1.C).e) de la LOUA,
a los efectos de compensar las plusvalfas generadas por la exencién de la reserva de edificabilidad
para vivienda protegida. Dicha cesién se incrementa hasta el 20 %, conforme a las indicaciones
realizadas por los técnicos municipales. Asimismo, teniendo en cuenta que el proyecto que se
propone desarrollar en el sector requiere todo el suelo edificable resultante para satisfacer sus
necesidades funcionales, debido al elevado nivel de servicios turisticos requeridos, se sustituye dicha
cesion de suelo por el abono al Ayuntamiento de su valor en metdlico, de conformidad con lo
establecido en el art. 54.2.b) de la LOUA, debiendo ser determinado dicho valor por los servicios

municipales.

En cuanto a la justificacion sobre la suficiente disponibilidad de suelo para abastecer las necesidades
presentes y futuras de viviendas protegidas conforme al Plan Municipal de Vivienda y Suelo se da
la circunstancia de que el municipio de Marbella carece actualmente de Plan Municipal de Vivienda
y Suelo si bien el Ayuntamiento podrd pronunciarse respecto a ello teniendo en cuenta la actual
demanda de vivienda protegida vy la reserva de terrenos que puedan destinarse a cubrir dicha

demanda.

En este sentido cabe sefialar que, segin los datos de la Adaptacién Parcial del PGOU de 1986 a la
LOUA, que se encuentra en tramitacion, en los sectores de suelo urbanizable, excluido el sector
URP-AL.6, vy en las dreas de suelo urbano que tienen la obligacidon de reservar terrenos para su
destino a vivienda protegida, habrfa una capacidad para 2.360 viviendas protegidas, una vez
corregidas las edificabilidades de los mismos para mantener el aprovechamiento urbanistico del
PGOU vigente, conforme a lo establecido en art. 3.2.b) el Decreto | 1/2008.

En cuanto a la demanda existente, seglin los datos de la Consejerfa de Fomento y Vivienda,

procedentes de los registros municipales de demandantes de vivienda protegida, el nimero de
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solicitudes acumulado de demandantes en el municipio de Marbella entre el 1-1-2009 y el 31-1-
2018 es de 1.288. No obstante, segin dichos datos, el nimero de inscripciones es de 537 de las

que solamente 42 estdn activas, 63 han sido canceladas por adjudicacién y 432 han sido caducadas. !

De acuerdo a lo expuesto se considera que en el municipio existe suelo suficiente para acoger la
demanda de vivienda protegida sin que resulte necesaria para ello la reserva que le seria aplicable
al sector URP-AL.6. En todo caso se considera que la Modificacién puede continuar su tramitacién

en tanto en cuanto se aprueba el Plan Municipal de Vivienda y Suelo.
e Art. I7. Ordenacién de dreas urbanas y sectores.

En este articulo se establece, entre otras determinaciones, que “en /os terrenos afectados por
Servidumbre de Froteccion del Litoral gque adn no se encuentren en curso de ejecucion, el
instrumento de planeamiento que los ordene los destinard a espacios libres de uso y disfrute

puUblico',

La Modificacion respeta dicha determinacién destinando dichos terrenos a espacios libres de uso y

disfrute publico, en su mayor parte como sistema general.

e Art. 36. Régimen de la innovacién de la ordenacién establecida por los instrumentos de

planeamiento.
En este articulo se establecen, entre otras determinaciones, las siguientes:

“1% La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacion y funaarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de
ordenacion regulados en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas
para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion
estructural habran de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones
bdsicas de la ordenacion originaria, y deberan cubrir y cumplir, con jgual o mayor calidad

vy eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en ésta.

2% Toda innovacion que aumente el aprovechamiento Jucrativo de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o

equipamientos, o suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas

l http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/20180 I rmdvp Ol solicitudes y estado de inscripciones a_origen.pdf
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de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica, deberd contemplar las
medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las
dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento

de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

5.2 Toda innovacion que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble
para su destino a uso residencial habrd de contemplar la implementacion o mejora de
los sistemas generales, dotaciones o equipamientos en la proporcion gue suponga el
aumento de la poblacion que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o, en
Su caso, por su equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias establecidas
en el articulo 55.3.a).”

En relacion con dichas determinaciones la Modificacién supone una mejora para el bienestar de la

poblacidn por las siguientes razones:

- Se aumenta la proporcién existente entre los sistemas generales vy el aprovechamiento
urbanistico objetivo establecidos en el PGOU vigente para el suelo urbanizable, tal como se

justifica en los siguientes cuadros:

PGOU VIGENTE
Aprovechamiento objetivo del drea de reparto del suelo urbanizable 1.488.115,30 ua
Superficie de sistemas generales adscritos al drea de reparto [.137.205,00 m?s
Proporcién de SG/Aprovechamiento objetivo 0,76 m2s/ua

MODIFICACION DEL PGOU

Aprovechamiento objetivo del drea de reparto del suelo urbanizable 1.494.983,23 ua

Superficie de sistemas generales adscritos al drea de reparto 1.130.540,06 m2s

Superficie de sistemas generales incluidos en el sector, exceptuando
. , 32.087,00 m2s
la del SG-E-43, al estar clasificado como urbano en el PGOU vigente

Proporcién de SG/Aprovechamiento objetivo 0,78 m2s/ua

Asimismo la Modificacidon aumenta la superficie de sistemas generales de espacios libres
respecto al aumento de aprovechamiento lucrativo con una superficie superior a la que
resultarfa de aplicar el estdndar minimo establecido en el art. 10.1)A)c.l) de la LOUA, que serfa

5 m?2s/40 m?t residencial, al no producirse aumento de poblacidn:

Edificabilidad del sector URP-AL.6 seglin PGOU vigente 34.031,25 m2t
Edificabilidad del sector URP-AL.6 segin la Modificacién del PGOU 50.224,96 m2t
Aumento de edificabilidad segiin la Modificacién del PGOU [6.489,48 m2t
Superﬁoe.d.e Sllsj[emas ,Generales de lEspacwos Libres existente en el dmbito £0.750,00 ms
de la Modificacién segin el PGOU vigente

Superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres propuesta por la 86.172.06 ms

Modificacion
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Incremento de la superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres
L . § - . 2.061,19 m2s
exigible segln el estandar minimo establecido en el art. 10.1)A)c.l) de la
LOUA (5 m2s/40 m2t)

Aumento de la superficie de Sistemas Generales de Espacios Libres segiin 25.422,06 m?s

la Modificacién: 86.172,06 m2s - 60.750,00 m2s

- Se gjecutard un hotel resort de la médxima categoria que contribuird a consolidar el municipio
de Marbella como destino turistico de primer nivel internacional, generando un importante
desarrollo econdmico y social mediante la atraccién de turismo de alta calidad y mediante la

creacion de empleo.

-Se mejorard la accesibilidad a la Autovia del Mediterrdneo en un extenso dmbito urbano en el
que, ademds de varias urbanizaciones residenciales y turisticas, se localiza el equipamiento
publico de la Ciudad de Tiempo Libre, eliminando con ello el elevado riesgo de siniestralidad

existente actualmente.

- Se conseguird la efectiva proteccidon y regeneracién de una parte importante del complejo

dunar “Real de Zaragoza”.

- Se mejorard, mediante técnicas de bioingenierfa, el cauce del Arroyo Real de Zaragoza
evitando el riesgo de inundacidn existente actualmente, sobre todo en la urbanizacion

colindante Golden Beach.

Por otra parte se establece en el art. 36 que ‘“las modificaciones que tengan por objeto una
diferente zonificacion o uso urbanistico de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o
equipamientos, asi’ como las que eximan de la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin
previsto en el articulo 10.1.A).b), requerirdn dictamen favorable del Consejo Consultivo de
Andalucia” De conformidad con ello la Modificacidn requiere dicho informe ya que la misma afecta,

entre otras cuestiones, a la actual zonificacién del SG-AL-21 y del SG-E-43.

e Art. 38. Modificacidn de los instrumentos de planeamiento: concepto, procedencia y limites.

En el apartado |de este articulo se establece que “toda alteracion de la ordenacion establecida por
los instrumentos de planeamiento no contemplada en el articulo anterior se entenderd como
modificacion” y segun lo establecido en el apartado | del art. 37 “'se entiende por revision de los
instrumentos de planeamiento la alteracion integral de la ordenacion establecida por los mismos, y
en todo caso la alteracion sustancial de la ordenacion estructural de los Flanes Generales de

Ordenacion Urbanistica’.
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Por otra parte, en el apartado 3 del art. 38 se establece que ‘“/a modificacion podrd tener lugar en

cualguier momento, siempre motivada y justificadamente”.

Teniendo en cuenta que la innovacién propuesta no altera de forma integral la ordenacién ya
establecida en el PGOU vigente ni altera sustancialmente su ordenacién estructural se considera
que la misma tiene el cardcter de “Modificacidon” y estd suficientemente justificada, por lo que

procede su tramitacién.

3.- CUMPLIMIENTO DE LA LEGISLACION SECTORIAL

Costas

Los ambitos afectados por la Modificacién (URP-AL-6, SG-E-43 y SG-AL-21), se localizan dentro de la
zona de influencia del litoral que, segin el art. 30 de la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, serd como minimo
de 500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar. En el apartado | del citado articulo se

establece lo siguiente:

“La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determinard en
los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite interior de la
ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de Jos
Ssiguientes criterios:

a) £n tramos con playa y con acceso de tréfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos de
vehiculos fuera de la zona de servidumbre de transito.

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
formacion de pantallas arquitectonicas o acumulacion de volimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
edlficacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el término
municipal respectivo.”’

La Modificacion respeta tales determinaciones ya que ha excluido del ambito los terrenos del dominio
publico maritimo-terrestre, prevé reservas de suelo para aparcamientos de vehiculos fuera de la zona de
servidumbre de transito, se mantiene en el sector URP-AL-6 la edificabilidad otorgada por el PGOU vigente,
se aplica a los nuevos terrenos incluidos en el sector el indice de edificabilidad media del suelo urbanizable
programado (ahora sectorizado) en el término municipal (0,28 m?t/m?2s) v se establecen las siguientes
medidas para evitar la formacién de pantallas arquitectdnicas:

- La edificabilidad propuesta se materializard obligatoriamente mediante varias edificaciones que estaran
separadas por zonas ajardinadas.

- Las edificaciones se dispondran en su mayor parte de forma perpendicular a la ribera del mar-.
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- Ninguna edificacidon podrd tener una longitud superior a 70 m. en la fachada que resulte paralela a la
ribera del mar.

Proteccién ambiental

Tal como ya se ha ido repitiendo en los apartados anteriores en el dmbito objeto de la Modificacién
se localiza la Duna Real de Zaragoza la cual ha sido integrada en parte en la Reserva Ecoldgica de las Dunas
de Marbella, figura establecida en la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y la Fauna Silvestres con la
finalidad principal de la conservacién y desarrollo de las especies silvestres y de que se realice un

aprovechamiento compatible de cardcter educativo, cuttural, cientifico o de ocio.

Dicha Reserva Ecoldgica no incluye la totalidad de la citada duna debido a que una parte importante
se sitda en terrenos de propiedad privada que forman parte del sector URP-AL-6 si bien su objetivo es,
obviamente, integrar la totalidad de la misma. En este sentido la nueva propuesta de ordenacién califica

toda la zona dunar como sistema de espacios libres lo cual posibilitard dicho objetivo.
Por otra parte, y de conformidad con la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucfa, la Modificacion estd sometida al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica

por lo que se ha elaborado el estudio ambiental estratégico correspondiente y se ha iniciado dicho tramite.

Dominio publico hidrdulico y zona con riesgo de inundacidn del Arroyo Real de Zaragoza

La ordenacién prevista en la Modificacion respeta el dominio publico hidrdulico y su zona de
servidumbre y ha tenido en cuenta la zona con riesgo de inundacidon existente en el arroyo Real de
Zaragoza, seglin se delimita en los Mapas de Peligrosidad por Inundaciones y de Riesgo de Inundacién que
fueron aprobados por la Orden de |4 de enero de 2016 de la Consejerfa de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio y en el estudio hidroldgico e hidrdulico realizado que se adjunta, incluyéndose a

tales efectos medidas de correccidn para evitar dicho riesgo.

Dominio publico de carreteras y acceso a las carreteras del Estado

La ordenacidn prevista en la Modificacion respeta el dominio publico de carreteras y las zonas de
servidumbre y no edificacién que resultan de aplicacion conforme a la legislacién de carreteras vigente.
Asimismo, propone un enlace en la carretera A-7 ajustdndose a las normas que regulan el acceso a las
carreteras del Estado. No obstante, deberd emitirse al respecto el correspondiente informe del organismo

competente en materia de carreteras.
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4.- ADECUACION A LA PLANIFICACION TERRITORIAL

En virtud de los articulos 2.1, 7.1,8 vy 9 de la LOUA, la actividad urbanistica se desarrolla en el marco
de la ordenacién del territorio. De conformidad con lo establecido en la disposicién adicional segunda de la
Ley 1/1994, de Ordenacién del Territorio de Andalucia, de | | de enero, y en la disposicién adicional octava
de la LOUA, en este apartado se analiza la incidencia de la Modificacion en el sistema de ciudades y la
estructura de asentamientos, en el sistema de comunicaciones y transportes, en el sistema de equipamientos
y espacios libres, en las infraestructuras y los servicios basicos y sobre los recursos naturales, la proteccion

del territorio y la prevencion de riesgos.

A tales efectos se ha tenido en cuenta el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)
ya que tanto el Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia (PPCLA) como el Plan de Ordenacion
del Territorio de la Costa del Sol Occidental, en los que se inclufa el municipio de Marbella, han sido anulados

por sentencia.

Adecuacién al Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA)

El articulo 6.2.c) del POTA, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, obliga al
planeamiento urbanistico a guardar la debida coherencia con las determinaciones de la planificacidn

territorial.

El POTA encuadra a Marbella en el Dominio Territorial Litoral, en la Unidad Territorial de la Costa
del Sol, organizada por Ciudades Medias Litorales, y califica al municipio como Ciudad Media Tipo | en el

marco de la jerarquia del sistema de ciudades.
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El término municipal de Marbella se encuentra al sur de la provincia de Mélaga, a una distancia
aproximada de 53 Km al oeste de la capital. Posee una extensién superficial de unos |17.7 Km2 (11.770
Ha}. Pertenece a la comarca de fa Costa del Sol Occidental, ubicandose en un punto aproximadamente
equidistante en e! frente litoral frente a los centros subregionales de Malaga al este y Algeciras al oeste. La

organizacién espacial de este dmbito se ha estructurado en relacion a la carretera A-7 (antigua N-340).

El término de Marbella se sitda entre el Mar Mediterrdneo al sur y el extremo occidental de la
Cordillera Penibética al norte, predominando en la delimitacién de dicho término su dimensién paralela al

frente litoral, que se extiende en una longitud de 27 Km aproximadamente.

Limita el término al norte con los correspondientes a Ojén e Istan, en una extension de 19 y 4.5 Km
respectivamente. Al oeste limita con et término de Benahavis y Estepona, en una extensién de 6.5y 3.5

Km respectivamente. Finalmente, a) este limita con et término de Mijas, en una extensidn de 4 Km.

El municipio tiene actualmente una poblacién de 141.172 habitantes segin el Padron Municipal de
2017, habiendo tenido un crecimiento demografico en los Ultimos diez afios del | 1,67 %. Dicha poblacién

se distribuye en los | | ndcleos que tiene el municipio los cuales se distribuyen a lo largo del litoral.

El POTA establece en su articulo 45 que:

"De acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica y territorial, el planeamiento tendrd entre
sus objetivos la consecucion de un modelo de ciudad compacta, funcional y econdmicamente diversificads,
evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de recursos naturales y de suelo.
Este modelo de ciudad compacta es la version fisica de la ciudad mediterranea, permeable y diversificada
en su totalidad y en cada una de sus partes, y que evita en lo posible la excesiva especializacion funcional y

de usos para reducir desplazamientos obligados, asi' como la segregacion social del espacio urbano.

£l desarrollo urbano debe sustentarse en un modelo basado en la creacion de ciudad que genere
proximidad y una movilidad asegurada por altos niveles de dotaciones de infraestructuras, equipamientos y

servicios de transportes publicos.

Esta orientacion debe adaptarse a las condiciones particulares que presentan los diferentes

territorios y redes del Sistema de Ciudades.

En las dreas turisticas litorales especializadas debe lograrse una reconversion del cardcter
monofuncional del espacio urbanizado, para alcanzar un mayor grado de complejidad y madurez de los
procesos urbanos y la integracion del espacio turistico en el sistema de ciudades tradicional de las zonas

costeras. La mejora de tos procesos de desarrollo urbano de las dreas turisticas ha de entenderse como la
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estrategia fundamental para lograrla sostenibilidad ecoldgica de las zonas litorales y para garantizar la

viabilidad economica y social de la propia actividad turistica a largo plazo.”

Asimismo el POTA establece en el apartado 4 del articulo 45, con cardcter de norma, los siguientes
criterios basicos a efectos de analizar y evaluar la incidencia y coherencia de los Planes Generales de

Ordenacién Urbanistica con el modelo de ciudad establecido:

‘a) La dimension del crecimiento propuesto, en funcion de pardmetros objetivos (demografico, de/
parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacion de nuevos suelos por la urbanizacion), y su
relacion con la tendencia seguida para diodos pardmetros en los dltimos diez anos, debiendo justificarse
adecuadamente una alteracion sustancial de los mismos. Con cardcter general no se admitiran los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano existente,

ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho anos.

b) El grado de ejecucion alcanzado en el desarrollo de las previsiones del planeamiento anterior,
gando prioridad a la culminacion de dichos desarrollos y a la intervencion sobre la ciudad consolidada sobre

los nuevos crecimientos.

La no alteracion del modelo de asentamiento, resultando excepcional los desarrollos urbanos
desvinculados de los ndcleos gque en todo caso deberdn cumplir las condiciones exigidas por la legislacion
urbanistica, en especial la integracion en la ordenacion estructural, la no afeccion a los suelos preservados
de/ desarrollo urbano la justificacion de la capacidad de los sistemas generales, existentes y previstos, para

satisfaceria demanda prevista.

d) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento a /la efectiva
implantacion de las dotaciones y equipamientos bdsicos (educativos, sanitarios, asistenciales, deportivos,

culturales), los sistemas generales de espacios libres y el transporte publico.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recurso hidricos y energéeticos adecuados a las previsiones de

desarrollo urbanistico establecido.”

Respecto al Iimite de crecimiento de poblaciéon cabe sefialar que la Modificacién mantiene el mismo
nuimero de viviendas establecido en el PGOU vigente por lo que no conlleva aumento de poblacion y en
cuanto al limite de crecimiento de suelo urbanizable en relacién al suelo urbano existente, la Modificacidon
conlleva un leve incremento de 54.085,06 m?s, correspondiente al nuevo sistema general de espacios libres
SG-AL-26, que en ninglin caso afecta al cumplimiento del Iimite del 40 9% de crecimiento de suelo fijado
por el POTA, como se puede comprobar en el siguiente cuadro, confeccionado con datos aportados por
el Ayuntamiento y teniendo en cuenta la Instruccién /2014 de la Secretaria General de Ordenacién del

Territorio:
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COMPUTO SUELO SEGUN NORMA 45 POTA Y SEGUN INSTRUCCION 1/2014 SGOT
SUC + SUNC (m?) 35.650.089,00
CRECIMIENTO SUELO (m?) 14.260.035,60 40,00 %
NORMA 45 POTA (40 %)
Superficie de Suelo Urbanizable | Sectores Uso Resid. 4.963.140
Sectorizado pendiente de SS.GG. 1.010.075
desarrollo y ejecucién (m?) Total 5973.215 16,76 %
Crecimiento disponible 8.286.820,37 23,24 %

Ademas, la Modificacion afecta a un dmbito que ya esta clasificado en el PGOU vigente como suelo

urbano (SG-E-43) y a dos dmbitos que ya estdn clasificados como suelo urbanizable (URP-AL-3 y SG-AL-

21), que son colindantes con suelo urbano consolidado y que se encuentran integrados en la malla urbana.

Localizacién del dmbito afectado por la Modificacidn respecto a los suelos urbanos clasificados en su entorno por el PGOU vigente
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Localizacién del dmbito afectado por la Modificacién respecto a los suelos urbanos consolidados ya existentes en su entorno.

En cuanto al nuevo sistema general propuesto (SG-AL26) éste se localiza actualmente en suelo
urbanizable no programado (ahora no sectorizado) del PGOU vigente vy la Modificacién sélo lo delimita y

lo adscribe al suelo urbanizable sectorizado.

En consecuencia, la propuesta no altera el sistema de asentamientos existente en el municipio ni el
propuesto en el POTA, considerdndose que la Modificacion se encuentra en consonancia con los objetivos
planteados en el POTA.

En cuanto a la ordenacidn general de usos, el PGOU de Marbella vigente hace una apuesta
excesivamente especializada en usos residenciales. Por ello la Modificacién, con su cardcter eminentemente
turfstico, apostando por la ejecucién de un gran hotel del mdximo nivel de calidad, aporta diversificacién a

dicha ordenacidn, lo que redundard positivamente en el desarrollo econdmico del municipio.

Respecto al sistema de espacios libres y equipamientos la Modificacion conlleva un aumento de los

terrenos destinados a sistema general de espacios libres de 25.422,06 m2s.

En cuanto a la incidencia sobre las infraestructuras de comunicaciones y transportes se considera
que, dada la gran accesibilidad de la zona donde se ubica el dmbito, junto a la carretera A-7, y que no se
propone ningtn aumento de poblacién ello no tendrd ninguna incidencia negativa sobre las mismas. Ademas,
la Modificacién también propone la ejecucion de un enlace en forma de rotonda bajo la rasante de la A-7

lo cual mejorard dicha accesibilidad.
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Respecto a la incidencia sobre las infraestructuras y servicios de abastecimiento de agua, tanto
potable como de saneamiento, energia eléctrica, gas y telecomunicaciones se considera que tampoco se
producird ninguna incidencia por cuanto el PGOU vigente fue aprobado definitivamente incluyendo ya el
desarrollo de estos suelos, no modificdindose ningin pardmetro que pudiera afectar a dichas
infraestructuras de servicios. En todo caso se prevén los puntos de enganche y las conexiones necesarias a
las redes de infraestructuras ya existentes. Respecto a estas cuestiones cabe sefialar que el Plan Parcial del
sector delimitado en esta zona por el PGOU 2010 (SUS-AL-3), el cual permitia un mayor nimero de
viviendas, fue objeto de informe de ACOSOL, de fecha |4 de febrero de 2011, segin el cual las
infraestructuras existentes de abastecimiento y saneamiento son suficientes para dar servicio al nuevo

desarrollo urbanistico, indicando los puntos de conexién para las redes a ejecutar en el mismo.

Finalmente, en cuanto a la proteccidn del territorio y los riesgos cabe sefialar que, con la Modificacion,
se excluye del sector URP-AL-6 el dominio publico hidrdulico y su zona de servidumbre y se ha tenido en
cuenta la zona inundable del Arroyo Real de Zaragoza, estableciéndose medidas correctoras al respecto,
de conformidad con el estudio hidroldgico e hidrdulico realizado. Asimismo, se consideran como espacios
libres del sector los terrenos colindantes con el dominio publico hidrdulico de dicho arroyo v los terrenos
que tienen una mayor densidad de vegetacién. Ademds, se ha excluido el dominio publico maritimo-
terrestre y se ha considerado como sistema de espacios libres toda la zona de proteccidn del litoral, donde

se sitla gran parte de las formaciones dunares de la Duna Real de Zaragoza.

5.- DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTES Y MODIFICADAS
5.1.- Determinaciones del PGOU vigentes que se ven afectadas por la Modificacion:

Sistemas Generales (vigentes)

Sistemas generales de espacios libres Identificacién Nombre Superficie
Adscrito al suelo urbanizable sectorizado SG-AL-2| Parque de Las Dunas 60.750
Sistemas generales de equipamientos Identificacion Nombre Superficie
Existente y clasificado como suelo urbano (1) SGE-E-43 Cuartel de la Guardia Civil 8.500

(I EIPGOU de 1986 considera este sistema general de equipamiento como existente pero el mismo es de propiedad privada.
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Ficha del sector URP-AL-6 (vigente)

ACTUACIOMN: Las Dunas Club IUHP-AL--& I

CLASE DE SUELS UEBANIZABLE PEOGEAMADO A DESARROLLAR POR:- FPO/PU
SUPERFICIE DEL SECTOR [mi2s): 103.125,00
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA ETAPA: | 1°

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENT  COMPENSACION

COMNDICIONES DE ORDENACION

El Plan Parcial ordenara los terrencos de acuerde con lo indicado en los planos "E™ vy "H'".
Farte de las areas libres se dispondran como passo arbolado a lo largo del A® Real de
laragoza.

Lo ordenacion PM-2 no podrd aplicarse a mas del 30% de la edificabiidod total.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

IMDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA [m2/m2s) 0330

DENSIDAD MAXIMA. [neviv./Ha.): 20,00
N° MAXIMO DE VIVIENDAS: 206
ORDENANZIAS DE APLICACION: UE-2/UA-3/PM-2/CO-2

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS Y VIARIO. CESIONES
AREAS LIBRES [mzs): 1)

EQUIPAMIENTD [m3s): n
RED VIAELA [m3s): (2]

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las sefialadas en el capitulo de “Aprovechamiento Medio” [Tomo 4.1. de este P.G.0.)

OBSERVACIONES

(1} Las fijadas en el art. 273 de las Normas Urbanizticas.

se establezca en el PPO comespondiente.
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5.2.- Determinaciones del PGOU modificadas
Sistemas Generales (modificados)
Sistemas generales de espacios libres | Identificacién Nombre Superficie Uso
Parque suburbano de
Incluido en el sector URP-AL-6 SG-AL-2| Parque de Las Dunas 32.087,00 | proteccion  de la
naturaleza
‘ ‘ ) Parque suburbano de
Adscrito al suelo urbanizable sectorizado SG-AL-26 Parque Entorno Dunas de Artola | 5408506 | proteccisn  de  la
naturaleza
Total 86.172,06
Sistemas generales de equipamientos | Identificacién Nombre Superficie
Incluido en el sector URP-AL-6 SGE-E-43 Cuartel de la Guardia Civil 8.500,00 Social
Total Sistemas Generales 94.672,06
Ficha del sector URP-AL-6 (modificada)
NOMBRE DE LA ACTUACION LAS DUNAS CLUB URP-AL-6

CLASE DE SUELO

URBANIZABLE ORDENADO

SUPERFICIE DEL SECTOR 162.016,00 m2 (1)
USO GLOBAL Residencial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada

SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE Compensacién

CONDICIONES DE ORDENACION

Las establecidas en la ordenacién pormenorizada y, en todo caso, las siguientes:

e La edificabilidad propuesta se materializard obligatoriamente mediante varias

edificaciones que estardn separadas por zonas ajardinadas.

e |as edificaciones se dispondran en su mayor parte de forma perpendicular a la

ribera del mar.

o Ninguna edificacion podrd tener una longitud superior a 70 m. en la fachada que

resulte paralela a la ribera del mar.

- Edificabilidad total: 50.224,96 m2t (2)
- N° méximo de viviendas: 206 (3)

- Densidad baja: méximo 13 viv./ha

- Ordenanza de aplicacién: B-6

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y NIVEL DE DENSIDAD:
- {ndice de edificabilidad bruta: 0,31 m?t/m?2s

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

Las establecidas en la ordenacidon pormenorizada adjunta conforme a lo
establecido en la LOUA, en el Reglamento de Planeamiento y en el PGOU

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las sefialadas en el Capitulo de “Aprovechamiento Medio” del PGOU, en la LOUA

y en esta Memoria

en total suman 40.587 m2,

(1 En la superficie total del sector quedan incluidos el SG-AL-2| con una superficie de 32.087 m?s y el SG-E-43, con una superficie de 8.500 m?s, que

(2) Obligatoriamente se destinard un minimo de 14.000 m2t a uso hotelero de la méxima categoria, al que se le aplicard la ordenanza H-2. Asimismo,
se destinardn 502 m?t para equipamiento comercial.
(3) A efectos del cdmputo del ndmero maximo de viviendas se establece una equivalencia de una vivienda por cada apartamento turistico.
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6.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO DEL PGOU

6.1.- PGOU actual.

El Aprovechamiento Medio del drea de reparto en la que se integra el sector es el siguiente, segin el PGOU

vigente:

1.488.11530 ua
Aprovechamiento medio = =0,1315 ua/m?
10.178.930,00 m2 + 1.137.205 m?

Asimismo, seglin el PGOU vigente, el cdlculo del aprovechamiento del sector URP-AL.6 es el siguiente:

PGOU VIGENTE
URP-AL-6
SUPERFICIE L.EDIF. EDIF. TOTAL COEFICIENTES AMI APROVECH.
Czi Csi Chi OBJETIVO
103.125,00 0,33 34.031,25 0,6 0,707 0,424 | 0,1400 14.437,50

6.2.- PGOU modificado.

Segun la Modificacién propuesta el cdlculo del aprovechamiento del sector URP-AL.6 es el siguiente:

MODIFICACION PROPUESTA
URP-AL-6
SUPERFICIE LLEDIF. EDIF. TOTAL COEFICIENTES AMI APROVECH.
Czi Csi Chi OBJETIVO
162.016,00 0,31 5022496 0,6 0,707 0,424 0,1315 21.305,43

Ello supone un incremento de aprovechamiento en el drea de reparto de 6.867,93 ua, por lo que en total
resultan 1.494.983,23 ua, y un aumento de la superficie total de 58.891,00 m?, por lo que en total resultan
10.237.821,00 m2

En el PGOU vigente se adscriben al drea de reparto [.137.205 m? de sistemas generales y con la

Modificacion se producen los siguientes cambios al respecto:

- EISG-AL.21, que segiin el PGOU vigente tiene 60.750 m? y estd adscrito al suelo urbanizable, se reduce
de superficie y queda incluido integramente en el sector URP-AL-6.
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- Se adscribe al drea de reparto un nuevo sistema general propuesto, el SG-AL26, con una superficie
de 54.085,06 m2.

De acuerdo a ello la superficie total de sistemas generales adscrita resultante serfa la siguiente:

[.137.205 - 60.750 + 54.085,06 = 1.130.540,06 m?

De acuerdo a ello el cdlculo del aprovechamiento medio del drea de reparto se mantiene invariable con las

modificaciones propuestas, tal como se justifica a continuacion:

1.494.983,23 ua
Aprovechamiento medio = =0,1315 ua/m?
10.237.821,10 m2 + 1.130.540,06 m?
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

CAPITULO N° |.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES

SUBCAPITULO 1I.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION
Y NORMAS DE RANGO SUPERIOR

I1.1.1.- Objeto.

Trata el presente documento de la Ordenacion del Sector URP.AL-6 “Las Dunas Club" de 1986,
formando parte del expediente de Modificacién de Elementos del PGOU/1986 de Marbella con
ordenacién pormenorizada.

1.1.2.- Determinaciones de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia

La LOUA contempla en su art.10.2.B)b) la posibilidad de establecer directamente la ordenacion

detallada de los sectores de suelo urbanizable por parte del planeamiento general.

De acuerdo a ello y teniendo en cuenta asimismo lo establecido en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y en el PGOU de Marbella, en el presente documento se establecen las determinaciones que
necesarias para hacer posible la actividad de ejecucién del sector URP-AL-6 sin ulterior planeamiento de

desarrollo.

1.1.3.- Determinaciones del Plan General de Ordenaciéon Urbana.
Las determinaciones que principalmente afectan a la presente Ordenacién son:
I. Régimen del Suelo Urbano.

2. Normas de Urbanizacion.

3. Condiciones Particulares de las distintas zonas de Ordenanza de Suelo Urbano
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[.1.3.1.- Determinaciones Generales de las figsuras de planeamiento.

Ensu TITULO I DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL, entre otros determina:

Art. 8.- Régimen urbanfstico del Suelo.

Art. |'].- El desarrollo segin las categorias de suelo.
Art. 12.- Desarrollo de los sistemas generales.

Art. |5.- Planes Parciales.

Art. 6. Plan de Etapas.

Ensu TITULO IV. NORMAS DE URBANIZACION Y ALINEACIONES

CAPITULO |.- DISPOSICIONES GENERALES

Art. 102.-  Definicién y tipo de urbanizacién.
Art. 103.-  Determinaciones sobre la urbanizacién.

Art. 104.-  Pliego de condiciones técnicas.

CAPITULO 2.- DETERMINACIONES SOBRE EL ESPACIO VIARIO.

Art. 106.-  Condiciones de disefio de la red viaria.

Art. 107.-  Condiciones de disefio de las aceras.

Art. |08.-  Mobiliario urbano del espacio viario.

Art. 109.-  Condiciones de disefio para aparcamientos.
Art. 110.-  Condiciones de trazado de la red viaria.

Art. I I'l.- Condiciones de pavimentacion.

CAPITULO 3.- DETERMINACIONES GENERALES SOBRRE LAS AREAS LIBRES

Art. | 13- Condiciones de disefio.

Art. | 14.-  Condiciones de urbanizacion.

CAPITULO 4.- DETERMINACIONES SOBRE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Art. I 15.-  Disposicidon general sobre dimensionado de redes.
Art. 116, Normalizacién de elementos.

Art. |'17-  Sobre la red de abastecimiento. Caudales minimos.
Art. I18.-  Condiciones de potabilidad.

Art. 119.-  Almacenamiento y capacidad de los depdsitos.
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Art, 120-  Caracteristicas de la red de distribucién.

Art. 121.-  Caracteristicas y dimensionamiento de la red de saneamiento.
Art. 122.-  Regulacidn de didmetros y protecciones.

Art. 123.-  Explotacion.

Art. 124.-  Vertido de las aguas residuales.

Art. 125~ Depuracién.

CAPITULO 5.- ENFRGIA ELECTRICA.

Art. 127-  Suministro
Art. 128.-  Dotaciones.

Art. 129.-  Redes y centros de transformacion.

CAPITULO 6.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Art. 130.-  Definicidon de las obras de Urbanizacion.
Art. 131.-  Deber de conservacién.
Art. 132.-  Entidad de conservacién.

TITULO Vil.- NORMAS DEL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO.

Art. 267.-  Definicién y dmbito.

Art. 268.-  Determinaciones.

Art. 269.-  Zonificacidn de usos globales e intensidad.

Art. 270.-  Regulacidn de la ordenacion y la edificacion.

Art. 271.-  Edificabilidad y usos.

Art. 272.-  Vialidad y aparcamientos.

Art. 273.-  Reserva de dreas libres y equipamientos publicos.
Art. 274.-  Caracteristicas minimas de los servicios

Art. 275.-  Aprovechamiento medio.

Art. 276.-  Obligatoriedad de determinadas obras de conexidn.
Art. 277.-  Programacién.

Art. 278.-  Plan de etapas.
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[.1.3.2.- Condiciones particulares de las distintas zonas de ordenanza de suelo urbano.

En la Normas Urbanisticas del P.G.O.U., en su 7/tulo VI-Normas del Suelo Urbano, se determinan

las ordenanzas de los distintos tipos edificatorios. En la presente memoria de ordenacién se incorporan

aquellas que se proponen para su aplicacion en el sector URP-AL.6.

I.1.4.- Normas Particulares del Ambito de Planeamiento URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”

La ficha de planeamiento que se contiene en la precedente Modificacién del PGOU es:

NOMBRE DE LA ACTUACION

LAS DUNAS CLUB URP-AL-6

CLASE DE SUELO

URBANIZABLE ORDENADO

SUPERFICIE DEL SECTOR

162.016,00 m2 (1)

USO GLOBAL Residencial
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Privada
SISTEMA DE ACTUACION PREFERENTE Compensacion

CONDICIONES DE ORDENACION

Las establecidas en la ordenacién pormenorizada y, en todo caso, las siguientes:

o | a edificabilidad propuesta se materializard obligatoriamente mediante varias
edificaciones que estardn separadas por zonas ajardinadas.

e |as edificaciones se dispondran en su mayor parte de forma perpendicular a la
ribera del mar.

o Ninguna edificacion podrd tener una longitud superior a 70 m. en la fachada que
resulte paralela a la ribera del mar.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y NIVEL DE DENSIDAD:

- indice de edificabilidad bruta: 0,3 mt/m?2s
- Edificabilidad total: 50.224,96 m2t (2)

- N° méximo de viviendas: 206 (3)

- Densidad baja: méximo |3 viv./ha

- Ordenanza de aplicacién: B-6

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

Las establecidas en la ordenacién pormenorizada adjunta conforme a lo
establecido en la LOUA, en el Reglamento de Planeamiento y en el PGOU

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Las sefialadas en el Capitulo de “Aprovechamiento Medio” del PGOU, en la LOUA
y en esta Memoria

en total suman 40.587 m2,

se destinardan 502 m?t para equipamiento comercial.

(1) En la superficie total del sector quedan incluidos el SG-AL-21 con una superficie de 32.087 m2s y el SG-E-43, con una superficie de 8.500 m?s, que
(2) Obligatoriamente se destinara un minimo de 14.000 m?t a uso hotelero de la méxima categoria, al que se le aplicard la ordenanza H-2. Asimismo,

(3) A efectos del cdmputo del ndmero maximo de viviendas se establece una equivalencia de una vivienda por cada apartamento turistico.

30/05/2018

37 487b.1

Documento Il.- Ordenaciéon Pormenorizada




_— TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto
L
A

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

EdP

Segun los cdlculos del aprovechamiento medio del PGOU contenidos en la presente modificacidn, este

sector tiene los siguientes aprovechamientos:

SUPEITICIE coovvvvreesssimesssessssiss s 162.016,00 m?
Tndice EQIficabilidad oomeeseeseeeeesoeesoeesssessssoess 0,3100 m2t/m?2s
Edificabilidad . 50.224,96 m2t
USO! coiirevvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns Residencial

Coeficientes de ponderacién:
0T 3 () 0,600
Cargas (Csi) wmmrmenssesssssssssss s s 0,707
Homogeneizacion

[N ICE SECLON corrteseeeseeeseesseesesesssessesssssssss s

Aprovechamiento:
(@] 0] 1< 41 o O 21.305,43 ua
{01 1Yo B

Excesos

No obstante, la cesién de aprovechamiento municipal se incrementard hasta el 20 % a efectos de compensar
las plusvalfas generadas por la exencidn de la reserva de terrenos para viviendas protegidas, quedando el

reparto de aprovechamiento de la siguiente forma:

CONCEPTO UA %
Aprovechamiento subjetivo 17.044,35 80,00
Aprovechamiento municipal 2.130,54 10,00
Exencidn reserva viviendas protegidas 2.130,54 10,00
30/05/2018 38 487b.|
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

SUBCAPITULO |.2.- INFORMACION URBANISTICA

1.2.1.- Caracteristicas naturales.

|.2.1.1.- Limites y extensidn.

a) Limites.
Sus limites vienen determinados por:

- Al Norte:  Linea del Dominio Publico de la A-7

- Al Sur: Limite del Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

- Al Este: Linea del Dominio Publico Hidraulico del Arroyo Real de Zaragoza
- Al Oeste:  “Ciudad Residencial Tiempo Libre”.

b) Extension.

Segin la medicién realizada sobre plano topogréfico la superficie del sector es de 154.170,10 m2,
divididos en los Sistemas Generales Incluidos SG.E-43, de 8.500 m?, SG.AL-21.1, de 17.244 m?, SG.AL-21.2
de 6381 m?, con un total de 26.475m?y 130.545,1 m? de zonas edificables y dotaciones publicas.

No estd afectado por ningdn otro dominio publico, interior al sector, con independencia de los que

lo limitan a Norte, Sury Este.

|.2.1.2.- Medio Fisico.

a) Topogratia. Orientacion. Exposicion.

El sector estd caracterizado por una loma central, que se eleva a la cota 25, cayendo sus laderas
suavemente hacia el Norte, alcanzando en su limite una cota variable de 16 a 20 m,, y hacia el Sur,
aproximadamente a la cota 3 m. en su limite.
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La orientacién principal es hacia el Sur. Presentando la zona mds septentrional orientacion hacia los

cuatro vientos.

La exposicion es completa e igual para todo el sector; no existiendo, dada la poca altura del mismo,

zonas de umbria.

b) Caracteristicas geologicas.

Bajo un punto de vista geoldgico y geotécnico los terrenos son aptos para urbanizar, no presentando

caracteristicas de especial relevancia.

c) Clima

|.- Temperatura.

La nota mds destacada de la zona es la poca amplitud térmica, predominando una relativa suavidad

de las temperaturas.

2.- Precipitacion.

Se caracteriza por una gran irregularidad que es manifiesta tanto en sus periodos como en su

duracion e intensidad. Siendo una zona mas bien seca.

3.- Insolacion.

El municipio de Marbella disfruta de unas 2.900 horas de sol al afio. Por término medio se puede
decir que 150 dfas se presentan totalmente despejados, en |80 dfas se afternan nubes y claros y
solamente 45 dfas el cielo puede aparecer totalmente encapotado y permanecer asi todo o la mayor
parte del dfa.

4.- Vientos.

Los vientos mads frecuentes son los de componente NW en invierno y SE en verano; no siendo
ninguno de ellos especialmente fuertes.

5.- Humedad relativa
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Debido fundamentalmente a la proximidad del mar la humedad relativa es algo importante;

situdndose alrededor del 60% anual por término medio.

d) Usos actuales del suelo

En el plano n° I1.5 se grafian los usos actuales del suelo. Parte de los cuales son la finca de recreo, en
avanzado estado de obsolescencia, de una familia, y el resto, con excepcidn de una vivienda unifamiliar con
su parcela situada en colindancia con el dominio publico maritimo-terrestre, estan en un estado que se

define como “barbecho social”, es decir, en espera de ser urbanizados.

Los usos actuales del suelo y la vegetacién existentes en la misma, con excepcién de una zona densa
de coniferas, situada en la cercanfa de la autovia, y otra de eucaliptos dispersos, citricos, olivar e higueras,

asimismo dispersas.
e) Afecciones por Edlficaciones, Obras, Flantaciones e Instalaciones existentes.

En el dmbito existen las siguientes afecciones de obras, plantaciones, edificaciones e instalaciones que
se conservardn en el caso del arbolado denso de coniferas y serdn demolidos o levantados en los demds
casos. Al ser la propiedad del suelo de un Unico propietario no se indemnizardn y, consecuentemente, no

habran de valorarse:

| Transformador

2 | Transformador

3 Pozo / Caseta de bombeo
4 | Casa Cuartel abandonado
5 Depdsito

6 Edificacion — |

7 Edificacion — 2

8 Edificacion — 3

9 Edificacion — 4

10 | Alberca

[l | Vivienda

|2 | Arbolado denso de coniferas

I3 | Arbolado de eucaliptos

4 | Arbolado de coniferas y eucaliptos
I5 | Citricos
16 | Olivar

|7 | Cultivos lefiosos en secano: Higueras

I8 | Ajardinamientos.
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Todas ellas se grafian en el plano Il.7.1 Afecciones y I 1.7.2, 3,4, 5 y 6 Fotogramas de las Afecciones.

1.2.2.- Infraestructuras y servicios. Existentes y previstos.
a) Red viaria

El sector estd limitado al Norte por el Dominio Publico de la Autovia del Mediterrdneo, con la que
se comunica por el actual camino de acceso que parte del acceso a la Ciudad Residencial Tiempo Libre;
acceso insuficiente y peligroso; siendo ello por lo que el PGOU establece que el futuro acceso al sector se
realice a través de la nueva rotonda dispuesta sobre la autovfa, a nivel inferior. De dicho enlace parte un
vial que discurre por su extremo nororiental y lo comunica por la colindante urbanizacion Golden Beach,

en la calle de la Orotava.
b) Abastecimiento de agua.

Las infraestructuras existentes en la zona para suministro de agua potable a las diferentes parcelas
del sector consisten en las conducciones principales de abastecimiento de ACOSOL (Empresa de
Abastecimiento de Agua y Saneamiento de la Costa del Sol Occidental) que discurren al Norte de la
CN.340. Concretamente, el punto de conexién dado por dicha compafifa suministradora (se adjunta escrito
en el anexo n®2) se encuentra en la tuberfa secundaria de F.D. @350 mm, pudiendo conectarse las redes
internas de la urbanizacién en cualquier punto de su recorrido desde la derivacidon n° 6 hasta el arroyo Real

de Zaragoza.

¢) Redes de saneamiento. Aguas fecales.

Las infraestructuras de saneamiento de la zona que posibilitan la recogida de las aguas negras
generadas por los diferentes usos del sector consisten en el colector del Saneamiento Integral de la Costa
del Sol Occidental denominado C.P.-1 de &1.000 mm. que discurre a lo largo del municipio por la playa y
que conduce las aguas negras hacia la ED.AR. “La Vibora™ para su tratamiento y posterior bombeo hacia
el emisario submarino. En el Proyecto de Urbanizacién del sector se recogera al desvio de la conduccién

del saneamiento integral de acuerdo a las determinaciones indicadas por ACOSOL.

d) Redes de saneamiento. Aguas pluviales.

Dada la ubicacion del sector colindante con la margen derecha del arroyo Real de Zaragoza, todas
las aguas procedentes de lluvia se canalizardn mediante la red interna de recogida de aguas pluviales que se

prevé en este documento y serdn vertidas al arroyo en los puntos mds favorables para ello.
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e) Redes eléctricas.

En el sector hay dos centros de distribucién de la compafifa Endesa Distribucién Eléctrica, S.L, los n°
5130y 5131, denominados Dunas | y Dunas 2. Dichos centros dan suministro en baja tension a las viviendas

que hay en el sector, asf como a algunos pozos de riego.

La alimentacion en media tensién a los centros de distribucidn se realiza mediante la linea de 20 kV,
denominada Dunas, que parte de la subestacion Elviria. Esta linea llega de manera aérea, desde un apoyo
situado en la urbanizacién Golden Beach, al otro lado del arroyo, al centro de distribucion Dunas |. En este
centro la linea pasa a ser subterrdnea, atravesando el sector de este a oeste hasta llegar al centro de

distribucién Dunas 2.

Los dos centros de distribucién existentes se eliminaran, al perder los suministros de baja tensién
que tienen asociados, por lo que se eliminard también los tramos de la linea de 20 kV Dunas que quedan
dentro del sector.

La linea aérea deberd ser soterrada, ya que sobrevuela la carga externa 3 y queda en punta

alimentando a los centros de distribucién presentes en el sector.

Consultada la empresa Endesa Distribucion se nos informd que el punto mds cercano para el
suministro en baja tensién, a partir del cual se podrfan desarrollar las infraestructuras eléctricas necesarias,

serfa en la conexién en barras de 20 kV de la subestacion Elviria 66/20 kV.

1) Redes de telecomunicaciones.

En la actualidad existe una canalizacién de un operador de telecomunicaciones, formada por 20 tubos
de PVC de didmetro | |0 mm, que discurre paralela al limite norte del sector, la cual cruza el arroyo Real
de Zaragoza y llega a la urbanizacién Golden Beach, donde realizaremos la conexién para dar servicio al
sector. La canalizacion de 20 tubos debera ser desviada por los viales internos del sector, ya que interferirdn

con las obras a ejecutar del enlace con la carretera nacional 340.

g) Red de gas.

Segln la informacién facilitada por la empresa Gas Natural, la conexién para suministro de gas a la
urbanizacién se realizara mediante la conduccién de enlace situada en C/ La Orotava de la urbanizacion
colindante al este “Golden Beach”. Dicha conduccidn existente es de PEZ90mm y M.O.P. 0,4 bar.
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El sector estd bien conectado con los sistemas viarios del municipio; estando asegurada su

accesibilidad para el transporte privado. En la CN-340 existe transporte publico mediante las lineas de

autobuses, locales vy de largo recorrido, que circulan por las mismas. Se prevé la reubicacién de la parada

de autobus que existfa en el arcén de la CN-340 al vial | de entrada a la urbanizacién desde el nuevo enlace

previsto en la carretera.

1.2.3.- Estudio de la propiedad del suelo.

En el plano 1.6 se incorpora la estructura de la propiedad del suelo. Siendo la relacién de propietarios:

URP.AL-6
FINCA SUPERFICIE
FINCA REF. CATASTRAL PROPIETARIO DOMICILIO
REGISTRAL (m?)
1178132533812 ‘
A Assmg | 7B06I01UF3490N00ITB | SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 46.062,00
B 18610 9806102UF3490N00IFB | SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 9.767,00
C 1.878 9806103UF3490N00IMB | SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 101309,00
D 38.820 - SUNRISE INVERSIONES 2015, S.LU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 4.878,00
TOTAL URPAL-6 162.016,00
Se adjuntan las fichas del catastro de contribucién urbana.
30/05/2018 44 4870. 1
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

SUBCAPITULO 1.3.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL
TERRITORIO.

1.3.1.- Objetivos de la Ordenacion.

Los objetivos que se persiguen con este documento son: por un lado, la ordenacidn
pormenorizada del sector, y, en segundo lugar, tras la correspondiente redaccidon del Proyecto de
Equidistribucién y Proyecto de Urbanizacidn, posibilitar la obtencién de licencia municipal de obras para la

inmediata urbanizacién de los terrenos, y posteriormente acometer la construccion de las edificaciones.

En el orden conceptual se pretende posibilitar el desarrollo de un sector residencial turfstico con
una notable implantacién hotelera de alto nivel siendo obligatorio, a tales efectos, destinar gran parte del
sector a la construccién de un hotel de la maxima categoria turfstica en el momento de solicitar la licencia

urbanistica municipal.

1.3.2.- Criterios de la ordenacién.

Los criterios que conforman la redaccién del documento son los derivados del estricto
cumplimiento de la LO.U.A, sus Reglamentos, y el P.G.O.U. de Marbella, indicados en el Capftulo I.1 .-
Justificacién de la procedencia de la formulacién de la presente Memoria; asi como aquellas determinaciones

que indiquen las mencionadas normas y que no se hayan indicado en dicho apartado.
En el orden urbanistico, en lo esencial, se han seguido los siguientes criterios:

- Cumplimentar las determinaciones de cardcter estructural prescritas en la Memoria y ficha de
planeamiento de la precedente Modificacion de Elementos del Plan General. A tales efectos:

|. Se preserva la zona de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre, concretamente

la zona de dunas protegidas, mediante su calificacién como Sistemas Generales, incluidos,

de Espacios Libres.

30/05/2018 52 487b.1
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2. Se sitlan las zonas libres publicas en los lugares predeterminados, sobre el bosquete de
coniferas existentes al Norte de las ruinas de la Casa Cuartel de la Guardia Civil y en
paralelo al Arroyo Real de Zaragoza.

- Respetar la antigua Casa Cuartel de la Guardia Civil, para uso dotacional, concretamente social,
dentro del Sistema General (incluido) E-43.

- Situar las dotaciones escolar y deportiva en colindancia con la Autovia del Mediterrdneo, a la
entrada de la urbanizacién.

- Conectar a través del viario interno la urbanizaciéon “Golden Beach” con el sector y con sus zonas
de dotaciones publicas.

- Disefiar el trazado del nudo de enlace bajo rasante de la A-7 Autovia del Mediterrdneo.

- Dotar de aparcamientos publicos a los accesos a la playa y a zonas de dotaciones.

- Concentrar toda la zona edificable en una sola manzana, con el fin de asegurar el tratamiento
unitario del proceso de edificaciéon y la integracion total de los usos residenciales turisticos y

hoteleros que en ella se disponen.

[.3.3.- Propuesta de Ordenacién e Infraestructura

[.3.3.1.- Descripcién General.

- La estructura viaria se articula a partir de la conexion con la Autovia del Mediterrdneo mediante
una rotonda, bajo la rasante de la misma, a la que se acede desde la Autovia mediante los oportunos
ramales de aceleracion y deceleracion que la normativa del Ministerio de Fomento demanda
(instruccién de Carreteras sobre Trazado Norma 3.1-IC) y que se justifica con el Estudio de Tréfico
y Movilidad, junto con el anteproyecto de trazado del enlace, que forma parte del presente
expediente. De dicha rotonda se accede al sector mediante un bulevar, VIAL N° |, de
aproximadamente |00 metros de longitud y que termina en una rotonda interior en el cruce de la
conexion con el VIAL N° 2, vial de servicio de la Autovia existente delante de la "Ciudad del Tiempo
Libre”, a Poniente del Sector y con la urbanizacién “Golden Beach” a Levante. En la linde con la
“Ciudad del Tiempo Libre" se propone el VIAL N° 3, que permite el acceso al Aparcamiento n® 2,
para el servicio de la playa y de acceso al SGE-43; en paralelo al Arroyo Real de Zaragoza,
bordeando a poniente la Zona Libre Publica 4.1 que en su margen se propone, se dispone el vial
n° 4, que conecta el sector con las dos calles de la Urbanizacién “Golden Beach”, que a través de

las oportunas obras de fabrica sobre el arroyo, estructura viariamente la zona.

- Por Ultimo se asegura la entrada, mediante el VIAL N° 5, a la parcela unifamiliar existente en

primera linea de playa, fuera del dmbito del sector.
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- Las zonas libres publicas se proponen en el frente de playa, SGAL-21, como Sistema General
Incluido, sobre la zona de dunas, protegiéndose la totalidad de ellas. La zona de coniferas se califica
como Zona Libre Piblican® 2.1. En la ribera del Arroyo Real de Zaragoza, en un ancho minimo de

30 metros, se proponen el resto de las Zonas Libres Publicas, zonas 3.1y 5.1.

- Las dotaciones se concentran en la entrada de la urbanizacién, con fachada a la Autovia, al bulevar

y al vial n® 2: Escolar (zona 2.2), SIPS (zona 2.3) y Deportiva (zona 3.2).

- El resto del dmbito (zona 4.1) se destina a uso residencial-turistico, con usos compatibles, y la
ordenanza de aplicacién es la denominada como B-6. Con ello se pretende posibilitar la diversidad
de usos, con variedad tipoldgica y tratamiento ajardinado entre las edificaciones, tal y como
requiere una zona de la importancia de la misma.

1.3.3.2.- Ficha Técnica.
a) Superficie
|- Superficie @ OrdeNar: ... [62.016,00 m2.

b) Superficie edificable.

La superficie edificable maxima serfa el resultado del producto de la superficie del Sector por el
indice de Edificabilidad determinado por el PGOU (0,3 | m2t/m2s). Resultando:

162.016,00 m?s x 0,3 m?t/m?s= 50.224,96 m>t.
Las zonas residenciales representan un 32,82 % de la superficie del sector, cumpliendo las
determinaciones del PGOU.
c)  Aprovechamientos.

Tal 'y como se determina en los cdlculos del Aprovechamiento Medio del PGOU, reproducidos en

el apartado |.1.4 los aprovechamientos ajustados a la superficie real del sector son:

Aprovechamiento Medio PGOU......sine 0,1315
AProvechamiento SECLON ... s 0,1315
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URP-AL-6
SUPERFICIE LLEDIF. EDIF. TOTAL COEFICIENTES AMI APROVECH.
Czi Csi Chi OBJETIVO
162.016,00 031 50.224,96 0,6 0,707 0424 | 01315 21.305/43
Concepto A %
Segin PGOU
Aprovechamiento OBJETIVO 21.305,43 100,00
Aprovechamiento SUBJETIVO 19.174,89 90.00
Aprovechamiento MUNICIPAL 2.130,54 10,00
EXCESQOS de Aprovechamiento 0 0

Tal y como se ha justificado en la parte de la Memoria de la Modificacion del PGOU, en el sector
no se prevé reserva de vivienda protegida, compensandose econdmicamente con una mayor cesion de
aprovechamiento municipal. Asimismo, dadas las caracteristicas tipoldgicas (tamafio de las viviendas) y
destino de la edificabilidad del sector, con una gran parte destinada a uso hotelero, no se considera
apropiado para su integracion en el Patrimonio Municipal. Por ello, y conforme a lo previsto en la LOUA,
se incrementa la cesion de aprovechamiento municipal hasta el 20 %, a efectos de compensar las plusvalias
generadas por la exencidn de la reserva de terrenos para viviendas protegidas, quedando el reparto de

aprovechamiento de la siguiente forma:

Concepto UA %
Aprovechamiento subjetivo 17.044,35 80,00
Aprovechamiento municipal 2.130,54 10,00
Exencidn reserva viviendas protegidas 2.130,54 10,00

d) Dotaciones

Las reservas de dotaciones obligatorias para el suelo con uso caracteristico Residencial, segun el art.
| / de la LOUA, son:

|, Suelo Dotacional, entre 30 y 55 m?2s por cada 100 m?2t, resuftando con el valor mdximo:

50.224,96 m2t x 55 m2s/ 100 M2t ..ococcvcvrcsvrnsrinn 27.623,73 m?s
2. Libre publico, entre 18 y 21m?s por cada 100 m?t, y mayor o igual al 10% de la superficie del

sector, resultando con el valor maximo:

5022496 m2t x 21 m2s/ 100 M2t .oovvrcvssvrressinnn 10.547,24 m?s
109% s/ 162.016,00 M2S .ooovrrrrssirrrsssmmrressmssssssssssessinee 16.201,60 m?s
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Tota Dotaciones S/ LOUA ... ceeeeeceseseessssesessssssessssssens 26.748,84 m2s.

De los cuales 16.201,60 m2s, han de destinarse a zonas libres publicas.

Las reservas de dotaciones obligatorias para el suelo Residencial, segin el Reglamento de

Planeamiento son:

Aplicado el R.P sobre el resultado de dividir la edificabilidad total por 100 m? de techo, se calcula el

ndmero tedrico de unidades. Resultando:

50.224,96 M2t / 100 MZ/UQ v 502 ud.

La presente Ordenacién, establece un nimero méaximo de viviendas de 206, siendo las viviendas
técnicas de 502.

Encontrandonos en la Unidad de viviendas, definida por el R.P. como, Unidad Biésica, se procede a

calcular la reserva de dotaciones con el valor de unidades mayor, resuttando:

|.  Escolar.
Guarderia: 2 m2/ud x 502 Ud ..o, [.004,00 m2s.
Escolar: 10 m2/ud X 502 Ud .o 5.020,00 m3s.
Total Escolar.miinn, 6.024,00 m2s,
MINIMO S/ RPe oo 6.000,00 m3s.
ESCOIAr s 5.000,00 m3s,
(TN Tae [ g [.000,00 m2s,

2. Servicios de Interés Publico y Sociak

3M2/UA X 502 U oot [.506,00 m2t.
4. Deportivo
6 M2S/Ud X 502 U coooovvveeeeeeeseeeeeeereeeeeesssssssssessssssssssnssssnen 3.012,00 m2s.
5. Comercial
[ m2t/ud x 502 ud...coocerenn. 502,00 m2t.
30/05/2018 56 487b.|
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Esta edificabilidad se materializard dentro de la parcela destina a uso residencial.

6. Sistemas de espacios libres publicos:

Jardines 15 m2s/ud x 502 Ud.....cmnonsnsinsinn 7.530,00 m?2s.
Areas de juego nifios 3 m2s/ud x 502 Ud.......me. 1.506,00 m?s.
Total €SPacios IDIrES. ... e 9.036,00 m3s.

Total Dotaciones S/ Reglamento de
[T o TST= 10 a 1<) a1 @ RO 20.080,00 m2s.

El PGOU aumenta las dotaciones de espacios libres publicos hasta un 20 % de la superficie del sector,
habiéndose considerado que a tales efectos no se computan los sistemas generales de espacios libres
incluidos:. Resultando:

20% s/162.016,00 = 32.087,00...cmremmssresssinsenns 25.985,80 m?2

En la Modificacion se prevén:

I oY S (V] o] [Tl YN 29.444 m?2s.
2.- Escolar/Guarderia.......... .6.024 m2s.
3um SIPS e AR et [ .506 m2s.
4= DEPOITIVO ettt iervessssssss s s s 3.012 m2s.

L 7= OO 39.986 m2s.

Segun el articulo |17 de la LOUA dispone que para las urbanizaciones residenciales las zonas de reserva

para dotaciones han de suponer entre 30 y 55 m? de suelo por cada 100 m? de techo.

En nuestro caso, sélo las dotaciones locales son:

42946 m? /(5022496 m?t / 100) = 79,6 m?s de dotaciones por cada 100 m2t

7. Aparcamientos Pdblicos.

Segun el articulo |7 de la LOUA son necesarios 0,5 por vivienda o unidad, es decir:
502 /100 x 0,5 = 251 aparcamientos
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En el PPO se proponen:

APArCAMIENTO = | ovvvvessivrrscsssssesssesssssssssssssss s s 106
APArCAMIENTO = 2 wooovvvcsivrsssmesssssssssssssesssssissssssssssssssssssssssssssssssoe 72
L2 L N 40
R L N 62

TOTAL s 280

El 2,5% de las plazas, es decir, 7, tendran las dimensiones exigidas por las Normas de Accesibilidad para

personas con movilidad reducida. En nuestro caso de han dispuesto las 7 plazas.

8. Aparcamientos Frivados.

En la parcela 5.1 con Ordenanza B-6 se reservardn al menos 222 plazas para aparcamientos privados.

e) Viales y servicios técnicos

/.- Viales internos

La superficie destinada a vial y sistemas técnicos es:

VIalES FOAAAOS .o sssssssssssssssssssssssssssens [9.850,00 m2
SISTEIMAS T CNICOS et veeeereeeeeseeeeseeeesesessseeesseeseesessessssssesessssssessssssesessseassenn 58,00 m?2
AADPANCAMIENTOS covvvrrririerrssesssisesssssssssmssssssssss s 8.263,00 m2
] = | OO 28.271,00 m2

2.- Cargas externas.

El sector financiard y ejecutard un total de 7.000.000 de euros del Plan Especial de Dotacién de
Infraestructuras del nuevo enlace de la Autovia A-7, cuyo dmbito de actuacion es desde el enlace del Rosario
P.K. 188 + 200 al enlace de Elviria P.K. 191 4+ 500 en Marbella. En dicha financiacion se incluye la carga

externa de conexion con la urbanizacién Golden Beach, para la que se deben obtener 593,00 m2.

Asimismo, financiard las obras de mejora del cauce del Arroyo Real de Zaragoza para la defensa

ante el riesgo de inundacién, previstas en el estudio hidroldgico e hidrdulico realizado.
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EdP

1) Sistemas Generales Incluidos.

Como se ha justificado en la Memoria de la Modificacidn, en el sector se incluyen los siguientes Sistemas

Generales Incluidos:

SGLEA3 o 8.500,00 m?
R A R 32.087,00 m?
TOTAL oo 40.587,00 m?

g) Resumen de la ficha técnica

- SUPErfiCie @ OFAENAN v 162.016,00 m2s.
I e 1411 o3| T =Yl o T 1 7= N 0,3100 m2t/m?2s.
- Edificabilidad 50.224,96 m2t.

/.- Superficies.

Con edificabilidad:

Residencial (B-6) .. 53.172,00 m2 32,82%
TOtaAl LUCTATIVO oo ssseseesseessnesesessssesens 53.172,00 m? 32,82%
Dotaciones:
Libre PUDIICO. ieissssssssssssssssssssssssssssssns 29.444,00 m2 |8,17%*
SIPS s sssssss s ssssissies [.506,00 m2 0,93%
Guarderia [.000,00 m2 0,62%
Y ae ) =Y TN 5.024,00 m? 3,10%
(1D 0Y ) 11V F OO 3.012,00 m2 |,86%
Total DOtaCiONES....virssisssiesssssssssssssssssssnns 39.986,00 m2 24.68%

(*El porcentaje de espacio libre publico respecto a la superficie total del sector es 18,17 9% pero a los efectos del cumplimiento
del 20 9% minimo, exigido en el PGOU, no se computa la superficie del SG-AL.2| ya que estd destinado a espacios libres

publicos, resultando asf un porcentaje del 22,66%)

Viales:
Viales y Servicios TECNICOS . 28.271,00 m? 17,45%
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Sistemas Generales Incluidos

Total Sistemas Generales Incluidos ..., 38.675,00 m2 2505%

TOTAL SECTOR...corrrsirresssisresssmsssssisssssssssssssisssssssessees 162.016,00 m? 100,00%

|.3.3.3.- Propuesta de Red viaria.

a) Accesos previstos:

El sector estd totalmente integrado en la trama urbana circundante, cuya continuidad viaria se
establece a través del mismo.

Los accesos principales son:

e Através de la rotonda, bajo la A-7, que lo conecta con la Autovia del Mediterraneo.

e Mediante la carga externa que la une con C/ de la Orotava de la urbanizacién Golden Beach, a

través de obras de fabrica sobre el arroyo Real de Zaragoza.

A las playas se accede a través de los Viales n° 3 y n° 4, que terminan en zonas de aparcamientos,
junto al Iimite del Sistema General de Espacios Libres Incluido SG.AAL-2| v la Zona Libre Piblica 6.2.

b) Clasificacién del viario.
Las secciones tipos del viario son:
Seccién A-A - Vial | Vial formado por doble calzada de 7 m. separadas entre si por un

boulevard central de 12 m., carril bici a un lado de 2,6 m. separado

del bordillo 0,4 m. y dos aceras de 3,5 m. a cada lado.

CALZADA CALZADA CARFIL BIC| AC A

«L -!'
"J, 7,00 _]l, 12,00 |, 7,00 | 8,50

o o

3,50 , 350 6,00 |, 6,00 , 350 L 350 Ll 260 | 3s0 L
oA d CALZADA A cALZADA, 40 ER
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Seccién B-B - Vial 2.1, Vial 2.2 Vial formado por una calzada de 7 m., carril bici a un lado de

y Vial 3 2,6 m. separado del bordillo 0,4 m. y dos aceras de 3 m. a cada lado.

| so0 | =s0 Ll 350 3,50 | 300 |
i ACERAT CARRIL BICIT 7 O, 40 CALZADA CALTADA b ACERA D
6,00 | 7,00 |, 300
L Ll
16,00
Seccién C-C - Vial 4 Vial formado por una calzada de 7 m., aparcamiento en bateria de

5 m. y dos aceras de 3 m. a cada lado.

A R e
) 00 L 5,00 b 200
18,00
Seccién D-D — Carga externa Vial formado por una calzada de 7 m. y dos aceras de 3 m. a cada

il

| 350 350 |
Ra7 CALZADA CAZADA
| L
i o

7,00

13,00

30/05/2018 6l 487b.1
Documento Il.- Ordenaciéon Pormenorizada



'. TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto
EdP m 0 q
|

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

Seccién E-E - Vial 5 Vial formado por una calzada de 7 m. y dos aceras de 2 m. a cada

lado.

¥
|

|l 200 | 350
4 #

350 | 200 |
+# 7

2,00

_\h

7,00 | 2,00
L

11,00

b) Aparcamientos.

El ndmero de aparcamientos que se prevén, se deduce del cumplimiento de las determinaciones que

el articulo 17 de la LOUA establece para las urbanizaciones residenciales; resultando:

[ e l1ATaz) o) {1l Y I e = | TR 50.22496m?2t
N° de unidades tedricas:
50.224,96 m2t / 100 mM2/Ud..rrreciisisssssssssssisennnns 502 unidades

N° de aparcamientos publicos:

502 X 0,5 oo, 251 plazas de aparcamientos.

N° de aparcamientos privados:

En el expediente se proponen:

F oY TaerzTa g1 ) Y ORI 106
APArCAMIENTO 2 wovvvvvverissinervessssmssssssssssssssssssmssssssssssssssssssssssssssssessssssens 72
R OO 40
VAL s 62
Aparcamientos privados en subzona 5.1 ... 222

TOTAL s 502

El 2,5% de las plazas como minimo tendrdn las dimensiones exigidas por las Normas de Accesibilidad
para personas con movilidad reducida. Los aparcamientos en baterfa u oblicuos seran de 2,50 x 5,00 m., los
aparcamientos en linea de 2,20 x 500 m. mientras que los reservados para personas con movilidad
reducida serdn de 2,50 x 5,00 m. mds una franja de 1,50 m. para zona de aproximacién y transferencia, ya
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sea lateral o posterior, segin la normativa en vigor: Decreto 293/2009, de 7 de julio, con la Orden
VIV/561/2010, de | de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y el Real
Decreto 173/2010,de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacidn, aprobado
por el Real Decreto314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las
personas con discapacidad” aprobado por la Comisién Técnica de Accesibilidad en las Infraestructuras, el

Urbanismo, la Edificacién y el Transporte en Andalucia.
¢) Normas técnicas de urbanizacion.

Las obras de la red viaria en infraestructuras del sector se realizardn de acuerdo con las
especificaciones técnicas marcadas por la normativa de urbanizacién y alineaciones del PGOU (Titulo IV de
las NNL.UU.), asi como por la numerosa normativa, instrucciones, recomendaciones y pliegos técnicos tanto
de las diferentes Administraciones (local, provincial, regional y estatal) como por las diversas compafifas

suministradoras gestoras de los servicios bdsicos para suministro al sector.
Dichas especificaciones seran totalmente recogidas en el proyecto de urbanizacion. No obstante, y
como prescripciones generales a tener en cuenta en dicho proyecto de urbanizacion, se marcan las

siguientes:

Art. | I |.- Condiciones de pavimentacidn del espacio viario.

|.  Delviario: para cada categoria de vias se adoptardn las soluciones minimas especificadas en el cuadro adjunto
al final de este articulo, pudiendo ser el firme rigido o flexible, En calles del casco antiguo de Marbella se
adoptara necesariamente el firme rigido y también en aquellas designadas como calles de convivencia peatén-
vehiculo donde no se dispondran aceras.

2. Aceras y calles peatonales: En aceras se empleard una capa de H-125 de 10 cms. de espesor sobre la

explanada compacta de 100% del préctor modificado.
El pavimento serd definido en el Pliego de Condiciones municipal, debiendo emplearse calidades superiores
(adoquin, macerf o similar) en plazas y calles peatonales del centro antiguo y sus ensanches.

3. Aparcamientos en via publica: Se empleard una base de zahorra S-1 o S-2 de 30 cms. de espesor y un

pavimento de hormigén H-150 de 20 cms. de espesor.

CASCOS URBANOS:

Primarias Secundarias
Sub-base: 25 cms. de zahorra S-1 0 S-2 Sub-base: 20 cms. de zahorra S-1 0 S-2
) Base: 20 cms. de macadam Base: |5 cms. de macadam
Flexible , ,
Pavimento: Aglomerado en caliente 6 cms.: S-
120S5-20
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Primarias Secundarias
Pavimento: Aglomerado en caliente 5 cms. en
capa intermedia G-20 y 3 cms. en rodadera S-
12 05-20
Rigido Base: 30 cms. de zahorra S-1 0 S-2 Base: 30 cms. de zahorra S-1 0 S-2
Pavimento: 25 cms. de H-150 Pavimento: 20 cms. de H-150
Mixto Ba_s§: 20 cms. de H-150 |
Pavimento: Aglomerado en caliente 5 cms. S-12 o S-20
URBANIZACIONES:
Primarias Secundarias
Sub-base: 25 cms. de zahorra S-1 0 5-2 Sub-base: 20 cms. de zahorra S-1 0 S-2
Base: 20 cms. de macadam Base: |5 cms. de macadam asféltico

Flexible | Pavimento: Aglomerado en caliente 5 cms. en | Pavimento: Doble tratamiento superficial

capa intermedia G-20 y 3 cms. en rodadera S-

120520
Rieid Base: 30 cms. de zahorra S-1 0 S-2 Base: 30 cms. de zahorra S-1 0 S-2
fgido
& Pavimento: 25 cms. de H-150 Pavimento: 20 cms. de H-150

Art. | 14.- Condiciones de urbanizacién de dreas libres.

I. Servicios: Estos terrenos habrdn de ser dotados de todos los servicios urbanisticos necesarios, adecuados al
uso e intensidad a que correspondan, asi como organizados y diferenciados sobre red viaria completa y
asimilada a la trama del resto de la urbanizacion y a la del nicleo urbano del que ésta se supone extension,
€en su caso.

2. Elementos de urbanizacion:

a. Los terrenos reservados para jardines, dentro del sistema de dreas libres, presentardn, como
minimo, los siguientes requisitos:
- Calidad minima apropiada para la plantacion de las especies vegetales.
- Soleamiento adecuado en relacion con la edificacion circundante.
b. El ajardinamiento de los terrenos citados se determinard con referencia a las siguientes
caracteristicas, que habrdn de ser reflejadas en el correspondiente capftulo presupuestario:
- Porcentaje de superficie plantada de vegetacién (minimo 50% del total).
- Relacién de la anterior con las superficies de pendiente elevada.
- Relacién adecuada entre nimero y tipo de elementos de arbolado, arbustos, plantas e
hierbas o praderas.
- Descripcion del porte y nimero de arbolado/ 100 m2.
- Determinacién de la edad, o porte, minimos de plantacién del arbolado.
- Caudal minimo de riego, instalacion necesaria (segln especies).
- Condiciones minimas de terminacién del resto de la superficie no plantada: subbase,

material de acabado, compactacion, (o ensolado), drenaje.
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- Referencia a compatibilidad con aparcamientos y otros usos alternativos, incluyendo:
drenaje, sub-base, material de acabado, compactacién, especies arbdreas, tipo, porte y
n°/m2, edad de plantacién (y porte), disposicién geométrica, circulaciones, etc. ..

c.  Los terrenos con destino a dreas de juegos para nifios (parques infantiles) habran de ser dotados
segln las siguientes condiciones, que habran de ser reflejadas, igualmente, en el correspondiente
capftulo presupuestario:

- Drenaje, sub-base, material de acabado, compactacién.

- Vallado con material de caracteristicas didfanas y consistencia rigida.

- Mobiliario, con la instalacién de juego tales como: columpios, toboganes, fosos de arena,
entramados de barras, plataformas giratorias, etc,; con fijacion del ndmero minimo de
elementos por cada 100m?2,

d.  El Plan reflejard en el capitulo y planos de informacién el arbolado preexistente, estableciendo las

condiciones para su conservacion.

Art. 115.- Disposicién general sobre dimensionamiento de redes de infraestructuras bdsicas.

Los Proyectos de Urbanizacidn recogerdn la obligatoriedad establecida por esta Normativa, de la que las redes de
Saneamiento y Abastecimiento internas se dimensionen la afeccion de las restantes dreas urbanizables existentes o
programadas, que puedan influir de forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red
de abastecimiento y distribuciéon, con el fin de prever la progresiva sobresaturacién de las redes, y los inconvenientes

ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Art. | 16.- Normalizacién de elementos.

A efectos de la normalizacién de secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar, el Ayuntamiento de
Marbella establecerd las permitidas y sus condiciones en un Pliego de Condiciones Técnicas Generales, cumpliéndose

en todo caso las condiciones particulares especificadas por las Entidades suministradoras de servicios.

Art. | 17.- Sobre la red de abastecimiento. Caudales minimos.

Toda actuacién urbanistica sobre cualquier clase o categorfa de suelo requerird para su viabilidad la disposicion de un
caudal suficiente para atender las necesidades de abastecimiento que la actuacién demande que, como dotacién

minima, sera la siguiente:

- Ennlcleos urbanos y sectores de ensanche de los mismos, 250 litros/habitante y dfa.

- En urbanizaciones turisticas, se consideraran como minimo 250 litros/habitante y dia para usos
exclusivamente domésticos. Se justificard de modo independiente la demanda estimada para el resto de los
usos incluyendo el riego de jardines publicos y privados, a los efectos del dimensionamiento de la red de
distribucién y de la justificacién del caudal disponible. En ningin caso resultard una dotacién global inferior a
los 400 litros/habitante y dfa.

- | litros por segunda y hectdrea bruta en lo suelos industriales y comerciales.
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La disposicion del caudal para abastecimiento deberd acreditarse documentalmente bien provenga éste de captacion

propia, de derivacién de conduccidn o red establecida con anterioridad.

Art. | 18.- Condiciones de potabilidad.

El agua de abastecimiento en cualquier tipo de actuacion deberd cumplir las condiciones de potabilidad del cédigo
alimentario, asi como las instrucciones que a este fin impongan los Organismos competentes, disponiéndose vy

justificindose las medidas correctoras que en su caso sean procedentes.

Art. 119.- Almacenamiento v capacidad de los depdsitos.

En ndcleos de poblacién y urbanizaciones se dispondran depdsitos que garanticen la regulacién y presion en la red de
distribucién interna, salvo que el abastecimiento esté garantizado por la red municipal. Estos depdsitos tendrdn como
minimo capacidad para 250 litros por habitante y dia y su estanqueidad estara garantizada tanto por los materiales

empleados en su construccion como por las condiciones de su conservacion.

Independientemente de lo dispuesto en la legislacidn, se recomienda con cardcter general la disposicion de aljibes en

edificacion plurifamiliar con capacidad para | m? por alojamiento.

Cuando se trate de alojamientos turisticos se estard a lo dispuesto en el Decreto 3787/1970, de 19 de diciembre,

sobre requisitos minimos de infraestructuras para alojamientos turisticos.

Art. 120.- Caracteristicas de la Red de Distribucidn.

La red de distribucién se dimensionard considerando las caracteristicas de la urbanizaciéon, recomendandose las redes
malladas. Igualmente, se recomiendan didmetros minimos de 80 mm., tolerdndose los de 60 mm. (por lo que se refiere

a tuberias de fibrocemento; en otro tipo de material, los didmetros minimos serdn los hidraulicamente equivalentes).

La presién de servicio minima en los puntos mds desfavorables serd de 10 m.c.a. No deberdn superarse presiones de
60 m.ca. Se colocaran los elementos de valvulerfa adecuados para el correcto funcionamiento hidrodindmico de la

red.

En urbanizaciones, se prevera una acometida domiciliaria por cada dos parcelas como méximo.

La red de distribucién discurrird bajo acerado o zona verde, siendo el recubrimiento minimo de 80 cms.; si esto no es
posible, de adoptara la proteccién necesaria. Se cuidardn especialmente los materiales de relleno de zanjas asi como

su consolidacion.

Se colocardn bocas de riego a distancia no superiores a 100m. Andlogamente cada urbanizacién o sector de
planeamiento que se urbanice dispondrd de los hidrantes contraincendios que resulten necesarios segiin la Normativa

especifica vigente.
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Se recomiendan instalaciones de riego para los jardines cuando proceda y en general cualquier tipo de medida

tendente a reducir el consumo de agua potable en este uso.

Art. 121.- Caracteristicas y dimensionamiento de la red de saneamiento.

El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a cauces publicos o a red general qu sea
igualmente separativa. En caso contrario la red serd unitaria permitiéndose la instalacién de aliviaderos de
aguas pluviales convenientemente disefiados.

En dreas de baja densidad de edificacion la red de drenaje de pluviales, previa justificacion podrd discurrir en
superficie mediante los elementos de canalizacién adecuados hasta su vertido a los cauces naturales.

El dimensionamiento de la red de saneamiento de aguas residuales se determinard en funcién del caudal de
abastecimiento, exceptuando el correspondiente al riego de zonas verdes, repartiendo el consumo en 10
horas. Para dicho dimensionamiento igualmente habrd de considerarse el caudal proporcionado por las
cdmaras de descarga que como minimo serd de 20 litros por segundo, y que habrdn de situarse
obligatoriamente en cabeceras de ramales si la pendiente del conducto es inferior al 2 por 100.

La red de saneamiento de aguas pluviales se dimensionard considerando a periodos de retorno minimo de
|0 afos, que deberd aumentarse a 25 afios si por la localizacién de la actuacion son previsibles serios dafios
por avenidas.

Las redes se disefiaran de forma que las aguas residuales viertan en un solo punto, excepto si los vertidos

pueden hacerse a colectores existentes en distintas localizaciones.

Art. 122.- Regulacidn de didmetros y protecciones.

Pendientes.- La pendiente minima de las conducciones serd del dos por mil y las velocidades en régimen
normal deberdn estar comprendidas entre 0,6 m/s y 3 m/s. Si la conduccién es de fibrocemento especial

para saneamiento, se admitiran velocidades de hasta 5 m/s..

2. Didmetros.- El didmetro minimo de la red serd de 20 cms. en ramales primarios. En conductos secundarios,
el minimo serd de 30 cms. Se recomienda no obstante adoptar un miimo general de 30 cms. En las
acometidas domiciliarias el miimo didmetro serd de |5 cms. Para redes unitarias o de pluviales el minimo
serd de 30 cms.

3. Disefio- Se establecerdn pozos de registro en los cambios de alineacidn y de rasante, asf como en los
encuentros de colectores y en los cambios de seccion. La distancia médxima entre pozos serd de 50 m.

El recubrimiento minimo de las conducciones serd de 1,20 m- Si esto no es posible, el proyectista
determinard la proteccion adecuada.
Cuando estén préximas las conducciones de abastecimiento y saneamiento, ésta Ultima discurrird a cota
inferior a la de aquella, cumpliéndose que la separacion entre las generatrices exteriores de ambas
conducciones, medidas segin planos tangentes verticales y horizontales, sea superior a 50 cms. Cuando esto
no sea posible, se adoptaran las medidas de proteccién necesarias.
Se preverdn acometidas domiciliarias como maximo para cada dos parcelas.
El nimero de absorbedores de aguas pluviales serd el adecuado para la correcta evacuacion de las mismas.
Los absorbedores con injerencia a red de residuales estardn dotados de sifén.
Se tendrdn en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre zanjas.
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Art. 127.- Suministro de energia eléctrica.

La disposicion de energfa eléctrica debera estar autorizada y garantizada por la compafifa suministradora, la cual fijard

ademds las condiciones técnicas de ejecucion de las obras e instalaciones.

Art. 128.- Dotaciones de energia eléctrica.

La dotacién minima serd de 5,5 KW/alojamiento.

Los niveles de iluminacién del sistema de alumbrado publico no serdn inferiores a los siguientes:

Clase de via Huminacion Factor de uniformidad
Acceso exterior y penetracién 20 lux. 0,4
Distribucién I5 lux. 0,3
Servicio 10 lux. 0,25
Peatonales 6 lux. 0,15

En urbanizaciones de parcela minima superior a 5.000 m? como minimo existird un punto de luz a la entrada de cada
parcela. En ninglin caso el alumbrado publico estard constituido por ldmparas de incandescencia. En todo caso el disefio

del alumbrado publico se atendrd a la correspondiente Ordenanza Municipal.

Art. 129.- Redes vy Centros de Transformacion.

En nucleos urbanos y urbanizaciones se tendrd en cuenta lo siguiente:

- Laslineas de alta y baja tensién asi como las de alumbrado publico serdn subterrdneas.

- Las casetas de transformacién podran ser subterrdneas o no; en cualquiera de los dos casos , dispondrdn de
las medidas de seguridad apropiadas en evitacion de accidentes. Las casetas que se construyan en alzados
conjugaran su estructura con la estética del conjunto en que se hallen incluidas.

- Setendrd en cuenta lo dispuesto anteriormente sobre relleno y consolidacion de zanjas.

|.3.3.4.- Propuesta de Red de Abastecimiento de Agua.

DESCRIPCION DE LA RED:
a) Conexion a infraestructuras existentes,

Consultadas las compafiias suministradoras tanto municipal como supramunicipal, éstas han dado sus
condiciones para la conexién de la red de agua potable del sector a la red general de la localidad. Por un
lado, Hidralia comunica que no cuenta con infraestructura propia en la zona, y por otro, Acosol informa

que cuenta con capacidad hidrica para suministrar el caudal demandado, ubicdndose el punto de conexién
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en las conducciones principales de abastecimiento (de su propiedad) que discurren al norte de la A-7
(antigua N.340). Concretamente, el punto de entronque se encuentra en la tuberfa secundaria de F.D.
@350 mm, pudiendo conectarse a las redes internas de la urbanizacién en cualquier lugar de su recorrido
desde la derivacién n° 6 hasta el arroyo Real de Zaragoza. En el Proyecto constructivo del Plan Especial de
ampliacion de la autovia A7 se incluird la afeccién producida a las conducciones principales de

abastecimiento de Rio Verde.
b)  Almacenamiento.

El Art. 119 de las NNL.UU. del PGOU establece la condicién necesaria de disponer depdsitos que garanticen
la regulacidn y presién en la red de distribucidn interna, salvo que el abastecimiento esté garantizado por la
red municipal. Se entiende que la red supramunicipal existente gestionada por ACOSOL junto con la
condicidn necesaria de disponer de aljibes de abastecimiento y grupos de presidn en los Proyectos de
Ejecucidn de las diferentes edificaciones garantizan sobradamente el abastecimiento de parcelas lucrativas

y de equipamiento del sector, tal y como se dice en el referido articulo del PGOU.

Aparte de lo anterior, el sector no cuenta con puntos altos en zonas compatibles con la ordenacién del
mismo donde poder ubicar un depdsito y suministrar por gravedad, por lo que en el hipotético caso de
tener que prever uno de cardcter zonal deberd ser en terrenos exteriores al mismo adecuados para tal fin
(cota suficiente para garantizar presion minima), participando el sector URP.AL-6 en su financiacion en

funcion de su aprovechamiento urbanistico.
¢) Redes internas de distribucion.

La red de distribucion se proyecta del tipo mallado a fin de garantizar el suministro a las distintas parcelas
en caso de averfa, asi como por motivos sanitarios en concordancia con el RD: 140/2003 por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. En el plano correspondiente

de abastecimiento y distribucién de agua puede verse una planta esquemadtica de la misma, formada por:

e  Conduccién principal. Tuberfa de FD @200 mm. que tendrd la doble finalidad tanto de conectar con
la tuberfa secundaria de ACOSOL de @350 mm en un punto cercano a la rotonda prevista bajo la
A-7 (antigua N-340), como dar continuidad a los sectores colindantes tanto al este, urbanizacién
“Golden Beach”, como al oeste, “Ciudad Residencial Tiempo Libre"; esta red principal discurre por
los viales 1,2y 3.

e Conducciones secundarias. Estas conducciones serdn las encargadas de llevar el agua potable a las
diferentes parcelas del sector mediante acometidas domiciliarias. Se prevén acometidas a todas las

parcelas lucrativas, equipamientos publicos e incluso Zonas Libres Publicas y Sistemas Generales.
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En el proyecto de urbanizacion se preveran todos los elementos necesarios para que la red interna

funcione con las condiciones de presidn vy velocidad exigibles por la normativa vigente.

Las obras de la red de abastecimiento se realizardn de acuerdo con las prescripciones recogidas en
el Pliego de Condiciones Técnicas del Ayuntamiento de Marbella y Normas de Urbanizacidon del Plan
General de Marbella, asi como de acuerdo con los criterios y condicionantes dictados por el Servicio

Municipal de Aguas de Marbella.

El material empleado siempre serd fundicién ductil clase K-9 con didmetro minimo en las redes de
distribucién de 100 mm con timbraje minimo de 16 atm, discurriendo las conducciones siempre que sea
posible bajo aceras o zonas verdes a una profundidad minima de 1,00 m, previéndose las protecciones
necesarias con hormigdén en masa HM-20 en aquellas zonas de cruce de calzada o donde inevitablemente
no se pueda garantizar la profundidad minima. Las tuberfas se asentardn en las zanjas sobres una cama de

arena minima de |5 cm, rellandndose el resto de la zanja con suelo seleccionado.

Se dotard a la red de todos los elementos necesarios para el correcto funcionamiento de la misma:
llaves generales de corte para sectorizar el servicio, ventosas trifuncionales en los puntos aftos para la purga
de las tuberias, desaglies en puntos bajos o tramos excesivamente largos para el vaciado de la misma, punto
de muestreo para la realizacion de los ensayos clinicos necesarios a peticion de la compafifa suministradora,
etc.

Se dispondrdn hidrantes contra incendios con salida normalizada por el Servicio de Bomberos
seglin se define en la NBE-CIF, instalados a interdistancias nunca superiores a 200 m, con un caudal
estipulado de 1.000 I/min y satisfaciendo la hipdtesis de funcionamiento de los dos hidrantes mads
desfavorables durante dos horas. Las tuberfas donde se cologuen los hidrantes tendran un didmetro minimo
de 150mm.

Con toda la indeterminacion propia de un instrumento de planeamiento respecto al exacto
emplazamiento de las futuras edificaciones, puede comprobarse la garantia y facilidad de cualquier parcela
para ejecutar su acometida domiciliaria, con presiones en los puntos de toma comprendidas entre los 1,5
kg/cm? como minimo vy 6,0 kg/cm? como maximo. Las velocidades estardn comprendidas entre 0,50y 1,5

m/s.

CONSUMOS PREVISTOS Y METODO DE CALCULO:

La Modificacion adopta los criterios marcados por el Plan General de Ordenacién Urbana para las
dotaciones medias previstas de cada uno de los usos del suelo para el cdlculo de la demanda de agua potable,

siendo los siguientes:
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= DOtaCiOn VIVIENGAS......ovvmervesierrrsssissesssssssssssssssssisssssssssssssssssss s 2301/ hab x dia
Ocupacién de 3,5 habitantes por vivienda

- Dotacidn hotelero....mmmmmn. 2301/ hab x dia
Ocupacién de 2 inquilinos por habitacidn // N° de habitaciones = Edificabilidad/ | 00m?2t

- Dotacién comercial.....ns 101/ mtx dia

- Dotacidn para equipamientos €N gENEral. ... 41/ mtxdia

No se considera dotacidn para riego dado que se proyecta una red independiente para el mismo

con agua extraida de alglin pozo a ubicar en alguna de las Zonas Libres Publicas de la Urbanizacion.

Con las hipdtesis de dotacion establecidas, el caudal que se ha de tener en cuenta para el cdlculo

de la instalacién sera:

URP.AL-6 "LAS DUNAS"
N° 5 tDQ,T ACIONES DOTACION
USO | SIMBOLOGIA| ORD. | TECHO |VIV/HABITACIONES| >89 | Ocupacién MEDIA
HOTELERAS (Whabxviv | b viv) (m?/dia)
6 |/m2xdia)
Residencial 5.1 B-6 35.722,46 206 230 35 165,83
Hotelero 5.1 HOT 14.000,00 140 230 2 64,40
Comercial 5.1 T 502,50 - 10 - 503
- SG-E-43 500,00 - 4 2,00
22 E 12.048,00 - 4 4820
Dotaciones
23 SIPS 3.012,00 - 4 12,04
42 D 6.024,00 - 4 24,10
TOTAL 321,6

Segln la tabla anterior, el consumo diario de agua potable para el total del sector serfa de 321,6
m?*/dia, lo que equivale a un caudal continuo durante las 24h de 3,72 I/s. Para obtener el caudal instantdneo
de cdlculo de la red de distribucidn serd necesario sumar el caudal de los hidrantes contraincendios al
consumo medio anterior y concentrar el consumo de agua en |0 h. Con todo ello obtenemos un caudal
de:

Consumo diario; 321,60 mi/dia
Hidrantes contraincendios: 240,00 m’/dia
Consumo total: 561,60 m?/dia
Concentrado en |0h: 15,6 (I/sg)
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Serd en el Proyecto de Urbanizacién donde se detallen los caudales y velocidades de cdlculo de
cada tramo de tuberfa, presiones disponibles en cada punto de toma, dimensionamiento de las
conducciones, etc., aunque de manera estimada y concisa, haciendo uso de la férmula experimental de
Mougnie para presiones nominales entre 20 y 50 m.c.a.,, podemos realizar una primera comprobacién de la

idoneidad de los didmetros escogidos para la red interna de distribucion:

V =15/D+0,05
Q =VxS

D |020m

S 100314m?

V | 0,75 m/sg

Q | 23,561/sg

Se observa que el didmetro escogido en primera instancia es valido para soportar el caudal maximo

instantaneo solicitado.

El cdlculo de la red mallada definida se realizard por el método de Cross utilizando la convergencia

de Newton-Rhason, operando de la forma siguiente:
a) Enunnudo la suma algebraica de los caudales entrantes vy salientes es igual a cero.

b) La suma algebraica de las pérdidas de carga o de presién a lo largo de un circuito cerrado, es igual

a cero.

| .3.3.5.- Propuesta de Red de Saneamiento de Aguas Negras.

a) Descripcion de la instalacion.

Se ha definido una red separativa, de manera que el desaglie de las aguas negras y pluviales se realiza
de manera independiente. A nivel esquemdtico puede verse la disposicion de la red en el plano de planta

de la red de saneamiento de aguas residuales.

Consultadas las empresas gestoras del servicio de saneamiento en el municipio de Marbella, Hidralia
certifica que no cuenta con redes propias en esta zona de la localidad, mientras que Acosol, que s cuenta
con ellas, fija el punto de conexidn para las redes internas de saneamiento del sector en el colector del
Saneamiento Integral CP-1 que discurre paralelo a la linea de costa por la playa, al sur de los Sistemas
Generales de Areas Libres adscritos al sector, denominados SG-AL 21.3 y 21.4. Este colector conduce las
aguas residuales del municipio a la ED.AR. “La Vibora", donde son tratadas y descargadas el mar mediante
un emisario submarino. En el Proyecto de Regeneracidn de las Dunas existentes se incorpora, y se trasladard
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al correspondiente Proyecto de Urbanizacidn del sector, el desvio del trazado del colector del saneamiento

integral seglin los requerimientos de ACOSOL.

En cuanto a las condiciones particulares sobre saneamiento de aguas residuales, se estard a lo
dispuesto en las Normas Bdsicas y recomendaciones que la empresa municipal gestora del servicio publico
aplique en la redaccién de proyectos de redes e instalaciones de saneamiento, asi como a la normativa de
urbanizacién del PGOU.

La red estd constituida por los siguientes colectores. La conforman:

e Un colector principal que discurre integramente por el vial 3 y zona de aparcamiento 2, que
conecta al colector del Saneamiento Integral, actuacion que se integrard en el proyecto de
actuacion sobre dichas zonas. Dicho colector recoge las aguas negras de las parcelas 4.
(parcial), SG-E-43, ZLP 1.1 y 2.1y SG-AL-21.

e Otro colector principal que discurre por los viales 2.1, 2.2 y 4 que acomete en el colector
del Saneamiento Integral atravesando el SG-AL 21, actuacion que se integrard en el proyecto
de actuacion sobre dichas zonas. Este colector recogerd las aguas negras de las parcelas 4. |
(parcial), E2.2, D3.2,52.3, ZLP 3.1, 5.1 y SG-AL-21.

e Un colector secundario que recoge la vivienda existente a través del vial 5 y que conecta al

colector referido en el punto anterior.

Las conducciones de saneamiento serdn en todos los casos de PVC SN-8 de @315 mm., discurrirdn siempre
que sea posible enterradas bajo calzada de viales, con una pendiente minima del dos por ciento (si es
posible). Las velocidades en régimen normal oscilardn entre los 0,6 m/s 'y 3 m/s para las conducciones de
PVC. El didmetro interno minimo de la red serd de 300 mm tanto en ramales principales como secundarios,
ejecutdndose las acometidas de las parcelas en didmetros de 20 6 25 cm segun el caso.

Las tuberias de saneamiento de aguas residuales se asentardn sobre una cama de arena de minimo 15 c¢cm,

rellendndose la zanja con suelo seleccionado.

Se establecerdn pozos de registro en los cambios de alineacidn y de rasante, encuentros de colectores y
cambios de seccidn, a distancias medias de 35-40 m. Los pozos estardn constituidos por fabrica de ladrillo
macizo de un pié de espesor enlucidos interiormente con mortero hidréfugo de 400 kg de cemento,

didmetro interior de |,10 m, y cubiertos con cerco y tapa de fundicidn tipo D-400.

El recubrimiento minimo de las conducciones serd de 1,20 m, determindndose en caso de no ser posible la

proteccion adecuada en cada caso.
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Cuando estén préximas las conducciones de abastecimiento de agua potable y saneamiento de aguas negras,
ésta Ultima ird dispuesta siempre a cota inferior a la de aquella, cumpliéndose con las distancias minimas

exigibles, que en este caso serfa de 50 cm. libres entre las generatrices de ambas conducciones.
b) Criterios para el dimensionamiento.

Para el dimensionamiento de la red se utilizard un caudal de cdlculo equivalente al de la dotacidn de
la red de abastecimiento de agua potable concentrado en 10 horas de consumo, aplicando un coeficiente
de retorno del 80% y un coeficiente de mayoracién de 2,5 por las posibles filtraciones de agua de lluvia a la

red de saneamiento.

Se preverdn arquetas de acometida en todas las parcelas, las cuales irdn situadas exteriormente a las

fincas de tal forma que se permita su inspeccion y limpieza.

En el Proyecto de Urbanizacidn se detallardn los cdlculos de caudales, velocidades y pendientes en

cada uno de los tramos de la red.

|.3.3.6.- Propuesta de Red de Saneamiento de aguas pluviales.

a) Descripcion de la instalacion.

Al haberse definido una red separativa, se ha disefiado una red independiente de recogida de las

escorrentfas formadas en las plataformas de los viales y mdrgenes de los mismos por los aguaceros.

Dada la ubicacién del sector junto a la margen derecha del arroyo Real de Zaragoza, las aguas
procedentes de lluvia se canalizardn mediante imbornales y serdn vertidas al arroyo tal y como se grafia en
el plano correspondiente. En el punto de vertido se prevé la ejecucién de un tanque de tormentas que
recoja el agua procedente de los primeros |0 minutos de lluvia para su posterior bombeo a la red de

saneamiento, segln lo establecido por la Directiva Marco del Agua cuyas indicaciones recoge el P.G.O.U.

Se han previsto acometidas para el drenaje en las distintas parcelas conectdndolas al sistema de

pluviales, asi como acometidas a las Zonas Libres Publicas y los Sistemas Generales de Areas Libres.

Las pendientes de las conducciones irdn en consonancia con las pendientes de los viales, conservando
en todo lo posible la circulacidn natural del agua y minimizando el movimiento de tierras de las zanjas

destinadas a alojar las conducciones.
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Las conducciones de pluviales serdn en todos los casos de PVC para didmetros igual o inferiores a
500 mm. y hormigdn armado para didmetros superiores a 500 mm., con una pendiente minima del dos por

ciento (si es posible).
La red estard formada por los siguientes colectores:

e Colector que discurre por los viales 2.1, 2.2 y 4 vertiendo al tanque de tormentas ubicado
en el SG-AL 21. Cuenta con un ramal en el vial 5. Recoge las escorrentfas de dichos viales,
asf como las aguas de lluvia recogidas en las parcelas: ZLP 2.1, 3.1, 5.1, S2.3, E2.2, D3.2, 4.1
(parcial) y SG-AL-21.

e Colector que discurre por el vial 3 y zona de aparcamiento 2, vertiendo al tanque de
tormentas ubicado en el SG-AL 21|. Recoge las escorrentfas de dichos viales, asf como las
aguas de lluvia recogidas en las parcelas: ZLP |.1 y 2.1, SG-E-43, 4.1 (parcial) y SG-AL-21.
En su ditimo tramo discurrird por los caminos peatonales de ribera que se ejecuten en
dichos Sistemas Generales, por lo que habra de integrarse en el proyecto de actuacién de
dicha zona. Su justificacidn recae en la necesidad de desaguar al cauce natural del arroyo
Real de Zaragoza.

e Colector de recogida de las escorrentias de los viales la y Ib, asi como la playa de

aparcamientos |. Dicho colector desagua al arroyo a través de la ZLP 3.1.

El tanque de tormentas ubicado en el SG-AL-21 verterd al cauce del arroyo Real de Zaragoza
mediante una conduccién de HA@800mm. Asi mismo contard con una conexion a la red de saneamiento

para el vertido del volumen de agua sucia retenido.

Las velocidades en régimen normal oscilardn entre los 0,6 m/s'y 3 m/s para las conducciones de PVC,
pudiendo alcanzar los 5 m/s para las conducciones de hormigdn. El didmetro interno miimo de la red serd
de 300 mm tanto en ramales principales como secundarios, ejecutdndose las acometidas de las parcelas en
didmetros de 20 o 25 cm segun el caso, asi como las injerencia de absorbedores de calzada, cuyas arquetas
estardn ejecutados en fabrica de ladrillo macizo de un pié y enlucidos en su interior y cubiertos por rejillas

de fundicién D-400, con dimensiones minimas de 30x60 cm., y | m. de profundidad.

Las tuberfas de drenaje se asentardn sobre una cama de arena de minimo 15 cm,, rellendndose la

zanja con suelo seleccionado.

Se establecerdn pozos de registro en los cambios de alineacion y de rasante, encuentros de
colectores y cambios de seccién, a distancias nunca medias de 35-40 m. Los pozos estaran constituidos por
fébrica de ladrillo macizo de un pié de espesor enlucidos interiormente con mortero hidréfugo de 400 kg

de cemento, didmetro interior de |,10 m, y cubiertos con cerco y tapa de fundicién tipo D-400.
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El recubrimiento minimo de las conducciones serd de 1,20 m., determindandose en caso de no ser

posible la proteccién adecuada en cada caso.

b) Criterios para el dimensionamiento.

Los caudales de avenida de agua procedente de lluvia se calculardn en el Proyecto de Urbanizacién
siguiendo el método racional que viene recogido en la instruccién 5.2.1.C “Drenaje Superficial” de la
Direccidn General de Carreteras, en funcidon de las dreas vertientes y sus caracteristicas dimensionales,
régimen de precipitaciones estadistico, coeficientes de escorrentfa, etc. De esta manera se calculardn los
caudales de avenida que servirdn para dimensionar las conducciones en funcidn de las cuencas consideradas

para cada tramo de colector, definiendo las velocidades y pendientes en cada uno de los tramos de la red.

Dada la ubicacion del sector tan préxima al arroyo Real de Zaragoza, el drea vertiente se reduce

practicamente a los limites del sector, no existiendo aportaciones exteriores de relevancia.

|.3.3.7.- Propuesta de Red de Riego

Se ha incorpora una red independiente a la de agua potable para el riego de parques vy jardines

publicos, tanto de Zonas Libres Piblicas como de Sistemas Generales de Areas Libres.

La red de riego se conectard a la red municipal de agua reciclada procedente del terciario de la EDAR

la Vibora ubicada al norte de la autovia A7.

Desde este entronque partirdn las conducciones principales de riego, en material PE, que alcanzardn

a todos los puntos de consumo, de donde distribuyen las redes secundarias internas a cada zona verde.

Se preveran todos los elementos y accesorios necesarios para el correcto funcionamiento hidraulico

de la red, esto es: valvulas de corte, ventosas, desaglies, etc.

Se coloca una boca de riego a interdistancias no superiores a los 50-60 m. para baldeo de calles y

posibilitar el riego de refuerzo con manguera de las zonas verdes.

El dimensionamiento de la red primaria y el disefio de las redes secundarias internas a cada zona

verde se realizardn dentro del Proyecto de Urbanizacién.
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|.3.3.8.- Propuesta de red de electrificacién.

Descripcion de la instalacion.

El suministro de energfa eléctrica al sector lo realizard la Cfa. ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA

S.L. en M.T. a 20 kV en corriente alterna trifdsica de 50 Hz de frecuencia.

La alimentacidn a los centros de distribucidn previstos se realizard mediante la conexién en barras
de 20 kV de subestacion Elviria 66/20 kV. Se ha solicitado a la compafifa distribuidora (ENDESA) informe

sobre la posibilidad de esta conexion.

Dicha conexion se realizard con una nueva linea de media tensién con conductores |P-240 XLPE
desde la subestacion Elviria 66/20 kV hasta el sector; haciendo entrada y salida en los centros de
transformacién proyectados para posteriormente volver a la subestacion. El trazado de esta linea estd

grafiado en el plano correspondiente.

Las lineas internas de media tensién se realizardn con conductores de aluminio unipolar de campo
radial, aislado con polietileno reticulado de 18/30 KV tipo XLPE de Ix 240 mm? de seccidn, segln las
Norma UNE 21.123 y Recomendacién UNESA 3.305, bajo tuberfa de PE de 200 mm de didmetro, dejando
una o dos de reserva, enterrada a una profundidad minima de un metro y con las correspondientes arquetas
normalizadas de los tipos A-| en trazados rectos y a una distancia como médximo de 40 metros y del tipo

A-2 en los cruces de calle y en la entrada de cada Centro de Distribucién.
El recorrido de las Ineas de media tension discurrird, siempre que sea posible, por las aceras.

Los Centros de Distribucién dispondrdn de un cuadro de salidas de B.T. para cuatro salidas por
maquina transformadora, con una ampliacion si fuese preciso, segin Normas UNESA y ONSE 30.01.12 B,

con capacidad cada salida de 400 A, mediante bases tripolares en columnas.

Las dotaciones eléctricas a las parcelas se han realizado teniendo en cuenta los valores fijados en la
ITC-10, del Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, asi como los coeficientes de simultaneidad que se
indican en la instruccidon de 14 de Octubre de 2004.
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Prevision de potencias

. N°DE VIV | SUPERFICIE [COEF. DE| P.UNITARIA | POTENCIA
0
Uso SUBZONA |ORDENANZA|  SITUACION  INCGP|respienc |~ o™ Lsucr, | wim2) o)
VIVIENDAS 5 16 125 12.000 750,00
VIVIENDAS 9 14 36.22496 | 113 12.000 1.220,40
ZONAS COMUNES | 14 1 15.000 210,00
LUCRATVOS 51 B6 GARAJES 412 30 1 20 247,20
V. ELECTRICO 41 1 3.680 150,88
HOTELERO 1 14.000 1 150 2.100,00
COMERCIAL 1 502,50 1 100 50,25
[TOTAL RESIDENCIAL 472873 |
[SGEQUPAMENTO |  ~ | SGE43 | | | | 850000 | 1 | 50 | 42500 |
[TOTAL SG 42500 |
22 E ~ 3 ~ 12.048,00 1 50 602,40
DOTACIONES 42 D ~ 2 ~ 6.024,00 1 50 301,20
23 SIPS ~ 1 ~ 3.012,00 1 50 150,60
[TOTAL DOTACIONES 1.054,20 |
[ ALUMBRADO | ~ | go64400 [ 1 [ 1 [ 8964 |
[TOTAL ALUMBRADO 89,64 |
P. TOTAL (kW) 6.297,57

Para el cdlculo de las demandas de potencias de la parcela residencial se ha considerado un grado de
electrificacién elevado y se han aplicado los coeficientes de simultaneidad correspondientes, tal y como
indica el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Se ha considerado la posibilidad de disponer de dos
plazas de garaje por vivienda. Para el cdlculo de potencia de las dotaciones y del sistema general de
equipamiento se ha asignado una potencia de 50 W/m? También se ha previsto la potencia para la

alimentacién al alumbrado publico. Para el uso hotelero se ha tenido en cuenta una dotacion de 150 W/m2,

Se aplica un coeficiente de simultaneidad a los transformadores de 0,8, al estimarse que cada uno de
ellos alimenta a mds de cuatro cajas generales de proteccién. Para el paso de kW a kVA utilizamos el
coeficiente 1/0,85. Para calcular la potencia demandada a la subestacién se aplicard un coeficiente de 0.85 al
alimentar las lineas de media tensidn a mds de cuatro transformadores. Queda asi una potencia en
subestacidn de 4.616,38 kVA. En nuestro caso el nimero de centros de transformacidon instalados es de
seis, con dos trafos de 630 kVA cada uno excepto uno con dos trafos de 400 kVA, haciendo un total de

7.100 kVA, con lo que se cubre la demanda total de potencia del sector.
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La ubicacién de los centros de distribucién serd en superficie, con acceso directo por la calle. Los
centros de distribucién quedardn integrados en las edificaciones, minimizando asf el impacto visual de los

mMIismos.

La infraestructura propuesta, ademds de la linea subterranea de M.T. y los Centros de Distribucién,
se completara con las canalizaciones y redes enterradas de Baja Tensién que daran servicio a las distintas

parcelas, asi como para el Alumbrado Publico proyectado.

El trazado de estas lineas subterrdneas en B.T. propuestas discurrird siempre bajo aceras para su
mejor mantenimiento y menor incidencia en otras actuaciones de la zona. Estardn construidas por tubos de
PE de 160 mm de didmetro con recubrimiento de hormigdn en cruce de calles y a una profundidad minima

de 0.80 metros. Los conductores serdn de aluminio de 150 6 240 mm? de seccién y aislamiento 0,6/ 1 kV.

Se ha previsto la eliminacion del tramo aérea de la Iinea de 20 kV “Dunas” que sobrevuela la carga
externa | y que alimenta a los centros de transformacion “Dunas |’y “Dunas 2" que hay dentro del sector.
Dichos centros, al igual que el tramo de linea de subterrdnea “Dunas’” que los une, se eliminardn, ya que,

dichos centros de distribucidn quedardn sin suministros asociados.
Normas Técnicas de Urbanizacion.

En la redaccién del presente Plan Parcial y en la ejecucion de las instalaciones en él proyectadas, deberd

tenerse en cuenta toda la Normativa contenida en:

e Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas
y garantfas de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensidn y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-RAT Ol a 23.

e Real Decreto 223/2008, de |5 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantfas de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidon y sus Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-LAT 01 a 09.

e Recomendaciones UNESA sobre Centros de Distribucion.

e Reglamento Electrotécnico de B.T., aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto y publicado en
el BO.E. de 18 de Septiembre de 2002, e Instrucciones Complementarias al mismo, asi como las hojas de
interpretacién dadas por la Direccidon General de Energfa.

e Real Decreto 1955/2000 de | de Diciembre, por el que se regulan las Actividades de Transporte,
Distribucién, Comercializacién, Suministro y Procedimientos de Autorizacién de Instalaciones de Energla
Eléctrica.

e Normas particulares y condiciones Técnicas de Seguridad de la empresa distribuidora de energfa eléctrica.
Endesa Distribucién Eléctrica, S.LU, en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.

e Normas de construccién del Excmo. Ayuntamiento de Marbella.
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e Instruccién de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energfa y Minas, sobre
prevision de cargas eléctricas vy coeficientes de simultaneidad en dreas de uso residencial y dreas de uso

industrial.

Red de alumbrado publico.

Para el alumbrado publico de los viales se prevén luminarias cerradas sobre columnas galvanizadas y
pintadas, con ldmparas de tecnologfa LED de 46, 55 o 80 W de diez metros de altura. En todos los viales

se colocaran al tresbolillo. A continuacién se resume la configuraciéon por viales del alumbrado:

Vial |: se colocardn luminarias de 55 W en el lado de la mediana, en el lado de la acera las luminarias

serdn de 46 W, siendo dobles en el lado del carril bici.

Vial 2.1: se colocardn luminarias de 55 W en el lado de la acera que no tiene carril bici, en el lado de

la acera que tiene carril bici se colocaran las luminarias dobles de 46 W.

Vial 2.2: se colocardn luminarias de 55 W en el lado de la acera que no tiene carril, en el lado de la

acera que tiene carril bici se colocaran las luminarias dobles de 46 W.

Vial 3-5: se colocardn luminarias de 55 W en ambas aceras.

Vial 4: se colocardn luminarias de 55 W enla acera que no tiene aparcamiento y luminarias de2x46

W en la acera que tiene el aparcamiento en baterfa.

En la rotonda se colocardn luminarias con ldmparas de 80 W.

En las calzadas se cumplird una clase de alumbrado ME3a y las aceras se tendrdn un miimo de |5

lux de iluminancia.

Partiendo de los cuadros de mando de alumbrado publico, se establecerdn las correspondientes
redes de alumbrado publico, realizadas con conductor de cobre de 0,6/1 kV con aislamiento termopldstico
de secciones 16, 10 0 6 mm?, bajo tuberia de PE de 90 mm de didmetro canalizada en subterraneo a una

profundidad minima de 0,6 metros.

La tensién de alimentacion serd trifasica de 400 voltios entre fases y 230 voltios entre fase activa y

neutro.

Dichos cuadros previstos de maniobra y proteccién, irdn alojados en armario aislante con puerta, en

interior de hornacina de fabrica de ladrillo con puerta metdlica con cerradura, contenido en su interior:
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Proteccidn contra sobretensiones.

Proteccidn contra sobretensiones.

Interruptor general magnetotérmico de corte omnipolar de 40 A de intensidad nominal.
Conmutador paro/manual/automatico.

Interruptor diferencial omnipolar de 300 mA/400 V/40 6 63 A/4p, para cada uno de los
circuitos de salida.

Interruptor omnipolar magnetotérmico de 40 A

Proteccion magnetotérmica por cada circuito de salida 4p, segin cdlculo.

Equipo programador y sus protecciones

Equipo reductor-estabilizador de tension en cabecera y sus protecciones.

Caja precintable para ICP.

Médulo para alojamiento de contador, reloj y contador de reactiva.

Contactores de arranque de 400 voltios, de 2.5 veces intensidad nominal.

Instalacién de puesta a tierra, y cableado de montaje, con conductores interiores para

conexionado de lineas de fuerza de 0,6/ 1KV de |6 mm?2 de seccidn.

El alumbrado publico proyectado cumplird una serie de requisitos para adaptarse al el Reglamento

para la Proteccién de la Calidad del Cielo nocturno frente a la contaminacién luminica v el establecimiento

de medidas de ahorro y eficiencia energética y al Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que

se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus

instrucciones técnicas complementarias, [ITC-EA:

30/05/2018

Flujo hemisférico superior de las luminarias (FHSinst) < 1%.

Las l[dmparas instaladas tendran una eficacia luminosa superior a 65 Im/W.

El rendimiento de las luminarias serd = 65%.

Se utilizardn luminarias viarias con vidrio plano y ldmparas de vapor de sodio de alta presién,
cuyos rendimientos se adaptan perfectamente a los requerimientos exigidos.

Los niveles mdximos de luminancia o de iluminancia media no podran superar en mds de un
20% los niveles medios de referencia establecidos en las ITC-EA, deberd garantizarse
asimismo el valor de la uniformidad minima, mientras que el resto de requisitos fotométricos
son valores de referencia, pero no exigidos.

La instalacion de alumbrado estard dotada de un sistema de accionamiento por reloj
astrondmico o sistema de encendido centralizado.

Instalacién de un regulador-estabilizador en cabecera de linea para de reducir el flujo
luminoso de las ldmparas durante el horario nocturno, que permitird la disminucién del flujo
emitido hasta un 50% del valor de servicio normal, manteniendo la uniformidad de la

iluminacion.
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Normas Técnicas de Urbanizacion.

Para este tipo de instalaciones, debera tenerse en cuenta, ademds de las Normativas citadas en el

apartado anterior correspondientes a instalaciones en B.T,, las siguientes:

e Real Decreto 1890/2008 de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias, ITC-
EA.

e Guifa Técnica de Eficiencia Energética en lluminacién del Instituto para la Diversificacion y Ahorro de
la Energia y el Comité Espaiol de lluminacién.

e Homologaciones del Ministerio de Industria y Energfa sobre equipos de iluminacion y baculos.

e Reglamento Electrotécnico de B.T,, aprobado por Real Decreto 842/2002 de 2 de Agosto y publicado
en el BO.E. de 18 de Septiembre de 2002, e Instrucciones Complementarias al mismo, asi como las
hojas de interpretacion dadas por la Direccién General de Energa.

e Normas Particulares y Condiciones Técnicas y de Seguridad de la empresa distribuidora de energfa
eléctrica, Endesa Distribucion, SLU, en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobadas
por resolucidn de 5 de mayo de 2005, de la Direccién General de Industria, Energfa y Minas.

e Normas de construccidn del Exco. Ayuntamiento de Marbella sobre Alumbrado Publico.

|.3.3.9.- Propuesta de Red de Telecomunicaciones.

El punto de conexidn dado por una de las compafifas de telecomunicaciones, PC 1254, se ubica en

una arqueta tipo D situada en la urbanizacién colindante “Golden Beach”.

La canalizacién de telecomunicaciones serd compartida; se prevén tubos para el primer y segundo
operador, asi como para el Excmo. Ayuntamiento de Marbella. Dicha canalizacién se ha proyectado

siguiendo las Instrucciones Técnicas para el Despliegue de Fibra Optica en el Término Municipal de Marbella.

Los tipos de arquetas utilizados y las zanjas cumplirdn con lo especificado en dichas Instrucciones

Técnicas.

Las canalizaciones estardn formadas por prismas de hormigdn, en cuyo interior discurrirdn tubos de
PE de 125 0 63 mm & mas tritubos de PE de 40 mm &. Se han proyectado arquetas ICT junto a las parcelas
de uso residencial para dar acometida a las mismas. El prisma ird enterrado a una profundidad media de 90
cm. Las arquetas serdn de hormigdn prefabricado, de dimensiones 96x86x50 cm o 108x128x108 cm, con
tapas de fundicién D-400.
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La canalizacidn existente al norte del sector, y que lo cruza de este a oeste, de 20 tubos de PVC se
verd afectada por las obras de urbanizacién, por lo que tendrd que ser desviada por el interior del sector,

siguiendo el mismo criterio de disefio que la canalizacién actual.

La red propuesta estd grafiada en el plano de infraestructura de telecomunicaciones del documento

de planeamiento que desarrollamos.

[.3.3.10.- Propuesta de Red de Gas.

El punto de conexiéon dado por la compafifa suministradora Gas Natural-Fenosa se encuentra en
C/ de la Orotava en la Urbanizacién “Golden Beach” lugar donde se proyecta la conexion. Desde este
punto se proyecta la conduccién principal de alimentacién al sector, en PE@90mm M.O.P. 0,4 bar,
asegurando la interconexion a través de los viales 2.1 y 2.2 con la urbanizacidn “Ciudad Residencial Tiempo
Libre" v a través del vial | y rotonda bajo la Carretera, con los terrenos ubicados al norte. Desde esta
conduccion principal, parte conducciones secundarias de PE@63mm M.O.P. 0,4 bar que son las encargadas

de alimentar a los puntos de consumo.

[.3.3.11.- Recogida Residuos Sélidos Urbanos.

En cuanto a la generacidn, recogida, clasificacién y tratamiento de residuos sdélidos urbanos
generados por los diferentes usos de las parcelas del sector, se prevén una serie de puntos de recogida de
residuos (organicos, papel, vidrio y plasticos) formados por contenderos soterrados, de manera que puedan
ser recogidos por los servicios municipales de limpieza, pasando asf a formar parte del ciclo integral de

tratamiento de R.S.U. impuesto por el Excmo. Ayuntamiento de Marbella.

Teniendo en cuenta los criterios marcados por las Ordenanzas Municipales de Recogida de

Residuos Sélidos Urbanos, se han dimensionado los siguientes médulos:

e | mddulo de contenedores soterrados ubicado en zona de aparcamiento 2, para dar servicio a
parte de la parcela lucrativa B-6 3.3 v las zonas de equipamiento S 3.1 y SG-E-43, formado por:
0 3islas ecoldgicas para residuos organicos
0 | contenedor soterrado para vidrio
0 | contenedor soterrado para papel.
0}

| contenedor soterrado para pléstico.

e | mddulo de contenedores soterrados ubicado en el vial 2.2 junto a la rotonda |, para dar servicio

a parte de la parcela lucrativa B-6 3.3 y las zonas de equipamiento E |.2 y D 4.2, formado por:
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3 islas ecoldgicas para residuos organicos

(6]

0 | contenedor soterrado para vidrio
0 | contenedor soterrado para papel.
0}

| contenedor soterrado para pléstico.

También se han previsto dos puntos de recogida en superficie para los residuos sélidos generados
por los usuarios de la playa, situados en las entradas de los aparcamientos 2 y los existentes al final del vial

4; estos elementos se forrardn con madera para causar el minimo impacto visual y ambiental.

Las caracterfsticas de los recintos al aire libre son las que se relacionan a continuacidn segin la

ordenanza de medio ambiente del Ayuntamiento de Marbella:

0 Dimensidon minima de 2x2 para cada isla para residuos orgdnicos, no obstante es necesario
poner espacio adicional de +/-30 cm, por lo que el espacio minimo necesario para
colocacidn en bateria seria de 7m x 2,30m.

0 Es necesario prever espacio adicional para la colocacién del contenedor soterrado de
papel, vidrio y pldsticos.

0 Hueco con una profundidad de 2,2m, siendo necesario colocar algiin sistema de recogida
de aguas conectado a la red de saneamiento.

0 Colocacién préxima a la calzada con prohibicidon de aparcar.

Acceso que permita la maniobrabilidad del camidn, evitando voladizos, cables, ramas, etc.

|.3.3.12.- Propuesta de tratamiento de las Zonas Libres Publicas.

Como parte integrante del Proyecto de Urbanizacidn se redactard un capitulo dedicado al
tratamiento de las Zonas Verdes Publicas y el mobiliario urbano, no obstante en el presente capitulo y en
el plano correspondiente, II-1 |. 7ratamiento de las Zonas Libres Publicas, se especifican con cardcter
orientativo, el tipo de tratamiento vy especies a emplear en funcidén de los distintos dmbitos y usos;
atendiendo fundamentalmente al mantenimiento, recuperacidén y puesta en valor de las formaciones
vegetales existentes, asi como la regeneracion del habitat del resto de Cordon Dunar ubicado al Norte de
la Playa Real de Zaragoza. La Jardinerfa serd mayoritariamente xérica, con la finalidad de configurar espacios

libres protectores del habitat y paisajisticos.

Los criterios seguidos son:
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Sisterna Viario.

En las calles rodadas se dispone arbolado de alineacién, todos los viales cuentan con el mismo
tratamiento a fin de darle un cardcter identificable. Concretamente se proponen alineaciones de palmeras
“Washingtonia Robusta”, separadas por tres ejemplares de Melia Azedarach. Con el empleo de arbolado
de gran porte satisfacemos los objetivos de conseguir sombra en los itinerarios peatonales en acerados y

se evitan posibles incidencias con el tréfico de vehiculos altos.
Playas de aparcamientos.

En las zonas de aparcamientos | y 2, se continuara con el uso de la Melia Azedarach con el mismo

fin de conseguir zonas de sombra.
Zonas Libres Pdblicas.

La Zona Libre Publica 2.1 se caracteriza por la existencia de un arbolado denso de Coniferas y
Eucaliptos existentes. En estas masas arbdreas, cabe destacar un drea de Pino Carrasco (Pinus Halepensis)

bastante densa, la cual ha de conservase y respetarse integramente.

Es abundante la presencia de masas de Eucalipto Rojo (Eucalptus Camaldulensis), con forma
predominantemente alargada en hileras, con funcién de pantallas vegetales que actdan como linderos y
cortavientos, a la vez de pantallas visuales. Intercalados con estos Eucaliptus, estdn presentes otras especies

de pinos, entre ellos el Pino Pifionero (FPinus Pinea).

El tratamiento de estas dreas, se limita a realizar entresaca de los ejemplares muertos y la poda de
ramas secas del resto, no resultando necesario aclareo de pies o disminucién de la densidad de ellos

existentes. Se realizard limpieza y optimizacién de suelos.

En las zonas carentes de vegetacién (calvas), entradas y Iimites de las dreas libres con los viales, se
propone como especies arbustivas la utilizacién de especies aromdticas (Lavandas, Rosmarinus, Thymus
Vulgaris,...), junto a Cistus (Jara), Pistacia Lentiscus (Lentisco) y Chamerops Humilis (Palmitos), especies
representativas de nuestra flora, que logren aprovechar al maximo las condiciones locales. Se ha de respetar

el posible matorral disperso de Lentisco, junto con algunos ejemplares de Palmitos.

Se trazan sobre los caminos existentes y juntos a otros de nuevo trazado, recorridos que articulen

las dreas libres, debiendo respetar absolutamente el arbolado.

En la ZLP 4.1, la de topografia mds llana y actualmente con una plantacién existente de drboles

frutales, se prevé la ubicacién de una zona de juegos infantiles. Ademads, las dreas libres han de equiparse
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con mobiliario urbano, tal como bancos, papeleras, dispensadores de bolsas para excrementos, fuentes de

agua potable, etc. Todos estos elementos se definirdn junto con el Proyecto de Urbanizacién.

Sistemas Generales de Areas libres — Regeneracion del cordon dunar

En esta zona se trata de regenerar y recuperar el hdbitat del denominado Corddén Dunar, que en la
actualidad se presenta de forma discontinua y escasa, a lo largo de toda la costa oriental del Municipio de
Marbella.

Se trata de un reducto del corddn dunar, sobre el cual se pretende su recuperacién y regeneracion
ambiental. Su presencia se ve difusa por la densa vegetacién existente, observado presencia de flora
invasora. En las zonas mds altas ausentes de vegetacién se puede ver alguna actividad que forma pequefios
desplazamientos de arena. Se propone la recuperacion y puesta en valor de las formaciones vegetales

autéctonas existentes v la limpieza de las especies invasoras.

En este dmbito se eliminardn totalmente los eucaliptos y mimosas, considerados como especies
aldctonas invasoras e incluidas en el Programa de erradicacion de especies excticas invasoras promovido

por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucfa.

En cuanto al arbolado existente, no especifico de este hdbitat, su conservacidn o trasplante, serd

posteriormente estudiado por un técnico competente.

La zona este del dmbito, se encuentra profusamente ajardinada, debiéndose retirar y limpiar de
especies exdticas o no adecuadas, optimizar el suelo y regenerar el medio mediante especies
representativas de estos habitats, como Ammophila arenaria (barrdn) y Pancratium maritimus (azucena de

mar), entre otras.

La Unica actuacion prevista en cuanto a ejecucion de obras se refiere son las previstas por el
“PROYECTO PARA LA REGENERACION DEL AMBITO DE LA ZONA DUNAR REAL DE
ZARAGOZA INCLUIDA EN EL FRENTE LITORAL DEL SECTOR URP-AL6 DEL PGOU DE
MARBELLA", que ya ha sido redactado en colaboracién con la Asociacién Pro-Dunas de Marbella y

presentado en el Ayuntamiento.

En dicho proyecto se prevé la erradicacidn y eliminacion de especies exdticas-invasoras, la eliminacion
de asfaltados, estructuras de hormigdn y alambradas, la reorganizacion y reestructuracién del sustrato, la
instalacion vy fijacion de vallas de cerramiento y pasarelas de acceso a la playa para evitar el pisoteo

descontrolado de visitantes y turistas sobre las dunas restauradas asi como las plantaciones necesarias con
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especies propias de los sistemas dunares como Loto cretici-Ammophiletum australis, lo que implica el
empleo de las especies Ammophila arenaria subsp. australis, Lotus creticus, Pancratium maritimum, etc,
Loto cretici-Crucianelletum maritimae, que incluye las especies Ononis ramossisima, Helichrysum stoechas
var. maritimum y Eryngium maritimum.

El proyecto contempla ademds la colocacion de diversa cartelerfa en caminos y pasarelas, indicando
la situacion de los accesos y dando a conocer los distintos aspectos ambientales, turisticos y culturales de la

Zzona.

El fin Ultimo serd promover el uso publico de las dunas y la playa, compatible con su dptima

conservacion medioambiental.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

SUBCAPITULO 1.4.- JUSTIFICACION DE LA ADECUADA RELACION CON LA
ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE.

APARTADO UNICO.-
RELACION CON LA ESTRUCTURA URBANA COLINDANTE.

Tal y como se ha expresado en el apartado /.3.3./.- Descripcion General, la ordenacion propuesta
se caracteriza por una total insercidn en el suelo urbano con todas las conexiones posibles, en condiciones

normales, con el suelo colindante.

Asimismo, y como se indica en los apartados /.3.3.3.- Propuesta de Red viaria, 1.3.3.4.- Propuesta de
abastecimiento de aguas, 1.3.3.5.- Propuesta de Red de Saneamiento, 1.3.3.6.- Fropuesta de red de
saneamiento de aguas pluviales, 1.3.3.7.- Propuesta de red de riego, 1.3.3.8.- Propuesta de red eléctrica,
1.3.3.9.- Propuesta de red de telecomunicaciones, 1.3.3.10.- Propuesta de red de gas, 1.3.3./ /.- Recogida
de residuos solidos urbanos vy 1.3.3./12- Propuesta de tratamiento de las Zonas Libres Publicas, la
Ordenacién se limita a cumplir las indicaciones del Plan General, apoydndose en las infraestructuras

existentes en el suelo urbano colindante y ddndoles continuidad en el Sector que se ordena.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA
SUBCAPITULO |.5.- SINTESIS DE LA MEMORIA.
1.5.1.- Cuadro de Superficies, Edificabilidad y Vivienda
ZONIFICACION
SUPERFICIE | INPICE | EpiFicaB. | N°DE |[DESTING
USO || ZONA | SUBZONA [ORDENANZA| >~" %/ EDIFICAB. boe " lvenpas] ouso
wiceresl| & 41 B-6 53.172,00"1 0,9446 | 50.224,96%] 206 || Privado
TOTAL LUCRATIVOS |[53.172,00| 0,9446 |50.224,96| 206
il = = SG-E-43 | 850000 | 20000 | 17.000,00% - [ Pablico
weLuoos | = SG-AL-21 | 32.087,00 - - — || Pablico
TOTAL S.G.INCLUIDOS [40.587,00] - | 17.00000" - |
> 2.2 E 6.024,00 2,0000 | 12.048,00% - Pablico
" 2.3 Sips 1.506,00 2,0000 3.012,00% = | Pablico
W o 3 3.2 D 3.012,00 2,0000 | 6.024,00® Pablico
FA - §
5 o TOTAL EQUIP.PUBLCO | 10.542,00 | 20000 [ 21.084,0d" -
o 2 1 g % Z.L.P. 7.914,00 = - - Pablico
18 2 2.1 ZLP. |11.276,00 - - — | Pablico
ol [ 3.1 ZLP. | 5527,00 " = — | abiico
a 5 5.1 Z.L.P. 4.727,00 -~ = = Pablico
TOTAL Z. L. PUBLICAS 29.444,00 - - -
TOTAL DOT. PUBLICAS |39.986,00 = 2].0333-’-1.0[*l -
874 24,75 - - = [[Privago
4 S.T-2 53,65 - — — Privado
S.T-3 79,60 - - — Privado
TOTAL SERVICIOS 158,00 - - -
. 2 VIAL-1 5.365,00 - - - Pablico
- VIAL-2.1 | 3.210,00 - - — | pabiico
20 VIALES VIAL-2.2 | 1.234,00 - - - |[pabiico
: > RODADOS VIAL-3 3.986,00 - - - Pablico
- VIAL-4 | 5.057,00 - - — |/ Pablico
- VIAL-5 998,00 - - — | Pablico
TOTAL VIALES 19.850,00 - - -
A -1 X - - — Pabli
APARCAMIENTOS = il =
Aparc2 | 4.018,00 - - — || Pablico
TOTAL APARCAMIENTOS 8.263,00 - - -
TOTAL VIARIO - - | -]
T 0T AL 162.016,00f{ 0,3100 50.224,96] 206 |
NOT
':!1], SEAINCLUYE EM ESTA PARCELA LA RESERVA DE SUELO OBUGATORIA PARA EQUIPAMIENTO COMERCIAL COM SUPERFICIE
DE 502,25m* DE TECHO
*{2)- DE ESTA EDIFICABILIDAD SE DESTINARA OBLIGATORIAMENTE A USO HOTELERO UN MINIMO DE 14.000,00m?
*(3)- NO COMPUTA EN LA EDIFICABILIDAD TOTAL
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1.5.2.- Cuadro Resumen por Usos.
RESUMEN POR USOS
SUPERFICIE o INDICE | gpiFicaB. | NeDE
USO |[SIMBOLOGIA | ORDENANZA m2) % E‘E::Eilﬁ. (m29) ETIE
: [ (2
LUCRATIVOS B-6 53.172,00"°| 32,82 | 0,9446 | 50.224,96 206
| TotaL LucraTvO | 53.172,00'] 32,82 | 0,9446 | 50.224,96 | 206 |
0 17 RS
soemes SG-E 8.500,00 5,25 | 2,0000 7.000,00
SG-AL 32.087,00 19,80 = — =
TOTAL SG INCLUIDOS || 40.587,00 | 25,05 s 1 ?.OOO.O[}(}D =
Sips 1.506,00 | 0,93 | 2.0000 | 3.012,,00% -
} _. G
sonoes Equip. 6.024,00 3,72 | 2,0000 | 12.048,00 -
P k
Deportivo || 3.012,00 | 1,86 | 2,0000 | 6.024,00% -
zLp. || 29.44400 | 18177 - — =
TOTAL D. PUBLICAS | 39.986,00 |24.68| - 21.084,007 -
servcios || TOTAL SERVICIOS " 158,00 | 0,10 - — =
TOTAL VIALES 19.850,00 12,25 - - -
X
"|| TOTAL APARCAMIENTOS|| 8.263,00 5,10 - - -
TOTAL VIARIO " 28.113,00 | 17,35 - - -
TOTAL || 162.016,00 |100,00 0,3100 | 50.224,96 | 206
(*) El porcentaje de ZLP respecto a la superficie total del sector es 18,17% pero a los
efectos del cumplimiento del 20% minimo, exigido en el PGOU, no se computa la
superficie del SG-AL.21, ya que estd destinado a zonas libres publicas, resultando
asi un porcentaje del 22,66%.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

SUBCAPITULO 1.6.- ANEXO A LA MEMORIA.

1.6.1.- Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

La ordenacidn propuesta estd justificada por asi permitirlo el Articulo 47 de la LOUA,
pormenorizando la ordenacién del Plan de Ordenacion del URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB” del PGOU de
Marbella.

1.6.2.- Justificaciéon del cumplimiento de la legislacion sectorial.

En el expediente se han incorporado los deslindes de los dominios publicos, proporcionados por las

administraciones titulares, siguientes:
I. Dominio publico de la Autovia del Mediterrdneo, A-7, de titularidad del Ministerio de Fomento.

2. Dominio Publico Maritimo Terrestre

a) Disponibilidad de suelos.
Todos los suelos de dominios publicos han sido excluidos de los dmbitos de planeamiento.

b) Proteccidn de la inundabilidad.

No se prevé ninguna parcela edificable que esté afectada por la zona inundable del Arroyo Real
de Zaragoza de conformidad con lo establecido en los Mapas de Peligrosidad por inundaciones y
de riesgo de inundacién en Andalucia, teniendo en cuenta las medidas de proteccidn establecidas

en el estudio hidrdulico e hidroldgico realizado para el sector.
3. Servidumbres.
En el expediente se incorporan las lineas limites de edificacion determinadas por la legislacion estatal

de carreteras; concretamente 50 mts. en la Autovia A-7. La servidumbre de proteccién del dominio

publico mariftimo terrestre se sitda a 100 m. del mismo.
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Con respecto al dominio publico hidrdulico se establece la linea a 100 mts. del mismo, que delimita la

zona de policia.

4, Informes sectoriales.

A los organismos y entidades gestores de intereses publicos deberan solicitarse los correspondientes

informes sectoriales, que tendran cardcter vinculante, en materia de carreteras, costas, medio ambiente

y aguas.

5. Informes de compafifas de servicios.

Se acompafian los certificados emitidos sobre disponibilidad de recursos hidricos, suministro eléctrico,

telefonia y recogida domiciliaria de basuras por parte de las compafifas de servicios concesionarias de

los mismos.

1.6.3.- Relacion de propietarios.

FINCA SUPERFICIE
FINCA REF. CATASTRAL PROPIETARIO DOMICILIO
REGISTRAL (m?)

1.178/3.253/3.81

A 9806101UF3490N00ITB | SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 46.062,00
2/3.825/3.826

18.610 9806 102UF3490N00IFB | SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 9.767,00

C 1.878 9806 103UF3490N00IMB | SUNRISE INVERSIONES 2015, S.LU. | C/ Prim, 19. 28004 MADRID 101.309,00

D 38.820 - SUNRISE INVERSIONES 2015, SLU. | C/Prim, 19. 28004 MADRID 4.878,00

TOTAL URPAL-6 162.016,00

1.6.4.- Determinaciones del Articulo 46 del Reglamento de Planeamiento.

[.6.4.1.- Modo de Ejecucién de las Obras de Urbanizacién vy Sistema de Actuacion.

a) Introduccion

La secuencia de los actos que tendrdn que realizar el promotor del presente Plan de Ordenacidn

hasta el momento en que la urbanizacion sea recibida definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento de

Marbella, se ordenan sucintamente en la siguiente forma.

- Tramitacidn y aprobacion del presente expediente.

- Formulacién, tramitacidn y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

30/05/2018
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- Formulacidn, tramitacion y constitucién de la Junta de Compensacién
- Formulacidn, tramitacion y aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
- Recepcién Provisional de las obras por el Ayuntamiento vy transcurrido el plazo de garantia de un afio

recepcion definitiva de las mismas, haciéndose cargo de su mantenimiento la Entidad de Conservacion.

b) Modo de ejecucion

De acuerdo con las distintas etapas previstas en el presente expediente las obras se ejecutaran
mediante contratacion, en cualquiera de los modos usuales, con empresas constructoras especialistas en la

construccidn de urbanizaciones.
¢) Sistema de Actuacion.

El Sistema de Actuacién es el de Compensacion.

d) Ejecucion de cargas externas.

Para la construccion de las necesarias conexiones en el exterior de la zona de actuacidon, asi como a
aquellas que determinen los documentos del planeamiento de desarrollo o del planeamiento especial, de
iniciativa municipal o a iniciativa de parte como es el caso, se deberdn seguir las regulaciones que el articulo
139 de la LOUA hace para determinar las formas de obtencién del suelo vy la ejecucion de las obras y del
articulo 143, en su caso, para las actuaciones urbanizadoras no integradas. Para la obtencién de los suelos
necesarios, en caso de no cesién por los particulares, serd de aplicacién lo regulado por el articulo 160.1b

de la referida Ley.
La rotonda de conexién con la A-7 se ejecutard por el primer sector o sectores que se desarrollen.

El resto de los sectores tendran que resarcirle de la parte alicuota que les corresponda cuando ellos lo

hagan.

|.6.4.2.- Compromisos que contrae el Urbanizador con el Ayuntamiento.

a) Plazos de ejecucion.

Los previstos en el documento n° 5 - Plan de Etapas.- Globalmente se considera un plazo maximo
de cuatro (4) afios contados a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de

Reparcelacién.
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b) Construccion de edificios destinados a dotaciones.
No se adquiere ningln tipo de compromiso al respecto.
¢) Conservacion de la Urbanizacion.

Una vez recibidas las obras definitivamente por el Ayuntamiento la conservacién de las mismas
dependerd de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion. Se establecen un periodo de garantfa
de doce meses. Durante el mismo cualquier desperfecto producido por vicios ocultos de las obras tendrd

que ser reparado por los promotores de la urbanizacion. Pasado dicho plazo la conservacion serd

competencia exclusiva de la Entidad de Conservacion.

|.6.5.- Garantias de exacto cumplimiento de los compromisos contraidos.

De acuerdo con lo preceptuado, el promotor se compromete a realizar una garantia en valores
publicos o aval bancario del 6% del valor de los costes de urbanizacién, segiin determina el articulo 46 del

Reglamento de Planeamiento.

La prestacion de la garantia se realizard previa a la publicacién de acuerdo de aprobaciéon definitiva

de PPO, de acuerdo al art. 139 del Reglamento de Planeamiento.

|.6.6.- Medios Econdmicos de toda indole.

Dado que la titularidad de los terrenos es en pleno dominio, sin gravamen alguno, estimamos que es
prueba evidente de la solvencia financiera del promotor para realizar las obras de urbanizacidn. Se adjunta

a continuacién las notas simples registrales de las fincas relacionadas en el apartado 1.6.3.
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Finca A

Registrales | 178/3253/3812/3825/3826
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELL A NUMERQ CINCO
FECHA DE EMISION: CUATRO DE OCTUBRE DEL ARC DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 Ne: 1178
N2 IDUFIR: 290280001 32267

Urbana.- Parcela de terreno procedente de la Finca las Dunas, Partido de las Chapas, término municipal
de Marbella, conocida con la denominacion de Coto Chico con una superficie de CUARENTA Y SIETE
MIL OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS - Linda: al Norte, en cuatro lineas que van de oeste a este,
una de veintiocho metros, con parcela segregada de la misma procedencia, otra de veinte metros, con
carretera de Malaga a Cadiz y que corresponde al frente del camino propio de penetracién a esta
parcela, que se abre en forma de rotonda y que enlaza en linea de arco de circulo de dieciocho metros
con otra linea de veintinueve metros que linda con la finca registral numero 9.414 de este Registro,
propiedad de "Asistencia Técnico Financiera, 5.A." ¥ en linea de veinte metros con muro de separacion
con terrenos y Cuartel de la Guardia Civil; al Oeste, en dos lineas de noventa y trescientos noventa
metros respectivamente con faja de terreno propiedad de Don Francisco Ric Sanchez y camino
propiedad de este mismo sefior que la separa de la Ciudad Residencial de Educacién y Descanso y
sobre el que tiene servidumbre de paso; al Sur, en linea de ciento cuarenta y tres metros con la zona
maritimo-terrestre; y al Este, en dos lineas, una de ciento ochenta y cinco metros, con cuartel y terrenos
de la Guardia Civil, y otra de trescientos quince metros, con resto de la Finca Matriz de la que procede, a
lo largo de la cual discurre un camino de un metro cincuenta centimetros de ancho aproximadamente,
que se extiende desde el Cuartel de la Guardia Civil, a la zona maritimo terrestre, salvando el pozo y
depositos de agua propios de la finca matriz. Es predio dominante de varias servidumbres.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de laley 13/2015de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2118 633 163 11

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

CARGAS

Es predio dominante de varias servidumbres.

Afecta a las servidumbres de transito, seis metros y de proteccion veinte metros y cien metros, por
lindar la finca de este nimero al Sur, con la zonamaritimo terrestre, sin que invada el dominio publico
maritimo terrestre.

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Mapfre Inmuebles
Sa, por un precio aplazado de 6.937.877,4 euros, intereses al 3% por un total de 208.136,32 euros, con
un plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de laliquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
cuarenta y cuatro mil ochocientos euros, satisfechas por autoliquidacién. Segun nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 11 de fecha 4 de Marzo de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de ciento diez
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mil ciento sesenta euros, satisfechas por autoliquidacion.Segin nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 11 de fecha 4 de Marzo de 2016.
ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

No hay documentos pendientes de despacho.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cuatro de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion { B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues lalibertad o
gravamen de los bienes inscrilos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida laincorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados alos libros de este Registroy
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legiskacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINAJ*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 1178
Pag: *[/PIE_PAGINA]"

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/19938).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el arl. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hitps://'www.regisiradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Reglstradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: TRES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N°: 3253
N2 IDUFIR: 29028000020465

Urbana.- Parcela de terreno procedente de la Finca las Dunas, en la zona de Las Chapas, término de
Marbella.- Tiene una superficie de MIL DOSCIENTOS VEINTIUN METROS CINCUENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS - Linda, al Norte, en linea de 20 metros con carretera de Cadiza Malagaa la
que hace frente; al Sur, en linea de 28 metros con resto de finca matriz; al Este, en dos lineas una recta
de 30 metros y otra de 18 metros en forma de arco de circulo y que hace chaflan con camino de acceso
a la finca matriz desde la carretera de Cadiz a Malaga a la que confluye en forma de rotonda o abanico y
por el que tiene entrada para personas y vehiculos; y al Oeste, en linea de 46 metros con faja de terreno
propiedad de don Francisco Ric Sanchez, que la separa de la ciudad residencial de Educacion y
Descanso. Es predio dominante de varias servidumbres.

Esta finca no esta coordinada graficamente con ¢l catastro a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2118 633 165 3
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Es predio dominante de varias servidumbres.

CARGAS

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Mapfre Inmuebles
Sa, por un precio aplazado de 180.004,8 euros, intereses al 3% por un total de 5.400,14 euros, con un
plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
cuarenta y cuatro mil ochocientos euros, satisfechas por auteliquidacién.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacién 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de ciento diez
mil ciento sesenta euros, satisfechas por autoliquidacion.Segin nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

, queda prohibida la incorporacion de los dalos de esta nota a ficheros o bases
informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion ( B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el arl. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,336 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consultaindividualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4, Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 3253
Pag: */PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscrilos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a traves de la url:
hitps://'www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registfadores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: TRES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N2: 3812
N2 IDUFIR: 29028000012793

Urbana.- Parcela de terreno nimero 22 en la Urbanizacion Coto Chico, procedente de la finca Las
Dunas, en la zona de Las Chapas, término de Marbella.- Mide una superficie de SEISCIENTOS
CINCUENTA METROS SESENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- Linda: al Norte, con la parcela
numero dieciocho; al Oeste, con la parcela nimero 23; al Sur, con la parcela nimero veintiséis, todas de
la misma urbanizacién; y al Este con camine de la Guardia Civil al mar. Los linderos sur y oeste se unen
en una rotonda para el acceso que soporta la servidumbre de personas y vehiculos esta parcelay de
sus colindantes a la via Central de Penetracion. Es predio dominante de varias servidumbres de paso.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de laley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2118 633 167 3
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Es predio dominante de varias servidumbres de paso.

CARGAS

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Mapfre Inmuebles
Sa, por un precio aplazado de 95.878,2 euros, intereses al 3% por un total de 2.876,34 euros, conun
plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesio de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscienlos
cuarenta y cuatro mil ochocientos euros, satistechas por autoliquidacion.Segun nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de ciento diez
mil ciento sesenta euros, satistechas por autoliquidacién.Segun nota al margende la
Inscripcion/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consighados en la presente nota se refieren al dia tres de octubre del afic dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion ( B.O.E. 27/02/1998).

Colepi de fie pseraderes,
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

os eleclos de lo previslo enela e la Ley Organica iciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Peselas aque
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.
2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
{Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)
3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)
4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:
a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.
b. En cuanto resulie compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 3812
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, sclo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulia individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el ant. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://'www.registradores. org/registroYirtual/privacidad.do.
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERQ CINCO
FECHA DE EMISION: CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N°: 3825
N2 IDUFIR: 29028000009366

Urbana.- Parcela de terreno al sitio denominado Monte de Alicate, Partido de las Chapas, en término de
Marbella.- Mide una superficie de TRESCIENTOS TRES METROS CUADRADOS y linda: por su frente, al
Oeste, en linea de 18,56 metros con el camino de acceso sobre el que existe una servidumbre de paso
de personas y vehiculos; al Norte, en linea de 16,83 metros con resto de finca de donde se segrega,
denominada "Las Dunas"; al Sur, en linea de 16,70 metros, resto de finca matriz; al Este, en lineade
18,20 metros, resto de finca matriz. Es predic dominante de una servidumbre de paso.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2118 633 169 3
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virlud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH <l 15 de Diciembre de 2015.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
ES PREDIO DOMINANTE DE UNA SERVIDUMBRE DE PASO.

CARGAS

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Mapfre Inmuebles
Sa, por un precio aplazado de 44.649,6 euros, intereses al 3% por un total de 1.339,48 euros, conun
plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda alecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
cuarenta y cuatro mil ochocientos euros, satisfechas por autoliquidacion.Segin nota al margen de la
Inscripcion/Anotacién 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedande liberada por la suma de ciento diez
mil ciento sesenta euros, salisfechas por autoliquidacion.Segin nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cuatro de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de ka apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion ( B.O.E. 27/02/1998).
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

N REGISTRADORES DE ESPARIA INFORMACION REGISTRAL

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacion, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

“[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 3325
Pag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instrucciéon de lka D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el arl. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaina publicadas a través de la url:
hitps:/Aww. registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.
Reglstradgreg INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: TRES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N%: 3326
N2 IDUFIR: 29023000012217

Urbana.- Parcela de terreno al sitio Monte de Alicate, Partido de las Chapas, en la Urbanizacién de Coto
Chico, término de Marbella.- Mide una superficie de QUINIENTOS OCHENTA METROS, OCHENTA Y
TRES DECIMETROS CUADRADOS.- Linda: por su frente, al Norte, en linea de 21,55 metros, con la
carretera de Cadiz a Malaga; por la derecha entrando, en linea curva de 23 metros 20 centimetros
cuadrados con faja de terreno destinada a servidumbre de paso; por la izquierda, en linea de 21,70
metros con cuartel de la Guardia Civil y parcela de terreno; y por el fondo, en Linea de 28,65 metros, con
parcela nimero tres del planc de urbanizacion. Es predio dominante de una servidumbre de paso.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de laley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.ILF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2118 633 171 3

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
olorgada en Madrid ante Don IGNACIC MARTINEZ-GIL VICH el 1 5 de Diciembre de 2015.

PUBLICIDAD INFORMATIVA
Es predic dominante de una servidumbre de paso.

CARGAS

Adecta al Impuesto.RELATIVO A LA INSCRIPCION 22 de fecha 22 de Diciembre de 1998,

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Mapfre Inmuebles
Sa, por un precio aplazado de 85.590 euros, intereses al 3% por un total de 2.567,7 euros, con un plazo
de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
eh su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
cuarenta y cuatro mil ochocientos euros, satisfechas por autoliquidacién.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de ciento diez
mil ciento sesenta euros, satisfechas por auteliquidacion.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 3 de fecha 4 de Marzo de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

Registradores INFORMACION REGISTRAL

uente miormacion Vel

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de laLey Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/93)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en ¢l art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. Encuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 3326
Pag: *[/PIE_PAGINA]"

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues lalibertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a kas condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://'www.registradores org/registroVirtual/privacidad.do.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N2: 18610
Ne IDUFIR: 29028000003079

Naturaleza de la finca: Rustica
LOCALIZACION

URBANIZACION LAS CHAPAS

REF. CATASTRAL: 9806102UF 3490NOCO1FE

Rustica.- Caseta llamada Real de Zaragoza, antigua casa Cuartel de la Guardia Civil, en el partido de Las
Chapas, carretera nacional 340, Kilémetro 190 del términc municipal de Marbella, con una superficie
construida de QUINIENTOS VEINTISIETE METROS CUADRADOS, sobre un terreno de UNA HECTAREA,
lindando por sus cuatro puntos cardinales con resto de la finca de donde procede.- Forma parte
integrante de la finca de este namero, segdn el Registro, un camino de tres metros de anchura que
partiendo de ella y en direccion Norte termina en la carretera de Malaga a Cadiz, camino que constituye
una servidumbre de paso en favor de esta misma finca impuesto sobre el resto de donde procede y un
segundo camino de un metro de ancho constitutivo de una nueva servidumbre de paso a favor de este
mismo inmueble e impuesto sobre dicho resto, camino que arranca de la citada hectarea de tierra y
dirigiéndose al Sur, termina en la zona maritimo terrestre.-

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2106 622 31 10

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virlud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de treinta y
siete mil trescientos veintidos euros con diez céntimos, satisfechas por autoliquidacién.Segin nota al
margen de la Inscripcién/Anotacion 5 de fecha 23 de Abril de 2014,

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOQS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, habiendose alegado la EXENCION por
autoliquidacion.

Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacion 7 de fecha 3 de Junio de 2015.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
eh su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de cuatro mil
quinientos treinta y seis euros, satisfechas por autoliquidacion.Segun nota al margen de la
Inscripcién/Anotacion 8 de fecha 3 de Junio de 2015.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de las liquidaciones que por eventual
comprobacion, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.Segun nota al margen de la Inscripcion/Anotacion 9 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecia durante el plazo de CINCO ANQS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,

;
L
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en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de sesentay
siete mil novecientos euros, satisfechas por autoliquidacion. Segun nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 10 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecia durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de treinta mil
quinientos cincuenta y cinco euros, satisfechas por auteliquidacion.Segun nota al margen de la
Inscripcion/Anotacion 10 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de la entidad Neidy Inversiones y
Proyectos Sl, por un precio aplazado de 2.037.000 euros, intereses al 3% por un total de 61.110 euros,
con un plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cuatro de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPCRTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion { B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de laLey Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacién, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacién del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de dalos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N. 17/02/98; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legiskacién especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, reclificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*IPIE_PAGINAJ*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 18610
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el arl. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: CUATRO DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N2: 1878
N2 IDUFIR: 20028000004984

Naturaleza de la finca: Otras Naturalezas

LOCALIZACION

OTROS HACIENDA DE SAN MANUEL, Numero: SN, Situacién: LAS CHAPAS
REF. CATASTRAL: 9806103UF3490N0001MB

Urbana.- Parcela de terreno procedente en su origen de la parte del Barronal al Este de la Hacienda de
San Manuel, sita en el partido de Las Chapas, al sitio denominado Monte del Alicate, del término
municipal de Marbella.- Linda: por el Norte, con la carretera de Malaga a Cadiz; por el Sur, conla zona
maritimo-terrestre; por el Este, con el Arroyo Real de Zaragoza; y por el Oeste, en parte con lafajade
terreno propia de Don Francisco Rico, que es servidumbre de esta parcela, y en parte con otro camino
propio del mismo sefior por el que también tiene acceso la finca que se describe, y mide una extensién
superficial de dieciocho hectareas, cincuenta y tres areas, treinta y una centiareas y setenta decimetros
cuadrados, cuya cabida ha quedado reducida a DIEZHECTAREAS, TREINTA Y NUEVE AREAS,
OCHENTA CENTIAREAS Y DIECISIETE DECIMETROS CUADRADOS, en virtud de diversas
segregaciones practicadas por un total de setenta y un mil trescientos cincuenta metros cincuenta y
tres decimetros cuadrados, que constan al margen de la inscripcién 12 del antiguo numero de esta
finca, y, segun catastro, su superficie aproximada es de CIENTO DOCE MIL CIENTO VEINTICUATRO
METROS CUADRADOS, y linda: Norte, carretera de Malaga a Cadiz, Sur, con la zona maritimo-terrestre,
¥y con parcela de Adiyar, S.L., referencia catastral 9806104UF 3490N00010B, Este, con ¢l Arroyo Real de
Zaragoza, y parcelas con referencias catastrales 9903101UF 348050001 TT, del Ayuntamiento de
Marbella, y 9806105UF 3490N0001 KB, de Dofia Isabel Fernandez Ortega, y Oeste, parcela de Mapfre
Inmuebles SGA, S.A., referencia catastral 980612101UF3490N0001TB, y pacela de la Gerencia Territorial
del Ministero de Justicia de Malaga, referencia catastral 9806102UF3490N0001FB.- Dentro de su
perimetro hacia ¢l lindero del Oeste y lindando por todos sus lados con tierras de ella radica el Cuartel
de la Guardia Civil, edificio y terreno descubierto, cuya supetrficie no estd comprendida en la de la
parcela descrita y teniendo acceso por un camino de unos cuatro metros de ancho que arranca en la
carreta de Malaga a Cadiz, se adentra en terrenos de la finca y muere en el mismo Cuartel.- La finca
descrita es predic dominante en servidumbre de paso para personas y vehiculos sobre una franja de
terreno de novecientos doce metros cuadrados y ademas tiene acceso por un camino de unos cuatro
metros de ancho que arranca en la carretera de Malaga a Cadiz, se adentraen terreno de la fincay
muere en €l mismo Cuartel.- La finca descrita es predio dominante en servidumbre de paso para
personas y vehiculos sobre una franja de terreno de novecientos doce metros cuadrados y ademas
tiene acceso por un camino de cuatro metros de anchura, propio de Don Francisco Ric Sanchez,
situado en ¢l lindero Sur de la franja antedicha.- Dentro del perimetro de la parcela descrita, en ¢l
lindero o parte Sur de la misma existen construidas: a) Una CASA principal, distribuida en hall, cuarto
de aseo, sala de estar, dormitorio principal y cuarto de bafo, dormitorio de invitados y ducha, cocina,
despensa, lavadero, cuarto de costuras y plancha y dormitorio y aseo de servicio, con una superficie de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS, lindera por
sus cuatro lados con terrenos de la finca en que se eleva; b) Un GALLINERO, con superficie de QUINCE
METROS CUADRADOS, también lindero por todos sus lados con los mismos terrenos de la finca
principal; ¢) Un DEPOSITO para agua con superficie de SETENTA Y OCHO METROS SETENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS, que también linda por doquier con los aludidos terrenos; d) Un
TRANSFORMADOR con superficie de SEIS METROS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS,
igualmente lindera por todos sus vientos, con las tierras de la finca en que esta emplazado; e) Y un
GARAJE con superficie de TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS, igualmente confinante por los
cuatro vientos con los propios terrenos de la finca matriz.- Ademas de las edificaciones antedichas
figuran abiertos en los terrenos de la propia finca principal dos pozos de tres metros de didmetros v se
ha establecido la correspondiente red de tuberia para la distribucion del agua.- Uno de los pozos, tiene
instalado un motor eléctrico para la elevacion del agua, habiendose instalado asimismo la respectiva
linea eléctrica de alta y baja tension.
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En la extensién superficial no se ha tenido en cuenta la segregacion de mil doscientos metros
cuadrados que asimismo consta al margen de la inscripcion 12 del antiguo numero de esta finca.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el calastro a los efeclos de laley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B37263323 2114 629 92 3
100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

CARGAS

La finca de este nimero se encuentra gravada con una servidumbre de conduccion de energia eléctrica
subterranea, a favor de la finca numero 16.494, obrante al folio 178 del Libro 252 de Marbella, propiedad
de la entidad "ABIRCO, S.A.", consistente en una franja de terreno que parte del transformador eléctrico
propiedad de la compaiiia sevillana de electricidad y sita en la finca de este numero, junto al arroyo Real
de Zaragoza.- Tiene un recorrido en linea recta de aproximadamente sesenta metros desde dicho
transformador hasta el camino que cruza la finca procedente de la carretera nacional 340 y que conduce
a la finca hoy propiedad de Abrico, S_A.- La anchura de la franja de terreno que constituye la
servidumbre es de dos metros cincuenta centimetros.- La constitucion de la servidumbre lleva consigo
autorizacion para el paso de personas, vehiculos, maquinas, y demas material para llevar a cabo las
instalaciones y reparaciones que sean precisas.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, quedando liberada por la
suma de doscientos cuarenta y nueve mil ciento sesenta y nueve euros con treinta y dos céntimos,
satisfechas por autoliquidacion.Segin nota al margen de la Inscripciéon/Anotacion 2 de fecha 21 de
Mayo de 2015.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, quedando liberada por la
suma de ciento veinticuatro mil ciento cincuenta y nueve euros con treinta y ocho céntimos, satisfechas
por autoliquidacion.Segin nota al margen de la Inscripcion/Anotacién 2 de fecha 21 de Mayo de 2015.

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de Luisa Maria Martinez de
Velasco, por un precio aplazado de 18.810.014,29 euros, intereses al 3% por un total de 564.300,42
euros, con un plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANQS, al pago de la liquidacion o liquidaciones que,
eh 5u caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de tres
millones ciento veinticuatro mil dos euros con treinta y ocho céntimos, satisfechas por
autoliquidacién.Segun nota al margen de la Inscripcion/Anotacion 3 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
&n su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
noventa mil cuatrocientos noventa y siete euros con sesenta y dos céntimos, satisfechas por
autoliquidacién.Segun nota al margen de la Inscripcion/Anotacion 3 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de trescientos
nueve mil doscientos ochenta y cinco euros, satisfechas por autoliquidacién.Seguin nota al margen de
la Inscripcién/Anotacion 3 de fecha 11 de Febrero de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia cuatro de octubre del afo dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas lisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién ( B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas a que
se refiere la precedente informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversion,
que es de 166,386 peselas.

2. Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de laD.G.R.N. 17/02/958; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacién no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicion establecidos en laLey
Orgénica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

*[PIE_PAGINAJ"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 1878
Pag: *[PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Estainformacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MARBELLA NUMERO CINCO
FECHA DE EMISION: TRES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.
EXPEDIDA A SOLICITUD DE - NOTA TELEMATICA FLOTI

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MARBELLA 5 N°: 38820
N2 IDUFIR: 29058000941366

RUSTICA - Parcela de terreno procedente en su origen de la parte del Barronal, al Este de la Hacienda
de San Manuel, sita en €l partido de Las Chapas, al sitio denominado Monte del Alicate, del término
municipal de Marbella, hoy denominada finca Las Dunas, Urbanizacion Coto Chico.- Mide una extensién
superficial de UNA HECTAREA - Linda, Norte, en linea recta de setenta metros, con la finca de que se
segreg6 propiedad de Dofia Maria Luisa Velasco Arruebarrena, Este, en linea quebrada de seis trazos de
treinta y un metros cincuenta y seis centimetros, quince metros noventa y nueve centimetros, treinta y
dos metros ochenta centimetros, siete metros, dieciocho metros, y cuarenta y seis metros, con el
Arroyo Real de Zaragoza, Sur, en linea casi recta de cuatro trazos, de cuarenta y tres metros sesenta y
ocho centimetros, veintitres metros, cuarenta y cuatro metros setenta y cinco centimetros, y treintay
ocho metros diez centimetros, con la zona maritimo-terrestre, y Oeste, en linea recta de ochenta metros,
con carril de cinco metros de anchura que la separa de la finca propiedad de la sefiora Wiegand.- En el
interior de esta parcela existe construida una casita para el guarda, en estado ruinoso.- Tiene su acceso
por un camino particular, que desde la carretera general de Cadiz a Malaga, y discurriendo por terrenos
de la finca matriz de la que se segregd, llega hasta esta parcela.

Esta finca no esta coordinada graficamente con el catastro a los efectos de la ley 13/2015 de 24 de
Junio.

TITULARIDADES

TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L.U. B87263323 2114 629 9% 2

100,000000% del pleno dominio por titulo de COMPRAVENTA , en virtud de la escritura de Compra
otorgada en Madrid ante Don IGNACIO MARTINEZ-GIL VICH el 15 de Diciembre de 2015.

PUBLICIDAD INFORMATIVA

Es predio dominante de las servidumbres a favor de la matriz de la que procede, finca registral numero
1878, antes niimero 3855.
CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Sucesiones y Donaciones, quedando liberada por la
suma de doscientos cuarenta y nueve mil ciento sesenta y nueve euros con treinta y dos céntimos,
satisfechas por autoliquidacion.Segun nota al margen de la Inscripcion/Anotacion 1 de fecha 21 de
Mayo de 2015.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por ¢l Impuesto de Sucesiones y Donaciones, quedando liberada por la
suma de ciento veinticuatro mil ciento cincuenta y nueve euros con treinta y ocho céntimos, satistechas
por autoliquidacién.Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 1 de fecha 21 de Mayo de 2015.

Se encuentra gravada con una CONDICION RESOLUTORIA, a favor de Luisa Maria Martinez de
Velasco, por un precio aplazado de 1.808.985,71 euros, intereses al 3% por un total de 54.269,57 euros,
con un plazo de 12 meses, con fecha de vencimiento del 15 de Diciembre de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

en su caso, puedan girarse por el Impuesto ¥ , quedando liberada por la suma de tres
millenes ciento veinticuatro mil dos euros con treinta y ocho céntimos, satisfechas por
autoliquidacién.Segun nota al margen de la Inscripcién/Anotacién 2 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de doscientos
noventa mil cuatrocientos noventa y siete euros con sesenta y dos céntimos, satisfechas por
autoliquidacién.Segun nota al margen de la Inscripcion/Anotacion 2 de fecha 11 de Febrero de 2016.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS, al pago de la liquidacién o liquidaciones que,
en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP y AJD, quedando liberada por la suma de trescientos
nueve mil doscientos ochenta y cinco euros, satisfechas por autoliquidacién. Segun nota al margen de
la Inscripcién/Anotacion 2 de fecha 11 de Febrero de 2016.

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia tres de octubre del afio dos mil
dieciséis, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion ( B.O.E. 27/02/1998).

1. A los efectos de lo previsto en el art. 31 de la Ley Organica 10/1998, de 17 de diciembre, se hace
constar que: la equivalencia de Euros de las cantidades expresadas en unidad de cuenta Pesetas aque
se refiere la precedente informacioén, resulta de dividir tales cantidades por el tipo oficial de conversién,
que es de 166,386 pesetas.

2. Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes inscritos, solo se acredita en perjuicio de tercero, por certificacion del registro
(Articulo 225 de la Ley Hipotecaria)

3. Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases de datos informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N. 17/02/68; B.O.E. 17/02/98)

4. Esta Informacion no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

5. A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las clausulas informativas incluidas en el modele de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y
alos ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacion especitica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, reclificacion, cancelacién y oposicién establecidos en la Ley
Organica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

“[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MARBELLA NUM: 38320
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporaciéon de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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DE ESPANA

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informaciéon se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hitps:/f'www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

CAPITULO N° 2.- INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

1. SOLAR Y TOPOGRAFICO. Escala 1:2.000

I1.2.- HIPSOMETRICO. ENTORNO. ESCALA 1:6.500
I1.3.- HIPSOMETRICO SECTOR. ESCALA 1:6.500

I1.4.- CLINOMETRICO SECTOR. Escala 1:2.500

I1.5.- USOS DEL SUELO. Escala 1:2.500

I1.6.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. Escala 1:2.000
7.1 AFECCIONES. Escala 1:2.000

I1.7.2.- FOTOGRAMAS AFECCIONES 1,2 Y 3
I1.7.3. FOTOGRAMAS AFECCIONES 4 Y 5
I1.7.4.- FOTOGRAMAS AFECCIONES 6,7 Y 8
I1.7.5.- FOTOGRAMAS AFECCIONES 9 Y 10

I1.7.6.- FOTOGRAMAS AFECCIONES DE PLANTACIONES

PLANOS DE ORDENACION

30/05/2018 18 487b.1
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1.8.1.-
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ZONIFICACION. E/1:1.000

TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto

REPLANTEO, DEFINICIONES GEOMETRICAS Y SECCIONES TIPO DE CALZADA. E/1:1.000

PERFILES LONGITUDINALES: ROTONDA, VIALES A, 1B, ROTONDA |
H: 500

, VIALES 2.1'Y 2.2. E/V: 1:200;

PERFILES LONGITUDINALES: APARCAMIENTOS |, 2 Y VIAL 3. E/V: 1:200; H: |: 500

PERFILES LONGITUDINALES: VIALES 4, 5, APARCAMIENTO 3 Y ROTONDA 2. E/V: 1:200; H: 500

PERFILES TRANSVERSALES: ROTONDA |. E/ 1:300
PERFILES TRANSVERSALES: VIAL A, E/ 1:300

PERFILES TRANSVERSALES: VIAL IB. E/ 1:300

PERFILES TRANSVERSALES: VIAL 3. E/ 1:300

PERFILES TRANSVERSALES: VIAL 4. E/ 1:300

PERFILES TRANSVERSALES: ROTONDA 2. E/ 1:300
PERFILES TRANSVERSALES: VIAL 2.1. E/ 1:300

PERFILES TRANSVERSALES: VIAL 2.2. E/ 1:300

RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES. E/1/1.000
RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES. E/1/1.000

RED DE SANEAMIENTO. AGUAS RESIDUALES. DETALLES. E/VARIAS

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. E/1:1.000

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. DETALLES. E/VARIAS
RED DE MEDIA TENSION. E/1:1.000

CONEXION MEDIA TENSION. E/1:4.000

RED DE BAJA TENSION. E/1.1000
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11.8.2.-

1.9.1.-

11.9.2.-

11.9.3.-

.10.1.-

1.10.2.-

H.11.2.-

M.12.1-

.12.2-

.13

.14.1.-

.14.2.-

30/05/2018

RED DE BAJA TENSION. DETALLES. E/VARIAS

RE DE ALUMBRADO PUBLICO. E/1:1.000

RE DE ALUMBRADO PUBLICO. DETALLES I. E/VARIAS
RE DE ALUMBRADO PUBLICO. DETALLES 2. E/VARIAS
RED DE TELECOMUNICACIONES. E/1:1.000

RED DE TELECOMUNICACIONES. DETALLES. E/VARIAS
RED DE GAS Y RSU (Residuos Sélidos Urbanos). E/1:1.000

RED DE GAS Y RSU (Residuos Sélidos Urbanos). DETALLES. E/VARIAS

RED DE RIEGO. E/I:1.000

RED DE RIEGO. DETALLES. E/VARIAS
TRATAMIENTO DE LAS ZONAS LIBRES PUBLICAS. E/1:1.000

SENALIZACION VIARIA. E/11.000

SENALIZACION VIARIA. DETALLES. E/VARIAS
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

CAPITULO N° 3.- ORDENANZAS REGULADORAS

SUBCAPITULO 3.1.- AMBITO DE APLICACION

Las presentes ordenanzas se redactan como documento integrante de la Memoria de Ordenacion
del Plan de Ordenacién del URP.AL-6 “Las Dunas Club" del PGOU. Su dmbito de aplicacién es el nuevo
sector de igual denominacién sobre el que se redacta la presente ordenacion, afectando a los usos, tipos y

caracteristicas de las edificaciones que en el mismo se realicen.

La ordenanza que se pretende aplicar en el sector es la “Plurifamiliar Exenta. Subzona B.6"” por
considerarse que es la mds apropiada para acoger el futuro disefio del hotel que pretende ejecutarse en el

sector.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

SUBCAPITULO 3.2.- NORMAS PARTICULARES DE LA ORDENACION

3.2.1.- Condiciones particulares de la zona de ordenanza “Plurifamiliar Exenta.
Subzona B.6”

/.- Unidad minima de actuacion.

La superficie minima de parcela es 1.000 m?

2.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad mdxima permitida es 0,9446 m?t/m3s.

3.- Ocupacion

El porcentaje méximo de ocupacion de la parcela neta es el 25 %.

4.- Altura maxima y numero de plantas

El nimero de plantas y la atura méxima permitida sera la siguiente:

- N° de plantas: PB+4
- Altura: 16 m.

5.- Distancia a linderos

La distancia miima a linderos publicos o privados serd la mitad de la altura total excluida la planta de

atico, en su caso.

6.- Separacion entre edificios.

La separacién minima entre edificios de una misma parcela serd igual a la altura del mayor.

30/05/2018 122 487b.1
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/.- Vallas y muros de contencion

Los cerramientos de las parcelas edificadas se ejecutardn con vallas de altura igual o inferior a 2,50
mts. Compuestas por muros de obra hasta un méximo de 1,30 mts. De altura y el resto por elementos

didfanos, pudiendo no obstante protegerse de vistas al interior de la parcela por setos vegetales.

Estos cerramientos serdn obligatorios en suelo urbano y en general en aquellas parcelas colindantes

a otras en las que ya existan.

En los casos en que el perfil del terreno en la parcela, obligue a la construccidon de muros de

contencién, éstos se regiran por lo establecido al respecto en las Normas Generales de Edificacién.

8.- Limitaciones relativas a la posicion y tamanfo de los edificios

La edificabilidad propuesta se materializard obligatoriamente mediante varias edificaciones que estardn
separadas por zonas ajardinadas. Las edificaciones se dispondrdn en su mayor parte de forma perpendicular
ala ribera del mar. Ninguna edificacion podré tener una longitud superior a 70 m. en la fachada que resulte

paralela a la ribera del mar.

9- Condiciones de uso

|.- Uso dominante: Residencial de vivienda en edificios plurifamiliares.

2.- Usos complementarios: Los definidos en el articulo 183 de la Normativa del PGOU con los
ndmeros |2a 16, 18, 19y 25.

3.-Usos compatibles: Los definidos en el articulo 183 de de la Normativa del PGOU con los nimeros
3,4, 5 industria en la |* categorfa, 6,7, 8,9, 10, | 1,20y 21.
3.2.2.- Dotaciones.

Las zonas de Equipamiento y Areas Libres Piblicas, Parques y Jardines y Sistemas Generales Incluidos

se regirdn por las especificaciones del Plan General.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

CAPITULO NP 4.- PLAN DE ETAPAS.

Se propone el desarrollo de la actuacién en una sola etapa de 4 afios de duracion. En el Proyecto de
Urbanizacion se podrd proponer la ejecucidn de las obras de urbanizacién en cuantas fases estime
conveniente, en orden a ejecutar simultaneamente las obras de edificacion y urbanizacién de forma que
cuando las primeras estén terminadas, y se solicite licencia de 1* ocupacién, las segundas estén totalmente
terminadas en la fase en la que se sitdan las mismas; igualmente deberdn estar terminadas las acometidas

generales de infraestructuras necesarias para su buen funcionamiento.

Aprobado definitivamente el expediente, se presentardn en los siguientes plazos:

Proyecto de Urbanizacion 3 meses
Plan Especial Dotaciéon de Infraestructuras - Enlace A7 3 meses
Proyecto de Reparcelacién (con Convenio de
B 3 meses
Gestidn)
Inicio obras de urbanizacién (tras aprobacién del
B 3 meses
Proyecto de Reparcelacién)
Terminacién obras de urbanizacién (tras aprobacion
|8 meses

del Proyecto de Reparcelacién)

Estos plazos podrédn ser prorrogados en las condiciones determinadas por el articulo referido.
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ORDENACION PORMENORIZADA DEL
SECTOR URP.AL-6 “LAS DUNAS CLUB”
PGOU/1986 DE MARBELLA

CAPITULO N° 5.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

5.1.- Presupuesto aproximado.

El sector financiard a su cuenta la ejecucion de todas las obras internas y externas necesarias para su

desarrollo, y que a continuacién se relacionan:

EJECUCION DE OBRAS OBTENCION DE SUELO TOTAL
MEDICION MOD IMPORTE MEDICION MOD. IMPORTE
| | EJECUCION DE OBRAS INTERNAS
[.I'| Viales 19.850,00 | m? 1200 2.382.000,00
1.2 | Aparcamientos 8.263,00 | m2 80,0 661.040,00
13 Zonas Libres Publicas 29.444,00 | m? 15,0 441.660,00
1.4 SG»A,L Incluido (SG.AL-21)- Regeneracién 3208700 | me 150 481305.00
corddn dunar
1.5 | Desvio de prisma de Telefénica existente 582,00 | ml 120,0 69.840,00
1.6 | Desvio de LAAT. 20kV 120,00 | ml 200,0 24.000,00
SUBTOTAL 4.059.845,00 4.059.845,00
2 | OBTENCION Y EJECUCION DE OBRAS EXTERNAS PROPIAS DEL SECTOR
2.1 | Conexién a Saneamiento Integral | 150,00 | ml 70,0 10.500,00 | SG-ALy D.PM.T.
2.2 | Conexién a Saneamiento Integral 2 100,00 | ml 70,0 7.000,00 | SG-ALy D.PM.T.
2.3 | Conexién de pluviales por SG-AL-2 | 450,00 | ml 100,0 45.000,00 | SG-ALy D.P.M.T.
24 Tanque de tormentas y vertido aguas 1w ) 4500000 | SG-ALy DPMT.
pluviales al Arroyo
2.5 | Conexién de gas 7000 | ml | 500 350000 | DPHt: Arroyo Real de
Zaragoza y vial publico
2.6 | Conexidn telecomunicaciones 15000 | mi | 3500 5.250,00 | D Arroyo Real de
Zaragoza y vial publico
27 CE“)V”‘:‘Z'O” en AT a subestacion eléctrica 220000 | ml | 1500 330.000,00 | Viales puiblicos
SUBTOTAL 598.123,5 598.123,5
TOTAL OBRAS 4.657.968,5 4.657.968,5

en el caso de que sean propiedad particular o de dominios publicos.

Los suelos deberdn obtenerse por expropiacién o puesta a disposicion por parte del Ayuntamiento,

30/05/2018

125

Documento Il.- Ordenaciéon Pormenorizada

487b.1




.. TRISTAN MARTINEZ AULADELL

AN :
Arquitecto
'A > |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

(I =TT al¥ alTe] a T[S o]0 = LRI 4.657.968,50€
2. Honorarios y tasas
2.1, Honorarios (1096) .. 465.796,85€
B A I T (b 139.739,06€
3. Gerencia y Gastos Financieros
3.1 GErencia (3%) s 139.739,06€
A I T T (0 93.159,37€
Total e — 5.496.402,84€ (*)

(*Este presupuesto se incrementard, con el de las obras necesarias para la proteccién contra el
riesgo de inundacion en el cauce del Arroyo Real de Zaragoza, que se ejecutardn de acuerdo con
el estudio hidrolégico e hidrdulico redactado v, en su caso, con lo que determine el preceptivo
informe que ha de emitir el organismo competente en materia de aguas. En principio, y conforme

al citado estudio, se estima un coste aproximado para dichas obras de 600.000 €)

5.2.- Plan Especial de Dotaciéon de Infraestructuras para la ejecucién del enlace con la
autovia A-7 en el PK. 190.

Ademds de las obras internas y externas necesarias para al funcionamiento del sector, existen una
serie de infraestructuras generales que no sélo beneficiardn al sector URP-AL-6, sino que lo hardn al
conjunto de sectores urbanizables de la zona. Fundamentalmente se trata del nuevo enlace previsto sobre
la Autovia del Mediterrdneo, que pretende ordenar todos los accesos existentes en dicho tramo de

carretera.

Para la ejecucidn de estas obras serd necesaria la redaccién de un Plan Especial de Dotacién de
Infraestructuras, donde se definan y valoren las mismas, asi como se reparta su financiacién entre los suelos
urbanizables que se beneficien de las mismas. El sector URP-AL-6 financiard y ejecutard un total de
7.000.000 euros del coste total de ejecucidn de dicho Plan Especial, incluyendo la carga externa de la

conexién con la urbanizacion “Golden Beach” (Carga externa n® |).

El dmbito de actuacion del Plan Especial serd desde el enlace del Rosario P.K. 188 + 200 hasta el
enlace de Elviria PX. 191 + 500.

Los suelos necesarios para esta actuacion que no sean ya de dominio publico se obtendrdn por cesidn
de sus propietarios 0 mediante expropiacidon por utilidad publica tal como determina el art. 160 de la
LOUA. La carga de urbanizacién que se aplicard a los dmbitos implicados se repercutird en funcién de la

edificabilidad de los mismos se determinara con exactitud en el plan especial del enlace.
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ANEXO I. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS PARA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL URBANISMO, LA
EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN ANDALUCIA. DECRETO 293/2009 DE 7 DE

JuLIO
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.LP.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

® REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

Decreto 29312009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
{Publicacidn del texto criginal en &l BOJA NS 140 de 21 dejulio de 2009

TITULO: MODIFICACION DE ELEMENTOS CON CRDENAGCION PORMENCRIZADA
UBIGAGION: Sector de Planeamiento URP AL-6 "LAS DUNAS CLUB'
ENCARGANTE SUNRISE INVERSIONES 2015, S.LU.
TECNICOS | AS: TRISTAN MARTINEZ AULADELL
30/05/2018 129 487b.1
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009

PUBLICAGION 21 de julio de 2009
VIGENCIA 21 de septiembre de 2009
REGIMEN TRANSITORIO

No serd preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de septiembre de 2009.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes del 21 de
septiembre de 2009

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se solicitara antes del 21 de
marzo de 2010.

d) Los proyectos de urbanizacion que se encuentren en redaccion a la entrada en vigor del presente Decreto deberan adaptarse
al mismo, salvo que ello implique la necesidad de modificar el planeamiento urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

AMBITO DE APLICACION:

a) Redaccion de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y edificacion

Redaccion de proyectos de urbanizacion
(reflenar Anexo [}

o
—

Obras de infraestructura y urbanizacién

OO0 OKX

Mobiliario urbana

{reflenar Anexo i}
¢) Construccion, reforma o alteracién de uso de:
Espacios y dependencias exteriores e interiores de utiizacion colectiva de los edificios, establecimientos e

instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique concurrencia de pliblico, aungue no se
realice obra alguna. |

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e instalaciones de las
Administraciones y Empresas pibicas O

(reflenar Anexo I para mieriores)
(reflenar Anexo | para exteriores)

Construccion o reforma de:

[=9
—

Viviendas destinadas a personas con minusvalia felieniar Anexo 1Y) O

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario comespondientes a viviendas, sean de
promocion plblica o privada O
{reflenar Anexo Il para interiores)
(reflenar Anexo | para exieriores exceplo fos apaitados indicados )
(reflenar Anexo I para instalaciones o dotaciones complementarias de uso conmunitano, solo apariados
indicados ™)
e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias O
Anexo V (No redaciado)
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TIPO DE ACTUACION:
1. Nueva Construccion X
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacion, adaptacion, adecuacion o refuerzo) O
3. Cambio de uso O
NOTAS:

— En tedos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de nueva planta como a las de reforma y cambio de
uso. En los casos de reformas o cambios de uso el reglamento se aplica Unicamente a los elementos o partes
afectadas por la actuacion.

— En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de publica cencurrencia: alojamientos,
comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales y sociales, hosteleria, administrativos,
docentes, transportes, religiosos, garajes y aparcamientos y los recogidos en el Nemenclator y el Catalogo de
Espectaculos Plblicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Autdnoma de
Andalucia, aprobade por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero.
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.
ANEXO |
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
{Aplicable azonas de uso colectivo en edficaciones piivadas v a todas las zonas en edificaciones publcas)
1.2 Espacios y elementos de uso plblico. I
REGLAMENTO I PROYECTO
ITINERARIOS PEATONALES DEUSO | TRAZADO Y DISENO
COMUNITARIO
Art 15313 — Ancho minimo = 1,50 mts. CUMPLE
— Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22) CUMPLE
— Pendiente transversal < 2 % CUMPLE
— Altura de bordillos < 12 ems., y rebajados en pasos de peatones y esquinas. CUMPLE
PAVIMENTOS:
— Seran antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las esquinas y en CUMPLE
cualquier obstaculo.
— Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
— Silos alcorques son de rejilla la anchura méxima de la malla sera de 2 cms.
VADO PARA PASO VEHICULOS | — Pendiente longitudinal (tramos < 3mts.) <8 %
At 18 (tramos = 3mts.) < 6 %
— Pendiente transversal < 2 %
VADO PARA PASO PEATONES | — Se situara lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacion CUMPLE
A8
— Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long < 8 % CUMPLE
Trans. <2 % CUMPLE
— Anchura = 1,80 mts. CUMPLE
— Rebaje con la calzada = 0 cm. CUMPLE
PASOS DE PEATONES — Desnivel: Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores. CUMPLE
At A7 ) Adoptaran la misma altura que el acerado
[No enzonas exteriores de viviendas) - - - - - -
— Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
Anchura = 1,80 mts. CUMPLE
Largo = 1,20 mts. CUMPLE
— Prohibido salvarlos con escalones, debiendo completarse o sustituirse por rampas, ascensores o CUMPLE
tapices rodantes.
CARRILES PARA BICICLETAS | — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales CUMPLE
Art 18
— Dispondran de pasos especificos de peatones CUMPLE
— Cuando discurran paralelos a itinerarios peatonales y calles o viales, el carril reservado para CUMPLE
hicicletas discurrira entre el itinerario de peatones v la calle o vial.
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, tapiz rodante o ascensor.
Art. 23
— Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mts
— Dimensiones Huella > 30 cms
Contrahuella < 16 cms. O
Ancho libre peldafios = 1,20 mts. O
Ancho descansillos > Ancho libre peldafios. O
Fondo descansillos = 1,50 mts. O
— Tramos < 10 peldafios.
— No se admiten mesetas en angulo, ni partidas, ni escaleras compensadas.
— Pasamanos a altura = 90 cms. y < 110 cms.
— Si el ancho de la escalera = 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2 40 mts
— Huellas con material antideslizante..
— Disposicion de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura, colocadas al
principio y al final de la escalera.
30/05/2018 132 487b.1
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.
ANEXO|
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
1.? Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.
REGLAMENTO PROYECTO
R?“tﬂgé\s — Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio < 50 mts
' — Anchura libre = 1,50 mts.

— Pavimento antideslizante.

— Longitud maxima de un tramo sin descansillos < 9 mts

— Pendiente Longitud < 3 mts. <10%
Longitud < 6 mts. =8%
Longitud > 6 mts. 6%
transversal 2%

— Mesetas Ancho > ancho de la rampa

Fondo = 1,50m
— En el arranque y desembarque de la rampa se dispondran mesetas con una franja sefializadora
del ancho de la meseta y 60 cms de fondo

— Pasamanos de altura entre 65 ¥ 75 cms y entre 90 y 110 cms

— Si el ancho de la rampa > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 mts

— Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 cms.

* 1ASEODELOSOBLIGADOSPOR | — En caso de existir aseos piblicos al menos 1 de cada 10 o fraccion sera accesible.
WTAI\{%ET?EW — Dotacién minima: Lavabo e inodoro.

— Espacio libre no barrido por las puertas Si solo hay una pieza. = 1,20m

Si hay mas de una pieza= 1,50 m

— Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms.

— Espacio lateral al inodoro > 0,70 mts.

— Altura del inodoro comprendida entre 45 y 50 crns.

— Equipamiento adicional: 2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al inodoro

Avisador de emergencia luminico y acustico

* APARCAMIENTOS
Art. 28/30

[Mo en zanas exleriores de wiviendas)

— 1 Plaza cada 40 o fraccién.

CUMPLE

— Situacion préxima a los accesos peatonales. Y estaran sefalizadas

CUMPLE

Bateria: = 5,00 x 3,60 mts*
Cordén: = 3,60 x 6,50 mts"

"Se permite que la zona de transferencia—1,40 m ya incluide— se comparta entre dos plazas

— Dimensiones

CUMPLE
CUMPLE

2.* Mobiliario Urbano y sefalizaciones

REGLAMENTO

PROYECTO

MOBILIARIO URBANO
Art. 48-69

— Los elementos verticales en la via publica se colocaran en el tercio exterior a la acera sila anchura
libre restante es > 90 ems.

CUMPLE

— La altura del borde inferior de elementos volados = 2,20 mts.

CUMPLE

— Las pantallas que no requieran manipulacion seran legibles a una altura > 1,60 mts.

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

CUMPLE

— Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del articulo 15

— Los semaforos peatonales podran disponer de pulsadores situados entre 0,90 y 1,20 m.

— Los semaforos peatonales dispondran de sefalizacién sonora para facilitar el cruce

— Las cabinas telefdnicas tendran los diales a < 1,20 mts y repisas a =< 0,80 mts

— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el trafico peatonal

— Los bolardos estaran a una altura = 0,70 mts, separados > 1,20 mts

— Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccion, tendré estas caracteristicas:
Altura = entre 43 y 46 cms.
Fondo entre 40 y 45 cms.
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts.

— Altura de grifos y cafios en bebederos < 70 cms.

30/05/2018
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

B Se cumplen todas las dispasiciones del Reglamento.

[0 No se cumple alguna prescripcion especifica del Reglamento debida a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o
cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento de la
presente norma y sus disposiciones de desarrollo, o debido a que las obras a realizar afectan a espacios publicos, infraestructuras,
urbanizaciones, edificios, establecimientos o instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

[ En Ia memoria del proyecto o documentacion técnica , se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o
apartados del presente Reglamento que resultan de imposible cumplimiente y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar.
Todo ello se fundamenta en la documentacion grafica pertinente que acompanfa a la memoria. En dicha documentacion grafica se
localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi
como las soluciones propuestas.

] En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de
accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, las ayudas técnicas recogidas en el articulo
75 del Reglamento. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, ademéas de lo previsto en el apartade 2.a) del Reglamento, la
descripcion detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de
conformidad u homologaciones necesarnias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus disposiciones de desarrollo no
exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuya consideracion la presente ficha es documento acreditativo.

EL TECNICO,
fecha y fia

- /

/

f. [ 7 — A
/—\}‘y WA = ’/ )

El Arquitecto
Fdo. Tristan Martinez Auladell

30/05/2018 134 487b.1
Documento Il.- Ordenaciéon Pormenorizada



_— TRISTAN MARTINEZ AULADELL
Arquitecto
L
A

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P.

EdP

ANEXO Il. INFORMES EMITIDOS POR EMPRESAS SUMINISTRADORAS DE
SERVICIOS
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HIDRALIA
AREA CLIENTES
22 ENE. 2016 SUNRISE INVERSIONES 2015 S.L
RS M 1€]34 At. Fernando Garcia Pulido
SN ALID 4 Avd. Aurors, 55— entreplanta
29006 - Malaga
Marbella a 21/01/16

En respuesta a la solicitud de informe para la conexion a las redes de saneamiento
para dar servicio al desarrollo urbanistico del Sector de Planeamiento URP-AL-6, Las

Dunas Club, en lo que se refiere al Sanecamiento, decir que:

En dicha zona, no existen redes de Saneamiento de Hidralia, habiendo una posible
conexion con una red de alcantarillado integral que se encuentra en la parte Este de la
parcela que linda con los edificios de Villa W Alberti y es paralela a la calle Frankonia,
discurriendo hacia el sur y conectada a la red integral de la costa. Por lo que deben de

solicitar permiso de conexion a Acosol.

A tenor de lo expuesto anteriormente, las redes interiores, y todas las instalaciones
necesarias para el correcto funcionamiento de éstas, que habra que garantizar la evacuacion
de aguas residuales y pluviales de la urbanizacion, responderan a esquemas aprobados y
deberan definirse en un proyecto redactado por técnico competente, aprobado por el
Exemo. Ayuntamiento de Marbella y con informe previo del gestor al inicio de las obras.
Dicho proyecto habra de atenerse a la normativa de aplicacién y a las normas técnicas en
vigor en el municipio, y su redaccion sera por cuenta y a cargo del propietario o promotor
de la urbanizacidn.

Todos los materiales a emplear en las distintas unidades del proyecto habrén de
estar homologados o autorizados por el Ayuntamiento y se debera tener en cuenta los

caudales aportados a la red.
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Adjuntamos plano con los posibles puntos de conexion.

Para cumplir los requisitos deberan de incluir un sistema anti-retorno en la
acometida interior de la parcela para evitar el retroceso de las aguas si se produjese una
elevacion de esta en la tuberia general. El didametro minimo para la acometida debe de ser
de 200 mm o segin especificaciones técnicas en acometidas bajo presién. Queda prohibido

el uso de polipropileno como material para redes de saneamiento.

Una vez contemplados los requerimientos de Hidralia, S.A., subsanadas las posibles
deficiencias detectadas, asi como lo establecido en el P.G.0.U. de Marbella, RD 120/1991,
RD 140/2003, CTE; Reglamentos y Ordenanzas Municipales, el proyecto gozara de las

garantias suficientes para la evacuacion de aguas.

Sin otro p’c&]ﬁﬂﬂ;ﬁvﬁ rdial saludo.

. A& sy -:Px

C/. Jae ln't[}apt?t’ =9
25601-Mafty
el. 852 820 11

Fdo Ale’;andiﬂofﬁe Troya Lopez
l"écmco dg/ Alcantarillado
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta
TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
Arquitecto 29006 MALAGA

Sr. D. FERNANDO GARCIA JIMENEZ
Avda. de Ia Aurora, 55 entreplanta
29006 Malaga

__

ACOSOL, S.A.

Marbelia, a 14 de febrero de 2011

Muy Sr. nuestro.:

En contestacion a su escrito de fecha 14 de enero de 2011 (R.E. 199 de 25-02-11), por el
que nos solicita le sea expedido un Certificado sobre la suficiencia de infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento, para el Sector SUS.AL-3 “Rio Mar”’, en el término
municipal de Marbella, le comunico que examinados los datos que obran en poder de este
Servicio, en la actualidad es posible suministrarle el caudal necesario para el
abastecimiento a las citadas 260 viviendas, desde la conduccién secundaria de la
Derivacidn n° &', en el arroyo Real de Zaragoza.

Para poder fijar con mayor exactitud el punto de conexidn, el diametro de la acometida y la
tuberfa de abastecimiento, o el refuerzo de una existente, deberdn solicitar el volumen de
agua diario a consumir.

Se adjunta un plano, con la conduccién secundaria de F.D. de 350 m.m. de diametro, desde
la Derivacién n® 6° hasta el arroyo "Real de Zaragoza” y en la que se podré conectar en
cualquier punto de su recorrido.

En cuanto a Saneamiento, en el plano adjunto se ha marcado el colector al que podrén
conectar, que es el Colector Principal de @ 1.000 mm que discurre por la playa.

ACOSO0L, S.A,
Urb. Elviria, CN-340 p.k.190,700 (20604 Marbella) TIf: 952 83 12 74 / Fax: 852 B3 49 73
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO 2, S.L.P. Avda. de la Aurora 55, entreplanta
TRISTAN MARTINEZ AULADELL Teléfono 95 204 10 47
Arquitecto 29006 MALAGA
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