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BASES DE ACTUACION

BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR
DE NUEVA URBANIZACION DENOMINADQO SUQO URP-MB-2 “TENIS DE

MARBELILA”

Base primera. Ambito territorial

Las presentes Bases de actuacion se aplican a la Junta de Compensacion que habra de
constituirse en la unidad de ejecucion coincidente con el sector de la Actuacién de Nueva
Urbanizacion denominado SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella”, del Plan General de

Otdenacién Urbanistica de Marbella.
Base segunda. Finalidad de las Bases

Las Bases tienen por finalidad los aspectos fundamentales siguientes: reglamentar la
incorporaciéon de los miembros a la Junta, establecer los criterios de valoracién de sus
aportaciones, regular la actuacion para ejecutar la obra urbanizadora y sefialar las normas
referentes al reparto de beneficios y cargas derivados de la unidad de ejecucién coincidente
con el sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacién denominada SUO URP-MB-2 “Tenis
de Marbella” de Marbella entre sus miembros, todo ello bajo el control y fiscalizacién del

Excmo. Ayuntamiento de Marbella.

El contenido de las Bases se ajusta a lo dispuesto en el articulo 218 del RGLISTA, siendo

objeto de regulacion, entre otros, los aspectos siguientes:

a) La determinacién de plazos de ejecucion totales y parciales de las diferentes actividades de
la actuacién de transformacion urbanistica, en ningin caso supetiores a los previstos por el

instrumento de ordenacién o a los fijados por el municipio.

b) La previsién de incorporaciéon de los propietatios, hayan suscrito o no la iniciativa,
mediante la aportacién de sus fincas originarias y con opcién entte el abono en metélico de
la parte de los costes de urbanizacién que les sean imputables y la cesién de terrenos

edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes.
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¢) La prevision de que los propietarios que no deseen incorporarse a la gestion del sistema

puedan solicitar la expropiacién de sus terrenos, que se llevard a cabo de acuerdo con lo

3 establecido en la legislacién estatal de suelo y de expropiacién forzosa.

w
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o d) La previsién de que los propietarios que no opten por alguna de las alternativas antetiores
<

o . . .,

— quedaran sujetos a reparcelacién forzosa.

S

°©

S ¢) Oferta de adquisicién del suelo de los propietarios que no hayan susctito la iniciativa de
8 los terrenos de su titularidad afectados por la actuacién.

'S

& f) Presupuesto estimado de gastos totales de urbanizacién y oferta de compensacién de los
[

N

& costes de urbanizaciéon mediante cesion de terrenos edificables de valor equivalente, que se
N

~ . . . . . .

g aplicara igualmente a los propietarios que puedan quedar sujetos a reparcelacién forzosa.

3

b ¢) Forma en la que ha de computarse la participacioén y representacion de los miembros
e

g integrantes, propietarios o no, en la Junta de Compensacion.

=)

g

3 Base tercera. Las Bases como técnica redistributiva

©

/

3.1. La funcién de estas Bases, como técnica de reparto de beneficios y cargas, es la de
contener un conjunto de normas que permitan, mediante la utilizacién de sus criterios, el

calculo de las aportaciones y adjudicaciones.
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3.2. En desarrollo de los criterios sefialados en estas Bases, la Junta de Compensacion, una

vez constituida, procedera a redactar y aprobar el correspondiente Proyecto de Reparcelacién

9fb4507

y a impulsar la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

Base cuarta. Obligatoriedad

4.1. La aprobacién definitiva de estas Bases por el Ayuntamiento de Marbella y la
incorporacion de las personas propietarias de terrenos en la Junta de Compensacion supone
que los miembros de la entidad aceptan, como normas de necesaria observancia, la totalidad
de las reglas y criterios previstos en las mismas, quedando, en consecuencia, plenamente

obligados por lo dispuesto en ellas.
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participacién en la Junta y, previa la tramitacién correspondiente, sea aprobada por el

Ayuntamiento.
3
w Base quinta. Plazos de ejecucion de las diferentes actividades de la actuacion de
< sz P
5 transformacion urbanistica.
<
o
Q Los plazos de ejecucion para el cumplimiento de las distintas actividades son los siguientes:
[se}
S
9 -Presentacion del Proyecto de Reparcelacion: 6 meses desde la constitucion de la Junta de
© Compensacion.
S
8
o
©O ., . ., ..
Q -Presentacion del Proyecto de Urbanizacion: 3 meses desde la aprobacion del Proyecto de
T
Q Reparcelacion.
o
N
3 -Inicio de las obras de urbanizacion: 6 meses a contar desde la aprobacién del Proyecto de
g Utrbanizacion.
g
< -Terminacién de las obras de urbanizacion: 2 afios a contar desde el acta de replanteo e inicio
5 efectivo de las obras.

/

Base sexta. Incorporacion de los propietatios.

6.1, Las personas fisicas o juridicas que, siendo titulares de terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucién delimitada en el sector de la Actuacién de Nueva Utrbanizacién

denominada SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella” y representando mas del 50% de las
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cuotas de participacién, se constituyen en promotores de la Junta de Compensacion.

6.2. Las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas comprendidas en el ambito
identificado en el articulo 6 de los Estatutos, que expresen la voluntad de integrarse en ella
durante el perfodo de informacién publica, antes de la aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento del proyecto de Estatutos y Bases, podran incorporarse siempre y cuando
acepten los presentes Estatutos y las Bases de actuacién de la Junta, mediante la presentacién
de escrito o comparecencia ante el Ayuntamiento de Marbella en la cual conste expresamente

dicha aceptacién. Deberan aportar la documentacién que justifique el hecho de la titularidad.
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6.3. Los propietarios o interesados que no otorguen la escritura de constitucién podrin
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el articulo 132.7 del RGLISTA. En la notificacién se advertira que la falta de incorporacién
a la Junta de Compensacién comportard la aplicacion del régimen de reparcelacién forzosa
conforme a lo previsto en el articulo 101.4 de la Ley. La incorporacién de nuevos miembros
que otorguen escritura de adhesién una vez transcurrido este tltimo plazo sélo se producira

si se acepta por acuerdo expreso de la Junta de Compensacion.

En todo caso, para que la incorporacion tenga eficacia, serd necesario que las personas
propietarias adheridos ingresen en la caja de la Junta, en el plazo del mes siguiente al
requerimiento formulado por la misma, las cantidades aportadas por los miembros hasta ese
momento, atendiendo a la proporcionalidad de las cuotas de unos y otros, sin petjuicio de la
posibilidad de optar por aportar parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o

de las fincas resultantes que deban ser adjudicadas.

6.4. Las personas propietatias de fincas podrin hacer uso del derecho a cjercitar su
incorporacion a la Junta, sin perjuicio del otorgamiento de la escritura en su caso, mediante
escrito dirigido al Ayuntamiento, presentado en su Registro de Entrada, en que se harin

constar los siguientes extremos:
a) Nombre, apellidos, domicilio y direccién de correo electrénico a efectos de notificaciones.

b) Su voluntad de incorporarse a la Junta, sometiéndose a sus Estatutos y Bases y a las demas

obligaciones dimanantes de la Ley y de los acuerdos de sus 6rganos colegiados.
¢) La superficie y linderos de las fincas de su propiedad.
d) La naturaleza y alcance de sus derechos.

¢) Los titulos de los que dimanen los respectivos derechos y los datos referentes a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad. Se hara mencion expresa a las cargas y gravimenes
que afectan a sus respectivas fincas, con expresion, en su caso, de la naturaleza, nombre y

direccién de los titulares de los derechos reales o personales.
6.5. Las personas propietarias, en el momento de su incoporacion, deberan decidir entre:

a) Participar en la gestién del sistema, adhiriéndose a la Junta de Compensacion, optando

entre abonar las cantidades que, por tal concepto, les sean giradas o aportar, tras la
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reparcelacién, parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas

resultantes que debfan setles adjudicadas.

b) No participar en la gestion del sistema, renunciando a su derecho a integrarse en la Junta
de Compensacién y solicitando la expropiacién del suelo y otros bienes y derechos que

estuvieran afectos a la gestion de la unidad de ejecucion de que se trate.

6.6. Podra incoporarse en todo momento cualquier entidad publica titular de bienes incluidos
en el ambito territorial al que se refiere el articulo 5 de estos Estatutos, ya tengan caricter

demanial o patrimonial, sea 0 no promotora de la Junta de Compensacion.

6.7. Para el supuesto de existir personas propietarias desconocidos o en domicilio ignorado,
la notificaciéon se efectuard en la forma que establece la Ley sobre Procedimiento

Administrativo Comun.

6.8. Se seguird el régimen de reparcelacién forzosa respecto de las personas propietarias no
incorporadas y que no hayan efectuado opcién alguna a la finalizacién del periodo de
informacién publica del acuerdo de aprobacién inicial de los estatutos y bases de actuacion,
las cuales compensaran los costes de urbanizacién imputables mediante cesién de parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes de valor
equivalente. El mismo régimen podrd seguirse respecto de las personas propietarias
incorporadas que incumplan las obligaciones inherentes al sistema, salvo que se opte por la

expropiacion.

6.9. En el supuesto de que la nuda propiedad y el usufructo o cualquier otro derecho real
limitativo del dominio pertenecieran a distintas personas, la cualidad de miembro
correspondera al nudo propietario, estaindose en instancia a las normas establecidas al

respecto para el Derecho comun.

6.10. Los cotitulares de una finca o derecho habrin de designar una sola persona, mediante
documento fehaciente, para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta,
respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.
Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale, lo nombrara el érgano
actuante. El designado en este caso ejercera sus funciones hasta tanto los interesados no

designen otro.
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6.11. Cuando las fincas pertenezcan a menotes o personas que tengan limitada su capacidad
de obrar, estaran representadas en la Junta por quienes ostenten la representacién legal de

los mismos.

6.12. Cuando las fincas pertenezcan a personas fisicas o juridicas cuya nacionalidad no sea
espafiola, estas tendran que designar a un representante legal, mediante documento
fehaciente, para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta, respondiendo
solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones correspondan a la titularidad del
inmueble. Si no designaten representante en el plazo que al efecto se sefiale, lo nombrara el

o6rgano actuante, previa comunicacion al consulado correspondiente.

6.13. En cualquier momento podra incorporarse a la Junta de Compensacién una empresa
urbanizadora que asuma la ejecucién de las obras de urbanizacién. Sila incorporacion tuviese
lugar después de que ésta se hubiera constituido, se efectuara conforme a las previsiones de

los Estatutos.

Base séptima. Oferta de adquisicion del suelo de los propietarios que no hayan

suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad afectados por la actuacion.

De conformidad con informe de tasacién de 8 de junio de 2013, se establece como oferta
para la adquisicién del suelo de los propietarios que no suscriben la iniciativa el precio de
CIENTO SEIS EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS DE EURO EL METRO
CUADRADO DE SUELO (106,73 €/m2s).

Base octava. Presupuesto estimado de gastos totales de urbanizacion y oferta de
compensacion de los costes de urbanizacion mediante cesion de terrenos edificables

de valor equivalente.

El coste de las obras de urbanizacién, conforme al presupuesto de licitacién contenido en el
Proyecto de Urbanizacion, IVA (21 por 100) excluido, en trimite, se estima en la cantidad
de 4.405.970,50 €, previendo la suma complementaria de 440.597,05 €, en concepto de gastos

de gestion, lo que supone un presupuesto estimado de 4.846.567,50 €.

En los casos en que, de modo voluntario o como consecuencia de la reparcelacion forzosa,

proceda la contribucién al pago de los gastos de urbanizacién en terrenos edificables, la
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proporcién de éstos que corresponda ceder a la persona propictaria serd determinada
mediante el establecimiento de un porcentaje del aprovechamiento privativo calculado como
el resultado de multiplicar por cien el cociente entre el valor de los gastos de urbanizacién y

el valor en venta de los solares resultantes de la correspondiente actuacién urbanizadora.

El Proyecto de Reparcelacién determinari, justificadamente y de conformidad con el articulo
233.1 del RGLISTA, la equivalencia entre el aprovechamiento ptivativo y los gastos de

urbanizacion.

Base novena. Criterios de valoracion de las fincas aportadas y de la obra de

urbanizacion existente

9.1. Sin perjuicio de lo dispuesto en estas Bases en relacién con las edificaciones existentes,
el derecho de las personas propietarias de terrenos comprendidos en la unidad de ejecucién
y de los titulates de aprovechamientos, que se hayan incorporado a la Junta de Compensacion
serd proporcional a la superficie de las fincas aportadas y a los aprovechamientos de que sean
titulares, y se expresara en una cuota porcentual de participacion sobre el aprovechamiento

total correspondiente al Sector.

9.2. El derecho de las personas propietarias se cuantificard en las Unidades de
Aprovechamientos que resulten de referir a su superficie o parte de esta afectada, el 90% del

aprovechamiento medio del rea de reparto.

9.3. La valoracién de las fincas aportadas se efectuard en la forma prevista en el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Utbana. (en adelante, TRLSRU) y en el Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo (en

adelante, RVLS).

9.4. No obstante, para la constitucién de la Junta de Compensacion, la determinacion de los
derechos de cada uno de sus miembros se hara, en principio, por las superficies que consten
en los titulos de propiedad de las fincas aportadas. Pero si existieran diferencias entre la
superficie registral de las fincas y la medicién contenida en el Instrumento de Planeamiento,
prevalecera esta ultima, sin perjuicio de la comprobacién que se realice una vez constituida

la Junta de Compensacion.
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9.5. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de este o sefialamiento
de lindes, la superficie discutida se considerard perteneciente por iguales partes a los
discrepantes de modo provisional hasta tanto se resuelva por convenio entre los discrepantes

o resolucion arbitral o judicial.

En caso de litigio entre personas propictarias ptivados miembros de la Junta sobre la
titularidad de las fincas afectadas, el Ayuntamiento asumira la representacién de los derechos
¢ intereses de esas titularidades. En estos supuestos, hasta tanto dicha controversia sea
resuelta por los Tribunales ordinarios, sera el titular registral de la finca el que venga obligado
a satisfacer los gastos urbanisticos que sean imputables a la misma por su participacién en la

Junta.

Cuando en el litigio entre miembros de la Junta esté afectado el Ayuntamiento u otra
Administracién publica, se estard a lo que resulte de los actos administrativos adoptados por
estas, sin petjuicio de lo que resulte de los recursos que se interpongan en via administrativa

o contenciosa-administrativa.

9.6. La cuota de participacién de cada propietario en la Junta de Compensacién constituye el
criterio para la definicién y cuantificacion de sus derechos y obligaciones en ésta, asi como
el de distribucién de los beneficios y cargas de la Junta. No obstante, a raiz de la aprobacién
del Proyecto de Reparcelacion, y con caracter retroactivo, los beneficios y cargas de la Junta
se repartirdn, en su caso, conforme al valor de las parcelas lucrativas adjudicadas a cada

miembro.

9.7. Los terrenos de uso y dominio publico incluidos en los poligonos que hubiesen sido
adquiridos onerosamente por la Administracién que ostente su titularidad, atribuird a ésta un
aprovechamiento urbanistico susceptible de adquisicién proporcional a la superficie de
aquellos. En todo caso deberd tenerse en cuenta que cuando las superficies de los bienes de
dominio y uso publico anteriormente existentes y obtenidas por cesién gratuita fueren igual
o inferior a la que resulte como consecuencia de la ejecucién del Plan, se entenderan
sustituidas unas por otras. Si tales superficies fueren superiores a las resultantes de la
¢jecucion del Plan, la Administracién percibird el exceso, en la proporcién que corresponda,
en terrenos edificables; de acuerdo con lo determinado en el articulo 146 del Decreto

550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
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7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en

adelante, RGLISTA).

9.8. Los titulares de reservas de aprovechamiento que dispongan asimismo de acuerdo de
materializacién en el Sector de la Actuacién de Nueva Urbanizacién denominada SUO URP-
MB-2 “TENIS DE MARBELLA” al tiempo de aprobacién definitiva de estas Bases,
equipararan su derecho al de las personas propietarias de fincas comprendidas en la unidad
de Ejecucién, y podran incorporarse a la comunidad reparcelatoria, siempre que hayan

asumido formalmente la responsabilidad de la ejecucion del planeamiento.

9.9. El valor de los restantes bienes y derechos afectados por la ejecucion del sistema que
no deban subsistir al llevarse a efecto la urbanizacién no influira en la participacién de los
miembros de la Junta de Compensacion, si bien se determinara dicho valor a los efectos de

su indemnizacién en la forma establecida en las presentes Bases.
Base décima. Fincas para expropiar y su valoracién

10.1. En los supuestos en los que, de conformidad con la legislacién urbanistica, proceda la
expropiacion a alguno de las personas propietarias de terrenos incluidos en la unidad de
ejecucion por parte del Ayuntamiento de Marbella, la Junta de Compensacién tendra la

condicién de beneficiaria de esta.

El procedimiento expropiatorio se regird por lo dispuesto en la Ley de Expropiacién Forzosa
y en el TRLSRU, con las especialidades contempladas en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA, en lo sucesivo) y en el
RGLISTA. Para la tramitacién de tal procedimiento expropiatorio, podrd seguirse el
procedimiento de tasacién conjunta, tal y como disponen los articulos 121 a 126 de la LISTA

y los articulos 265 y siguientes del RGLISTA.

10.2. Las parcelas que hubieran de ser objeto de expropiacién por parte de la Administracién
actuante se valoraran de acuerdo con las normas previstas a tal efecto en el TRLSRU y en el

RVLS.

10.3. Las adquisiciones de terrenos por la Junta, como entidad beneficiatia de los expedientes
expropiatorios que a tal efecto se tramiten por el Ayuntamiento de Marbella, estaran exentas,

con caricter permanente, del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos
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documentados, y no tendrin la consideracion de transmisiones de dominio a los efectos de

exaccién del impuesto sobre el inctemento de valor de los tetrenos de naturaleza urbana ni

o

bt de cualesquiera otros que sustituyan a los indicados.

[a]

bt

5 10.4. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los inteteses y recargos procedentes,
&

— realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacion, dard lugar
©o

<

3 a la cancelacién del expediente expropiatorio, siendo de cuenta del propietario moroso todos
(]

3 los gastos originados a consecuencia de la iniciacién del referido expediente.

Yo}

<

8 Base undécima. Edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones que deban
©O

o™ . .

o demolerse. Derechos reales sobre las fincas, servidumbres prediales y derechos
©

N

N personales constituidos.

g

&

S 11.1. Serin indemnizables los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones,
=

<] siempre que se ajusten a la legalidad al tiempo de la valoracién, que deban extinguirse o
<

S destruirse para la ejecucion del instrumento de ordenacién. Se entiende que las edificaciones,
= construcciones e instalaciones se ajustan a la legalidad al tiempo de su valoraciéon cuando se

realizaron de conformidad con la ordenacién urbanistica y con el acto administrativo
legitimante que requitiesen, o hayan sido postetiormente legalizadas de conformidad con lo

dispuesto en la legislacién urbanistica.

Deberan extinguirse o destruirse los que sean incompatibles con el instrumento de

753b4f24ac627bb929f9e

ordenacion. La memoria del Proyecto de Reparcelacion recogera la descripcion y localizacion

fh4507

de los que sean incompatibles con el instrumento de ordenacion, asi como la exposicién y

relacion de los criterios seguidos para efectuar su valoracion.

11.2. En todo caso, se entenderd incompatible con el instrumento de ordenacién cuando sea
necesaria su eliminacion para realizar las obras de urbanizaciéon previstas en dicho
instrumento y cuando sea manifiestamente incompatible con la ordenacién, incluso como
uso provisional. Se entenderd asimismo que las edificaciones son indemnizables cuando
resulten integramente situadas en parcelas de resultado cuya edificabilidad sea
manifiestamente supetior a la consumida por las mismas, siendo preciso su demolicién para

el total disfrute del aprovechamiento objetivo que el Plan Parcial determine en la parcela.
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11.3. También serin indemnizables las servidumbres y cargas y los derechos de
arrendamiento y cualesquiera otros que, por ser incompatibles con la ejecucion del
instrumento de ordenacién, deban extinguirse con el acuerdo de aprobacién de la

reparcelacion.

11.4. Cuando se trate de derechos reales incompatibles con el planeamiento de satisfara su
valor a los titulares de los mismos con cargo al propietario de suelo gravado, dada su
naturaleza de derecho limitativo de dominio; ello sin perjuicio de que se individualice la
cuantfa del derecho en la cuenta de liquidacién provisional del Proyecto de Compensacién

(ex. Articulo 23, apartado 2 y 4, del TRLSRU).

11.5. En las plantaciones se tasaran el arbolado y demds plantaciones cuya sustantividad les
atribuya una valoracién propia, de necesaria compensacién, atendiendo su valor agricola y

en base al criterio de reposicion.

11.6. Las actividades industriales o comerciales que hayan de desaparecer se valoraran con

arreglo a los criterios de la legislacion expropiatoria.

11.7. La tasacién de dichos elementos se efectuara conforme a la legislacion estatal. Se
entenderd iniciado el procedimiento, a los efectos de determinar la fecha de referencia de las
valoraciones segin el articulo 34.2.2) del TRLSRU, con la presentacién del Proyecto de

Reparcelacion ante la Administracién actuante conforme al articulo 156 del RGLISTA.

11.8. La existencia de cargas sobre las fincas incluidas en la unidad de ejecucion no alterara
su valoracién como finca aportada, ni la de adjudicacién que a la misma corresponda. No
obstante, en los casos en que tales cargas fuesen susceptibles de traslado por subrogacién

real, pasaran a gravar las fincas adjudicadas al propietatio.
Base décimo segunda. Criterios sobre la participacion de empresas urbanizadoras

12.1. En el supuesto en el que se incorporaran empresas urbanizadoras que aporten, total o
parcialmente, los fondos o medios necesarios para la ejecucién de la urbanizacién, su
aportacion se determinara teniendo en cuenta el coste de las partidas que vayan a ejecutar
conforme al Proyecto de Urbanizacién, conviniéndose con la Junta, con anterioridad a su

incorporacion, si esta cifra es definitiva o si serdn de aplicacién clausulas de revision de
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precios o de estabilizacién de costes. El acuerdo corresponde a la Asamblea General de la

Junta de Compensacion.

12.2. 1a Asamblea General someterd a aprobacion el convenio con la empresa urbanizadora,
por medio del cual se determinard la contrapartida a la aportacion de la empresa
urbanizadora, por remisién a los precios del mercado o mediante un cuadro de equivalencias

entre la inversion a efectuar por la empresa y el valor de las cuotas de participacion en

14efa2d346 | PAG. 13 DE 60

aprovechamientos y solares que hayan de correspondetle en compensacion.

c5a

ccc

12.3. El derecho de las empresas urbanizadoras que se integren como miembros de la Junta

o

&

g de Compensaciéon serda proporcional a la participacién que sobre la totalidad del
©

N

S aprovechamiento real de la unidad de ejecucién reciban en compensacion a la obra de
<

N S . . ,

Ed urbanizacién que se obliguen a ejecutar, y se expresard en una cuota porcentual de
g participacién sobre dicho aprovechamiento.

o

S 12.4. La participacién de las empresas urbanizadoras disminuira, exclusivamente, la de los
= miembros de la Junta que se adhieran al convenio de aportacion e integracién de estas. El

resto de las personas propietarias miembros de la Junta mantendra su participacion segin los
terrenos o derechos que hayan aportado, abonando los costes de urbanizacién que le
correspondan.

Base décimo tercera. Contratacion de las obras de urbanizacion

753b4f24ac627bb929f9e

13.1. Las obras de urbanizacion se harin por la empresa o las empresas que sean objeto de

9fb4507

seleccién en virtud de acuerdo del 6rgano competente de la Junta de Compensacion,

consignindose en el contrato de ejecuciéon de las obras, ademds de las cliusulas que
constituyen su contenido tipico, las circunstancias siguientes:

a) El compromiso de la empresa encargada de ejecutar las obras de forma ajustada al plazo
y al procedimiento de ejecucién definidos en el proyecto de urbanizacién, debiéndose
concretar las fases en las que tengan que ejecutarse tales obras, asi como el compromiso de
facilitar la accién inspectora del Ayuntamiento de Matbella y de la Junta de Compensacion

durante el desatrollo de los trabajos.
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b) Los supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato, asi

como las indemnizaciones que correspondan por la inobservancia de las caracteristicas

o

o técnicas, continuidad y plazos de ¢jecucion.

[a]

3

5 ¢) Modo y plazos de abono por la Junta de Compensacién de cantidades a cuenta de la obra
<

o . .. .

— ¢jecutada, y condiciones del pago en especie.

g

)

R d) La retencién que pueda efectuar la Junta de cada pago parcial como garantia de la cotrecta
8 ejecucion de las obras, retenciones estas que no seran devueltas hasta que se hayan recibido
~

S - .

g definitivamente las obras y transcutra el plazo de garantia.

&

& 13.2. La ejecucién de las obras también podra realizarse en todo o en parte, por empresas
Q

~ . . .

(=} urbanizadoras incorporadas a la Junta, con los requisitos y efectos que se recogen en los
N

5

K] Estatutos y en estas Bases.

=

e 13.3. La contratacion de las obras de urbanizacién se hard por adjudicacién directa, por
<

S concurso o por subasta, previa valoracién, en el primer caso, de al menos tres presupuestos.
g

/

Base décimocuarta. Plazos y formas de pago de cuotas y derramas

14.1. Las cuotas ordinarias y extraordinarias y las derramas que procedan, conforme a lo

dispuesto en los Estatutos y salvo que la Asamblea General decida otra cosa, serdn satisfechas

753b4f24ac627bb929f9e

en el plazo maximo de un mes desde que se practique requerimiento a tal efecto por el

presidente.

9fb4507

14.2. El transcurso del plazo previsto en el apartado anterior sin que se hubiese satisfecho el

pago producira los efectos previstos en los Estatutos y en la legislacion urbanistica andaluza.

14.3. El pago se hara normalmente en metélico o, en su caso, mediante la cesion de parte del
aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban ser
adjudicadas, en proporcién equivalente a dicha parte de los costes. La valoracién de los

aprovechamientos urbanisticos se llevard a cabo de conformidad con lo dispuesto en los
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Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacion
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Base décimo quinta. Expropiacién por incumplimiento de obligaciones

15.1. Con independencia de los supuestos ya referidos en los presentes Estatutos y Bases y
de aquellos previstos en la normativa urbanistica, procedera la expropiacién de terrenos de

miembros de la Junta en los siguientes supuestos:

a) En caso de impago de cuotas giradas, una vez transcurrido el plazo de pago voluntario, si

en anterior ocasién hubiese sido preciso acudir, para el cobro de alguna otra cuota antetior

14efa2d346 | PAG. 15 DE 60

a

del mismo propietatio, a la via de apremio o judicial.

c5

ccc

% b) En general, en el caso de incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las obligaciones
g

N

& referidas en los Estatutos, siempre y cuando dicha circunstancia sea constatada en Asamblea
Q

~ . .,

g General y que la procedencia de la expropiacién sea aprobada por la Asamblea y por el
X .

8 Ayuntamiento.

4

2 L . N .

g 15.2. No podri instarse el procedimiento sefialado en el apartado anterior hasta que haya
=i

= . . . . ,

8 transcurrido el plazo establecido en el requerimiento de pago efectuado por el érgano
3

competente de la Junta. Para la prictica de este ultimo, se tendra en cuenta lo previsto en la
legislacién reguladora del procedimiento administrativo comuin, a propésito de

comunicaciones y notificaciones.

15.3. El pago de las cantidades adeudadas a la Junta, con los intereses y recargos procedentes,

753b4f24ac627bb929f9e

realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acta de ocupacion, dard lugar

a la cancelacién del expediente expropiatorio, siendo de cuenta del miembro moroso todos

9fb4507

los gastos originados a consecuencia de la iniciacién del referido expediente.

15.4. A los efectos de las posibles expropiaciones por incumplimiento, se estard a lo sefialado

en la base séptima.
Base décimo sexta. Enajenacion de tetrenos por la Junta

16.1. La Junta de Compensacion, en su calidad de fiduciaria, podra, con objeto de hacer
frente a los gastos de urbanizacién y a las posibles indemnizaciones que pudiesen proceder,

enajenar, en todo o en parte, alguno o algunos de los inmuebles incluidos en la unidad de
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tal caso, tendran derecho de adquisicién preferente las personas propietarias incorporados a

la Junta.

16.2. El propietario adquirente quedari subrogado en los derechos y obligaciones que
correspondfan al titular primitivo del inmueble en relacién con la Junta de Compensacion, y
atendida la proporcién de los terrenos adquiridos, su cuota se reajustara con respecto a la

total aportada por los miembros de la Junta.

16.3. Si la adquisicién se verifica una vez convertido el terreno en solar, sea a través de
enajenacion por la Junta o en el supuesto de adjudicacién a empresas urbanizadoras, se
acordard lo procedente en cuanto a la atribucién del pago de cuotas y gastos futuros, y si se
deja a cargo del adquirente, su cuantia se determinara por la proporcién que guarde el valor

ponderado de la finca en relacién con el total.

16.4. Sera necesario el acuerdo de la Asamblea General tanto para enajenar como para
constituir gravamenes sobre los bienes que constituyan el patrimonio de la Junta de
Compensacion. En el caso de enajenaciones, debera fijarse, mediante acuerdo de la Asamblea

adoptado al efecto, el precio por el que el inmueble habra de enajenarse.
Base décimo séptima. Responsabilidad de la Junta de Compensacion

17.1. La Junta de Compensacién, con excepcion de los previsto en el articulo 4.2. de los
Estatutos, sera directamente responsable frente al Ayuntamiento de Marbella de la completa
¢jecucion de las obras de urbanizacion, tanto en lo que respecta a las caracterfsticas técnicas
de las obras, como en lo referente a los plazos de ejecucién y solicitud de recepcién de la

obra urbanizadora a la entidad local.

17.2. En caso de incumplimiento de los plazos o de dificultades graves en la ejecucion de la
actuacion urbanistica, la Administracién actuante podra proceder a la sustitucion del sistema,

conforme a lo previsto en los articulos 100 y 104 de la LISTA.

17.3. En caso de que la sustituciéon del sistema de compensacién tenga lugar por las
dificultades planteadas por los propietarios de la unidad de ejecucién y la puesta en peligro
de la ejecucion de la actuacion, el procedimiento a seguir sera el establecido en el articulo 209
del RGLISTA sin necesidad de justificar el incumplimiento de los deberes u obligaciones

legales.

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

INMACULADA CHAVES POZO (TITULAR ORGANO DE APOYO JGL ACCIDENTAL)

CODIGO CSV
62f39cc2f9537f538ddab64ca2624162d26af35e

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella

Rk ] DERK

GEISER GEISER-8973-e2dd-def9-43b6-b6a9-ea59-ab76-2957 11/10/2023 20:52:30 Horario peninsular
N© registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
3e00069082324 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-8973-e2dd-def9-43b6-b6a9-ea59-ab76-2957
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

01/12/2023 12:09:13 CET



DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Organo de Apoyo a Junta Gobierno Local accidental, para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién ordinario
celebrada por la JGL de fecha 21 de noviembre de 2023.

17
Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacion
denominada SUO-URP-MB-2 “Tenis de Marbella" del P.G.O.U de Marbella.

17.4. La solicitud de declaracién de incumplimiento de plazos a instancia de persona

interesada, cuando pretenda la sustitucién de la modalidad de ejecucion o a la sustitucién por

o

o otro agente urbanizador, se llevard a cabo con arreglo a los requisitos establecidos para la
a

S formalizacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema y habra de justificar el
O

g incumplimiento de los deberes u obligaciones legales o voluntariamente asumidas.

o

S - . . N
3 17.5. La Junta de Compensacion sera responsable ante cada uno de sus miembros de dafio
K

3 patrimonial que estos pudieran sufrir por la actuacién de aquella.

Yo}

N

g Base décimo octava. Afeccion real de los terrenos

®

& 18.1. Los terrenos incluidos en la unidad de ejecucion quedan afectos al cumplimiento de las
N

~ . . . . ., . .

Q obligaciones inherentes al sistema de compensacion, de conformidad con lo previsto en el
N

S TRLSRU y en la LISTA. Dicha circunstancia se hard constar en el Registro de la Propiedad.
3

2 . .

3 18.2. Las fincas resultantes quedaran, asimismo, afectas con caracter real al pago de los costes
=

o . ., , . . .,
8 de urbanizacién y de los demds deberes dimanantes del proyecto y de la legislacion
%

urbanistica, en la proporcién que a cada una de ellas le corresponda. Esta afeccion debera
reflejarse en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

19y 20 del RHU.

Base décimo novena. Criterios de valoracion de las fincas resultantes

753b4f24ac627bb929f9e

Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de

9fb4507

ejecucion con arreglo a su uso y edificabilidad y en funcién de su situacion, caractetisticas,

grado de urbanizacién y destino de las edificaciones.

El total del aprovechamiento se distribuird entre los miembros en proporcién a sus
respectivas cuotas de participacion en la unidad. A efectos de distribuir equitativamente los
beneficios y cargas del sector, el Proyecto de Reparcelacion podra establecer coeficientes de
ponderacién de los usos pormenorizados y tipologias edificatorias resultantes de la
ordenacion establecida en el plan parcial, asi como los que reflejen las diferencias de situacion

y caracteristicas urbanisticas dentro del espacio ordenado, todo ello sin petjuicio y de forma
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Base vigésima. Distribucion de beneficios y cargas

20.1. La distribucién de beneficios y cargas resultantes de la actuacién urbanistica de la Junta
de Compensacién se hara atendiendo a la cuota de participacién que cada Junta compensante
tenga en la Entidad, sin perjuicio de la regularizacién que se produzca en el momento que se
efectien las adjudicaciones definitivas de aprovechamiento que correspondan a aquellos en

el Proyecto de Reparcelacion.

14efa2d346 | PAG. 18 DE 60

a

20.2. La proporcionalidad no se altera por la existencia de enajenaciones de terrenos por la

c5

ccc

g Junta,

5

o™

S I .

& 20.3. La sefialada proporcién no queda tampoco alterada por el hecho de haberse satisfecho
S , ‘ , .
S alguna cuota con recargo por mora, ya que dicha cantidad queda exclusivamente a beneficio
N

5

s de la Junta.

3

2 . )

= 20.4. Las cuotas futuras de los adquirentes de solares no aportantes de terrenos seran los que
=) . - .

8 proporcionalmente correspondan en relacién con la superficie ponderada.

3

En el supuesto de incorporacion de empresas urbanizadoras a la Junta, se procederd, en el
momento de su integracion, al reajuste de las participaciones de los asociados, de acuerdo
con lo establecido en la base décimo segunda, asignando las cuotas correspondientes a la

empresa urbanizadora.

753b4f24ac627bb929f9e

Base vigésimo primera. Cuantia y forma de la adjudicacion de fincas resultantes

9fb4507

21.1. La adjudicacién de las fincas resultantes de la actuacion urbanizadora se hara entre los

miembros de la Junta, al igual que los restantes beneficios o cargas, en proporcién a la cuota
de participacion que cada miembro ostente en la Junta, de acuerdo con lo sefialado en la base

anterior.

21.2. Las reglas de adjudicacién de las fincas resultantes a los miembros de la Junta de

Compensacién en proporcion a sus respectivas cuotas de participacién seran las siguientes:

21.2.1. Se procurard, siempre que sea posible, que las fincas adjudicadas estén situadas en el

lugar mas préximo posible al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.
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21.2.2. En ninguin caso podran adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores
a la parcela minima edificable o que no reunan la configuracién y caracteristicas adecuadas

para su edificacién conforme al planeamiento.

21.2.3. Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance o bien
supere el fijado para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicaciéon podran satisfacerse en dinero. La
adjudicacion se producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacién
de personas propietarias de fincas en las que existan construcciones compatibles con el

instrumento de planeamiento en ejecucion.

21.24. En todo caso, las diferencias de adjudicacion, si existieren, serin objeto de
compensacion econémica entre los interesados, valorandose al precio medio de los solares

resultantes, sin incluir los costes de urbanizacion.

21.2.5. Silas fincas de origen constasen inscritas a favor de varios titulares en proindivision,
el Proyecto de Reparcelacién podra adjudicar parcelas de resultado independientes a las
iniciales personas propietatias en funcién de la cuota que estos ostenten en la parcela de
origen, siempte que la cuantfa del derecho de estos asi lo permita por corresponderles

superficies de terrenos superiores a la parcela minima edificable.

21.3. Se adjudicaran a la Administracién actuante, ademds de las fincas o parcelas
correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas, las resultantes que procedan en
funcién del exceso de aprovechamiento urbanistico objetivo del ambito de la actuacién o
unidad de ejecucién, o bien directamente al titular de un derecho a integrarse en el dmbito
de actuacién o unidad de ejecucién previamente reconocido conforme a lo previsto en el

Reglamento y en los instrumentos de ordenacion.

21.4. Sera preceptivo el reflejo de la totalidad de las operaciones reparcelatorias en una cuenta
de liquidacion provisional individualizada respecto de cada propietario. De resultar este
acreedor neto, su finca inicial sélo podra ser ocupada previo pago de la indemnizacién que

proceda y a reserva de la liquidacién definitiva.
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Base vigésimo segunda. Momento, criterios y procedimiento de la adjudicacion

Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién, adoptado por parte de la Administracién actuante, esta lo notificara a todos
los intetesados y procedera a otorgar esctitura publica o a expedir certificacién o documento
con las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, en los términos

dispuestos por los articulos 6 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, y 158 del RGLISTA.
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a

Tras ello, se procedera a inscribir el Proyecto de Reparcelacién en el Registro de la Propiedad,

c5

ccc

estando las transmisiones efectuadas como consecuencia de las adjudicaciones del proyecto

S
B

o™ , - ’ . s

N exentas fiscalmente, en los términos asi establecidos en el articulo 103.5 de la LISTA.

N

N

S Base vigésimo tercera. Compensacioén en metalico por defectos de adjudicacion

N

3

b 23.1. Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre la cuota de participacion de un
e

3 miembro de la Junta y la cuota de adjudicacién en terrenos, el defecto o el exceso se
=i

8 compensaran en metélico, siempre que la diferencia no sea superior al 15% del valor de los
3

/

terrenos que se le adjudiquen, sin perjuicio de que, aun superando este limite, concurran

circunstancias que aconsejen la compensacion y sea aprobado por la Asamblea General.

23.2. Para el calculo de la suma compensatoria de diferencias, se atendera al precio medio de

"

los terrenos adjudicados, referido al aprovechamiento concreto o dejado de percibir “in

753b4f24ac627bb929f9e

natura”.

9fb4507

23.3. El precio medio de los terrenos a estos efectos y las concretas adjudicaciones en

metalico que se produzcan se reflejaran en el Proyecto de Reparcelacion.

23.4. Cuando la cuantia de los derechos de las personas propietatias no permita que se les
adjudiquen fincas independientes, por no alcanzar la parcela minima edificable, la
adjudicacion se sustituird por una indemnizacién en metdlico, a efectos de evitar la
constitucién de proindivisos, si asf lo aceptan las personas propietatias que representen el
cincuenta por ciento de la superficie total de la unidad de ejecucién, de conformidad con el

articulo 92.4 de la LISTA. Se estara para el calculo de la suma a pagar a lo establecido en los
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23.5. A los efectos anteriores, cuando se reduzcan los terrenos adjudicables, por enajenacién
directa de ellos por la Junta o por su atribucién a empresa urbanizadora, el derecho de los
miembros de la Junta se transformara parcialmente en derecho a una compensacion de
dinero, que supondra una reduccién porcentual en la adjudicacién “in natura”, determinada

por la proporcion que exista entre el valor de los terrenos enajenados y el total.

23.6. En todo caso, la valoracién de las posibles compensaciones referidas en los puntos
anteriores de la presente base se realizard conforme a lo dispuesto en el TRLSRU y en el

RVLS.
Base vigésimo cuarta. Momento de edificacion de los terrenos

24.1. No podra construirse sobre los terrenos adjudicados hasta que los mismos reinan las
condiciones necesarias para ostentar la calificacién legal de solares, y siempre que, ademds de
lo anterior, hubiese adquirido firmeza en via administrativa el acuerdo de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacién y se hubiese aprobado definitivamente el proyecto

de urbanizacién.

24.2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, de conformidad con lo preceptuado en
los articulos 90.4 y 134.2 b) de la LISTA, podra autorizarse la realizacién simultinea de las
obras de urbanizacién y de edificacién. Sin petjuicio de los requisitos que se establezcan

reglamentariamente, para que esto sea posible deberan concurrir los siguientes requisitos:

a) Que hubiese adquirido firmeza, en via administrativa, el acuerdo de aprobacién definitiva

del Proyecto de Reparcelacién.

b) Que hubiese sido aprobado, de manera definitiva, el proyecto de urbanizacion de la unidad

de ejecucion.

©) Que, considerado el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, el Ayuntamiento
considere previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela de que se trate contara

con todos los servicios necesatios para ostentar la calificacionn legal de solar.

24.3. En el caso de que resultase conveniente para los inteteses de la Junta de Compensacién
la edificacién de algun terreno por cuenta de esta, y aunque cllo no estuviese previsto en los

Estatutos, ello podra ser acordado en Asamblea General, con la condicién de modificacion
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o adicién estatutaria, tramitada como tal, a la que le resultara de aplicacion lo dispuesto en el

parrafo anterior.
Base vigésimo quinta. Costes de urbanizacion

25.1. Tendrin la consideracion de costes de urbanizacién los que se establezcan

reglamentariamente y, entre otros, los siguientes:

a) Todas las obras de vialidad necesarias y fijadas de acuerdo con el planeamiento y el

proyecto de urbanizacion.
b) Los relativos a las obras de saneamiento.
¢) Los relacionados con el suministro de agua potable.

d) El suministro de energifa eléctrica, incluidas la conduccién y distribucién, y el alumbrado

publico.
e) La jardinerfa y el arbolado de parques, jardines y vias publicas.

f) Los costes de redaccién y tramitacion del planeamiento, del proyecto de urbanizacién y
todos los demds gastos de compensacién, no pudiendo superar los gastos de gestion del
sistema de compensacion el 10% de total de los costes de urbanizacién, de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 107 de la LISTA.

g) Todos aquellos recogidos en el resto de legislacion urbanistica vigente que resulte de

aplicacion.

h) Los gastos de redaccién de los proyectos que obtuviesen la aprobacion inicial, aunque no
llegasen a obtener la definitiva, seran considerados como gastos de proyecto y adeudados al

conjunto de las personas propietarias afectados, para su reintegro a quienes los anticiparon.

25.2. Los costes de urbanizacién seran satisfechos por las personas propietarias, pudiendo
optar estos, para satisfacer la parte de los costes de urbanizaciéon que a cada uno le sean
imputables, por el abono en metalico de tales costes o por la cesién de terrenos edificables
de valor equivalente a los mismos, de conformidad con lo dispuesto en los Estatutos, asi

como en los articulos 162.4 y 196 del RGLISTA.

AMBITO- PREFIJO

Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

CODIGO CSV
62f39cc2f9537f538ddab64ca2624162d26af35e

URL DE VALIDACION
https://sede.malaga.es/marbella

GEISER GEISER-8973-e2dd-def9-43b6-b6a9-ea59-ab76-2957 11/10/2023 20:52:30 Horario peninsular
N© registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
3e00069082324 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida  Original
GEISER-8973-e2dd-def9-43b6-b6a9-ea59-ab76-2957
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
INMACULADA CHAVES POZO (TITULAR ORGANO DE APOYO JGL ACCIDENTAL) k] DB 01/12/2023 12:09:13 CET



DILIGENCIA: La pongo yo, la Titular del Organo de Apoyo a Junta Gobierno Local accidental, para
hacer constar que la presente documentacion fue aprobada en sesién ordinario
celebrada por la JGL de fecha 21 de noviembre de 2023.

23

Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacion
denominada SUO-URP-MB-2 “Tenis de Marbella" del P.G.O.U de Marbella.

25.3. La distribucion de los costes de urbanizacién se fijara en el Proyecto de Reparcelaciéon

de acuerdo con los principios establecidos en las presentes Bases.
Base vigésimo sexta. Conservacion de la urbanizacion.

26.1. Finalizadas las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucion, se solicitard la
recepcion de estas por parte del Ayuntamiento de Marbella, siendo la Junta de Compensacién

responsable de su conservacién mientras dicha obligacién no sea asumida por la
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8 Administracion.

8

% 26.2. Una vez cumplido el objeto de la Junta de Compensacion, las personas propietarias de
[

N

& los terrenos y edificaciones vendran obligados a integrarse en una entidad urbanistica de
N

~ Ps . s . .

g conservacion de las obras de urbanizacién ejecutadas por el plazo que fijen los Estatutos de
N

X . . . .

3 la entidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 40 de los Estatutos de esta Junta.
=

e

g Base vigésimo séptima. Transmision al Ayuntamiento de terrenos y servicios

=)

g

b 27.1. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producira la
©

transmisién al Ayuntamiento de los terrenos que han de ser objeto de cesiéon para su
afectacién a los usos previstos en el Plan, asi como la entrega a tal Administraciéon del
aprovechamiento urbanistico de cesién obligatoria y de los excesos de aprovechamiento

existentes en el sector o, en su caso, del equivalente econémico de estos aprovechamientos.

753b4f24ac627bb929f9e

27.2. La recepcion de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucion por parte del

9fb4507

Excmo. Ayuntamiento Marbella se regulara por lo dispuesto en los articulos 97 de la LISTA

y 197 y siguientes del RGLISTA.

27.3. Las obras de urbanizacion recibidas por el municipio se someteran al plazo de garantia
de un aflo, a contar desde el dia siguiente a la formalizacién del acta de recepcién o desde el
dia siguiente a aquel en el que se produzca la recepcion tacita. Durante el referido plazo, la
Junta de Compensacién deberd subsanar las deficiencias detivadas de una incorrecta
ejecucion, previo requerimiento del municipio. No responderd de los defectos que tuvieran

su origen en una instruccion de la Administracion.
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ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR DE LA
ACTUACION DE NUEVA URBANIZACION DENOMINADA SUO URP-MB-2
“TENIS DE MARBELILA”

CAPITULO 1
Disposiciones generales
Articulo 1. Denominacién, naturaleza y normativa aplicable

1.1. Con la denominacién de Junta de Compensacion del sector de la Actuacién de Nueva
Utbanizacién denominada SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella”, se constituye una entidad
urbanistica colaboradora que tiene por finalidad el desarrollo por el sistema de actuacioén por
compensacién de la unidad de ejecucién unica del Plan Parcial de dicho sector, delimitado

en el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Marbella.

1.2. En su calidad de entidad urbanistica colaboradora, la Junta de Compensacién constituye
un ente corporativo de Derecho Publico, con personalidad juridica propia y plena capacidad
de obrar, desde la aprobacion de sus Estatutos, conforme a lo dispuesto en los articulos 89
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA, en lo sucesivo) y 132 y 220 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre,
por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante, RGLISTA), que asume frente
al Ayuntamiento de Marbella la directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de
urbanizacién y, en su caso, de edificacion, actuando como fiduciaria con pleno poder

dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de las personas propietarias.

1.3. La Junta de Compensacion se regird por los presentes Estatutos y por las Bases de
actuacion que los acompafian, asi como por lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (TRLS, en adelante); en la LISTA; en el RGLISTA; en el Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento

de Ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos
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de naturaleza urbanistica (RHU, en lo sucesivo); asi como, en general, en el resto de

normativa que resulte de aplicacion.
Articulo 2. Estatutos

2.1. Los presentes Estatutos atienden a lo dispuesto en normas de Derecho publico en cuanto
a organizacién, formacién de la voluntad de sus érganos de gobierno y relaciones con la

Administracién urbanistica actuante.

3.2. En cumplimiento del articulo 131 del RGLISTA, los Estatutos recogen las siguientes
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8 determinaciones:

'S

o — . .

& a) Nombre, domicilio social, objeto y fines.
&'J

g e

8 b) Administracién actuante.

o

<

3 ¢) Ambito de la actuacién de transformacién urbanistica o actuacion urbanistica que
g constituye su objeto.

3

= T

< d) Duracién.

g

¢) Condiciones o requisitos de incorporacién de miembros a la Entidad Colaboradora, que
no podran ser diferentes para los miembros que promuevan la iniciativa respecto de los que
se incorporen con posterioridad, sin perjuicio de las particularidades o limitaciones

establecidas reglamentariamente.

753b4f24ac627bb929f9e

f) Condiciones de incorporacién de empresas urbanizadoras.

9fb4507

@) Derechos y deberes de sus miembros, incluyendo el derecho de los propietarios que no

opten expresamente por participar en la promocion de las actuaciones de transformacién

urbanistica a ser expropiados si asf lo solicitan expresamente.

h) Condiciones de representacién, tanto de los propietarios como de las demds personas
fisicas o juridicas que se incorporen a la entidad, especialmente la de los menores y las
personas que tengan limitada su capacidad de obrar, asi como de los cotitulares de una finca
o derecho. También se prevén las condiciones de representacion de la Administracion

actuante.
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j) Régimen de convocatoria de los 6rganos de gobierno.

k) Adopcion de acuerdos de los 6rganos de gobierno que, como regla general, requiere
mayortfa simple del total de las cuotas de patticipacién, proporcionales a los derechos de cada

miembro, sin petjuicio de requerir un quérum supetior para determinados supuestos.
1) Normas para la recaudacién de las cuotas ordinarias y extraordinarias.

m) Normas sobre la disolucién y liquidacién de la entidad, estableciendo que la disolucién
se producird con el cumplimiento de los fines para los que fueron creadas, requiriendo
acuerdo de la Administraciéon urbanistica actuante, sin que proceda la aprobacién de la

disolucién de la entidad mientras no se verifique el cumplimiento de sus obligaciones.
Articulo 3. Domicilio

3.1. La Junta tendra su domicilio en urbanizaciéon Bahia de Marbella, Ctra. Nacional 340 km.

186,3 Plaza de la Fuente s/n. Marbella, 29603 (Milaga).

3.2. El traslado del domicilio a otro lugar requerird acuerdo de la Asamblea General, dando

cuenta al Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
Articulo 4. Objeto y fines

4.1. La Junta de Compensacién tiene por objeto la distribucién equitativa, entre sus
miembros, de los beneficios y cargas de la gestion de la unidad de ejecucion establecida en el
plan parcial del sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacién denominada SUO URP-MB-
2 “Tenis de Marbella” de Marbella, el cumplimiento de los deberes de cesién de los terrenos
destinados a viario, dotaciones y, en su caso, de aquellos en los que se sitie el
aprovechamiento correspondiente a la Administracién, la obligaciéon de ejecutar la
urbanizacién en los términos y condiciones requeridos a costa de las personas propietarias
afectadas, asi como el cumplimiento de las demas obligaciones urbanisticas en los términos

en los que asf venga dispuesto por la legislacion aplicable.

4.2. Para el cumplimiento de su objeto social, la Junta de Compensacién desarrollara cuantas
actuaciones y funciones sean necesatrias y, especialmente, a titulo meramente enunciativo, las

siguientes:
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4.2.1. Impulsar la aprobacién del proyecto de urbanizacién, asi como contratar y ejecutar, a
su cargo, las obras de urbanizacién, interesando, una vez finalizadas estas, su recepcién por

parte de la Administracién municipal.

4.2.2. Solicitar del Ayuntamiento de Marbella el ejercicio de la potestad de expropiacién
forzosa, en beneficio de la Junta, de los terrenos de las personas propietarias que hayan
renunciado a su derecho a integrarse a la Junta de Compensacién, asi como la de aquellos
terrenos cuyas personas propietatias incumplan las obligaciones inherentes al sistema, en los

términos previstos en el articulo 101 de la LISTA.

4.2.3. Promover el régimen de la repatcelacion forzosa con respecto de las petrsonas
propietarias que no hayan efectuado opcién alguna a la finalizacién del periodo de
informacién publica del acuerdo de aprobacién inicial de los Estatutos y Bases de actuacion,
y con respecto de las personas propietarias incorporadas que incumplan las obligaciones
inherentes al sistema, salvo que se opte por la expropiacion, en los términos previstos en el

articulo 101 de la LISTA.

4.2.4. Solicitar del Ayuntamiento de Marbella el ejercicio de la via de apremio para el cobro
de las cantidades adeudadas por los miembros de la Junta, mediante certificacién expedida
por la persona titular de la Secretarfa de la entidad, con el visto bueno de la persona titular

de la Presidencia.

4.2.5. La redaccion, aprobacion en su instancia e impulso de la tramitacién del Proyecto de
Reparcelacién del sector, asi como la realizacién de todas las actuaciones tendentes a su

desarrollo, ejecucion y debida inscripcién en el Registro de la Propiedad.

4.2.6. Ceder ala Administracién, en pleno dominio y libre de cargas, la titularidad dominical
de todos los terrenos que deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita a la

Administracién, segin las determinaciones del planeamiento aprobado.

4.2.7. Interesar la inscripcién de la entidad en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colaboradores.

4.2.8. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Marbella, el terreno donde se haga efectivo

el 10% del aprovechamiento urbanistico de cesion obligatoria y llevar a cabo las obras de
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urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya ejecucion viene prevista en el plan y proyecto

de urbanizacion.

2.9. calizar operaciones metcantiles, formalizar operaciones de ctédito, incluso con
429. Realizar raci mercantiles, f¢ lizar raci de crédito, incl
garantia hipotecaria de los terrenos aportados, y con la emision de titulos, en las condiciones

establecidas en el articulo 154 de la Ley Hipotecaria.

4.2.10.  Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas iniciales
pertenecientes a las personas propietarias, estando facultada para adquirir, poseer, gravar y
enajenar los bienes integrantes del patrimonio de la Junta de Compensacién, con excepcién

de los bienes del municipio.

4.2.11. La gestién y defensa de los intereses de la Junta de Compensacién, en el ambito de
los fines que son propios de tal entidad urbanistica, ante cualquier persona, autoridad,
Administracién territorial e institucional, corporaciones publicas, entidades juridicas privadas

y publicas; asi como ante la Administracién de Justicia.

4.2.12. Adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién, pudiendo reservarse
terrenos para, con el producto resultante de su enajenacién, hacer frente a las cargas

urbanisticas.

4.2.13. Exigir de las empresas prestadoras de servicios de suministros, salvo en la parte que,
segun su reglamentacién especifica deban asumir los usuarios, el reembolso de los gastos de

instalacién y de las redes de agua y energia eléctrica.

4.2.14. Solicitar y gestionar la obtencién de los beneficios fiscales previstos en el Texto

Refundido de la Ley del Suelo y demas disposiciones aplicables.

4.2.15. Realizar toda clase de actos juridicos conducentes a los fines de la entidad, incluso

con el objeto de celebrar cuantas operaciones sean usuales en el trafico financiero o bancatio.

4.2.16. Como alternativa a la exaccién de la via de apremio, asi como al recurso a la
reparcelacion forzosa y a la expropiacion, podra iniciar las acciones civiles pertinentes para

exigir el cobro de las cantidades que adeuden los miembros de la Junta.
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4.2.17.Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le correspondan y resulten
requeridos para la defensa de los intereses de la Junta de Compensacion y el cumplimiento

de la totalidad de los objetivos previstos en la LISTA y en el RGLISTA.
Articulo 5. Organo urbanistico bajo cuya tutela acttia

5.1. La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la tutela e inspeccién del Excmo.

Ayuntamiento de Marbella.

5.2. En el cjetcicio de tales funciones de control y fiscalizacidn, corresponde al Excmo.

Ayuntamiento de Marbella:

5.2.1. Someter los presentes Estatutos y Bases de actuacién a informacién publica y a
audiencia de las restantes personas propietatias para la formulacién de alegaciones y decidir

sobre su incorporacién.

5.2.2. Aprobar los Estatutos, las Bases de actuacion y las modificaciones de estos que, en

su caso, sean acordadas con posterioridad por la Junta.

5.2.3. Designar a la persona que le represente, con voz aunque sin voto, en la Asamblea

General.

5.2.4. Aprobar la constitucion de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de constitucién

al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su inscripcion.

5.2.5. Conocer de los recursos formulados contra los acuerdos de la Junta y resolver lo que

proceda.

5.2.6. Vigilar la ejecucién de las obras e instalaciones y dictar las instrucciones que estime

oportunas.
5.2.7. Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion.

5.2.8. Aprobar el Proyecto de Reparcelacion, librando las certificaciones oportunas para su

inscripcién en el Registro de la Propiedad.
5.2.9. Aprobar el proyecto de Urbanizacion.

5.2.10. Aprobar la disolucién de la Junta.
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5.2.11. En general, cuantas otras atribuciones resulten de aplicar el ordenamiento vigente.
5.3. Correspondera al Ayuntamiento de Marbella, a través de sus 6rganos competentes:

5.3.1. El¢jercicio de la expropiacion forzosa en beneficio de la Junta respecto de los terrenos
de las personas propietarias no incorporados a ella o que incumplan sus obligaciones en los
casos que legalmente resulten procedentes y cuando no fuese aplicable la reparcelacion

forzosa.

5.3.2.  Utilizacién de la via de apremio para el cobro de las cantidades adeudadas por

cualquiera de los miembros de la entidad.

5.3.3.  Aprobar los expedientes de repatcelacion forzosa respecto de los terrenos cuyas
personas propietarias no se hallen adheridos al sistema de actuacion, asi como respecto de

los terrenos cuyas personas propietarias incumplan las obligaciones inherentes al sistema.
Articulo 6. Ambito

El dmbito tertitorial de la actuacién de la Junta se circunscribe al suelo incluido en la unica
unidad de ejecucién delimitada por el plan parcial del sector de suelo la Actuacién de Nueva
Utbanizacién denominada SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella” del Plan General de
Otrdenacién Urbana de Marbella, aprobado en el afio 1986.

Articulo 7. Duracion

La duracién de la Junta serd indefinida desde su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, hasta el cumplimiento total de su objetivo y finalidades, a
excepcién de que se produzca su disolucién anticipada en virtud de lo establecido en
legislacién aplicable y en los presentes Estatutos, y en cualquier caso con acuerdo del

Ayuntamiento de Marbella.
Articulo 8. Proyecto de Reparcelacion

8.1. Conforme a lo dispuesto en los articulos 92, 103 y concordantes de la LISTA, en los
articulos 155 y siguientes del RGLISTA y en desarrollo de los criterios previstos en las Bases,
deberd redactarse el Proyecto de Repatcelacion en el que se reflejardn las fincas aportadas y

resultantes, con sus adjudicatarios, los terrenos a ceder al Ayuntamiento de Marbella y el
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importe de las compensaciones en metalico que fueran procedentes. Aprobado el proyecto
por la Junta y por el Ayuntamiento, éste sera titulo bastante para la adjudicacion de los

terrenos.

8.2. Seran de aplicacién para la formulacién de los proyectos de reparcelacion las reglas,
criterios y contenido para la reparcelacion establecidas en las bases de actuacion 117, 12%, 19*
a 23"y 27"y las particularidades detalladas en el presente articulo, en los articulos 14 y 31 de

estos Estatutos y en el articulo 222 del RGLISTA.

8.3. No se podra aprobar el Proyecto de Reparcelaciéon sin la previa expropiacién de los
terrenos y demds bienes afectados cuyos propietarios no se hubieran incorporado a la Junta
de Compensacién y hubieran manifestado expresamente su voluntad de que fueran
expropiados sus derechos. La aprobacién del Proyecto de Repatcelaciéon no se podrd

producir hasta tanto no se haya realizado el pago o depésito de la valoracién establecida.

8.4. El Proyecto de Reparcelacion formulado por la Junta de compensacion podra reservar
terrenos a favor de ésta para su enajenacién con la finalidad de sufragar los gastos previstos

de la urbanizacion.

CAPITULO IT

De los componentes de la Junta

Articulo 9. Miembros de la Junta

9.1. La Junta de Compensacion quedara compuesta por las siguientes personas o entidades:

9.1.1. Las personas fisicas o juridicas que, siendo titulares de terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucién delimitada en el sector de la Actuacién de Nueva Urbanizacién
denominada SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella” y representando mas del 50% de las

cuotas de participacion, se constituyan en promototes de la Junta de Compensacion.

9.1.2. Las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas comprendidas en el ambito
identificado en el articulo 6 y que expresen la voluntad de integrarse en ella durante el periodo
de informacién publica, antes de la aprobacién definitiva por el Ayuntamiento del proyecto
de Estatutos y Bases, siempre y cuando acepten los presentes Estatutos y las Bases de

actuacién de la Junta, mediante la presentacion de escrito o comparecencia ante el
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Ayuntamiento de Marbella en la cual conste expresamente dicha aceptacion. Deberan aportar

la documentacién que justifique el hecho de la titularidad.

9.1.3.  Cualquier entidad publica titular de bienes incluidos en el ambito territorial al que se
refiere el articulo 5 de estos Estatutos, ya tengan caricter demanial o patrimonial, sea o no

promotora de la Junta de Compensacion.

9.1.4. También podrin formar parte, como miembros de la Junta de Compensacién, las
empresas urbanizadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios
necesarios para la urbanizacién, en las condiciones que se establezcan por la Asamblea

General.

9.2. Asimismo, serd factible la incorporacién en el momento de otorgamiento de la escritura
publica de constitucién de la Junta, o bien, con posterioridad, por medio de escritura de

adhesion en el plazo previsto en el articulo 12 de estos Estatutos.

9.3. Para que la incorporacion tenga eficacia, serd necesario que las personas propietatias
adheridos ingresen en la caja de la Junta, en el plazo del mes siguiente al requerimiento
formulado por la misma, las cantidades aportadas por los promotores hasta ese momento,
atendiendo a la proporcionalidad de las cuotas de unos y otros, o bien, opten por aportar
parte del aprovechamiento lucrativo, de la edificabilidad o de las fincas resultantes que deban

ser adjudicadas.

9.4 También formara parte de la Junta de Compensacion el representante del Ayuntamiento

designado al efecto.

9.5. Las personas propietarias de fincas podrin hacer uso del derecho a ejercitar su
incorporacion a la Junta, sin perjuicio del otorgamiento de la escritura en su caso, mediante
escrito dirigido al Ayuntamiento, presentado en su Registro de Entrada, en que se haran

constar los siguientes extremos:
a) Nombre, apellidos, domicilio y direccién de correo electronico a efectos de notificaciones.

b) Su voluntad de incorporarse a la Junta, sometiéndose a sus Estatutos y Bases y a las demas

obligaciones dimanantes de la Ley y de los acuerdos de sus érganos colegiados.

¢) La superficie y linderos de las fincas de su propiedad.
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d) La naturaleza y alcance de sus derechos.

e) Los titulos de los que dimanen los respectivos derechos y los datos referentes a su
inscripcion en el Registro de la Propiedad. Se hara mencion expresa a las cargas y gravimenes
que afectan a sus respectivas fincas, con expresion, en su caso, de la naturaleza, nombre y

direccion de los titulares de los derechos reales o personales.

9.6. Para el supuesto de existir personas propietatias desconocidos o en domicilio ignorado,
la notificacién se efectuard en la forma que establece la Ley 39/2015, de 1 de octubte, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

9.7. Transcurridos los plazos de incorporacion a la Junta previstos en la ley y en los presentes

Estatutos, sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 101.4 de la LISTA.

9.8. En el supuesto de que la nuda propiedad y el usufructo o cualquier otro derecho real
limitativo del dominio pertenecieran a distintas personas, la cualidad de miembro
correspondera al nudo propietario, estaindose en instancia a las normas establecidas al

respecto para el Derecho comun.

9.9. Los cotitulares de una finca o derecho habran de designar una sola persona, mediante
documento fehaciente, para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta,
respondiendo solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su condicién.
Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale, lo nombrard el érgano
actuante. El designado en este caso ejercera sus funciones hasta tanto los interesados no

designen otro.

9.10. Cuando las fincas pertenezcan a menores o personas que tengan limitada su capacidad
de obrar, estardn representadas en la Junta por quienes ostenten la representacion legal de

los mismos.

9.11. Cuando las fincas pertenezcan a personas fisicas o juridicas cuya nacionalidad no sea
espafiola, estas tendran que designar a un representante legal, mediante documento
fehaciente, para el ejercicio de sus facultades como miembro de la Junta, respondiendo
solidariamente frente a ella de cuantas obligaciones correspondan a la titularidad del
inmueble. Si no designaren representante en el plazo que al efecto se sefiale, lo nombrari el

6rgano actuante.
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Articulo 10. Incorporacion de empresas urbanizadoras

10.1. Podran incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras que
aporten, total o parcialmente, los fondos o los medios necesarios para la utbanizacién. La
empresa urbanizadora estara representada en la Junta por una sola persona, en la forma que

determina el articulo 166.f) del RGU, la LISTA vy el desarrollo reglamentario que tenga lugar.

10.2. La incorporacién podra acordarse antes de la constitucién de la Junta, reflejandose en

el acuerdo constitutivo o bien con posterioridad, para lo cual serd necesario la convocatoria
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de una Asamblea General, la asuncién de los compromisos que al respecto se establezcan y

c5a

ccc

la adopcién del acuerdo con el voto favorable de dos tercios de las cuotas de la Junta.

o

o

:CS; 10.3. Para la validez de la incorporacion de la empresa urbanizadora sera preciso, ademas,
g que la misma garantice su gestion en la forma y cuantia que determine, en su caso, la Junta
“§ de Compensacion.

z

<] 10.4. Para la valoracién de la aportacion de las empresas urbanizadoras y de las adjudicaciones
% a su favor se estard a lo sefialado en las Bases de actuacion.

10.5. La incorporacién de una empresa urbanizadora sera objeto de comunicacion a efectos

de inscripcién en el Registro de Entidades Colaboradoras.
Articulo 11. Transmision de bienes y derechos

11.1. Laincorporacién de las personas propietarias a la Junta no presupone la transmisioén a

753b4f24ac627bb929f9e

la misma de la propiedad de los inmuebles. Sin embatgo, los correspondientes terrenos

9fb4507

quedaran directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema

de compensacién, con anotaciéon marginal en el Registro de la Propiedad, en el momento y

en la forma establecidos en el articulo 102.4 de la LISTA.

11.2. La Junta de Compensacién actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre
las fincas pertenecientes a las personas propietarias miembros de ella, sin mds limitaciones

que las establecidas en los presentes Estatutos.

11.3. La Junta de Compensacion sera beneficiaria de la expropiacion, de los bienes de aquellas

personas propietarias que no se incorporen y as{ lo soliciten y, también, en caso de
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11.4. Para hacer frente a los gastos de urbanizacién, la Junta podra enajenar y gravar los
terrenos, incluso con garantia hipotecaria, bien incorporados a ella por expropiacion, bien
aportados por sus miembros, previo acuerdo adoptado en Asamblea General, con el quérum
previsto en el articulo 27 de estos Estatutos, y ello siempre que tales terrenos se hubieran

reservado a tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

11.5. Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar los terrenos o derechos

de los que sean titulares, con sujecion a las siguientes condiciones:
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a) El transmitente notificara en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del adquirente

c5a

DY y las condiciones de la transmision, a los efectos de la necesaria constancia, con la antelacion
8 )

S

8 minima de un mes a que se produzca la transmision.

N

g

N b) El adquirente por cualquier clase de titulo queda subrogado en los derechos y en todas las
S

Ed obligaciones urbanisticas de la persona transmitente a partir del momento de la transmision,
o a excepciodn de los previsto en los articulos 163 y 164 del RGLISTA para la cancelacion de
o

= cargas por fases de urbanizacion. El titulo de transmisién debera hacer expresa mencion al
o

© . . L. . s

3 efecto subrogatorio, sin perjuicio de lo cual tendra lugar la subrogacién.

IS

/

CAPITULO ITT
De la constitucion de la Junta

Articulo 12. Contenido de la escritura de constitucion

753b4f24ac627bb929f9e

12.1. Dentro del plazo que determine el acuerdo de aprobacién de los Estatutos y Bases, las

9fb4507

personas propietarias que promueven la iniciativa convocarin a todas las personas

propietarias e interesados en Asamblea Constitutiva para la formalizacién de la escritura
notarial de constitucidn, realizando la convocatotia mediante carta certificada cursada al
menos diez dias habiles antes de la fecha prevista y seflalando en ella el objeto de la

convocatotia.
12.2. En la escritura de constitucion se hara constar:
a) Relacion de las personas propietarias de bienes y, en su caso, empresas urbanizadoras.

b) Relacién de las fincas de que son titulares.
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¢) Personas que hayan sido designadas para ocupar los diferentes cargos previstos en los

Estatutos.
d) Acuerdo de constitucién.

12.3. La escritura de constitucién se notificari a los propietarios o interesados que no
comparezcan, con advertencia de que la falta de incorporacién determinara la aplicacién del
régimen de reparcelacién forzosa. Estas personas podran incorporarse mediante escritura de

adhesion dentro del plazo de un mes previsto en el articulo 132.7. Transcurrido el mismo sin
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que lo hubieran hecho, se les tendta por no incorporadas a la Junta de Compensacién con

c5a

ccc

las consecuencias legales previstas. La incorporaciéon de nuevos miembros que otorguen

S
@ escritura de adhesion una vez transcurrido este ultimo plazo sélo se producira si se acepta
N

N por acuerdo expreso de la Asamblea General.

N

Ed 12.4. Una copia autotizada de la escritura, de las adhesiones, en su caso, y de los Estatutos
o y Bases se trasladaran al Ayuntamiento, quien adoptard, si procede, acuerdo de aprobacién
o

= definitiva y de constitucién de la entidad colaboradora, momento a partir del cual la Junta de
o

T ., L, . o . .,

8 Compensacién adquirird personalidad juridica. Aprobada su constitucién, el Excmo.
IS

Ayuntamiento de Marbella procedera de oficio a la inscripcién en el Registro de Entidades

Colaboradoras.

12.5. El acuerdo de aprobacion definitiva de los Estatutos y de las Bases de actuacion, se

publicara en el Boletin Oficial correspondiente expresando, si las hubiere, las modificaciones

753b4f24ac627bb929f9e

introducidas en los mismos con motivo de los tramites de informacién publica, audiencia e

9fb4507

informes. Igualmente, se notificara a los propietatios o interesados que no hubiesen otorgado

escritura de constitucién, que podrin consentir su incorporacion en escritura de adhesion
dentro del plazo de un mes desde la notificacién. Se deberd dar traslado a la Administracién
actuante de copia autorizada de las escrituras de adhesién para su aprobacién e inscripcion

en el Registro de Entidades Colaboradoras.
Articulo 13. Quérum de la asamblea constitutiva

Para la celebracién de la asamblea a que se refiere el articulo 12.1 de los presentes Estatutos

se requerira la presencia, personal o representada, de las personas propietarias titulares de
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terrenos en el dmbito, ya sean entidades, personas fisicas o juridicas, que representen mas del

50% de las cuotas de participacion.
CAPITULO IV

Derechos y obligaciones de los miembros
Articulo 14. Derechos

14.1. Asistir a la Asamblea General, personalmente o representados, con poder suficiente o
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con expresa delegacién por escrito y para cada reunion, deliberar y votar sobre los asuntos

c5a

de que esta conozca, asi como ser electores o elegibles para todos los cargos de gobierno y

2

S

3

& de administracién de la Junta de Compensacién. El derecho de voto se ejercerd atribuyendo
[

N

& a cada miembro de la Junta tantos votos como cuotas de participacién ostente por su
N

~ . ., ’ ’ .,

g respectiva aportacion. Para el calculo de los votos, se tomara la proporcién porcentual de
N

£ participacién de cada propietario en la total supetficie de la unidad de ejecucion,
<] atribuyéndose un voto por cada décima de entero que a cada propietatio corresponda en
=1

= L

S participacién potrcentual.

3

/

Sera valido el apoderamiento general otorgado para representar al poderdante en los 6rganos

de la Junta, siempre y cuando incorpore facultades bastantes para el acuerdo de que se trate.
14.2. Presentar proposiciones y sugerencias.

14.3. Recutrir contra los acuerdos que estimen lesivos, conforme a los presentes Estatutos.

753b4f24ac627bb929f9e

14.4. Recibir, segun el Proyecto de Reparcelacion aprobado por la Asamblea General y por

9fb4507

la Administracién actuante, las fincas completas o cuotas indivisas que por compensacion les

corresponda, guardando la misma proporcién resultante de las cuotas de participacién de
que sea titular, sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que procedan por diferencias

entre aportacion y adjudicacion.

14.5. Percibir los beneficios que, por cualquier causa, pudieran obtenerse de la gestion de la

Junta; y todo ello sin perjuicio del cumplimiento de las finalidades esenciales de esta tltima.
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14.6. Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicién sobre los terrenos o cuotas de
su propiedad en los términos y condiciones sefialados en los presentes Estatutos y, en su

caso, en los pertinentes acuerdos de la Asamblea General.

14.7. Recabar y obtener informacion sobre la actuacién de la Junta y, en particular, sobre el
estado de las cuentas, solicitando incluso la exhibiciéon de cualquier documento en los

términos que acuerde la Asamblea General.
14.8. Participar en el haber social al tiempo de la liquidacién de la entidad.

14.9. Recibir en proporcién de sus correspondientes cuotas de participacion los terrenos o
derechos que provengan de la adquisicién de terrenos de personas propietarias no

incorporadas o por ser la Junta beneficiaria de expropiaciones.

14.10. El valor de las edificaciones, plantaciones, obras e instalaciones existentes en las fincas
aportadas no influird en la distribucién de las cuotas de participacién de los miembros de la
Junta. No obstante, en los casos en que tales elementos no puedan ser conservados, los
mismos se valoraran con independencia del suelo y su importe se satisfara a las personas
propietarias o titulares interesados, con cargo al proyecto, en concepto de gastos de

urbanizacion.

14.11. Si se incorporase a la Junta una empresa urbanizadora, se procedera al reajuste de las
cuotas de participacion de los socios que se adhieran al convenio de aportacion e integracion
de éstas, asignandose la cuota que corresponda a su aportacion de acuerdo con las previsiones

de las Bases de actuacion.
14.12. Ser expropiados si asi lo solicitan expresamente.
14.13. Cuantos derechos les correspondan segin el ordenamiento juridico vigente.

14.14. Con caricter general y en lo relativo al ejercicio de sus derechos, los miembros de la
Junta habran de acomodarse a lo seflalado en los Estatutos y a los acuerdos de sus 6rganos

de gobierno.
Articulo 15. Obligaciones

Son obligaciones de los miembros de la Junta las siguientes:
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15.1. Poner a disposicion de la Junta los documentos acreditativos de su titularidad y, en su
caso, indicar las circunstancias de los titulares de derechos reales con expresion de la

naturaleza y cuantfa de las cargas y gravimenes.

15.2. Sefialar un domicilio, una direccién de correo electrénico y sus cambios, a efectos de
notificaciones, para constancia de la Secretarfa de la Junta. Se entenderd como bien dirigida
cualquier comunicacién hecha por la Junta al domicilio que de cada socio figura en la
escritura de constitucién, de adhesion, asi como en posteriores comunicaciones. La
notificacién serd efectuada siempre por un medio que deje constancia de su recepcion,
admitiéndose la notificacién por correo electronico, conforme a lo que disponga la Asamblea

General.

15.3. Pagar los gastos que ocasione el funcionamiento de la Junta, los honorarios por
redaccién de los instrumentos del planeamiento que procedan y de los Estatutos y Bases de
actuacién de la entidad, de los proyectos de urbanizacién y repatcelacion, los costes de las
obras de urbanizacién y, en general, todos los que se originen en el cumplimiento de sus

fines, a cuyo efecto la Asamblea General fijar las cuotas que sean precisas.

Las diferentes cuotas que apruebe la Junta de Compensacion seran satisfechas en los plazos
previstos en los presentes Estatutos, sin que proceda su compensacién con las cantidades
que se reconozcan en el Proyecto de Reparcelacién en concepto de indemnizacién por

plantaciones, edificaciones, etc.

15.4. Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes Estatutos y las obligaciones

que dimanen de la actuacién urbanistica, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

15.5. Notificar a la Junta, con un mes de antelacién, el propésito de transmitir terrenos o su

participacion en ella.

15.6. Regularizar la titularidad y situacion registrales de los terrenos aportados dentro de los

plazos que sefale el presidente o la Asamblea.

15.7. Aquietarse ante el poder fiduciario de disposicion que ostenta la Junta sobre las fincas

incluidas en la unidad de ejecucién de las que sean personas propietarias.
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15.8. Permitir la ocupacién de sus fincas para la ejecucion de las obras, depdsito de materiales

o instalaciones complementarias.

15.9. Las demas obligaciones que les correspondan conforme a los presente Estatutos y a las

disposiciones legales aplicables.

15.10. El incumplimiento de sus obligaciones por parte de cualquier miembro de la Junta
determinara la reparcelacion forzosa y, en su caso, la expropiacion con las consecuencias

establecidas en el articulo 181 y siguientes del RGU.
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b5 Los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta de Compensacién son la Asamblea
3 General y el Consejo Rector.

o

3

=)

J: Articulo 17. - De la Asamblea General: Composicion y atribuciones.
2

/

17.1. El 6rgano supremo de gobierno de la Junta de Compensacién sera la Asamblea General,
la cual estara integrada por todas las personas propictarias miembros de la Junta, por las
empresas urbanizadoras incorporadas, en su caso, y por el representante que designe el

Excmo. Ayuntamiento de Marbella en su calidad de Administracién actuante.

17.2. La Asamblea General estard constituida, ademas, por todas las personas fisicas o

fh4507753b4f24ac627bb929f9e

9

juridicas titulares de aprovechamiento urbanistico que haya de materializarse en la misma,
siempre que se hubieran integrado en la Junta de Compensacién, ya sean en calidad de
promotoras o de adheridas a la misma.

17.3. Corresponde a la Asamblea General el ejercicio de las siguientes facultades:

a)Nombramiento y cese del presidente y del Consejo Rector de la Junta de
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b) Examinar la gestién comin, aprobar o censurar la gestién del Consejo Rector de
la Junta de Compensacion, y aprobar en su caso, las Cuentas anuales de la Entidad,
asf como el Presupuesto Anual.

c)Aprobar el encargo de la redaccion del Proyecto de Urbanizacion, a propuesta del
Consejo Rector y presentarlo ante los 6rganos competentes para su tramitacion.
d)Redactar y aprobar el Proyecto de Reparcelacién, con mayoria legalmente prevista,
previa apertura del perfodo de audiencia por plazo de un mes a las personas
propietarias adheridos y demds interesados definidos en estos Estatutos. Una vez
aprobado por la Junta se elevard a la Administracion actuante para su ratificacion.
e) Promover la modificacion de los Estatutos y las Bases de Actuacion, sin petjuicio
de la aprobacién posterior por el Ayuntamiento.

f)Acordar la disolucion de la Junta de Compensacion y aprobar las normas para su
liquidacion, con sujecién a lo establecido en los presentes Estatutos y al acuerdo
municipal.

g)Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadoras.

h)Nombramiento y cese del secretatio de la Junta.

i)Fijar las cuotas extraordinarias que fueran procedentes.

j)Determinar la prioridad en la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion
y, en su caso, dentro de las previsiones del plan de etapas.

k)Acordar la constitucion de las garantias que hayan sido exigidas por los 6rganos
urbanisticos para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.
)Acordar la formalizacién de créditos para realizar las obras de urbanizacion,
incluso con garantia hipotecaria de los terrenos afectado.

m) Acordar la constitucién de sociedades con fines de urbanizacién, edificacién o
explotacién de servicios.

n)Solicitar la concesiéon administrativa de terrenos o servicios puablicos, cuando sea
procedente.

o)Acordar la venta, cesion, permuta o gravamen de los bienes patrimonio de la Junta.

p)Acordar la retribucién en su caso, del presidente y del secretario.
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g)Solicitar de la Administracién actuante la reparcelacién forzosa, la expropiacion
de los terrenos de las personas propietarias no incorporados que lo hubieran
solicitado, las expropiaciones que procedan frente a los ya incorporados por
incumplimiento de sus obligaciones y el cobro por la via de apremio.

r)Contratar las obras de urbanizacion.

Articulo 18. - Del Presidente.

18.1. El presidente de la Junta de Compensacion sera designado por la Asamblea General y
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su nombramiento tendra la duracién que se acuerde por ésta.
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& 18.2. Corresponde al presidente de la Junta de Compensacion el ejercicio de las siguientes
N

& atribuciones:
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2 a)Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones ordinarias y extraordinarias
3 de la Asamblea General y del Consejo Rector, dirigir las deliberaciones, proponer la
=
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g adopcién de acuerdos, asi como ejecutatlos y hacetlos cumplir.

%

b)Ostentar la representacién judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacion,
pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion.

¢) Expedir las cuotas de urbanizacién e interesar la via de apremio asi como las
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reclamaciones que procedan para la recaudacién.

d)Autorizar las actas de los 6rganos colegiados, las certificaciones que se expidan y
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cuantos documentos lo requieran.

e)Ejercer, en la forma que por los érganos competentes se determine, cualquier
actividad bancaria, que exija el funcionamiento de la Junta.
f)Cuantas funciones sean inhetentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea

General y por el Consejo Rector.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el Consejo Rector determinari quien sucedera

al presidente en sus funciones.
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Articulo 19. - Del Consejo Rector.

19.1. El Consejo Rector sera nombrado por la Asamblea General, y su mandato tendra la
duracién que se acuerde por ésta.
19.2. Estara constituido por el presidente que sera el de la Asamblea, el secretario, este sin
derecho de voto, y un vocal.
19.3. Las vacantes que se produzcan seran cubiertas provisionalmente de entre los miembros
de la Junta elegidos por el Consejo Rector, hasta que se convoque la Asamblea General.
19.4. Son facultades del Consejo Rector de la Junta de Compensacion:
a)Ejecucion de los acuerdos de la Asamblea General.
b)Proponer a la Asamblea General, para su aprobacion, las cuentas y el Presupuesto
anuales.
c)Propuesta de acuerdos y preparacién de informes para ser sometidos a la
Asamblea General o al Plenario.
d)Gestion de los asuntos ordinarios, tanto los de orden administrativo como
econémico, gestionando los cobros y ordenando los pagos dentro del Presupuesto
aprobado por la Asamblea General.
¢)Impulso, tramitaciéon y seguimiento del expediente de compensacién hasta su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.
f)Seguimiento y control de la ejecucién de las obras de urbanizacion.
g)Contratacién del personal y servicios profesionales que sean menester para el
cumplimiento del objeto de la Junta.
h)Aprobar las adhesiones a la Junta de Compensacion, que se realicen fuera de plazo,
por los nuevos miembros.
i)Preparar la redaccién del Proyecto de Compensacion y sometetlo, previa audiencia
de todos los afectados por plazo de un mes, a la aprobacién de la Asamblea General
para su posterior elevacion al Ayuntamiento para su aprobacion.
j)Solicitar a la Administracién actuante para que proceda a la expropiacién forzosa
por incumplimiento de las obligaciones por los miembros de la Junta, asi como a la

ejecucion forzosa o a la via de apremio, segun los casos.
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k)Designar el establecimiento bancario, que ha de custodiar los fondos de la Junta,
asf como de las personas que pueden disponer de los mismos, asi como ejercer, en
la forma que estime conveniente, cualquiera actividad bancaria que exija el
funcionamiento de la Junta.

l)Las que designe el Plenario o la Asamblea General y que sean delegables.

m)Y, en general, cuantas facultades sean precisas para el normal desenvolvimiento
de la Junta de Compensacién, y no estén expresamente atribuidas a otro érgano de

la Junta.

19.5. Para la mejor realizacién de sus fines, el Consejo Rector podra conferir apoderamientos

especiales y para casos concretos, sin limitacion de personas.

19.6. A excepcion del secretario, cuyo nombramiento puede recaer en persona ajena a la
Junta, los miembros del Consejo habrin de ostentar la cualidad de propietarios o ser

propuestos por ellos cuando de persona juridica se trate.

19.7. La duracién del cargo de consejero sera indefinida. Cesaran cuando fueran removidos
por la Asamblea General, renuncien voluntariamente al cargo, fallecieren o quedaran

incapacitados para el cargo por cualquier causa.

19.8. Las reuniones del Consejo se celebrarin cuando el presidente lo estimen oportuno o

cuando lo soliciten por lo menos, dos de sus miembros.

19.9. La convocatoria la hara el secretario por cualquier medio que deje constancia de su
recepcion con 2 dias de antelacién a la fecha en la que haya de celebrarse, figurando en la

misma, dfa, hora y lugar, asf como el cotrespondiente orden del dfa.

19.10. El Consejo se considerara validamente constituido cuando el nimero de consejeros
presentes sea de dos, excluido el secretario. La asistencia al Consejo se realizard
personalmente, si bien se podra delegar en alguno de los restantes consejeros por esctito y

para cada reunién.

19.11. Se entendera validamente convocado y constituido el Consejo para tratar cualquier
asunto de su competencia siempre que estén presentes la totalidad de los consejeros y acepten

por unanimidad la celebracién de este.
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19.12. En cada reunién del Consejo, cada consejero tiene derecho a un voto. Caso de empate

dirime el del presidente.

19.13. Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos y seran inmediatamente

ejecutivos, sin perjuicio de las actuaciones y recursos que sean procedentes.
Articulo 20. Actas del Consejo.

20.1. De cada sesién del Consejo se levantard el acta correspondiente, en la que se haran
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones, siendo aprobada en la misma

reunién o en la siguiente.

20.2. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran

firmadas por el presidente y el secretatio.

20.3. A requerimiento de los socios o de los 6rganos urbanisticos competentes, debera el

secretatio, con el visto bueno del presidente, expedir certificaciones del Libro de Actas.
Articulo 21. Publicidad de los acuerdos del Consejo.

De los acuerdos del Consejo seran notificados los miembros de la Junta, en la forma
establecida en la Ley sobre Procedimiento Administrativo Comun, admitiéndose la
notificacién por correo electronico, en las condiciones acordadas por la Asamblea General.
En todo caso, los documentos en los que estén interesados quedaran a disposicion de los

miembros en la Secretarfa de la Junta.
Articulo 22. - Del Secretario

22.1. El Secretario de la Junta de Compensacién serd nombrado por la Asamblea General
por el tiempo que ésta acuerde. En el caso de vacante, ausencia o enfermedad, podra ser
sustituido por quien designe el presidente. Necesariamente habra de ser Licenciado en

Derecho.

22.2. Para ser nombrado secretario de la Junta de Compensacién no serd necesario ostentar
la condicién de miembro de ésta y el cargo podra ser retribuido en la cuantia que decida la

Asamblea General.
22.3. Corresponde al secretario:

a)Convocar, por orden del presidente, las reuniones de la Asamblea General.
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b)La secretarfa de la Asamblea General y del Consejo Rector, asistiendo a sus

reuniones con voz, peto sin voto, salvo que su nombramiento recayera sobre un

o .

e miembro de esta.

[a]

© . BRI .

- c)Levantar acta de las sesiones, transcribiéndolas en el Libro de Actas
g

< .

o correspondiente.

g

[32) o . . . . .

b d)Expedir certificaciones, con el visto bueno del presidente.

(]

8 ¢)Llevar un Libro Registro en el que se relacionaran los socios integrantes de la Junta
~

g de Compensacion, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha
B

8 . - o p

o de incorporacién, cuota de participacién y nimero de votos y cuantos datos
©

N

N complementatios se estimen procedentes.

S

3 f)Llevar el Libro de Resoluciones del Consejo Rector.

4

g g)Notificar a todos los miembros de la Junta, cuando por su naturaleza o entidad
3

=i

< proceda, los acuerdos de los 6rganos de esta y, en su caso, a los drganos urbanisticos
g

competentes.
Articulo 23. - Medios personales.

23.1. La entidad funcionard mediante la prestacion personal de sus miembros, salvo que dicha

prestacion fuera insuficiente o demasiado onerosa para quienes ostenten los cargos sociales.

753b4f24ac627bb929f9e

23.2. El Consejo Rector podra efectuar la contratacién del personal que se considere

9fb4507

necesario, que deberd ser retribuido con cargo a los recursos econémicos presupuestados.

TITULO CUARTO

Régimen de funcionamiento de la Junta

Articulo 24. - Reunion de la Asamblea General.

24.1. La Asamblea General, que seri presidida por el presidente de la Junta de
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celebrara cuantas reuniones extraordinarias proceda convocar conforme al apartado

segundo.
3
w 24.2. La Asamblea General se reunird con caricter extraordinatio cuando lo estimen
~ . . .. ., .
- necesatio el presidente, el representante de la Administracién actuante o miembros que
g
< .. .,
o representen un 25% de las cuotas de patticipacién en la Junta. En este supuesto se han de
©o
@ convocar las reuniones en los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros
N
© . ,
T quince dfas.
8
'5 24.3. La Asamblea General reunida con caricter extraordinario solamente podra considerar
o
§ y resolver los asuntos incluidos en la convocatoria, sin que sean vélidos los acuerdos
S adoptados sobre otras materias, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.
3
E 24.4. Si, hallindose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta de
9 Compensacién y el representante de la Administracién y por unanimidad acuerdan celebrar
o
= el Pleno de la Asamblea, quedari esta validamente constituida sin necesidad de previa
o
8 .
5 convocatotia.
IS

Articulo 25. -  Convocatoria de las sesiones.
25.1. La Asamblea General serd convocada por el secretatio, de orden del presidente.

25.2. La convocatoria expresari los asuntos a los que se han de circunscribir las

753b4f24ac627bb929f9e

deliberaciones y los acuerdos, sin que sean vélidos los acuerdos adoptados sobre otras

materias, excepto en el supuesto previsto en el articulo 26.2 de estos Estatutos.

9fb4507

25.3. La convocatoria de la Asamblea General se practicara por cualquier medio que haga

tener constancia de la recepcion por los interesados o sus representantes de esta con cuatro
dias habiles de antelacién, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reunién. Sera
vilida la convocatoria efectuada por medio de correo electrénico, en las condiciones que

acuerde la Asamblea General.

25.4. La convocatotia expresard, ademds, la indicacién de que en el domicilio social se halla
a disposicién de los asociados, la documentacién de los asuntos objeto del orden del dia

hasta el dia anterior a la reunion.
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Articulo 26. - Quérum de constitucion.

206.1. La Asamblea General quedara vilidamente constituida en primera convocatotia cuando
concurran a ella, presentes o representados, un numero de miembros que representen, al
menos, el 51% de las cuotas. En segunda convocatoria, que se celebrard una hora después
de la primera, serd vélida la constitucién, cualesquiera que sean el nimero de miembros

concurrentes.

26.2. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, la Asamblea General se entendera
convocada y quedara vilidamente constituida para tratar cualquier asunto de su competencia,
siempre que se hallen presentes o representados todos sus miembros y asf lo acuerden por

unanimidad.

26.3. Los miembros de la Junta y sus representantes podran designar, por esctito y para cada

reunién de la Asamblea, a otras personas que le representen en ésta.
Articulo 27. - Adopcién de los acuerdos.

27.1. La adopcién de los acuerdos por la Asamblea General requiere que se voten
favorablemente por miembros que representen la mayorifa simple de cuotas de participacion,
presentes o representadas, salvo que en la legislacién vigente o en estos Estatutos se

establezca un quérum especial para determinados supuestos.

27.2. La aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se hara por la Asamblea General siendo
necesario el voto favorable de miembros que representen mas del cincuenta por ciento de la
superficie de la unidad de ejecucién o de las cuotas de participacion o representacion,
precisando, para su eficacia, su ratificacién por el Ayuntamiento, que solo podra denegarla
por razones de estricta legalidad. Cuando por cualquier causa y tras dos votaciones no pudiera
alcanzarse la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién en el seno de la Junta de
Compensacién, ésta, a iniciativa propia o de los propietarios que hubieran apoyado el
proyecto formulado y, en todo caso, a requerimiento de la Administracién actuante, debera
clevar a ésta dicho proyecto para su examen y aprobacién, con las modificaciones que, por

razones de legalidad, fueran procedentes.
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27.3. La modificacion de los Estatutos y las Bases de Actuacion, y la disolucion de la Junta
de Compensacién y aprobar las normas para su liquidacién, requeriran el voto favorable de

socios que representen el 60 por 100 de las participaciones en la Entidad.

27.4. Todos los miembros de la Junta de Compensacién, incluso los disidente y no asistentes,
quedaran sometidos a los acuerdos adoptados por sus étganos, sin petjuicio de los recursos

y acciones que procedan contra los mismos.
Articulo 28. - Asistencia de personal especializado.

El presidente podra requerir la asistencia a las reuniones de la Asamblea General, con voz
> >
pero sin voto, de técnicos o personal especializado para informar sobre un asunto o asuntos

determinados.
Articulo 29. - Actas Asamblea General

29.1. De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta, que podra ser aprobada en
la misma reunién, haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado de las

votaciones celebradas.

29.2. La Asamblea podra determinar que la aprobacién del acta se lleve a efecto por el
presidente, el secretario y un Interventor designado en la propia sesion, en el plazo que se

sefiale.

29.3. Las actas figuraran en el Libro correspondiente, debidamente diligenciado, y serin

firmadas por el presidente y el secretario y por el Interventor en su caso.

29.4. A requetimiento de los socios o de la Administracién urbanistica, debera el secretatio,
con el Visto Bueno del presidente, expedir certificaciones del contenido del libro de actas.
Para que sean validas dichas certificaciones bastard que contengan el texto del acuerdo

adoptado y la fecha de su expedicién.

CAPITULO VI

Medios econémicos y reglas para la exaccion de cuotas
Articulo 30. Recursos de la Junta de Compensacion

30.1. Los recursos de la Junta de Compensacion estaran constituidos por las aportaciones

ordinarias y extraordinarias de sus miembros, por las ayudas y subvenciones que se obtengan,
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por los créditos que en su caso se concierten, con o sin la garantia de los terrenos incluidos
en la unidad de ejecucion, por las aportaciones de las empresas urbanizadoras, en caso de su

incorporacion a la Junta, y por cualesquiera otros que legalmente se obtengan.
30.2. Las aportaciones de los miembros seran de dos clases:

30.2.1. Las ordinarias, que son las destinadas a sufragar los gastos generales de la gestion y

los de urbanizacién, conforme al presupuesto anual aprobado por la Asamblea General.

30.2.2. Las extraordinarias, que son las destinadas al pago de precios, justiprecios o
indemnizaciones de fincas o derechos en los casos que fuere preciso, o de cualquier otro

concepto no previsto en el presupuesto.

30.3. En la primera sesién que celebre la Asamblea General, una vez constituida e inscrita la
Junta de Compensacion, el presidente sometera a la aprobacion de esta el presupuesto del
primer afio natural, que contendrd la prevision de gastos generales hasta el final del
correspondiente ejercicio, y que incluird los gastos de promocién del sistema de actuacién

por compensacion incurridos hasta la fecha, tales como:

30.3.1. Los de redaccién téenica, anuncios preceptivos y otros gastos detivados de la
tramitacién administrativa del plan parcial del sector, del proyecto de Estatutos y Bases de la

Junta de Compensacion y, en su caso, de los proyectos de urbanizacion y reparcelacion.

30.3.2. Los derivados de convenios urbanisticos de planeamiento o de gestién que hayan
podido firmar los promotores con anterioridad al momento de la adquisicién, por la Junta

de Compensacion, de personalidad juridica.
Articulo 31. Aportacion de los terrenos y derechos

31.1. La patticipacién en los derechos y obligaciones comunes y la consiguiente adjudicacion
de parcelas resultantes de la urbanizacién viene determinada por las cuotas de cada uno de

las personas propictarias, calculadas en la forma que sefialan las Bases de actuacion.

31.2. La superficie computable de las fincas se acreditara por certificacion registral o, en su

defecto, por testimonio notarial del titulo de adquisicién y sera comprobada sobre el terreno.

31.3. Cuando exista discordancia entre los titulos y la realidad fisica de alguna finca, los

interesados aportaran los datos catastrales y los documentos o pruebas necesarios y si, a pesar
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de ello, continuase existiendo discrepancia, prevalecera la realidad fisica sobre la superficie

que conste en el titulo.

Sila discrepancia versara sobre el dominio de una finca o parte de ella, se estara a lo dispuesto

en el articulo 10 del RHU.

31.4. Los derechos reales que graven las fincas no alteraran su valoracién como finca
aportada. No obstante, silos mismos son susceptibles de traslado, pasarin a gravar las fincas
resultantes; en caso contrario, serdn extinguidos en la forma prevista en la normativa

urbanistica de aplicacion.

31.5. El valor de los demas bienes y detechos afectados por la ejecucion de la unidad de
¢jecucion que no deban subsistir no influird en la cuota de participacién de los socios en la
Junta, pero el mismo serd determinado a los efectos de indemnizacién en la forma que

sefialan las Bases de actuacion.
Articulo 32. Cuantia y pago de las cuotas

32.1. En el presupuesto anual de la Junta de Compensacion se fijaran la cuantia y el calendario

para el pago de las cuotas ordinarias que procedan.

32.2. Hasta la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, el importe de las cuotas
serd proporcional a la patticipacion en gastos que le corresponde a cada miembro en la Junta
de Compensacién y que se determinara conforme a las Bases de actuacién; una vez aprobado
aquél, el importe de las cuotas se ajustard en funcién del valor de las fincas que a cada

miembro le haya sido adjudicada.

32.3. El pago se realizara en el plazo que a tal efecto se establezca o, en su defecto, en el de
un mes, contado desde la fecha en que el presidente requiera de pago a los miembros de la

Junta.

32.4. La falta de pago de las cuotas, tanto ordinarias como extraordinarias, en el tiempo y

forma acordados produciré los siguientes efectos:

32.4.1. Un recargo del 10% del importe de las cuotas dejadas de satisfacer si se abonasen

durante el mes siguiente a la finalizacion del plazo para el pago.
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32.4.2. Transcurrido este ultimo plazo, se instara al Ayuntamiento la utilizacién de la via de
apremio, con los consiguientes recargos previstos en la legislacién tributaria general%.

Alternativamente, se podrd utilizar la via judicial civil para su reclamacion.

32.4.3. Eldevengo a favor de la Junta de un interés del 18% anual, desde el dia en que nazca
la obligacién de pagat, hasta aquel en que, efectivamente, se abone la suma adeudada. El

interés se aplicard unicamente por la deuda real, excluyéndose los recargos antes establecidos.

32.4.4. La utilizacion por parte de la Junta de Compensacion de la reparcelacion forzosa, si
en anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio para el cobro de la alguna cuota,

sin perjuicio de la posible expropiacion de los derechos del incumplidor.
Articulo 33. De los gastos anticipados

Todos los gastos que se hayan satisfecho anticipadamente por los promotores de la Junta o
por el Ayuntamiento, podran ser reclamados al resto las personas propietarias siempre y
cuando se justifique razonadamente la cuantia y el objetivo del trabajo ante la Asamblea
General. Estas partidas devengarin a favor de quienes las hubieran desembolsado a su

tiempo el interés legal, desde el momento de su pago hasta que tenga lugar el resarcimiento.
En caso de impago se estard a lo dispuesto en los presentes Estatutos.
Articulo 34. De la contabilidad

34.1. La Junta llevara la contabilidad de la gestiéon econémica en soportes adecuados para
que en cada momento pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de

ellos las cuentas que han de rendirse.

34.2. La contabilidad estara a cargo del presidente. No obstante, la Asamblea podra designar

un Tesorero que llevara dicha contabilidad, bajo la inspeccién del presidente.
CAPITULO VII

Régimen juridico de los acuerdos de la Junta de Compensacion
Articulo 35. Ejecutividad de los acuerdos

Los acuerdos de los 6rganos de la Junta de Compensacion, adoptados en el ambito de sus
respectivas atribuciones y que no requieran aprobacion de la Administracién actuante, seran

inmediatamente ejecutivos y no se suspenderan en caso de impugnacién. No obstante, el
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6rgano que deba resolver el recurso podra acordar la suspension en las condiciones previstas

para el procedimiento administrativo comun.
Articulo 36. Acciones de retener y recobrar la posesion

36.1. Los miembros de la Junta de Compensacién no podran interponer acciones en las que
se pretenda la tutela sumaria de la tenencia o la posesion de las fincas o derechos afectados
frente a acuerdos de la Asamblea General, adoptados en el ejercicio de su facultad fiduciaria
de disposicion sobre estas fincas o derechos, y de acuerdo con estos Estatutos y la

legislaciénn vigente.

306.2. Sera igualmente improcedente el ejercicio de estas acciones en aquellos casos en que la
Junta de Compensacién acuerde la ocupacién de bienes que sean precisos para la ejecucién

de las obras de urbanizacion.
Articulo 37. Impugnacion de los acuerdos de los 6rganos de la Junta

37.1. Contra los acuerdos de la Asamblea General, expresos o presuntos, podrd interponerse
recurso de alzada ante la Junta de Gobierno Local del excelentisimo Ayuntamiento de
Marbella en el plazo de un mes desde su notificacién o desde que se entiendan desestimados

por silencio.

37.2. La resolucién de dicho recurso agotara la via administrativa, quedando expedita la
accién cortespondiente ante la jurisdiccién contencioso-administrativa de acuerdo con la ley

reguladora en la materia.

37.3. No estaran legitimados para la impugnaciéon quienes hubiesen votado a favor del

acuerdo, por si o por medio de sus representantes.

CAPITULO VIIT

Disolucion y liquidacion de la Junta

Articulo 38. Causas de la disolucion

38.1. La Junta de Compensacion se disolvera por las siguientes causas:
38.1.1. Por orden judicial o prescripcion legal.

38.1.2. Por el cumplimiento de su objeto, mediante acuerdo de la Asamblea General,

adoptado por el voto del 60% de la totalidad de las cuotas.
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38.1.3. Resolucion firme de la Administracién sustituyendo el sistema de compensacién por

otro de gestién publica en virtud de alguna de las causas legalmente establecidas.

38.1.4. Cuando, con posterioridad a su constitucidn, todas las personas propietarias se
muestren dispuestos a asumir conjuntamente la entera actividad de ejecucion, en virtud de la
regulacién establecida para el supuesto de propietatio Unico, y conforme a condiciones
libremente pactadas en un convenio urbanistico a suscribir entre aquéllos y el excelentisimo
Ayuntamiento de Marbella, en los términos prescritos en los articulos 102 y 103 de la LISTA.
La Asamblea General adoptard el acuerdo de disolucién, una vez que el convenio haya sido

firmado y aprobado por el Ayuntamiento de Marbella.

38.1.5. Cuando, con posterioridad a su constitucion, todas las parcelas originarias de la
unidad o, en su caso, las que resulten del Proyecto de Reparcelacién una vez que este sea
aprobado, pasen a ser propiedad de un solo titular dominical, como consecuencia de la

celebracién de contratos de compraventa o de cualquier otro titulo.

38.2. No procedera la aprobacién de la disolucién mientras no se verifique el cumplimiento
de las obligaciones que corresponden legalmente a la Junta de Compensacién. En todo caso,
la disolucién de la Junta de Compensacion requerira para su efectividad la aprobacién por el
excelentisimo Ayuntamiento de Matbella, debiéndose dar traslado de dicho acuerdo de

disolucién al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, para su debida constancia.
Articulo 39. Liquidacion

39.1. Acordada vilidamente la disolucién de la Junta de Compensacién, se procedera a su
liquidaciéon por patte del presidente, con observancia de las instrucciones dictadas

especificamente a tal efecto por la Asamblea General.

39.2 La Asamblea General podra nombrar a uno o varios liquidadores que contaran, a efectos
de la liquidacién, con las facultades atribuidas al presidente, quedando este dltimo cesado en

tales funciones.

39.3 La liquidacién estara condicionada a la satisfaccién de posibles deudas y créditos de

terceros, asi como al cobro de las cantidades de que la Junta pudiera ser acreedora.
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39.4. Si de la liquidacion de la Junta resultase remanente, este serd distribuido entre sus
miembros de manera proporcional a la participacién que cada uno de ellos ostentase en la

Junta.
Articulo 40. Transformacion en entidad urbanistica de conservacion

Una vez cumplido el objeto de la Junta de Compensacion, las personas propietarias de los
terrenos y edificaciones vendran obligados a su integracién en una entidad urbanistica de
conservacion de las obras de urbanizacién, en los términos establecidos en la legislacion
vigente, en el articulo 131 del Plan General de Ordenacién Urbana de Marbella y en el plan

parcial del sector de suelo urbanizable ordenado SUO URP-MB-2 “Tenis de Marbella”.

A tal efecto, en el supuesto del articulo 38.1.2 de los presentes Estatutos, la Junta de
Compensacién podra acordar su transformacion en entidad urbanistica de conservacién. En
este supuesto, la Asamblea General de la Junta de Compensacién aprobard los Estatutos de

la nueva entidad urbanistica, que serdn sometidos al Ayuntamiento de Marbella.
Disposiciones finales

1. Los presentes Estatutos, una vez aprobados, tendrdn naturaleza obligatoria para la

Administracién y para los miembros de la Junta.

2. Cualquier modificacién de los Estatutos que se acuerde por la Asamblea General requerira
la aprobacién de la Administracién actuante, sin perjuicio, también, de su inscripcién en el

mencionado registro.

3. No se considerara modificacion de los Estatutos el cambio de domicilio social ni el cambio,
conforme a los estatutos aprobados, de las personas que hayan sido designadas para ocupar
los cargos de los 6rganos de la entidad colaboradora. A tal efecto, sélo se requerira la
comunicacion a la Administracién actuante del acuerdo adoptado para su inscripcion en el

Registro de entidades colaboradoras.

En Marbella, a 10 de octubre de 2023.
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REIACION DE PERSONAS PROPIETARIAS

JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
ORDENADO SUO URP-MB-2 “TENIS DE MARBELIA” DEL PGOU DE

MARBELIA

La Junta de Compensacién del SECTOR DE LA ACTUACION DE NUEVA
URBANIZACION DENOMINADA SUO URP-MB-2 “TENIS DE MARBELLA”,
esta integrada por los siguientes personas propietarias (se adjunta plano de estructura de la

propiedad):

1°y CORDIA MARBELILA PROJECT COMPANY, S.L., propietario de la finca
registral numero 17416 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Marbella, parcela catastral
1239101UF3413N0001MH, con domicilio a los presentes efectos en Marbella, Travesia
Catlos Mackintosh 3, local 14. Se adJunta nota simple actualizada y copia de la escritura de
cambio de denominacién de la mercantil como documento anexo.

2°) CORDIA PROJECT COMPANY, S.L., propietario de la finca registral nimero
73.217 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Marbella, parcelas catastrales
1239103UF3413S0001KQ y 1239102UF3413N0001OH, con domicilio a los presentes
efectos en Marbella, Travesia Catlos Mackintosh 3, local 14. Se adjunta nota simple
actualizada como documento anexo.

3°) JURGEN BERNHARD SCHULZ, propietatio de la finca registral nimero
69284, 69285, 'y 73218, (aproximadamente las  parcelas  catastrales n°
1339102UF3413N0001QH y 1339101UF3413N0001GH) del Registro de la Propiedad
numero 2 de Marbella con domicilio a los presentes efectos en Marbella, calle San Bernardo
n°38, cp. 29670. Se adjunta nota simple actualizada.

3*) GINES GARCiA MORILLO, FRANCISCA BARRERO RODRIGUEZ,
SEBASTIAN BLANQUEZ VENZALA Y MARIA TERESA ACERA
GUITIERREZ, personas propietarias del 25% cada uno, de la finca registral nimero 67.763
del Registro de la Propiedad numero 2 de Marbella (parte de la parcela catastral
1339103UF3413N0001PH), con domicilio a los presentes efectos en Marbella, Avenida
Camilo José Cela, 18 Edificio Nayade, local n°7, c.p. 29602. Se adJunta nota simple
actualizada.

4) JUAN CERVAN GOMEZ Y MARIA ISABEL MORENO LOPEZ, personas
propietarias de la finca registral nimero 10.128 del Registro de la Propiedad nimero 2 de
Marbella (parte parcela catastral nimero 1339104UF3413N0001LH), con domicilio a los
presentes efectos en Marbella, calle Huerto del Boticario, c.p. 29601. Se adJunta nota simple

62f39cc2f9537f538ddab64ca2624162d26af35e https://sede.malaga.es/marbella
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Bases y Estatutos de Ia Junta de Compensacion del Sector de suelo ordenado SUO
URP-MB-2 “Tenis de Marbella" del P.G.O.U de Matbella.

CUADRO COMPARATIVO DE LA ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
SEGUN EL PLAN PARCIAL APROBADO Y SEGUN LA REALIDAD ACTUAL.
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Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion del Sector de la Actuacion de Nueva Urbanizacion
denominada SUO-URP-MB-2 “Tenis de Marbella" del P.G.O.U de Marbella.

CUADRO DE RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS Y PORCENTAJE
DE PARTICIPACION

FINCA
APORTADA

TITULAR SUPERFICIE REAL

1 CORDIA MARBELLA PROJECT COMPANY SL 70.054,46 66,23%
2 CORDIA PROJECT COMPANY SL 28.832,78 27,26%
3 JURGEN BERNARD SCHULZ 5.240,49 4,95%
4 AYUNTAMIENTO DE MARBELLA 888,22 0,84%
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FRANCISCA BARRERO RODRIGUEZ (25%)

JUAN CERVAN GOMEZ (50%)
6 239,98 0,23%
MARIA ISABEL MORENO LOPEZ (50%)

TOTAL 105.767,12 100,00%
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