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5 Por el presente anuncio se hace publico, para general conocimiento, que por acuerdo adop-

8 tado por Ayuntamiento Pleno en sesion ordinaria de fecha 29 de octubre de 2021, se procedi6 a

5 la aprobacién definitiva del Plan Parcial en URP-RR-7 “El Pinar”, habiendo sido inscrito en el

§ Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento de Convenios Urbanisticos y de Bienes

5} N ” - g B 0 g

g y Espacios Catalogados con el niimero 2022INS0001, asimismo ha sido inscrito en el Registro

;f Autondémico de Instrumentos de Planeamiento de Convenios Urbanisticos y de Bienes y Espa-

2 cios Catalogados con nimero de Registro 9174 y expediente 29-006881/22, la normativa del

3 mencionado instrumento de planeamiento es la que a continuacion se transcribe: 2‘

3 . [}

£ (expediente PPO-1994PLN00004; HELP.- 54/19). o

S >

3 O

3 11. ORDENANZAS REGULADORAS B

8 1. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS g

S En cuanto a conceptos y terminologia se estara a lo dispuesto en el Plan General de Orde- %

= naci6én Urbana de Marbella (Mélaga), que esté vigente a la fecha en que se solicitan las corres- ©

o .

= pondientes licencias de obras. g

D

% 2. DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL _8

% 2.1. CALIFICACION DEL SUELO CON EXPRESION DE USOS PORMENORIZADOS .

Q . . 3 7 . .

g A los efectos de la regulacién del uso de los terrenos y de la edificacion piblica y privada %

o

§ se divide el area ordenada en las clases de zona que se enumeran a continuacion:

N ESPACIOS PUBLICOS: 5

S - AREAS LIBRES DEL SECTOR Q@

2 — RED VIARIA %

X ZONAS EDIFICABLES PUBLICAS (DOTACIONALES): g

& — EQUIPAMIENTO EDUCATIVO =

2 — EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 4

9 - EQUIPAMIENTO CULTURAL-SOCIAL 1

E — EQUIPAMIENTO COMERCIAL N

D — SISTEMA LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS g

N

N ZONAS EDIFICABLES PRIVADAS: N

N

8 — UNIFAMILIAR EXENTA i

3 - UNIFAMILIAR ADOSADA o

g - PUEBLO MEDITERRANEO g

3 - COMERCIAL s

2 2

2 Las delimitaciones de las zonas pueden ajustarse mediante estudios de detalle que no 8

% incrementen el aprovechamiento conjunto de las zonas afectadas, de acuerdo con el mecanismo o

de transferencia y las limitaciones expresadas en el siguiente epigrafe. 8
il
>
O
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2.2. ESTUDIOS DE DETALLE

Los estudios de detalle podran formularse con el fin de adaptar o reajustar las alineaciones
y las rasantes sefialadas en el plan, ordenar los volimenes en parte de una zona o en varias zonas
de acuerdo con las especificaciones del mismo y completar la red de calles definida con aquellas
calles interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacion
se establezca en el estudio de detalle. Los estudios de detalle podran adaptar o reajustar las ali-
neaciones de las calles del plan parcial, con la limitacion de no reducir su anchura, de acuerdo
con la determinacién del apartado 3 del articulo 65 del Reglamento de Planeamiento, y de no
alterar su continuidad dentro del area ordenada ni la conectividad en su perimetro.

La adaptacion o reajuste de alineaciones y rasantes no podra reducir las superficies des-
tinadas a espacios libres ni aumentar el volumen edificable total al aplicar las ordenanzas a las
parcelas resultantes de la adaptacion o del reajuste efectuado.

La ordenacién de volumen no podra incrementar la ocupacion del suelo, las alturas de edi-
ficacion, la superficie edificable permitida, el niimero de viviendas, ni alterar los usos.

En los estudios de detalle que afecten a dos o mas zonas se cumplirdn las condiciones
enunciadas en el parrafo anterior que corresponden al conjunto de las zonas: En consecuencia,
mediante los estudios de detalle se pueden transferir la edificabilidad y el nimero de viviendas
que corresponden a cada zona, incrementando y reduciendo de forma equilibrada los valores
respectivos sin alterar su suma, sin sobrepasar en ningin caso el coeficiente de edificabilidad
ni la densidad de la zona més densa e incluso sin superar el 30 % de la edificabilidad del sector
permitida para el PM-2.

Los estudios de detalle estaran delimitados como maximo por calles y espacios libres dise-
fiados en el plan parcial; las transferencias de volumen solamente se podran realizar dentro del
ambito de cada eswdio de detaiie.

De los mecanismos de transferencia se excluiran las parcelas que tengan concedida licen-
cia de edificacion.

2.3. PROYECTOS DE PARCELACION
Previo a cualquier desarrollo de la edificacion, en caso de ser necesario se presentara pro-
yecto de parcelacion correspondiente en atencion al siguiente articulo del plan general vigente:

Articulo 26. Licencia de parcelacion
Con la solicitud de licencia de parcelacion se acompatiaran como minimo los siguientes
documentos, que en el caso de la memoria y planos sera por triplicado:

a) Memoria, en la que se haga referencia al plan que establezca las condiciones de la par-
celacion, se describa la finca a parcelar, se justifique juridica y técnicamente la opera-
cion de parcelacion y se describan las parcelas resultantes con expresion de su superfi-
cie y localizacion.

b) Copia de documentacion grafica en soporte digital y en formato CAD (DWG o SAPE)
todo ello georreferenciado en coordenadas UTM-ETRS-89.

¢) Certificado de dominio y estado de cargas, expedido por el Registro de la Propiedad. Si
la finca o fincas no constasen inmatriculadas se indicara tal circunstancia, se acompa-
fara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se serialara su descripcion técnica con
indicacion de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

d) Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:2.000.

¢) Plano topografico de informacion a escala 1:500 en el que se sitien los linderos de la
finca, y se representen los elementos naturales y constructivos existentes, asi como las
determinaciones de los planes de ordenacion vinculantes.

f) Plano de parcelacion a la misma escala, con expresién de denominacion, linderos y
cuadro de superficie de las parcelas.
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2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION
El presente Plan Parcial de Ordenacién desarrollara las obras que se describen mediante la

a redaccion del correspondiente proyecto de urbanizacion.

e El proyecto de urbanizacién contendra las determinaciones de las infraestructuras que

0 seiiala el articulo 70 del Reglamento de Planeamiento, de acuerdo con las directrices minimas

2 .

o enumeradas en los anexos a la Memoria de este PPO.

g El proyecto de urbanizacion incluird un proyecto completo de jardineria para las dreas

§ libres publicas, con expresion de las especies arboreas y arbustivas a plantar, instalacién de

b bocas de riego, acondicionamiento de caminos risticos, zonas de descanso, miradores y areas de

[ . ™

5 juegos para nifios.

s}

LQ .

gfg 3. ORDENANZAS DE EDIFICACION

§ 3.1. CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS VIiAS PUBLICAS

5 La realizacion de obras en las parcelas edificables producira las minimas interferencias en

@ las vias publicas urbanizadas. En consecuencia, no se permitird el acopio de materiales en ellas

% y se evitaran las acciones que puedan producir desperfectos en pavimentos, instalaciones y arbo-

3 lado.

(2] . . -y ’

g Cuando resulte inevitable la ocupacion de las aceras por las vallas de las obras se formara

2 un paso de viandantes provisional a costa de la calzada; dicho paso contara con un piso que ase-

= p p p piso q

I ure la continuidad del plano de la acera, una valla protectora de la obra y una cubierta resistente

& g p p! y

k] al impacto a la caida de objetos y herramientas. El paso en la calzada se sefialard conveniente-

: p jetos y p a

5] . . . .

% mente y contard con iluminacién noctumna. -g_

g 3.2. TIPOS DE UTILIZACION q>5

8 En cuanto a la regulacion de usos, para lo no establecido en el presente plan parcial, se estard o

§ a lo dispuesto en el capitulo 6 del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella (Malaga). 3

3 CLASES DE USOS ©

g A los efectos del presente plan parcial y segin el plan general, se establece la siguiente %

S clasificacién de usos: g

e

3 — Usos generales. 8.

3 — Usos globales. o

2 — Usos pormenorizados.

8 — Usos dominantes.

% — Usos compatibles. c

b — Usos complementarios. o

~ vy . (]

o — Usos prohibidos. re)

3 — Usos publicos. ]

Qo . - —

o — Usos privados. i=

5 — Usos colectivos. S

[} <.

8 — Usos provisionales. )

'S N

. N

R Articulo 176. Usos generales, globales y pormenorizados 8

5 1. UsoS GENERALES =

3 Se corresponden con los usos fundamentales que se asientan sobre el territorio. Esto es, 8

& residencial, productivo, dotacional y los propios del suelo no urbanizable o usos no urbanos. g

3 ]

% 2. Usos GLOBALES 8

% Son los asignados por el plan general a los suelos clasificados como urbanizable progra- 8

= mado cuya desagregacion, por el plan parcial correspondiente al sector de planeamiento de que &

© -

- se trate, dard lugar al uso o usos pormenorizados. =)
N
LU
>
(@)
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3. UsOSs PORMENORIZADOS

Son los asignados por el plan general a los suelos clasificados como urbanos, los que defi-

nen por tanto de forma detallada la especifica utilizacion de los terrenos.

Los usos pormenorizados pueden implantarse en edificios exclusivos o no exclusivos, en

funcién de la independencia en cuanto a los accesos en la edificacion en que se desarrollen.

a. Uso en edificio exclusivo: Es aquel que puede ocupar en su implantacion la totalidad de
la edificacion en la que se desarrolla, ya sea porque lo permita el planeamiento o porque
venga exigido por el mismo, por calificacion expresa o por aplicacion de las condicio-
nes particulares de zona. En el caso de que no se implante en su totalidad, y conviva
con diferentes usos, debera estar separado funcionalmente del resto y contar con acceso
totalmente independiente desde el exterior.

b. Uso en edificio no exclusivo: Es aquel que ocupa en su implantacion parte de la edifi-
cacion en la que se desarrolla, ya sea porque el planeamiento lo exija o lo permita, y
puede convivir con otros usos permitidos sin que deba contar con acceso independiente.

Articulo 177. Usos dominantes, complementarios, compatibles y prohibidos.
Por su idoneidad para su localizacion un uso puede ser: Dominante, complementario, com-

patible y prohibido.

1. USO DOMINANTE
Es aquel de implantacion mayoritaria en una parcela, zona, sector o area del territorio.

2. USO COMPLEMENTARIO

Es aquel que, por exigencias de la legislacion urbanistica y por el propio plan general,
tendra que existir, en cualquier caso, como equipamiento o dotacion necesaria derivada del uso
dominante y en una proporcion determinada en relacion con este.

3. USO COMPATIBLE

Es aquel cuya implantacién puede autorizarse con el uso dominante, en las condiciones
establecidas por el planeamiento, conviviendo conjuntamente con ¢l sin perder ninguno de ellos
las caracteristicas y efectos que le son propios, pudiendo quedar la edificabilidad y el espacio
libre de parcela en edificaciones no alineadas a vial, asociada al uso compatible en un porcentaje
inferior al 50 % del total.

En edificaciones alineadas a vial, propias de los cascos urbanos, podré asociarse el 100 %
de la ocupacién de planta baja al uso compatible, limitando la edificabilidad destinada a dicho
uso, que debe ser inferior al 50 % de la edificabilidad de la parcela.

Se admite su implantacién como uso alternativo, entendido como aquel que pasaria a tener
la condicion de dominante, salvo que en las ordenanzas particulares de cada zona se indique lo
contrario, y siempre y cuando no altere el uso global del ambito o de la zona de suelo urbano en
que se ubique. Para su implantacion se requerira la aprobacion de un plan especial, redactado al
efecto, que deberd valorar las repercusiones de toda indole que su implantacién conlleva en el
entorno. En caso de que se trate de usos dotacionales publicos, sera preceptiva la aprobacion de
un estudio de detalle, redactado a los mismos efectos.

Cuando en un edificio se desarrollen dos o mas actividades se deberdn cumplimentar las
siguientes determinaciones:

1. Cada una de ellas cumplira las condiciones de su uso respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que correspondieran al edificio que
las albergue, se tendra en cuenta el uso al que corresponda la calificacion otorgada por
el planeamiento a los terrenos en cuestion,

3. Cuando en las normas se establezcan, para usos situados en dos plantas contiguas, su
necesaria conexion, se entenderd que esta se resuelve siempre que estén comunicadas
directamente entre si mediante accesos que cumplan las condiciones exigidas por la
normativa aplicable.
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4. Cuando el régimen de usos compatibles admita usos distintos al residencial, excluidos
los asociados (entendidos estos como los de viviendas de guarda de las instalaciones
vinculadas al uso principal), los locales deberdn tener acceso independiente desde el
exterior, en el caso de que se trate de obras de nueva edificacion. Y en el caso de que
la implantacion de estos usos se realice en edificacion existente, se admitird sin acceso
independiente aportando la conformidad de la comunidad de propictarios.

5. En ningin caso se admitirdn usos recreativos ni de comercio sobre viviendas.

4. USo PROHIBIDO
Es aquel que, por su incompatibilidad con el uso dominante, debe quedar excluido en el
ambito en que se sefiala.

Articulo 178. Usos publicos, privados y colectivos

1. Uso PUBLICO

El que se desarrolla sobre un bien de titularidad piblica o de titularidad privada gestionado
por la administracion que posibilita su utilizacién y disfrute a todos los miembros de la comunidad.

2. Uso PRIVADO

El que, no estando comprendido en el apartado de colectivo, se realiza por particulares en
bienes de propiedad privada, estando limitada su utilizacion por razén del dominio o propiedad
sobre la cosa.

3. Uso COLECTIVO

Son los de naturaleza privada destinados al piiblico y a los que se accede por la pertenen-
cia a una asociacton, agrupacion, club o forma de organizacién similar, o por el pago de una
cuota, precio o contraprestacion.

Articulo 179. Usos provisionales

El otorgamiento de estos usos se deberd efectuar de conformidad con las determinaciones
establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el
Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y demas leyes y reglamentos que le sean de aplicacion.

En todo caso, las instalaciones y edificaciones deberan de cesar y eliminarse cuando el
Ayuntamiento de Marbella lo acordare, sin derecho a indemnizacion, debiendo hacerse constar
el otorgamiento de la resolucion y sus condiciones en el Registro de la Propiedad de conformi-
dad con la legislacion hipotecaria, quedando demorada la eficacia de la licencia hasta tanto no se
acredite ante el Ayuntamiento dicha inscripcion registral.

Articulo 180. Usos propuestos y usos existentes

Los usos que el plan general asigna a las diferentes zonas del territorio, cualquiera que
fuese su clasificacion, se consideran usos propuestos. A tal efecto cualquier actuacion que se
pretenda realizar habrd de respetar los usos propuestos por el plan bien tengan estos, caracter de
general, global, o pormenorizados, o tengan la consideracion de dominantes, complementarios,
compatibles o prohibidos.

Los usos o actividades que estuviesen implantados en edificios, terrenos o instalaciones con
anterioridad a la vigencia de este plan general tienen la calificacion de usos existentes. Tales usos
podrén seguir perviviendo, y en tal sentido son reconocidos por el plan, siempre que resulten com-
patibles con los usos propuestos. En otro caso, quedan en situacion de fuera de ordenacion.

Articulo 183. Usos fuera de ordenacion
1. Se consideran fuera de ordenacidn los usos existentes que se encuentran en alguna de
las siguientes circunstancias:
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a) Tener declaracion expresa de fuera de ordenacién por este plan general por resultar
incompatible o prohibido con el uso propuesto.

b) Tener declaracion expresa de fuera de ordenacion y por iguales razones por los planes
especiales o parciales que en desarrollo del plan general se formulen.

¢) Los usos molestos, es decir, porque los efectos que produce la actividad, ya sean rui-
dos, trepidaciones, olores, humos, contaminacion, radioactividad o de otra naturaleza,
sobrepasan los umbrales maximos sefialados en estas normas, ordenanzas municipales
o cualquier otra disposicioén que sea de aplicacién por razones de seguridad, salubridad
o tranquilidad.

2. Las edificaciones, construcciones o instalaciones que albergaren usos en situaciones de
fuera de ordenacion en alguno de los supuestos regulados en apartado 1.a) y 1.b) del presente
articulo, quedan sujetos al régimen sefialado en el apartado 3 de la disposicion transitoria prime-
ra de estas normas.

3. Los usos declarados fuera de ordenacion como resultado de encontrarse incursos en
alguno de los supuestos regulados en apartado 1.c) del presente articulo, quedan sujetos al régi-
men senalado en el apartado 2 de la disposicion transitoria primera de estas normas. No obstan-
te, si pueden ser objeto de medidas correctoras pertinentes de modo que los efectos de cualquier
tipo que produzca la actividad se sitien dentro de los umbrales permitidos por las presentes nor-
mas, les serd aplicable el régimen previsto en el niimero 2.

4. Queda excluido de la situacion de fuera de ordenacion el uso de acampada o camping
existente a la aprobacion de este plan que estuviere implantado sobre suelos con la clasificacion
de urbano o urbanizable programado siempre que, en dicho momento, tuviere regularizada su
sitnacion legal y administrativa,

3.3. NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION Y LOS USOS.

Se estard a lo dispuesto en las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Marbella (Malaga) vigente, a la fecha en que se soliciten las correspondientes licencias de
obras.

3.4. ZoNA DE INFLUENCIA DEL LITORAL

En las parcelas dentro del ambito de la zona de influencia del litoral (500 m) que se detalla
en el presente documento se evitard la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de
volimenes, de conformidad con lo previsto en la legislacion vigente.

3.5. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS

3.5.1. SISTEMA DE AREAS LIBRES

Se estard a lo dispuesto en el titulo III: Sistemas Generales, capitulo 6: Sistema de Areas
Libres, del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella vigente.

3.5.2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Se estara a lo dispuesto en el titulo II: Sistemas Generales, capitulo 5: Sistema de Equipa-
miento Comunitario, del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella vigente.

3.5.3. Zona RESIDENCIAL — UNIFAMILIAR EXENTA (U. E.)

Se estara a lo dispuesto en las normas reguladoras de la edificacion y los usos de la orde-
nanza U. E. determinada en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Marbella vigente, a la fecha en que se solicite la correspondiente licencia de obras, excepto, en
las determinaciones que a continuacion se detallan:

— Tanto para la parcela UE.2-VI como para la parcela UE.6-I11, ¢l presente plan parcial
propone los usos alternativos de guarderia y club social respectivamente.

Sobre este particular, dispone el articulo 177.3 del PGOU que en aquellos suelos que
tenga asignada una calificacién cuya ordenanza permita usos compatibles, podré este implantar-
se como uso alternativo, pasando a tener la condicion de dominante, salvo que las ordenanzas

CVE: 20220608-02061-2022 - verificable en www.bopmalaga.es/cve.php

FIRMANTE

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

CODIGO CSV

NIF/CIF
P2906900B

URL DE VALIDACION

6a6918b14d4clce9fde780c5b99273e445e838ca https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
08/06/2022 12:18:19 CET



Hash: b39ed30f28114ae77e2e5b76e657932b749f5175¢c744763ab8a64d109d10411e7d9ee606d0cafe4b8ch62a9abd2cd90bbb56e8775a50348b55b05fafb04bb248 | PAG. 7 DE 13

Boletin Oficial de la Provincia de Malaga

Numero 109

Miércoles, 8 de junio de 2022

Pagina 58

particulares de cada zona indiquen lo contrario, y siempre y cuando no se altere €l uso global
del ambito o de la zona de suelo urbano en que se ubique.

La implantacion del uso alternativo, segun indica dicho precepto, requetira de la aproba-
cién de un plan especial redactado a ese unico efecto, en el que deberan valorarse las repercusio-
nes de toda indole que su implantacion conlleva en el entorno.

Siendo el presente plan parcial, el instrumento de planificacion al que compete, entre
otros objetivos, el establecimiento de la ordenacion detallada precisa del 4mbito en desarrollo
del PGOU, correspondiéndole conforme al articulo 13.3.b LOUA determinar “La delimitacién
de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacién de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias, y su regulacion mediante ordenanzas propias o por remision a las cotrespondien-
tes Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica.”, y disponiendo el articulo 174.3 del
PGOU que “en suelo urbanizable programado, el plan parcial regulard de forma detallada los
usos admitidos”, se ha procedido a establecer como alternativo el uso de guarderia en la parcela
UE.2-VI, y el uso de club social para la parcela UE.6-II1, al ser compatibles dichos usos con la
ordenanza unifamiliar exenta, conforme dispone el articulo 223.2 del PGOU.

Dichos usos, pasaran por tanto a tener la condicion de uso dominante en dichas parcelas,
habida cuenta la potestad del plan parcial para regular de forma detallada los usos admitidos por
el PGOU, respetando el uso global residencial asignado al ambito por la ficha del plan general,
que en ningun caso queda alterado con los usos alternativos propuestos.

Este plan parcial ha tenido presente las repercusiones que la implantacion de estos usos
alternativos puede conllevar, las cuales han sido analizadas y valoradas, por lo que la ordenacion
propuesta pretende paliar las posibles incidencias en el entorno.

Tanto la parcela UE.2-VI como la parcela UE.6-111, una vez ejecutadas las obras de urba-
nizacion, dispondran de buenos accesos rodado y peatonal tal y como se especifica en los planos
de proyecto, y ambas tienen su acceso directo desde la via de servicio adyacente a la autovia.
Estas infraestructuras viarias soportaran el potencial incremento de afluencia de vehiculos a las
parcelas en las que se implanta el uso alternativo de club social y guarderia, por lo que no afec-
tara a la circulacion del resto del ambito.

Se ha previsto la dotacion de bolsas de aparcamiento en los terrenos adyacentes, de acuer-
do con los estandares que se establecen en el articulo 198.-Reserva de espacios para aparcamien-
tos, del PGOU de Marbella. La proximidad de dichas zonas de aparcamiento a las parcelas obje-
to de analisis, absorben las necesidades para los usos previstos en estos terrenos. Concretamente
se prevé una zona de aparcamiento con una superficie de 1.770,61 m? en las proximidades de
la parcela destinada a guarderia, y otra colindante a la parcela con uso de club social con una
superficie de 1.145,43 m2.

El estudio acustico (I.3.2.-ESTUDIO SONORO) ticne en cuenta las condiciones actisticas
de las edificaciones existentes, que, mediante la implementacion de las medidas correctoras pro-
puestas, garantizan los objetivos de calidad actstica. Dado que la calificacién actistica del 4mbi-
to es del tipo d), turistico terciario, los usos alternativos propuestos son admisibles, al correspon-
derse con usos compatibles con dicha calificacién.

Por otra parte, los usos alternativos no supondrian molestias al resto de parcelas residen-
ciales o turisticas, derivadas del ruido por las actividades de guarderia y club social, al ubicarse
ambas parcelas adyacentes a la carretera, rodeadas de zonas verdes, arroyos y viales y separadas
del uso residencial.

Hay que sefialar que el uso alternativo de guarderia de la parcela UE-2-VI, se viene desa-
rrollando con anterioridad a la redaccion del presente documento, por lo que no requiere de
nueva implantacion, tratindose de un servicio esencial y relevante para la comunidad, por el que
se propone como dominante con objeto de mantener dicha actividad.

La parcela UE.6-I1I, con el uso de club social igualmente se viene desarrollando con ante-
rioridad a la redaccion del presente documento y, como ya se ha indicado, es adyacente a Domi-
nio Pablico Hidraulico y a zona verde publica, por lo que supondra la creacién de un ambito de
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reunion, esparcimiento y fomento de las relaciones sociales y las actividades saludables, gene-
rando un efecto positivo en el entorno. Por ello en este plan parcial también se propone como
uso dominante con la finalidad de mantener dicha actividad.

A la vista de lo expuesto, en relacion a los usos de guarderia y club social propuestos
como alternativos por este plan parcial, considerando que es a este instrumento de planeamiento
de desarrollo al que corresponde la asignacion detallada de los usos, y que cualquier posible
repercusion en el entorno de dichos usos ya ha sido analizada en el presente documento, se da
por cumplimentado en el presente plan parcial la finalidad y contenido de lo requerido en el
articulo 177.3 del PGOU.

Se debera atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre acustica con que
cuente la infraestructura viaria o que fuese establecida y delimitada por la Administracion Esta-
tal competente seglin lo dispuesto en el articulo 7 y siguientes pertenecientes al Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla 1a Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas que
pueden gravar los usos del suelo del sector en cuestion.

Para las nuevas construcciones proximas a las carreteras del Estado, existentes o previs-
tas, serd necesario que con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion se lle-
ven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables,
asi como la obligacion de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios
de proteccion acustica imprescindibles en caso de superarse los umbrales establecidos en la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, y en el Real Decreto 1367/2007, de 9 de octubre, y, en
su caso, en la normativa autondmica o local.

Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios seran ejecutados con cargo a
los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Fomento si afectara a las
zonas de proteccion o dominio del viario estatal.

En lo concerniente a los aislamientos acusticos se deberd cumplir por parte del promotor
antes de obtener la licencia de primera ocupacion lo establecido en el articulo 32 y siguientes ¢
Instruccion Técnica 5 pertenecientes al Decreto 6/2012, asi como en el Real Decreto 1371/2007,
de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento Bésico «DBHR Proteccion frente al
ruido)) del Cédigo Técnico de la Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion modificado todo ello mediante
el Real Decreto 1675/2008, de 17 de octubre, y el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre.

Por otra parte, se deberdn llevar a cabo la realizacién de mediciones in situ de los niveles
de presidn sonora una vez ejecutada la actuacion para comprobar la no superacién de los indi-
ces de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad que le son de aplicacion al sector segin la
zonificacion acustica que haya sido determinada.

Se garantizaré en todo caso el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica estableci-
dos para el espacio interior.

Se deberan establecer las medidas acsticas que permitan el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica en el caso de que se produzcan cambios de uso dominante diferente del hote-
lero, previsto en el estudio aclistico, sobre todo si se trata de cambios posteriores a usos espe-
cialmente sensibles (viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales) ya permitidos por las
ordenanzas que rigen en el ambito (Poblado Mediterraneo (PM) y Unifamiliar Exenta (UE) y
Adosada (UA)).
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. MEDIANTE LA TRAMITACION DE ESTE PLAN PARCIAL, PARA LA UE-2-VI,
= —USOALTERNATIVO | SE ESTABLECE LA IMPLANTACION DEL USO DE GUARDERIA, COMO USO
al ALTERNATIVO AL RESIDENCIAL, PASANDO A SER EL USO DOMINANTE.
3 0,3241 m?t/m’s EN MANZANA UE-2-1
< 0,3170 m?t/m?s EN MANZANAS UE-2-11, UE-2-111
& — EDIFICABILIDAD 0,3174 m?t/m?s EN MANZANA UE-2-1V
Q 0,3175 m*t/m?s EN MANZANA UE-2-V
S 0,2427 m*t/m*s EN MANZANA UE-2-VI
3
b
g Las edificaciones situadas dentro de la linea limite de edificacién de carreteras estaran
% sujetas a lo establecido en la Ley de Carreteras y reglamento vigentes; asi como, a la disposicion
3 transitoria primera del PGOU, en su caso.
S Las edificaciones situadas dentro de la zona de proteccion de 20 m del DPH, determinada
E por el plan general, estaran a lo establecido en la disposicion transitoria primera del mismo.
~ . 8
5 Respecto de la parcela UE-2 II, en caso de que se destine a un uso diferente al hotelero
] . . . - .
] previsto en el estudio actstico (anexo 1.3.2.-) (plano P-18), se traslada la necesidad de establecer
Q
2 medidas acusticas que permitan el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el caso
Q . . . . .
2 de que se produzcan cambios de uso dominante diferente del hotelero, previsto en el estudio
S acustico, sobre todo si se trata de cambios posteriores a usos especialmente sensibles (vivien-
% das, usos hospitalarios, educativos o culturales) ya permitidos por las ordenanzas que rigen en el
o I3 .
Q ambito.
2 Q
&
& 2.U.E.-6 P
S 5 >
3 MEDIANTE LA TRAMITACION DE ESTE PLAN PARCIAL, PARA LA UE-6-1II, o
8 — USO ALTERNATIVO SE ESTABLECE LA IMPLANTACION DEL USO DE CLUB SOCIAL, COMO USO I}
§ ALTERNATIVO AL RESIDENCIAL, PASANDO A SER EL USO DOMINANTE. (1)
© ©
E CLUB SOCIAL. COMPRENDE LOS ESPACIOS O LOCALES DESTINADOS g
g AL SERVICIO DE UNA URBANIZACION O DE SUS MIEMBROS, ESTANDO s
9 CARACTERIZADO POR ALBERGAR DIVERSOS USOS PORMENORIZADOS £
3 DE LOS ENUMERADOS EN ESTE ARTICULO, FUNDAMENTALMENTE LOS s
3 REFERIDOS A HOSTELERIA, RECREATIVO, CULTURAL, ASOCIATIVO, [e)
3 DEPORTIVO Y ZONAS VERDES. Ee]
©
g — EDIFICABILIDAD LA EXISTENTE EN LAS EDIFICACIONES CONSOLIDADAS: %
38 750 M2T EN PARCELA UE-6-1
3 657 M2T EN PARCELA UE-6-11 c
S 252,40 M*T EN PARCELA UE-6-111 o
. [}
= UNICAMENTE SE PERMITE LA EDIFICABILIDAD EXISTENTE SIN =
3 POSIBILIDAD DE AMPLIACION. ©
~ o
ﬁ E
3 A las edificaciones existentes les sera de aplicacion el régimen sefialado en la disposicion o)
n 0 B 5 . ey . . .
< transitoria cuarta de la Ley de Costas; asi como, la disposicion transitoria primera del PGOU en ?
o
= su caso. g
& Respecto de las parcelas UE-6 I, y UE-6 I, en caso de que se destinen a un uso diferente 8
]
N al hotelero previsto en el estudio acustico (anexo 1.3.2.-) (plano P18), se traslada la necesidad de uilk
?:“ establecer medidas acsticas que permitan el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica 8
g en el caso de que se produzcan cambios de uso dominante diferente del hotelero, previsto en 8
g el estudio acustico, sobre todo si se trata de cambios posteriores a usos especialmente sensi- o
&; bles (viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales) ya permitidos por las ordenanzas que 8
«
= rigen en el ambito. 8
@
£ 3.5.4. ZONA RESIDENCIAL — UNIFAMILIAR AD0SADA (U. A.) g
Se estard a lo dispuesto en las normas reguladoras de [a edificacion y los usos de la orde- N
nanza U. A. determinada en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de g
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Marbella vigente, a la fecha en que se solicite la correspondiente licencia de obras, excepto, en
las determinaciones que a continuacion se detallan:

1.U. A-2

— EDIFICABILIDAD 0,6750 m*t/m?

3.5.5. ZoNa RESIDENCIAL — PUEBLO MEDITERRANEO (P. M)

Se estard a lo dispuesto en las normas reguladoras de la edificacion y los usos de la orde-
nanza P. M., determinada en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Marbella vigente, a la fecha en que se solicite la correspondiente licencia de obras, excepto,
en las determinaciones que a continuacion se detallan:

l.-P.M.-2 }

0,3476 m?t/m?s EN MANZANA PM-2-1

— EDIFICABILIDAD

0,2246 m?t/m?s EN MANZANA PM-2-11

Respecto de la parcela PM 2-I1, en caso de que se destinen a un uso diferente al hotelero
previsto en el estudio actistico (anexo 1.3.2.-) (plano P18), se traslada la necesidad de establecer
medidas acusticas que permitan el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en el caso
de que se produzcan cambios de uso dominante diferente del hotelero, previsto en el estudio
actstico, sobre todo si se trata de cambios posteriores a usos especialmente sensibles (vivien-
das, usos hospitalarios, educativos o culturales) ya permitidos por las ordenanzas que rigen en el
ambito.

3.5.6. ZONA COMERCIAL (CO)

Se estara a lo dispuesto en las normas reguladoras de la edificacion y los usos de la orde-
nanza CO determinada en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Marbella vigente, a la fecha en que se solicita la correspondiente licencia de obras, excepto, en
las determinaciones que a continuacion se detallan:

1.CO.-2

0,4363 m2t/m*s EN MANZANA CO-2-1

— EDIFICABILIDAD

0,2434 m?t/m*s EN MANZANA CO-2-11

La edificacion situada dentro de Ia linea limite de edificacion de carreteras estard dispuesta
a lo establecido en la Ley de Carreteras y reglamento vigentes; asi como, a la disposicion transi-
toria primera del PGOU, en su caso.

3.5.7. ORDENANZA HOTELERA H2 (4rTicULO 261 PGOU)

1. Las parcelas que se destinen al uso hotelero en cualquiera de sus categorias, se ajustardn
a los pardmetros correspondientes a la tipologia que el plan general o, en su caso, los planes par-
ciales o especiales hubieran asignado a tales parcelas.

No obstante, dado que las categorias hoteleras maés altas requieren servicios e instalaciones
mas amplias, que demandan superficies edificables que dificilmente pueden alcanzarse con los
pardmetros propios del uso residencial de viviendas, en aquellos casos en los que las instalacio-
nes que se propongan reiinan determinadas condiciones minimas, que se detallan en el apartado
2 de este articulo, podran incrementarse tales parametros en la proporcion siguiente:

— Ocupaciéon méaxima: Se incrementa en el 25% de la asignada a la tipologia sin que
pueda sobrepasarse en ningtin caso el 55 % de la supetficie de la parcela neta.
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— Edificabilidad maxima: Se incrementa en el 25 % de la méxima asignada a la tipologia
de que se trate.

— Altura maxima: Se incrementa en una planta que debera tratarse como ético retranquea-
do. La ocupacion del atico retranqueado no podra sobrepasar el 25 % de la ocupacién
de la planta inmediatamente inferior ¢ incluird los casetones de escaleras, ascensores y
demads instalaciones propias del hotel a excepcion de las chimeneas de ventilacion.

2. Las condiciones minimas que han de reunir las instalaciones hoteleras para poder optar
al citado incremento del aprovechamiento son las siguientes:

a) En nicleos urbanos y zonas de ensanches:
— 14 m? techo/plaza hotelera.
— 8 m? de suelo/plaza hotelera.
— 5 m? de zonas ajardinadas/plaza hotelera.
— Superficie de aparcamientos en zonas no ocupadas por la edificacion: 10% de la
parcela como maximo.

b) En urbanizaciones residenciales:

— 14 m? de techo/plaza hotelera.

-~ 7,5 m? de suclo/plaza hotelera.

— Superficie de aparcamiento en zonas no ocupadas por la edificacion: 10% de la par-
cela como méaximo.

3. El uso hotelero, solo se admite en edificio exclusivo.

4. Para los establecimientos hoteleros no se establece una razén de equivalencia entre el
nimero maximo de viviendas permitidas, segan la zona de ordenanza residencial asignada por el
planeamiento a la parcela que se trate, con el nimero de unidades de alojamiento.

En cambio, para los apartamentos turisticos y cualquier otro establecimiento que se esta-
blezca reglamentariamente por la Ley del Turismo y que cuente con unidades de alojamiento
independientes compuesto como minimo por salén-comedor, cocina, dormitotio y bafio o aseo,
se dispone una equivalencia de una vivienda por unidad de alojamiento, ya sean apartamentos,
villas, chalés o inmuebles andlogos.

Segun el apartado tercero del anexo justificativo del estudio acustico, el promotor “plantea
¢l desarrollo del sector como uso de viviendas de alquiler vacacional y apartamentos turisticos”.
Las ordenanzas recogidas en este plan parcial para las parcelas residenciales calificadas como
Poblado Mediterraneo (PM), Unifamiliar Exenta (UE) y Unifamiliar Adosada (UA), en linea
con las ordenanzas del plan general vigente permiten, una vez aprobado este documento de plan
parcial, destinar estos suelos calificados como residenciales a uso hotclero, al ser compatibles
conforme a lo dispuesto en los articulos articulos 183, 223, 226, 229, y 259 del PGOU, pudiendo
este sustituir al residencial como dominante en base a la ordenanza hotelera H2 en los términos
del articulo 261 de las Normas Urbanisticas del Plan General; por lo que en las parcelas residen-
ciales seran compatibles los diferentes tipos de establecimientos de alojamiento turistico pro-
puestos por el promotor en el futuro desarrollo del sector (plano P18).

Las parcelas con calificacion residencial que se destinen a albergar establecimientos de
alojamiento turistico en el futuro desarrollo del sector, podran acogerse a la ordenanza hotelera
H2 previamente transcrita, pasando este a ser el uso dominante en dichas parcelas.

— Se deberé atender a las limitaciones y condicionantes de la servidumbre acustica con
que cuente la infraestructura viaria o que fuese establecida y delimitada por la Admi-
nistracion Estatal competente segin lo dispuesto en el articulo 7 y siguientes pertene-
cientes al Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actstica, objeti-
vos de calidad y emisiones actsticas que pueden gravar los usos del suelo del sector en
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— Se deberan establecer las medidas actsticas que permitan el cumplimiento de los obje-
tivos de calidad acustica en el caso de que se produzcan cambios de uso dominante
diferente del hotelero, previsto en el estudio acustico, sobre todo si se trata de cambios
posteriores a usos especialmente sensibles (viviendas, usos hospitalarios, educativos o
culturales) ya permitidos por las ordenanzas que rigen en el ambito (Poblado Medite-
rraneo (PM) y Unifamiliar Exenta (UE) y Adosada (UA)).

Contra el presente acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Publicas, y dado que
aprueba una disposicion de caracter general, no cabe recurso en via administrativa, por lo que,
de conformidad con los articulos 10.1.b), 25 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, podré interponerse recurso contencioso-adminis-
trativo, ante la Sala de lo ContenciosoAdministrativo del Tribunal Superior de Justicia de Anda-
lucia, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del anuncio
del acuerdo de aprobacion definitiva del instrumento de planeamiento. Todo ello sin perjuicio de
que pueda interponer cualquier otro recurso que estime pertinente.

En Marbella, a 13 de mayo de 2022.

La Alcaldesa, Maria de los Angeles Mudioz Uriol.

2061/2022
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Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



