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D. FELIX ROMERO MORENO, CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA,

CERTIFICO.- Que de los antecedentes obrantes en el Organo de Apoyo a la Junta de
Gobierno Local, resulta que la Junta de Gobierno Local en sesion ordinaria celebrada el
dia 27 de febrero de 2023, adopt6 entre otros el siguiente acuerdo:

“8.2.3.-PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE,
CONCEJALDELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y
URBANIZACIONES RELATIVA APROBACION DEFINITIVA DE CONVENIO
DE GESTION PARA ESTABLECIMIENTO DE SISTEMA DE
COMPENSACION Y APROBACION INICIAL DE PROYECTO DE
REPARCELACION EN EL AMBITO SUNC-O, PA-SP-6 “CENTRO
COMERCIAL” (EXPTE. HELP 2022/14041).- Seguidamente se da cuenta de la
propuesta del siguiente tenor literal:

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular, sobre la aprobacién
inicial de proyecto de reparcelacion, con fecha 07/02/2023 se emite informe por el
Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion Urbanistica, con el siguiente tenor literal:

“N° DE EXP.: PR 14041/20 (5538); N° REGAGE22e00058576534 vy
REGAGE23e00007019561

INTERESADO: CAI SOLUCIONES DE INGENIERIAS.L.
ASUNTO: PROYECTO DE REPARCELACION

SITUACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ORDENADO SUNC-O
“PA-SP-6 “CENTRO COMERCIAL””

ANTECEDENTES:

Con fecha 09/09/2022 se emitié informe técnico referente al contenido del Proyecto de
Reparcelacion presentado a tramite por los interesados, indicando al respecto que debian
de subsanarse una serie de extremos. Con el fin de subsanarlos, los interesados presentan
a tramite con fecha 21/12/2022 y 03/02/2023 nueva documentacién de la que se informa
lo siguiente:

INFORME:
Se informa que con la documentacidn presentada por los interesados quedan subsanados
los extremos indicados en el informe emitido el 09/09/2022, informé&ndose favorable el

Proyecto de Reparcelacion que presentan a tramite.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.”
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Visto el informe emitido por el Servicio de Asesoria Urbanistica de la Delegacion de
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 21/02/2023, con el
siguiente tenor literal:

“N°DE EXPTE.:  14041.2020

INTERESADO: LINDAVISTA GARDEN S.L.

ASUNTO: CONVENIO DE GESTION PARA ESTABLECIMIENTO DE
SISTEMA DE COMPENSACION Y APROBACION INICIAL
PROYECTO DE REPARCELACION

SITUACION: PA-SP-6 “CENTRO COMERCIAL”

INFORME JURIDICO

ANTECEDENTES

Los que obran en el expediente de referencia, debiendo destacar los siguientes:
PRIMERO.- Por la representacion de la Sociedad GARDEN CENTER LINDA VISTA
SL se presentd borrador de convenio urbanistico para el establecimiento del sistema de
compensacion con fechas de Registro de Entrada 7 y 15 de junio, y 18 de julio de 2022,
habiéndose emitido al respecto informes técnicos de fechas 13 y 24 de junio del mismo
afio.

SEGUNDO.- Con fechas 24 de junio de 2022 y 1 de agosto de 2022 se emiten informes
técnico del Servicio de Planeamiento y Gestién y juridico respectivamente en sentido
favorable a la vista del Gltimo borrador de convenio presentado.

TERCERO.- Con fecha 8 de agosto de 2022 la Junta de Gobierno Local en sesion
ordinaria acordo:

APROBAR INICIALMENTE el borrador de convenio urbanistico de gestion y
ejecucién del planeamiento urbanistico presentado por la sociedad GARDEN
CENTER LINDA VISTA SL., con fecha de Registro de Entrada de 18 de julio de
2022, cuyo objeto es el establecimiento del sistema de compensacién del Poligono

de Actuacién PA-SP-6 de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del
articulo 86 de la Ley 7/1985 que regula las Bases del Régimen Local, ambos en
relacién con el articulo 102.2 de la citada Ley 7/2021.

PROCEDER al sometimiento del Borrador del Convenio a informacién publica
por plazo de 20 dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las
alegaciones procedentes, mediante insercién de edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, exposicion al publico en el tablon de anuncios y en Portal de
Transparencia del Ayuntamiento, y publicacién de anuncio en uno de los diarios
de mayor difusion provincial, de conformidad con el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana en relacion con el articulo 83 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERQO. La Legislacidn aplicable viene determinada por:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local. - Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comudn de las
Administraciones Pablicas.

- Ley 40/2015 de 1 de octubre de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas sobre los convenios administrativos suscritos por una Administracién Publica
y un sujeto de derecho privado.

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
general de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

- Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Marbella,
aprobado definitivamente por las resoluciones de la Consejeria de Obras Publicas y
Trasportes de la Junta de Andalucia de fechas 03 de junio de 1986 y 12 de marzo de
1990 (publicadas en el Boletin oficial de la Provincia de Malaga de fecha 28/11/00).
La modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Marbella (PGOU de 1986), aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado
por el Ayuntamiento en Pleno, en sesion celebrada con fecha 16 de mayo de 2018
(publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Malaga n°® 127 de 03 de julio de
2018).

- Adaptacion parcial del Plan General de Marbella a la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, aprobado definitivamente mediante acuerdo adoptado por el
Ayuntamiento en Pleno, en sesion ordinaria celebrada el 27 de julio de 2018.

SEGUNDO.

Como se ha indicado en los antecedentes de este informe, la Junta de Gobierno Local
en sesién ordinaria de fecha 8 de agosto de 2022, aprobd la siguiente propuesta de la
Sra. Concejal de Ordenacidn del Territorio y Vivienda:

APROBAR INICIALMENTE el borrador de convenio urbanistico de gestion y
gjecucién del planeamiento urbanistico presentado por la sociedad GARDEN
CENTER LINDA VISTA SL., con fecha de Registro de Entrada de 18 de julio de 2022,
cuyo objeto es el establecimiento del sistema de compensacion del Poligono de
Actuacion PA-SP-6 de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del articulo 86 de la
Ley 7/1985 que regula las Bases del Régimen Local, ambos en relacion con el articulo
102.2 de la citada Ley 7/2021.

PROCEDER al sometimiento del Borrador del Convenio a informacion publica por
plazo de 20 dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones
procedentes, mediante insercion de edicto en el Boletin Oficial de la Provincia,
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exposicion al publico en el tablon de anuncios y en Portal de Transparencia del
Ayuntamiento, y publicacién de anuncio en uno de los diarios de mayor difusion
provincial, de conformidad con el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana en relacion con el articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Pablicas.

De acuerdo con el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, se identifican los
siguientes los datos del documento sometido a informacién publica:

OTORGANTES: De un lado el Excelentisimo Ayuntamiento de Marbella
y de otro la Sociedad Garden Center Linda Vista S.L. con nimero de identificacion
fiscal B-29666062

AMBITO: Poligono de Actuacion PA-SP-6 “Centro Comercial”

OBJETO: Establecer mediante la suscripcién del Convenio, el sistema de
compensacion para el desarrollo urbanistico del ambito, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 102.2.a) de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del territorio de Andalucia.

VIGENCIA: Dos afios desde aprobacion definitiva, prorrogable por un tnico plazo no
superior a seis meses, siempre que se solicite la prorroga en los Gltimos tres meses del
plazo inicial de vigente.

ADVERTIR que el expresado Convenio sometido a informacién publica, una vez
aprobado por el 6rgano competente de forma definitiva, solo tendra el efecto de
vincular a las partes para la tramitacion de los procedimientos pertinentes sobre la
base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad y en ningun
caso vinculard ala Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

Con fecha 23 de agosto de 2022 se procedi6 a la publicacién de dicho Acuerdo en el
tablon de anuncios de la Sede Electrénica de este Ayuntamiento, asi como se publicd
en prensa con fecha 29 de agosto de 2022 y en el Boletin Oficial de la Provincia de
Malaga con fecha 13 de septiembre de 2022.

Una vez trascurrido el tiempo establecido, se solicité a la Oficina de Atencidn al
Ciudadano de este Ayuntamiento certificado de las alegaciones presentadas
realizdndose este por la Jefa de Unidad de la oficina de asistencia en materia de registro
con fecha 24 de octubre de 2022 con el siguiente tenor literal:

“CERTIFICA: Que, segun los antecedentes obrantes en el Registro General de
Entrada de Documentos, en relacién a la publicacion del borrador del convenio
urbanistico de gestién para el establecimiento de sistema de compensacién en el
poligono de actuacion PA-SP-6 “Centro Comercial” incoado a la sociedad GARDEN
CENTER LINDA VISTA S.L., Expte. HELP 2020/14041, publicado en el Portal de
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Transparencia Municipal el 22/08/2022, en el Tablén de Anuncio Municipal desde el
23/08/2022, en el Diario La Opinion de Méalaga el 29/08/2022 y en el Boletin Oficial
de la Provincia de Malaga (N2 175, Pag. 34) el dia 13/09/2022, y efectuada la consulta
en la aplicacidon de registro GEISER, no se ha encontrado alegacién alguna desde el
22/08/2022 al 11/10/2022.”

TERCERO.

Tal y como se analizaba en el anterior informe juridico dentro del presente
procedimiento de fecha 1 de agosto de 2022, los Ayuntamientos, actuando en el ambito
de sus respectivas competencias y de forma conjunta o separada, pueden suscribir con
cualesquiera personas, publicas o privadas, sean 0 no propietarias de suelo, convenios
urbanisticos relativos a la gestion y ejecucion del instrumento de planeamiento. Sélo
tendrén el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del pertinente
procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y
posibilidad de concretas soluciones de ordenacion, y en ningin caso vincularn a las
Administraciones publicas en el ejercicio de sus potestades.

La regulacién de los Convenios tanto de planeamiento como de gestion se contiene en
el articulo 9 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante LISTA) con el siguiente tenor literal:

1. Las personas fisicas o juridicas, sean o no titulares del derecho de propiedad
o de cualesquiera otros derechos reales sobre el suelo o bienes inmuebles, intervienen
en la ordenacion territorial y urbanistica en la forma y en los términos de las
disposiciones de la presente Ley y de las normas e instrumentos que la complementan
o desarrollan, asi como de la legislacién sectorial aplicable en la materia.

2. Las Administraciones Publicas con competencias en la ordenacion territorial
y urbanistica tienen el deber de facilitar y promover la colaboracion de la iniciativa
privada en las formas y con el alcance previstos en esta Ley. A estos efectos, podran:
a) Constituir entidades colaboradoras que tengan por objeto la promocion de la
ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o la asuncion de la
conservacion de las obras de urbanizacion, entre otros.

b) Celebrar convenios de colaboracion y formalizar encomiendas de gestion con
los Colegios Profesionales para la realizacion de tareas de caracter instrumental,
material, técnico, auxiliar o de apoyo a las actuaciones de verificacion, inspeccion y
control del cumplimiento de la normativa correspondiente en el &mbito urbanistico
contempladas en el titulo VI de esta Ley, siempre que ello no implique el ejercicio de
potestades publicas. Como resultado de lo anterior podran emitirse informes o
certificados que, no teniendo la consideracion de actos administrativos, puedan ser
asumidos por la Administracion. Las tareas podran consistir en: (...)

C) Con el mismo alcance y funciones que los previstos en el parrafo b), podran
colaborar con la Administracion entidades privadas debidamente habilitadas que se
constituyan en entidades urbanisticas certificadoras cuyos requisitos de organizacion,
funcionamiento, habilitacién y registro se estableceran reglamentariamente.

3. Las Administraciones Publicas con competencias en la ordenacion territorial y
urbanistica, en el marco de lo previsto en la legislacion de régimen juridico del sector
publico, podran suscribir con cualesquiera personas, publicas o privadas, sean 0 no
titulares del derecho de propiedad o de cualesquiera otros derechos reales sobre los
terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar y desarrollar de manera mas
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eficaz la actividad territorial y urbanistica. Los convenios podrén ser, en funcién de
su objeto:

a) Convenios urbanisticos de planeamiento para la preparacion o iniciacion de
los instrumentos de ordenacion y acuerdos para la mas eficaz tramitacion de los
mismos.

b) Convenios urbanisticos de ejecucion para establecer los términos y las
condiciones de la gestién y la ejecucion del planeamiento en vigor en el momento de
la celebracion del convenio.

C) Convenios de actuaciones territoriales para la formulacion, asi como para
establecer los términos y condiciones de la gestién y la ejecucion, de las actuaciones
propuestas en los instrumentos de ordenacién territorial y de las declaraciones de
interés autonémico.

4. Estos convenios tendran, a todos los efectos, caracter juridico administrativo, de
conformidad con lo dispuesto en la normativa bésica del Estado. Su negociacion,
tramitacion, celebracion, cumplimiento y extincién se regiran por los principios de
transparencia y publicidad, y por las siguientes reglas:

1.2 Sélo tendran el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacién. En ningln caso
vincularan a las Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

2.2 La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion
Publica competente en materia de urbanismo se integrara en el respectivo patrimonio
publico de suelo.

En los casos previstos en esta Ley, en los que la cesién del aprovechamiento
urbanistico se realice mediante permuta o por el pago de cantidad sustitutoria en
metélico, el convenio incluira la valoracion de estos aprovechamientos realizada por
los servicios de la Administracion.

3.2 Cuantas otras aportaciones econémicas que se realicen en virtud del convenio,
cualquiera que sea el concepto al que obedezcan, deberan, igualmente, integrarse en
el patrimonio publico de suelo de la Administracion que lo perciba, salvo que tengan
por objeto asumir gastos de urbanizacion.

4.2 Los convenios que vayan a ser suscritos por la Administracion competente deberan
ser sometidos al tramite de informacién publica, de conformidad con lo dispuesto en
la normativa bésica estatal.

5.2 El acuerdo de aprobacién del convenio, que al menos identificara a los otorgantes
y sefialara su ambito, objeto y plazo de vigencia, sera publicado tras su firma por la
Administracién Publica competente en materia de Urbanismo conforme al articulo
83.2 de esta Ley. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se incluird en un registro
publico de caracter administrativo.

5. Cuando los convenios urbanisticos de planeamiento contemplen entre sus
estipulaciones la percepcion a favor de la Administracion de cantidad econémica, se
estara a lo dispuesto en las siguientes reglas:

1.2 Si la percepcion deriva de la sustitucion en metalico de los terrenos donde se
localice el aprovechamiento urbanistico que corresponda a la Administracion en
concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas, esta no
podré exigirse ni efectuarse hasta la aprobacién del instrumento de planeamiento en
el que se justifique dicha sustitucién en metalico.
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2.2 Cuando las aportaciones econémicas que se contemplen tengan por objeto sufragar
gastos de urbanizacién asumidos en virtud de dichos convenios, estas no podréan
exigirse ni efectuarse hasta que haya quedado delimitada la correspondiente unidad
de ejecucion y aprobado el instrumento que contenga la ordenacion detallada.

3.2 Cualquier cantidad anticipada que se entregue antes de las aprobaciones referidas
tendran la consideracion de depdsitos constituidos ante la caja de la Administracion
actuante.

Estos dep6sitos quedan sujetos al cumplimiento de dichos convenios y no se podra
disponer de los mismos hasta la aprobacion del correspondiente instrumento de
planeamiento o de la delimitacion de la unidad de ejecucion.

Asimismo, el articulo 17 del Decreto 550/2022 por el que se aprueba el Reglamento
General de la LISTA regula el régimen de los convenios de una forma muy similar.
Por tanto, debido a que no se han presentado alegaciones al borrador del texto de
convenio aprobado inicialmente, asi como el mismo cumple con el contenido minimo
exigido en el articulo 86 de la Ley 7/1985 y los articulos citados anteriormente, siendo
la finalidad del convenio presentado, en virtud del articulo 102 de la LISTA el
establecimiento del sistema de compensacidn con el fin de culminar el desarrollo
urbanistico del ambito, con la posterior aprobacién del Proyecto de Reparcelacién del
poligono de actuacion y su urbanizacion, el contenido del borrador se convierte en texto
definitivo, debiendo aprobarse definitivamente el mismo.

CUARTO.

En relacién al procedimiento de aprobacidn del Proyecto de reparcelacion que se esta
tramitando en el mismo expediente, indica el articulo 212 del actual Decreto 550/2022
referido al establecimiento del sistema:

7. El establecimiento del sistema de compensacion determinara, con arreglo al
articulo 92.3 de la Ley, la afeccion real de la totalidad de los terrenos incluidos en la
unidad de ejecucién al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones
inherentes a dicho sistema, con constancia en el Registro de la Propiedad mediante
nota marginal. Cuando la iniciativa para el establecimiento del sistema se haya
formalizado acompafiada de los instrumentos de ordenacién y ejecucion, con el
establecimiento del sistema se entenderén iniciados los procedimientos de tramitacion
de dichos instrumentos.

En el mismo sentido, el articulo 155 referido a la iniciacion del expediente de
reparcelacién determina en el parrafo segundo de su apartado primero que:

Cuando el expediente de reparcelacién se tramite conjunta y simultaneamente con el
instrumento de ordenacién que establezca la ordenacion detallada se entendera que
comienza con el acuerdo de aprobacion inicial del instrumento de ordenacién. La
aprobacion del proyecto de reparcelacion estaré condicionada a la aprobacién previa
con caracter definitivo y entrada en vigor del instrumento de ordenacién que
establezca la ordenacion detallada.

Por tanto, a la vista de que la LISTA permite simultanear la tramitacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica detallada con los instrumentos de ejecucién en
un ambito sometido a actuacion de transformacién y que establecida la iniciativa del
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sistema de actuacion se entienden iniciados los instrumentos de ejecucion de que se
trate, podemos entender que no existe impedimento en la legislacion aplicable, para
que junto con la aprobacion definitiva del convenio para el establecimiento del sistema,
pueda aprobarse inicialmente el proyecto de reparcelacion para su exposicién publica
y plazo de alegaciones tal y como requiere el articulo 159 del Decreto 550/2022 por el
que se aprueba el Reglamento General de la LISTA.

QUINTO

En el texto del convenio aprobado inicialmente y sobre el que no sean presentado
ningun tipo de alegacion, deviniendo en definitivo, en relacion a la reparcelacion del
poligono de actuacién que nos ocupa, se dispone que:

SEGUNDA. La mercantil “GARDEN CENTER LINDAVISTA, S.L.”, asi mismo
continuara con la tramitacion del proyecto de reparcelacion, para su aprobacion
definitiva, abonando, en virtud del mismo, al Excmo. Ayuntamiento de Marbella las
cantidades de doscientos sesenta y un mil setecientos noventa y seis euros con
cincuenta y dos céntimos (261.796,52 €) y ciento cuarenta y siete mil quinientos treinta
y tres euros con treinta y dos céntimos (147.533,32 €), conforme se recogen en el
Informe Técnico municipal del Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha de 20 de mayo
de 2022, previos informes favorables y Acuerdo al respecto de la Corporacién, por los
siguientes conceptos:

- Por la sustitucion del valor en metalico de la cesion obligatoria de 651°90 m?t
de aprovechamiento comercial que al Ayuntamiento de Marbella le corresponden por
la cesion del 10% del aprovechamiento medio, la cantidad de doscientos sesenta y un
mil setecientos noventa y seis euros con cincuenta y dos céntimos (261.796,52 €), segiin
ha sido valorada por el Informe Técnico del Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha
20 de mayo de 2022.

- Por la sustitucién del valor en metalico de 406,26 m2t de aprovechamiento
comercial que al Ayuntamiento le corresponde por los cuadrados que aporta, 507,88
m2s sobrante de la ejecucion de la obra de soterramiento de la A-7, cedida por el
Ministerio de Fomento tras la finalizacion de la mencionada obra publica, la cantidad
de ciento cuarenta y siete mil quinientos treinta y tres euros con treinta y dos céntimos
(147.533,32 €),segun valoracion recogida en el Informe del Servicio de Patrimonio y
Bienes de.20 de mayo de 2022.

Visto lo anterior, y en relacién al tipo de reparcelacién en la que nos encontramos,
debemos atenernos al articulo 141 Decreto 550/2022 que regula la reparcelacion
voluntaria, ya que se ha realizado de comdn acuerdo por los dos propietarios del
poligono de actuacion, tal y como se pone de manifiesto en el Convenio de
establecimiento del sistema. Dicho articulo establece que:

2. La reparcelacion voluntaria serd aquella realizada de comdn acuerdo por los
propietarios de la totalidad de los terrenos del &mbito de actuacién o unidad de
ejecucion, continua o discontinua, incluidos los propietarios de los terrenos de
sistemas generales y locales que hayan de hacer efectivo su derecho en dicho ambito
0, en su caso, por éstos en unidn del agente responsable de la ejecucion, con las
condiciones y por el procedimiento establecido en el Reglamento. La reparcelacion
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voluntaria se inscribira en los términos indicados en la legislacion estatal y previa
certificacion administrativa expedida por la Administracién actuante.

Asimismo, el procedimiento para la tramitacién y aprobacion de reparcelacion
voluntaria esta regulado en el articulo 159 del mismo Reglamento.

Se emite por el Servicio de Planeamiento y Gestion un ultimo informe técnico de fecha
7 de febrero de 2023, en el que a la vista de la Gltima documentacion aportada al
Proyecto de Reparcelacion se informa lo siguiente:

“Con fecha 09/09/2022 se emitio informe técnico referente al contenido del Proyecto
de Reparcelacién presentado a tramite por los interesados, indicando al respecto que
debian de subsanarse una serie de extremos. Con el fin de subsanarlos, los interesados
presentan a tramite con fecha 21/12/2022 y 03/02/2023 nueva documentacion de la
que se informa lo siguiente:

INFORME:

Se informa que con la documentacion presentada por los interesados quedan
subsanados los extremos indicados en el informe emitido el 09/09/2022, informéandose
favorable el Proyecto de Reparcelacion que presentan a tramite.”

Por tanto, y a la vista de que se han subsanado los extremos a los que hacia referencia
el anterior informe técnico de fecha 9 de septiembre de 2022, de acuerdo con el citado
articulo 159 del Reglamento de la LISTA, esta Administracion debe aprobar
inicialmente el Proyecto de Reparcelacion presentado, a fin de someter el proyecto a
informacion publica por un plazo minimo de veinte dias mediante anuncio que se
publicara en el Boletin Oficial de la provincia y en el portal web de la misma, debiendo
recoger los extremos a los que hace referencia el articulo 8.2 de la misma norma.

En cuanto al contenido del proyecto de reparcelacién del poligono, en relacién a la
sustitucion econémica del aprovechamiento medio asi como del aprovechamiento
comercial que al Ayuntamiento le corresponde por ser propietario en el mismo, se
propone lo siguiente, tal y como se recoge en el Convenio de establecimiento del
sistema:

- Por la sustitucion del valor en metalico de la cesion obligatoria de 651°90 m2t
de aprovechamiento comercial que al Ayuntamiento de Marbella le corresponden por
la cesidn del 10% del aprovechamiento medio, la cantidad de doscientos sesenta y un
mil setecientos noventa y seis Euros con cincuenta y dos céntimos (261.796°52 €),
segun ha sido valorada por el Informe Técnico del Servicio de Patrimonio y Bienes de
fecha 20 de mayo de 2022.

- Por la sustitucion del valor en metélico de 406,26 m2t de aprovechamiento
comercial que al Ayuntamiento le corresponde por los cuadrados que aporta, 507,88
m2s sobrante de la ejecucion de la obra de soterramiento de la A-7, cedida por el
Ministerio de Fomento tras la finalizacion de la mencionada obra publica, la cantidad
de ciento cuarenta y siete mil quinientos treinta y tres Euros con treinta y dos céntimos
(147.533°32 €).
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Ambas cantidades a satisfacer en sustitucién de los aprovechamientos, cuentan con
informes favorables del Director General de Ordenacién del Territorio y Vivienda de
fechas 6 de abril y 2 de junio de 2022, emitidos estos dentro del procedimiento del
Proyecto de Reparcelacion, siendo este Gltimo del siguiente tenor literal:

En consecuencia, por lo que respecta al 10 por 100 del aprovechamiento del ambito
de cesion al Ayuntamiento de Marbella y dado que el aprovechamiento que
corresponde al Ayuntamiento en el ambito del PA-SP-6, por ese concepto, se
materializaria necesariamente en una parcela en proindiviso de uso comercial, se
estimaba -y asi se indicaba- procedente y motivada la indemnizaciéon econdmica
sustitutoria de dicho aprovechamiento por su importe en metalico, dado que -en caso
contrario- el Ayuntamiento de Marbella deberia adjudicarse la citada parcela en
proindiviso y con uso comercial, lo que se consideraba que no resultaba conveniente
(por la titularidad en proindiviso) ni adecuado (por el uso) a los fines del Patrimonio
Municipal de Suelo, maxime cuando el importe econémico obtenido por la citada
indemnizacion econémica sustitutoria formara parte del citado Patrimonio Municipal
de Suelo, segun establece el articulo 128 de la LISTA.

Afiadiendo que, no obstante, corresponde a la Junta de Gobierno Local adoptar el
acuerdo que estime procedente.

SOLICITUD AMPLIACION INFORME

Con fecha 22.04.2022, la Jefa de Servicio Juridico de Urbanismo de San Pedro
Alcantara, solicita ampliacion del informe emitido, con relacion a la conveniencia de
sustituir por su equivalente econémico la materializacién del aprovechamiento que
corresponde a esta Administracion en el Proyecto de Reparcelacion del poligono que
nos ocupa, en concepto de propietario titular de una finca de 507,88 m2s cedida por
el Ministerio de Fomento.

Respecto a lo cuestion planteada cabe indicar que el tratamiento de los terrenos que
son propiedad del Ayuntamiento de Marbella (que es el caso de los terrenos objeto de
consulta) es diferente al de los terrenos que pueden obtenerse por cesion del porcentaje
de aprovechamiento que corresponde a la administracion actuante por imperativo
legal.

En efecto, mientras los primeros forman parte del patrimonio municipal de suelo, los
segundos no forman parte del referido patrimonio.

Para los terrenos de propiedad municipal situados dentro del &mbito, corresponde al
Proyecto de Reparcelacion establecer el aprovechamiento subjetivo que corresponde
a los citados terrenos de titularidad municipal situados dentro del ambito.
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En caso de que la cuantia de dichos aprovechamientos sea insuficiente para adjudicar
una parcela independiente, de conformidad con la propuesta de parcelacion contenida
en el Proyecto de reparcelacion, este Centro Directivo considera que no existe
impedimento alguno para que dicho aprovechamiento sea objeto de indemnizacién
econdmica sustitutoria en el propio Proyecto de Reparcelacion y todo ello con objeto
de evitar la constitucion de proindivisos, tal y como se infiere de lo dispuesto en el
articulo 92.4 de la LISTA, sin que, en este caso, sea hecesario pronunciamiento expreso
de la Junta de Gobierno Local sobre dicha cuestion.

Sefialar, que dichas cuantias se encuentran asimismo recogidas en el convenio de
gestion tramitado para el establecimiento del sistema y ejecucion del poligono de
actuacion que nos ocupa y no podran exigirse hasta que no se apruebe definitivamente
el Proyecto de Reparcelacion, y cualquier ingreso que se realice se considerara un
deposito a cuenta. Asimismo, previamente a la aprobacion definitiva deberan
solicitarse informes de los Servicios Econémicos de este Ayuntamiento en relacion a
las mismas.

SEXTO.

Por lo que respecta a la competencia para aprobacién definitiva del convenio de gestion
y la aprobacién inicial del Proyecto de Reparcelacion presentado, y a la vista de lo
establecido en el articulo 127.1 letra d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, (modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de
medidas para la modernizacion del gobierno local), dicha atribucién corresponde a la
Junta de Gobierno Local, al tratarse de la aprobacion de un instrumento de gestion
urbanistica.

En atencion a los datos consignados en los informes técnicos previamente
referenciados, con fundamento en cuanto antecede y de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 175 del RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, se formula al 6rgano municipal competente la siguiente:

PROPUESTA DE RESOLUCION

1°- RATIFICAR Y APROBAR DEFINITIVAMENTE el convenio urbanistico de
gestion y ejecucién del planeamiento urbanistico, presentado por la sociedad GARDEN
CENTER LINDA VISTA SL. con fecha de Registro de Entrada de 18 de julio de 2022,
y cuyos otorgantes son el Excelentisimo Ayuntamiento de Marbella y la citada sociedad
GARDEN CENTER LINDA VISTA S.L., siendo su objeto el establecimiento del
sistema de compensacion del Poligono de Actuacion PA-SP-6 de acuerdo con el
articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia y del articulo 86 de la Ley 7/1985 que regula las Bases del
Régimen Local, ambos en relacién con el articulo 102.2 de la citada Ley 7/2021.
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2°.- INSCRIBIR el presente Convenio, una vez esté debidamente formalizado, en el
Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenio Urbanisticos y Bienes
y Espacios Catalogados, asi como PROCEDER A SU PUBLICACION en el Boletin
Oficial de la Provincia de conformidad con lo establecido en el articulo 83.2 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

3°.- ADVERTIR que el expresado Convenio aprobado definitivamente, solo tendra el
efecto de vincular a las partes para la tramitacion de los procedimientos pertinentes
sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posibilidad y en
ningun caso vinculara ala Administraciones Publicas en el ejercicio de sus potestades.

4°- APROBAR INICIALMENTE el proyecto de Reparcelacion, formulado por la
sociedad GARDEN CENTER LINDA VISTA S.L. en virtud del Convenio de gestion
para el establecimiento del sistema de compensacion, para la ejecucion de los terrenos
clasificados por el Plan General vigente como Suelo Urbano No Consolidado del
poligono de actuacién PA-SP-6 “CENTRO COMERCIAL”, conforme al Documento
presentado con fecha 21 de diciembre de 2022, con n° de Registro de Entrada
REGAGE22e00058576534 y denominado Diciembre 2022, y documentacién
complementaria registrada el 3 de febrero de 2023, con n° de Registro de Entrada
REGAGE?23e00007019561.

5°.- NOTIFICAR individualmente el acuerdo de aprobaciéon del Proyecto de
Reparcelacion a todos los interesados.

6°.- PROCEDER al sometimiento del Proyecto de reparcelacion a informacion pablica
por plazo de 20 dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las
alegaciones procedentes, mediante insercion de edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, exposicién al pablico en el tabl6n de anuncios y en Portal de Transparencia
del Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 159 del Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, asi como el
articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas.

Lo que se informa desde el punto de vista juridico a los efectos oportunos.”

En base a todo lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los
siguientes acuerdos:

PRIMERO.- RATIFICAR Y APROBAR DEFINITIVAMENTE el convenio
urbanistico de gestidn y ejecucion del planeamiento urbanistico, presentado por la
sociedad GARDEN CENTER LINDA VISTA SL. con fecha de Registro de Entrada
de 18 de julio de 2022, y cuyos otorgantes son el Excelentisimo Ayuntamiento de
Marbella y la citada sociedad GARDEN CENTER LINDA VISTA S.L., siendo su
objeto el establecimiento del sistema de compensacién del Poligono de Actuacion
PASP-6 de acuerdo con el articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
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para la sostenibilidad del territorio de Andalucia y del articulo 86 de la Ley 7/1985
que regula las Bases del Régimen Local, ambos en relacién con el articulo 102.2 de
la citada Ley 7/2021.

SEGUNDO.- INSCRIBIR el presente Convenio, una vez esté debidamente
formalizado, en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, Convenio
Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, asi como PROCEDER A SU
PUBLICACION en el Boletin Oficial de la Provincia de conformidad con lo
establecido en el articulo 83.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

TERCERO.- ADVERTIR que el expresado Convenio aprobado definitivamente,
solo tendra el efecto de vincular a las partes para la tramitacién de los procedimientos
pertinentes sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y
posibilidad y en ningn caso vinculara ala Administraciones Publicas en el ejercicio
de sus potestades.

CUARTO.- APROBAR INICIALMENTE el proyecto de Reparcelacion,
formulado por la sociedad GARDEN CENTER LINDA VISTA S.L. en virtud del
Convenio de gestion para el establecimiento del sistema de compensacion, para la
ejecucion de los terrenos clasificados por el Plan General vigente como Suelo Urbano
No Consolidado del poligono de actuacién PA-SP-6 “CENTRO COMERCIAL”,
conforme al Documento presentado con fecha 21 de diciembre de 2022, con n° de
Registro de Entrada REGAGE22e00058576534 y denominado Diciembre 2022, y
documentacion complementaria registrada el 3 de febrero de 2023, con n° de Registro
de Entrada REGAGE23e00007019561.

QUINTO.- NOTIFICAR individualmente el acuerdo de aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion a todos los interesados.

SEXTO.- PROCEDER al sometimiento del Proyecto de reparcelacion a informacion
publica por plazo de 20 dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las
alegaciones procedentes, mediante insercion de edicto en el Boletin Oficial de la
Provincia, exposicion al pablico en el tablon de anuncios y en Portal de Transparencia
del Ayuntamiento, de conformidad con el articulo 159 del Decreto 550/2022, de 29
de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, asi
como el articulo 83 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Y la Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA, aprobar la propuesta
anteriormente transcrita.”

Lo que se certifica con el alcance y efectos establecidos en los articulos 204 y siguientes
del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

FELIX ROMERO MORENO (TENIENTE ALCALDE CONCEJAL SECRETARIO)
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA)

14/03/2023 14:06:24 CET
14/03/2023 14:43:22 CET

CODIGO CsV URL DE VALIDACION
3fd6c3552a69039021c68bal438120750a475dea https://sede.malaga.es/marbella



Hash: 502e6b4fleb7d8afdadc6b2943800d0e48ab2ch4ad6b26e590f3829h8a55695f7d27628deasbdcd1f4e30d60f99bas839dd9e11e8fa63b118f38533f1bd0ccd7b | PAG. 14 DE 15

U9 MARBELLA
=

conforme a la documentacion verificada por la unidad administrativa correspondiente, en
la fecha que consta en la firma digital que se adjunta al presente documento.
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