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Enviado por SIR: No
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CIF: Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: Nombre: SONIA SANZ DE LA CRUZ
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Informacion del registro
Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5

Unidad de tramitacion
destino/Centro directivo:

Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

Administracion Urbanismo - LA0013640 / Ayuntamiento de Marbella

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Se acomparia Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5, Avda. Pablo Ruiz Picasso 1, 2, 3y 4; San
Pedro (Marbella).
Solicita: Tenga por presentado este escrito y la documentacién que se acompafia, los admita y, previa tramitacion oportuna,

proceda a la aprobacién del Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5, Avda. Pablo Ruiz Picasso 1,
2, 3y 4; San Pedro (Marbella).

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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ado o

w—— AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacion de Urbanismo.
ey Area de Planeamiento y Gestion

ALDI REAL ESTATES.L.U
REFERENCIA: PMG/ajg

- . Rep. D SONIA SANZ DE LA CRUZ
ASUNTO: Requiriendo documentacion

Expte., HELP.- 51983/2021

En relacién con el escrito presentado con NUm. Entrada O00017839e2100051090 de
25/06/2021, para Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP-5 , por el presente le
comunico que para ello debera acreditar su representacion por cualquier medio valido en
derecho que deje constancia fidedigna, o mediante declaracién en comparecencia personal del
interesado, conforme a lo preceptuado en el articulo 5.3 de la Ley 39/2015, de 1de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas. Asimismo, le comunico
que conforme al articulo 68 de la mencionada Ley, dispone de un plazo de diez dias a partir de
la recepcion de esta comunicacion para subsanar dicha deficiencia, entendiéndose por desistida
su peticion si asi no lo hiciera.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica.

C/ Alonso de Bazan, n° 1; 29601 Marbella
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70
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[C carpeta Ciudadana z_ﬁa e

Y administraciongob.es

Rechazo de notificacion por caducidad

La siguiente notificacion:

Titular ALDI REAL ESTATE S.L.U. con NIF B02883791
Identificador 55243956103a2030b526

Concepto Requerimiento Representacion ED-URP-SP-5
MANZANA.1

Remitida por Ayuntamiento de Marbella el dia 30/07/2021 ha sido expirada por
caducidad, al superarse el plazo establecido para la comparecencia, a fecha de
10/08/2021.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
M ARBELLA
DEL DA

Ser

N° DE EXP. : ED51.983/21
SITUACION  : MANZANA 1 URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2"
ASUNTO : SOLICITUD DE INFORME

Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relacion a la documentacion de Estudio
de Detalle con N° de entrada O00017839e2100051090 y fecha 25/06/21, previo a la emision
del mismo se deberd SOLICITAR a la UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y
TOPOGRAFIA que informe respecto a la topografia y delimitacion de la parcela (si se ajusta a

las alineaciones del Plan Parcial y su superficie), y a cualquier infraestructura basica que le
pudiera afectar (tuberia de Rio Verde, torretas eléctricas, etc); asi como, las posibles

afecciones sectoriales: vias pecuarias, arroyos, carreteras, costas, etc.
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AYUNTAMIENTO

Ref i
Marbella i
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico

EXPTE N° 57101/21.

INTERESADO | SERV. ADVO. PLANEAMIENTO Y GESTION.
ASUNTO ESTUDIO DE DETALLE.

UBICACION URP-SP-5. POLG. IND. SAN PEDRO DE ALCANTARA.
INFORME:

La topografia presentada es coincidente con la realidad del terreno actual, en cuanto a la
delimitacién de la zona de actuacion, se observa que la presentada en el E.D no coincide con
la grafiada en el Plan Parcial aprobado de este Sector, sobre todo por su lindero Oeste, ya que
el vial ejecutado no coincide con el del plan parcial, por otra parte se ha detectado que hay
una influencia de la carretera de San Pedro a Ronda, en cuanto al limite de la edificacion, se
adjunta plano donde se grafia estas incidencias con las superficies afectadas.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

FIRMANTE NIF/CIF
CARLOS MANUEL RUBIO GOMEZ (JEFE DE LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFiA) FrFXQILF*
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L LU MO e

e

difica€ion S/Afeccione

(BOE n° 207 de 29 de Agosto de 2007)

1989_UTM_Zona_30N. Real Decreto 1071/07

Sup. Total parcela pre-|
sentada: 2.350,00 m?2

Sup.Total Parcela Neta|
con Plan Parcial:
2.178,66 m?

Sistema de coordenadas proyectadas: ETRS

1 sup. 412,90 m?
Zona No edificacién
s/Afeccién Vigente

2 sup. 623,87 m?
Zona No edificacién

s/presentan
0®® @, EXPEDENTE N PLANO: SUPERPOSICION ESCALA: PLANO N°:
— PP.URP-SP-5+ESTUDIO DETALLE
o T 2021/57101 PRESENTADO 1/500 | POO
TITULO: SECTOR URP-SP-5 POLIGONO INDUSTRIAL SAN PEDRO |P2U/:0¢C.
ALCANTARA FECHA: Septiembre 2021
UNIDAD DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA
C/. Alonso de Bazan, n° 1; 29602-MARBELLA; 276 11 00; Fax: 952 86 02 70
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Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No
Interesado
CIF: Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com
Informacion del registro
Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: EXPEDIENTE 51983/2021

Unidad de tramitacion
destino/Centro directivo:

Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

Administracion Urbanismo - LA0013640 / Ayuntamiento de Marbella

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO

GEISER

N° REGISTRO
000017839e2100075309

GEISER-eb27-ab65-f590-457b-bal4-331a-7b42-bbf4

DIRECCION DE VALIDACION

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
29/09/2021 14:19:54 (Horario peninsular)

VALIDEZ DEL DOCUMENTO
Original



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-eb27-ab65-f590-457b-bal4-331a-7b42-bbf4 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Adjuntos

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

informe de instancia general.pdf
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2.190.539

Original

Documento Adjunto
GEISER-c129-8e52-61b3-4d02-9fdf-3b17-338d-f270

d12e6818821c45a58b979390f4965690b4adb16cc8c41b89142495aa4ac30e9d378114b660b0e2e265d810a53be8e3d9e8438762e04
004f3042944f2ce62c53a

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

04_dni_sr_valentin_lumbreras.pdf

557.939

Original

Documento Adjunto
GEISER-al5e-1296-25b1-4a02-829f-6bbc-66de-4f40

e9a282852a6¢d17cadef450439c2c091fabbb307dda441883f7b1230a294a1c0d04c2777d691426050f21df5d464c5157ae9¢1c3d299d
e4008d61b349622c05a

Formulario Genérico

Expone:

Se presenta la siguiente documentacion, para acreditar la representacion en el expediente 51983/2021 Estudio de
Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5
01_Autorizacion a Rosario Gallego

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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02_DNI Rosario Gallego
03_Poder notarial Sr Valentin Lumbreras
04_DNI Sr Valentin Lumbreras

Solicita: Sea concedida la licencia

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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Referencia: Proyecto San Pedro de Alcantara

AUTORIZACION

D. Valentin Lumbreras Mufoz, con D.N.l. 30.824.871-H, actuando en calidad de
apoderado en virtud de la escritura de poder suscrito ante el notario de San Cugat del
Valles, D. Luis Antonio Boada Dotor, el 24 de febrero de 2021, con nimero 243 de su
protocolo. y en nombre y representacion de la mercantil ALDI REAL ESTATE, S.L.U.,
con domicilio en 08174~ Sant Cugat del Vallés (Barcelona), Calle Victor Hugo niimero 1,
con C.I.F. B-62409065.

AUTORIZO:

A D? Rosario Gallego Rayego, arquitecta de BURO 4 ARQUITECTOS S.L.P., con DNI
52.354.559-G a realizar todas las gestiones relacionadas con el expediente urbanistico
de San Pedro de Alcantara en relacion al Estudio de Detalle de la Manzana 1 del Sector
URP-SP5 expediente n° 51983/2021.

En Marbella a 29 de septiembre de 2021

Fdo-ALDI REAL ESTATE S.L.U.
P.P.: D. Valentin Lumbreras Mufoz (CEQ)
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_,;i NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES.---------—-—-
== ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES “ALL q

REAL ESTATE, S.L.U.”: OTORGAMIENTO DE PODERES ==

ks -

// : En Sant Cugat del Vallés, mi residencia, a veir
ticuatro de febrero de dos mil veintiuno.-----------
Ante mi, LUIS ANTONIC BOADA DOTOR, Notario de

TIlustre Colegio de Catalunya, constituido, previo es

Luco ntonca Boada Dator

NOTARIO
Tel. 93 544 26 52

(Barcelona)
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FR9792744

9772020

Luis Antonio Boada Dotor
Notario
C/. Can Matas, 3 bajos
08172 SANT CUGAT DEL VALLES

/

/ NUMERO DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES.--------------
/ == ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS SOCIALES “ALDI
REAL ESTATE, S.L.U.”: OTORGAMIENTO DE PODERES ==
En Sant Cugat del Vallés, mi residencia, a vein-/
ticuatro de febrero de dos mil veintiuno.------------
Ante mi, LUIS ANTONIO BOADA DOTOR, Notario del
Tlustre Colegio de Catalunya, constituido, previo es-

pecial requerimiento en la calle Victor Hugo, 1, de

Sant Cugat del Vallés, ~----------------------------~+
== COMPARECE: ==
DON VALENTIN LUMBRERAS MUNOZ, mayor de edad, con
domzcilio profesional en Sant Cugat del Vallés, calle
Victor Hugo, l.-----====--=---—-——semooo o mmo oo mmmoo
ﬁ: Exhibe DNI. ntmero 30.824.871-H. ---------------~-
Le identifico mediante su documento de identidad.
== INTERVIENE: ==
En nombre y representacién de la sociedad “ALDI
REAI, ESTATE, S8.L.U.”, de duracidén indefinida, domici-

liada en Sant Cugat del Vallés, calle Victor Hugo, 1

y con C.I.F. nGmero B-02883791.-----------~---=--===--~

1
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Constituida en escritura autorizada por el Nota-
rio de Barcelena, Dont Edvardo Bautista Blazgquez, el 2
de diciembre de 2020, nidmero 2.588 de protocolo. ----
Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
al tomo 47594, folio 20, hoja nimero B-556607. ------
La sociedad tiene por objeto social el que consta

en la informacidén registral de la sociedad que se di-

Todo ello resulta de la escritura de constitucidn
debidamente inscrita gque me exhibe, habiendo consul-
tado yo, el Notario, al efecte, en la pagina web del
Registro Mercantil, www.registradores.org, los datos
correspondientes de la citada sociedad, cuyo resulta-
de incorporo a la presente matriz. ------------------

Ostenta dicha representacidn como Presidente-
Consejero de la sociedad, habiendo sido nombrado Con-
sejero, por plazo indefinido y Presidente del Consejo

de Administracidn, por el mismo plaze, en la propia

escritura fundacicnal, -------------“-r-e oo

Se halla especialmente facultado para este acto
segiin acuerdos del Consejo de Administracién adopta-
dos en sesidn de fecha 22 de febrero de 2021, que por
la presente se elevan a piublico, segln consta en el

Certificade gue me entrega e incorpero a la presente

2
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b FR9792745

matriz, librado por el Secretario del Consejo de Ad-
ministracién, Don Martin Oskar Church, con el V° B°
de su Presidente, el propio sefior compareciente, cu-
yas firmas se hallan debidamente legitimadas por el

Notario que suscribe por haber sido puestas en mi

presencia.

Manifiesta el Sr. Compareciente, la capacidad y
subsistencia integra de la Sociedad que representa,
asi como gue las expresadas circunstancias identifi-
cativas de su representada y muy especialmente el ob-
jeto social de la misma, no han sufrido variacién al-
Yo, el Notario, bajo mi responsabilidad le consi-
dero con facultades representativas suficientes para

TITULARIDAD REAL.- ----------------=-----==°==777°7"7

Yo, el Notario hago constar expresamente que he
cumplido con la obligacién de identificacidén del ti-
tular real que impone la Ley 10/2010 de 28 de Abril,

ya que he consultado, Yo, el Notario, la base de da-
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tos que imprimo e inceorporo a la presente sin que se
de traslado a las copias gque de esta se expidan, ma-
nifestando el compareciente la concordancia de dicho
resultado con la realidad. ------«--=--=“-mc-w------—-—

Tiene el Sr. compareciente, a juicio mio y seglin
interviene, legitimacién y capacidad legal para es-

T€ ACLO, ¥ ~=-mmmmmmmm e e oo m oo - oo

Que dando cumplimientc a los acuerdes tomados por
el Consejo de Administracidén de la compafiia "“ALDT
REAL ESTATE, &.L. sociedad unipersonal, a los gue
alude la certificacién incorporada a la presente es-
critura, v en nombre y representacién de dicha Socie-

dad, ----------mm o e e e e e —m e s — - -

1°.- Otorgamientc de poder a favor de Don VALEN-
TIN LUMBRERAS MUNCZ, mayor de edad, de nacionalidad
espafiola, con domicilio profesional en Sant Cugat del
Vallés, calle Victor Hugo, 1 vy con D.N.I. nlmero
30824871-H, para gue actuando solidariamente, con su
sola firma, pueda ejercitas las facultades que cons-
tan en la certificacién unida a esta matriz, cuyo
contenido se da por reproduclide en este lugar para

evitar repeticiones innecesariag. -------------------

4
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12020

\,Uis A,

FR9792746

ASI LO DICE Y OTORGA. Hechas las reservas y ad-
vertencias legales.--------c----mmmmmmmm oo oo

INSCRIPCION PARCIAL:--------=--=--=-==--—=—-—=—«-“«“--—----

De conformidad con lo establecido en el Regla-
mento del Registro Mercantil, el otorgante, segln
interviene, solicita expresamente la inscripcidn
parcial de la presente escritura, en el supuesto de
que alguna de sus clausulas o de los hechos, actos o
negocios juridicos contenidos en ella y susceptibles
de inscripcién, adoleciese de algtn defecto, a juicio
del Registrador, que impida la préactica de la misma.-

Informado el sefior compareciente del contenido
integro de los articulos 196 y 249 del Reglamento No-
tarial, se da por enterado y manifiesta que no consi-
dera necesario que se practique la presentacidn tele-
matica registral de este instrumento plblico por el
procedimiento indicado en dichos articulos, relevan-
dome de toda responsabilidad al respecto.------------

LEGISLACION DE PROTECCION DE DATOS.--------------

Queda el compareciente informado de lo siguiente:
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Sus datos personales seran objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejerci-
cio de la funcién plblica notarial, conforme a lo
previsto en la normativa prevista en la legislacidn
notarial, de prevencién del blanqueo de capitales,
tributaria vy, en su caso, sustantiva gque resulte
aplicable al acto © negocio juridico documentado. La
comunicacién de los datos personales es un reéuisito
legal, encontrdndose el otorgante obligado a facili-
tar los datos personales, y estando informado de que

1a consecuencia de no facilitar tales datos es que no

gseria posible autorizar o intervenir el presente do-

cumento pablicec. Sus datos se conservaran con carac-

ter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cum-
plir la normativa para autorizar/intervenir el pre- [
sente documento, su facturacidén, seguimientc poste-
rior vy las funciones propias de la éctividad notarial
de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse
la existencia de decisiones automatizadas, autoriza-
das por la Ley, adoptadas por las Administraciones
Pliblicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,

incluida la elaboracién de perfiles precisos para la

6
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FR9732747

prevencién e investigacidén por las autoridades compe-
tentes del blanguec de capitales y la financiacidn
del terrorismo.------c-----mmmmm oo m e m—m e ———— o

El notario realizard las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las Administra-
ciones Puablicas, a las entidades y sujetos que esti-
pule la Ley vy, en su caso, al Notario que suceda ©
sustituya al actual en la notaria.------------------~

Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o guien le sustituya o suceda.---

Puede ejercitar sus derechos de acceso, rectifi-
cacién, supresién, limitacién, portabilidad y oposi-
cién al tratamiento por correo postal ante la Notaria
autorizante. Asimismo, tiene el derecho a presentar
una reclamacidén ante una éutoridad de controla-=r===-

Los datos seran tratados y protegidos segln la
Legislacién Notarial, la Ley Orgénica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccién de Datos de Caracter Per-

sonal (o la Ley que la sustituya) y su normativa de
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desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del Parla-

mento eurcpec y del Consejo de 27 de abril de 2016é

relative a la proteccidédn de las personas fisicas en

lo que respecta al tratamiento de datos personales ¥y

a la libre circulacidén de estos datos y por el gque se

deroga la Directiva 95/46/CE.

Lec la presente egcritura al Sr. Otorgante por

gu eleccién, y conforme con su contenido, la

aprueba, consiente Yy firma.
Yo, el Notario, doy fe de que el compareciente

ha hechoc constar haber quedadc debidamente infeormado

del contenido del instrumento ¥y haber prestado a éste

su libre consentimiento.

Y de que a mi juicioc el consentimiente ha sido

libremente prestado, el otorgamiento se adecua a la

legalidad y & la voluntad debidamente informada del

otorgante y de todo 1o contenido en este instrumento

piblico, extendido en cuatro folios del Timkre exclu-

sivo para documentos notariales, de la misma gerie,

nGmeros el presente y los tres antericres en orden,

vo, el Notario, 4oy fe.

D.A. 3°*1. 8/89.- Documentc no sujeto

(Instrumento sin cuantia)

Sigue la firma del compareciente. Signado vy fir-
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Don Martin Oskar Church, Secretaric del Consejo de Administracion de o socledad ALDI REAL ESTATE, 5.1,
{sociedad Unipersonal)

CERTIFICA:

Que en fecha 22 de febrero de 2021, se formalizaron 'os acuerdos del Consejo de Administracidn
adoptados por votacion escrita y sin sesién, que se recogen en el acta de la cual se transcribe o
siguiente, sin gug lo omitido afecte o modifigue en nada a lo transcrito:

“gste Acta recoge los acuerdos odoptudos con efectos en el domicllio social, por el Conseéjo de
Administracion de ALDI REAL ESTATE, 5.L. {Sociedad Unipersonal), por el procedimiento de votacion por
escritp y 5in sesién, segdn se indica @ continuacién.

No siendo posible la efectiva reunién del Consejo de Administracion, todos los miembros del Consejo de
Administracion han expresado su conformidad a recurrir af procedimienta de votacidn por escrito y sin
sesién para adoptar los acuerdos que @ continuocion se indicarén, sin que ningdn miembro del Consejo
de Administracidn se haya opuesta a este procedimlento.

Toduos los eonsejeros, esta es, los Sres. D. VALENTIN LUMBRERAS MUROZ, Presidente, D. CHRISTIAN
BABLER FONT y D. MARTIN OSKAR CHURCH, Secretario, han emitido su voto dentro def piozo de diez
dins desde que recibieron la selicitud de emisién de voto, habiéndose recibido en fecha 22 de febrero de
2021 el Gitimo de los votos emitidos, por lo que debe considerarse, o tenor de lo dispuesto en el articulo
100 det Reglamento del Registro Mercantil, que los acuerdos que a continuacion se resefiardn hon sido
aprobados en el domicilio sociol y en fecha 22 de febrero de 2021,

Siendo coincidentes los votos por escrite efectuados por la totalidad de los miembros del Cansejo de
Administracién, esto es, los Sres. D. VALENTIN LUMBRERAS MUNOZ, Presidente, D. CHRISTIAN BABLER
FONT v D. MARTIN OSKAR CHURCH, Sacretario, se decloran adoptados por unonimided, es decir con el
voto favorable expreso de todos y coda uno de los conseferos, los siguientes

ACUERDOS

Primero, - Otorgamiento de poder a Don Valentint Lumbreras Mufioz.

Otorgar poder, tan amplio como en derecho sea menester, @ Don VALENTIN LUMBRERAS mufioz,
mayor de edad, de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en Sant Cugat del vallés
{Barcelona), calle Victor Hugo, ntmero 1 y provisto de DNI 30B24871-H, o fin de que, octugndo

solidariamente, con su sold firma, pueda efercitar fas siguientes focultades:

a) Dirigir los negocios de lo Seciedad cobrando sus créditos y pagando sus deudos.
b) Administrar los bienes de la Sociedad, perciblendo sus rentos y paganda sus gastos.

¢) Celebrar y suscribir toda cigse de actos y contratos, de todo tipo, ratificarfos, renevarlos y resclverios.
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b !2020 d) Abrir, disponer de, y cancelar depdsitos, cuentas cdﬁ'#ntes y cuentas de crédito en entidades
bancarias. [ _eise

e) Constituir y retirar depdsitos y fianzas, incluso en la Cafa General de Depdsitos.

f) Librar, aceptar, avalar, endosar, descontar, pagar y protestar letras de cambio, talones cheques,
pagarés y demds documentos de giro.

g) Dary tomar dinero a préstamo y reconocer deudas.

h) Avalgr y afianzar solidariamente obligaciones contraidas frente a terceros por las sociedades ALDI
DOS HERMANAS SUPERMERCADOS SL, ALDI SAN ISIDRO SUPERMERCADOS 5L, ALDI PINTO
S!#‘ERMERCAQOS SL, ALDI MIASQUEFA SUPERMERCADOS 51, ALDI CENTRAL DE COMPRAS, SLU,
fGJ'SAL SOPORTE OPERATIVO SLU y por otras sociedades participadas par ALDI SUPERMERCADOS
L

en Espafia. Suscribir la prérroga de las garantias, pudiendo asimismo otorgar contragarantias
Imediante pignoracidn de depdsitos u otros activos.

) Adgquirir y enafenar bienes muebles e inmuebles con determinacién del precio, pactos, condiciones y
garantias, asi como suscribir todo tipo de contratos para ello, incluso preparatorios.

1) Constituir, aceptar, ceder, dividir, modificar y extinguir derechos reales de cualquier especie, incluso de
hipoteca, as/ como derechos personales y arrendamientos.

m) Hacer declaraciones de obra nueva, constituir propiedades horizontoles, efectuar agrupaciones y
segregaciones de fincas y, en general, todo tipo de operaciones registrales sobre inmuebles.

n) Representar a la Sociedad ante los Administraciones Publicas, cualquiera que sea su grado,
Jjurisdiccidn y competencia, con las mds amplias facultades.

o) Defender las pretensiones y derechos de la Sociedad ante todo tipo de tribunales, otorgando los
r' correspondientes poderes para pleitos.

p) La sustitucidn de los siguientes poderes, en todo o en parte, a favor de terceros, o su revocacion:
(i) Celebrar y suscribir toda clase de actos y contratos de administracion, de suministro (de
electricidad, gas, teléfono, etc.), de mantenimiento y de reparacion, ratificarlos, renovarlos y
resolverlos.

(ii) Disponer de las cuentas corrientes abiertas a nombre de la Sociedad en entidades bancarias.

(i) Constituir y retirar depdsitos y fianzas en relacion con contratos de arrendamiento.

(iv) Librar, aceptar, endosar, descontar, pagar y protestar letras de cambio, talones, cheques, pagarés
y demds documentos de giro.
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{v] Adquirir y enajenar bienes muebles con un limite mdximo de dos mil guinientos Euros (2.500 EUR)
por operacién de compro o de vento.

{vi] NMombror y separar el personal técnico, administrativo, subalterno y loboral fijando sus
focultades, obligociones y retribucidn.

(vii) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos de obra y de arrendomiento de inmuebles, con lo
focultad de entregar y recibir los Inmuebles arrendados.

{vilf) Celebrar y suscribir toda clase de contratos para la adquisicion de mercaderias, ratificarios,
renovarios y resolverios.

{ix) Representar a lo Sociedad ante las Administraciones Publicas, cuclguiere gue sea su grado,
jurisdiccidn y competencia, con las mds amplias focultades.

{x) Defender las pretensiones y derechos de la Sociedad ante todo tipo de orgonismos, autoridades y
tribunales, otorgando los correspondientes poderes para pleitos.

{xi} Representar o lo Sociedod frente a lus Administraciones de Aduanas con las mds omplias
Sfocultades para el despacho e Importacidn de mercancios al territorio espafiol.

q} Constituir sociedades en Espafia bajo la denominacion sacial que considere oportuna, osf como las
circunstancias, requisitos y estatutos que considere necesarios de acuerde con los disposiciones
leqales vigentes, porticipar en nombre del poderdante en ef capitol de la sociedad a constituir por o
cuantio que considere pertinente; aportar esta porticipacion en efectivo u otros blenes; hacer
expedir toda clase de certificaciones boncarias respecto a o oportacion; desembolsor v suscribir
acciones o participaciones; nombrar cargos v otorgar poderes, y hocer, en general, cuanto sea
necesario para los menclonados fines de lg canstitucidn de las sociedades, suscribiendo y firmondo
los correspondlentes documentos publicos y privados.

r} Representar a lo Compaiiia ante la Fabrica Nacional de Moneda y Timbre-Reo! Cosa de la Maneda/
Centros, Oficinas y Dependencias del Estodo, Comunidades Autdnomas, Diputaciones y
Ayuntomientos y cuclquier otra entidad u organismo pdblico y, por consiguiente, solicitar lo
obtencion y/o renovacién del certificado de usuario expedido por lo Fébrica Nacional de Moneda y
Timbre-Real Casa de o Moneda; persanarse en cualquier oficing de la Agencia Estatal de io
Administracidn Tributario y acreditar todos los extremos requeridos para la obtencion, acreditacién
y/o registra de fa mencionada certificacién; firmar el modelo de sofititud del certificado y sus
condiciones de utilizacion; retirar lo certificacion de las dependencias correspondientes. Otorgar y
firmar cuantos documentos, publicos y privados seon congruentes con los facuftades que se
confieren en este poder y resulten necesarios pora la realizacidn de cuontos trdmites se requieran
para lg obtencién definitiva y/o renovacidn del certificado de usuario, poder que deberé ser siempre
interpretado con la mayor amplitud.

3) Otorgar a los anterlores efectos los documentos plbficos y privados que sean necesorios,

t) Sin perjuicio de Ia posibilidod de sustitucidn de poderes con cardcter general prevista en ef apartado p}
anterior (subopartados (i} al {xi}), se cpodera también con cardcter expreso al Sp Valentin Lumbreras
o fin de que pueda también otorgar poderes especiales a favor de terceros, para que éstos puedon
ejercitar cualquiera de los focuitades contenidas en este acta, acuerdo Segundo, es decir, cuaiquiera
de las previstas en los subapartados o) a 5), slempre que se trate de poderes otargados con cardcter
especial pora operaociones o actuaciones especificas fy por tanto, a diferencia del aportado p)
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EUR) Hgozﬂ

FR9792750

anterior, no de poderes generales inscribibles en el Registro Mercantil), pudiendo asimismo otorgar
a estos efectos los documentos publicos y priV@des GleSean necesarios.

s sequndo. —(..........)
on la Tercero. = (vismseesaess)
Cuarto. — Delegacidn para, en caso que sea preciso, elevar a publico.
arlos,
Delegar gn el Secretario del Consejo de Administracién, Sr. Martin Oskar Church, o @ cualquier otro
miembrp del Consejo de Administracién con cargo inscrito, a fin de que otorgue la correspondiente
rado, escn‘tu(a notarial en que se haga constar los anteriores acuerdos para su efectividad.
El c frtemda de este Acta hao sido expresamente apgbgq‘g por todos los miembros del Consejo de
desy Administracidn, o los cuales les fue remitida una copia del Acta junto con la solicitud de voto, siendo
A cuerdo de aprobacion de idéntica fecha y lugar que el acuerdo recogido en la presente Acta,
2, sido la misma firmada por el Secretario del Consejo, con el visto bueno del Sr. Presidente del
plias & Administracion.’
10 las mue asi conste, expido la presente certificacién, con el Visto Bueno del Sr. Presidente, en Sant Cugat
iones ¢ (Barcelona), a 22 de febrero de 2021.
oor la
hacer
icribir
o sea
1ando
\
neda/ e
les y D. Vgl?ﬁn Lumbreras Mufioz D. Martin Oskar Church
tar la Presidénte Secretario
eda y
de lo
tacion
y sus R: 008
rgary
ue se
dieran
mpre
odo p)
breras
uedan
quiera
rdcter
1do p) /
I
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Registradores Mercantiles de Espafia

Registradores

T FRPAAA

Infarmacién General Mercantil

Informacién Mercantil interacliva de los Registros Marcantiles de Espaiia

REGISTRO MERCANTIL DE BARCELONA

Expedida el dia: 22/02/2021 a las 10:14 horas,

INDICE DE EPIGRAFES SOLICITADOS:
Datos Genacales
Shuacionss Especiales
Adminisiradores f cargos
Apoderados

DATOS GENERALES
Indice
Denominacidn : ALDI REAL ESTATE S.L.
Inicio de Oparaciones : 031242020
Domicilio Social : CL VICTOR HUGO NUM_1SANT CUGAT DEL VALLES
Puracidn : INDEFINIDA
MN.LF. ¢ BO2883TE1
Catos Reglstrales : Hoja B-556607 Tomo 47594 Folio 20

Objeto Soclat: Articulo 2°.- La Sociedad ligne por objeto: a) La compraventa y
adquisicion. por cuslquier iituie, da todo tipo da inmuebles. b La
promacion y conslruccion de todo ipo de inmuebles. ¢) La cesidn a
tarceros, por cualquier tiluto, de todo tpo de inmusbies, an particular, en
régimen de derecho de supenicie y de arrendamiento, baje cualquier forma
o modalidad de estos. d) La realizacion de todo tipo de labores de gestion,
administracion, mantenimientn, consarvacin, reparacion, ete., de
inmunhies. &) La realizacidn y sjecucion da lodo tipo da proyecics de
expansin inmaobifiaria, per cuenta propia ¢ de terceros, que podrd incluso
realizar mediante su participacion en olras sociedades de objelo idéntico o
andlogo. f) La reaiizacion de todo fips de operaciones registrales sobre
inmueblss, tales como declaraciones de Obre Nusva, divisiones en

Propi d Horizonmal, gaciones, divisiongs, agrupacioneas,
agregaciones, regularizaciones y rectiicaciones de Inderes v superficies,
&lc. g} La promokion de lodo tipo de instrumentes urbanisticos, lanic de
planeamiento como de gestién. h) La realizacion, ante ias
Administraciones Publicas y auvtoridades, de tedo tipo de tramites y
actuaciones relacionadss con inmuebles, tales como la selicitud de
licencias y permisgs. i} La gestion. admiristracidn, organizacion y
explolacisn de bignes inmusbles. Siias disposicienas legales exigiesen
para el gjercicio de algunas de ias actividades comprendidas en el objeto
social algun e profesional. o avtorizacion administrativa, o inscripeidn
an Regislras Pdblicos, dichas aclividades deberan realizase por medic de
persona que ostante dicha titutaridad profesional y. en 8u caso. no pedran
iniciarse antes de que &8 hayan cumplido ios requisitos administrativos
axigidos. EI CNAE de su aclividad pringipal as 6620,

C.N.AE: 6820 - Alquiler de bienes inmobilizrins per cuenia prepia
Estructura del drgeno: Consejo de Administracion

uniparscnalidad: La sociadad de esta hoje 85 uniporsonal. siendo su sacio Unida ALD!
SUPERMERCADOS 3.L.. con N.I.F, B62409055

Uttimo depésito contable: No disponibie

ASIENTOS DE PRESENTACION No axisten asientos de presenlacijn vigentes
VIGENTES:

SITUACIONES ESPECIALES: No exislan siluaciongs gapeciales

ETH AT |cuislradore:mrur’mcrcumil,’jszwfclicﬂit‘sfitl‘lm‘iﬂ'-f1‘-.iSp'?xmI:/\-'ur/lnmfumrc... 2742/20
14
AMBITO- PREFIJO Csv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-c129-8e52-61b3-4d02-9fdf-3b17-338d-f270 29/09/2021 14:19:54 Horario peninsular
N° registro DIRECCION DE VALIDACION Validez del documento
000017839e2100075309 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GEISER-c129-8e52-61b3-4d02-9fdf-3b17-338d-f270




Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c129-8e52-61b3-4d02-9fdf-3b17-338d-f270 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

2020 ADMINISTRADORES Y CARGOS SOCIALES

Indice
MNombre:
DNI:

Cargo: ‘Z
Fecha de nombramjento:
Duracion: [/
Inscripcién:
Fecha Inscripcién:
Fecha de la esgritura:
Notario/Certi '!ante:
Resldencia:..-"y:
Mimero dq"ﬁm!acoloz

//

f
Nombre:-f
DNI: /
Cargoy//
anhq':'cle nombramiento:

| Fecha de nombramiento:

|| Duracidn:
Inscripcion:
Fecha inscripcidn:
Fecha de la escritura:
Notario/Certificante:
Residencia:
MNamero de protocolo:

Nombre:

DNI:

Cargo:

Fecha de nombramiento:
Duracién:
Inscripcion:

Fecha inscripeidn:
Fecha de la escritura:
NotariofCertificante:
Residencia:

Namero de protocelo:

FRY LR il

BABLER FONT,CHRISTIAN
477338705

CONSEJERO

03/12/2020

INDEFINIDA

1

05/01/2021

03/12/2020

E. BAUTISTA BLAZQUEZ
BARCELONA

2588

LUMBRERAS MURNOZ,VALENTIN
30824871H

CONSEJERO

03/12/2020

INDEFINIDA

1

05/0172021

03/12/2020

E. BAUTISTA BLAZQUEZ
BARCELONA

2588

LUMBRERAS MUROZ,VALENTIN
3082487 1H

PRESIDENTE

03/12/2020

SUJETO CONSEJERO

1

D5/01/2021

03/12/2020

E. BAUTISTA BLAZQUEZ
BARCELONA

2588 -

MARTIN OSKAR CHURCH
X22750592
SECRETARIO
03/12/2020

SUJETO CONSEJERO

1

05/01/2021

03/12/2020

E. BAUTISTA BLAZQUEZ
BARCELONA

2588

Nombre: MARTIN OSKAR CHURCH

DNI: X2275059Z

Cargo: CONSEJERO

Fecha de nombramiento: 03/12/2020

Duracion: INDEFINIDA

Inscripeién: 1

Fecha inscripcién: 05/01/2021

Fecha de la escritura: 03/12/2020

Notario/Certificante: E BAUTISTA BLAZOUEZ

Residencia: BARCELONA

2/02/2024 h“ps://\»'\\’\\’.x‘cl__'istmdores_m-«__rfnwrc:mtiVjSl?a’dit':lltcs*’in‘mt'imir._jsp'.’xlnl:/\'ar'ftinphucru... 22/02/2021
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Registradores Mercantiles de Esparia

Nimero de protocolo: 2588

e conformidad con al aticulo 145.1 del Reglamento del Reagisiro Mercantil. & n nienio de sdminis
caducars cuando, vencide &l plazo, se haya celebrado la Junta General sigulenle o huliese lranscunido sl témino
lagal pars b celebracidn de la Junta que deba resolver sobre k2 aprabiadidn de cuentas del gjerdcic antarior,

APQODERADOS
Indice
Hombre: ! SANZ DE LA CRUZ,SONIA
BNI: NQ COMSTA
Fecha de nombramiento: 120172021
Duracion: [NDEFINIDA
Inscripeién: 2
Fecha inseripclon: 1710212021
Fetha de la escertura: 21/0142021
Notarlo/Ceartificante: E. BAUTISTA BLAZQUEZ
Residencia: BARCELONA
Namaro de protocolo: 135

Esta informacion se expide cor referencis & los datos incorporadas &l archvo informatico del Reglstro Mercamil y
liene un valor He ivo, En cago de disco prevaleca af conlenida de asientos regisitales sobre
&l inttica levada por procedimiamos intnfu i La Cerificacion par &l Regi Mercanti] sera of Onico
medio para acteditar fehacientemente &l cantenido de los aslentos y demas documentos archivados o depositados
en &l Registro iArticulo 7 del Reyglamanta aal Registro Mercantil),Oueda totafmente probibida la incomporacion de los
dates gue se confienen en este documento & basas o ficheros informatizados que puedan ser susceplibles de
consulta individualizada por personas fisicas © juridicas, v ello aunque se exprese 13 procedencia de I3 informacion
{knstruccion DGRN de 17 de iebrero de 1988},
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EMPRESARIO : "ALDI REAL ESTATE S.L."

DOCUMENTO : escritura otorgada el dia 24/02/2021 ante el Notario L.A. BOADA DOTOR
nimero 243 de protocolo.

PRESENTACION : el documento que antecede ha sido presentado en fecha 08/03/2021
causando el asiento 429 del Diario 1348. De conformidad con el articulo 55 del Reglamento
del Registro Mercantil se considera como fecha de la inscripcion la del asiento de
presentacion.

INSCRIPCION : previo examen y calificacién del documento que antecede por el Registrador
que suscribe, de conformidad con lo previsto en los articulos 18 del Cédigo de Comercio y 6
del Reglamento del Registro Mercantil, en fecha 25 de marzo de 2021, ha quedado
INSCRITO en el TOMO 47594, FOLIO 21, HOJA B 556607, INSCRIPCION 3.

Se ha realizado la comprobacion exigida por el articulo 61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

De conformidad con los articulos 333 RH y 80 RRM, SE HACE CONSTAR, que segin resulta de los archivos
informaéticos del registro (articulos 12 y 79 RRM), |la hoja registral de la entidad no se halla sujeta a cierre registral
alguno, ni en la misma consta extendido asiento relativo a quiebra, suspensién de pagos, concurso de acreedores o
disolucion.

De i con el General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y la Ley Orgénica 3/2018 de Proteccitn de Datos
Personales, queda infarmado: Que los datos personales expresadas en las Instanclas y documentos presentados serdn objeto de tratamiento e
Incerporados a los Libros y Archives del Registro, cuyo respi eseal . 56l serdn L enlos i legalmente, asi come
en la expedicion de publicidad formal conforme a la normativa registral coma base legal del tratamiento, Los datos se conservaran durante el periotio
establecido en la normativa registral y los de facturacién de acuerdo con la narmativa fiscal y tributaria. En todo caso, el Reglstro podrd conservarlos por
un tiempo superior en aguellos supuestos en que sea necesario poLl I ia de bl il derivadas de la prestacién del servicle, En
cuanto resulte compatible con |la normativa registral, los am, elercitar los derechos de acceso, rectificacidn, supresion, oposician,
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N° DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 51090 de fecha 25/06/21

SITUACION : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO : SUBSANACION DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE
ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el tramite de un Estudio
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacién de volumenes de una
gasolinera, el cual no llegé a aprobarse inicialmente.

INFORME:

La documentacion presentada de Estudio de Detalle consistente en memoria, planos y
resumen ejecutivo (unificado en un Unico archivo), sin visar, se pasa a informar respecto al
PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17,
normativa publicada en el BOP de la Provincia de Malaga de fecha 30/04/18, la Modificacion
de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y
la Adaptacion Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente
el 27/07/18 y publicada en el BOPMA n° 197 de fecha 11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y 4 de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados como Suelo
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99, asi como, un Proyecto de
Compensacion (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Estan calificados como
Comercial (CO-3).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial
CO, segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2 (siendo
éste el caso), se requerird la tramitacion previa de un ED, en el que se describa
pormenorizadamente el uso y destino de la edificacion, se ordenen los volimenes y espacios
libres de edificacion y se justifiqgue la solucién de los problemas que tal implantacién pueda
plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado, etc.

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE

Segun el informe de la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia de fecha 29/09/21
que consta en el expediente, “la topografia presentada es coincidente con la realidad del
terreno actual, en cuanto a la delimitacién de la zona de actuacion, se observa que la
presentada en el ED no coincide con la grafiada en el Plan Parcial aprobado de este Sector,
sobre todo por su lindero Oeste, ya que el vial ejecutado no coincide con el del plan parcial, por
otra parte se ha detectado que hay una influencia de la carretera de San Pedro a Ronda, en
cuanto al limite de la edificacion, se adjunta plano donde se grafia estas incidencias con las
superficies afectadas”.
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Sup. Total parcela pre-
sentada: 2.350,00 m?

Sup.Total Parcela Neta
con Plan Parcial:
2.178,66 m*

1 sup.412,90m*

Zona No edificacién
s/Afeccién Vigente

2 Sup. 623,87 m?
Zona No edificacién
s/presentan

171 m?

SUPERPOSICION EFECTUADA POR LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA

Como se puede apreciar en la
superposicion de planos efectuada por la
Unidad Técnica municipal de Cartografia y
Topografia, el ambito de actuacién del ED
(azul) invade en una superficie de unos
171 m? la rotonda que forma parte del
Sistema General de viario publico SG-C-4.
Se debera requerir al Servicio de
Patrimonio y Bienes que informe si dichos
terrenos son actualmente de titularidad
municipal.

Por otra parte, el interesado debe
justificar la titularidad de los terrenos en los
que actua en el ED, pues las parcelas de la
manzana 1 presentadas difieren en su
delimitacion de las aprobadas en el
Proyecto de Compensacion, si bien se les
ha dado la misma superficie.

e

La rotonda y el vial Oeste que PROYECTO DE COMPENSACION
conforman el Sistema General viario, se JUNTO CON DELIMITACION ED EN AZUL

han ejecutado con un trazado diferente al
del Plan General, dando lugar a estas
diferencias.

Las alineaciones de manzana que debe recoger el Estudio de Detalle son las
presentadas en el ED, excepto la esquina Oeste de la parcela 1 que se debera retranquear y
hacer coincidir con la rotonda del PPO, pues son los terrenos calificados como comercial,
resultando una superficie neta de 2.178,66 m?s.

La superficie para el area de movimiento de la edificacion en planta baja es 1.765,76 m?
resultado de restar a la superficie neta, la superficie afectada por la linea de no edificacion,

412,90 m2.
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JUAN MUNOZ RUZ (ARQUITECTO) FrFXAQQR* 06/10/2021 13:42:49 CET
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO) FHIRAD I 06/10/2021 13:52:00 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

7b6873b1dede7d439681d2c04253cee8200540c2 https://sede.malaga.es/marbella



4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volumenes y parametros urbanisticos:

La propuesta de ordenacion planteada no justifica los extremos que se sefialan en el
apartado segundo del presente informe. Se limita a presentar un volumen maximo de
edificacién como resultado de aplicar los parametros de la ordenanza, es decir, la alineacién a
vial, una altura de 7,50 m y la linea limite de edificacién de Carreteras, pero sin justificar la
implicacion de este uso en el entorno, problemas del trafico que genera, etc.

En el alzado a c/ Santa Rita se propone un salto de volimenes que luego no viene
reflejado en ningun plano de planta, debiendo definirse el volumen planteado tanto en alzado
como en planta.

En el Estudio de Detalle se debera tratar expresamente el volumen edificatorio
planteado, como area de movimiento maxima de la edificacion, pues las dos plantas
colmatadas con una ocupacion al 100% superarian con creces la edificabilidad maxima
permitida.

Se debera aportar un cuadro comparativo entre los parametros urbanisticos
determinados por el Plan Parcial y los propuestos en el Estudio de Detalle (superficie de
parcela, edificabilidad, ocupacion, alturas, usos y dotacién de aparcamientos), a efectos de
publicacion tras la aprobacion definitiva del documento.

Espacios libres y aparcamientos:

Se debera ordenar la zona de espacios libres determinando el uso propuesto: privativo,
comunitario o publico.

Se debera hacer un estudio del incremento de vehiculos y el movimiento que va a
generar la implantacién del uso comercial en esta manzana y su incidencia con el trafico
existente; donde se van a plantear los accesos al comercial, tanto rodados como peatonales,
debiendo realizarse los rodados por las calles locales o secundarias para no interferir con el
trafico actual de las vias primarias.

Se debera estudiar también y determinar la zona de carga y descarga, asi como la
ubicacion de las plazas de aparcamiento, si sera en sétano o en superficie en los espacios
libres de parcela.

Errores detectados e incidencias:

» En las determinaciones de las ordenanzas del PPO recogidas en la pag. 13 del ED falta la
ocupacion maxima del 100%, y se aprecia un error en los usos permitidos debiendo
sustituirse aparcamientos por complementarios.

= En el apartado 2.7.1 de Carreteras del ED, se dice que: “En cuanto a la zona de no
edificacién, en base al articulo 73 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Marbella, en
suelo urbano la zona de proteccion equivale a la fijada en el plano H de Alineaciones y
Rasantes”. Hay que sefalar que en este caso, los terrenos se recogian en el PGOU de
1986 como suelo urbanizable y han sido ordenados mediante un Plan Parcial en el que se
han determinado las zonas de proteccién de Carreteras, siendo la Adaptacion del Plan
General a la LOUA la que los ha considerado como suelo urbano. Por tanto, la zona de no
edificaciéon viene recogida en su PPO y no en el plano de Alineaciones y Rasantes del
PGOU.

= Se ha utilizado el art. 150 de las NNUU para la medicién de alturas, no siendo de
aplicacién en este caso por ser una edificacion alineada a vial, debiendo aplicarse el art.
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152. Si el desnivel entre los dos extremos de la linea de fachada es < 1,50 m, la altura
maxima permitida se medira a partir de la cota media. Si el desnivel es = 1,50 m, se
dividira la fachada en tramos a los que se aplicara el criterio anterior. Respecto a la altura
maxima permitida, se advierte que actualmente es de aplicacién el art. 156 de las NNUU
segun el cual la relacion entre la altura en metros y el n° de plantas es PB+1 <10 m.

= En los alzados aportados faltan algunas cotas de implantacion las cuales son necesarias
para poder comprobar si las alturas planteadas se ajustan a la normativa.

= En el alzado norte se plantea una cota de rasante continua de +50.32, sin embargo en el
alzado de c/ Santa Rita se ve en la esquina derecha una cota inferior a +46.76, no
coincidiendo con el alzado norte.

= Se deberan presentar secciones longitudinales y transversales que definan el volumen
edificatorio planteado.

5. ACCESIBILIDAD

Atendiendo al art. 6 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificaciéon y el transporte en Andalucia, se debera aportar la documentacion necesaria que
justifique el cumplimiento del mismo.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se justifica en la memoria que es innecesario presentar el Estudio Econémico Financiero
y el Informe de Sostenibilidad Econémica por tratarse de una actuacion privada que no conlleva
obras de urbanizacién que afecten a la Hacienda Publica.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Las incidencias sefialas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo,
deberan ser corregidas igualmente en el mismo.

Preferiblemente el resumen ejecutivo se debera presentar como archivo independiente,
con plano de situacidon, plano de ordenacion de volumenes y cuadro de parametros
urbanisticos.

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ambito esta
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportandose las cuatro fichas con su descripcién.

Se debera afadir una relacién con los titulares de las cuatro fincas catastrales y
registrales (nombre y direccion) ademas de afadir la direccion del promotor del ED, la sociedad
ALDI REAL ESTATE, S.L. Se deberan presentar también las notas simples actualizadas que
justifiquen dicha titularidad.

Por otra parte, para presentar una ordenacion conjunta en las cuatro parcelas, se
deberan agregar en una Unica finca registral, previo a la aprobacion definitiva del ED.

9. AFECCIONES SECTORIALES
La manzana 1 del sector URP-SP-5 se ve afectada por las lineas de proteccién de la

carretera de la Junta de Andalucia A-397, por lo que debera contar con el informe favorable del
organismo sectorial autondmico de Carreteras.
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RESUMEN:

El presente informe técnico, asi como el informe de fecha 29/09/21 de la Unidad
Técnica de Cartografia y Topografia que se adjunta, contienen ciertas incidencias a subsanar
por el interesado.

Se debera solicitar informe al Servicio de Patrimonio y Bienes respecto a la titularidad
municipal del Sistema General Viario SG-C-4 circundante al Oeste a la manzana 1 del sector
URP-SP-5.

El Estudio de Detalle debera contar con el informe favorable del organismo de
Carreteras, para lo cual se debera remitir la documentacién al organismo autonémico, una vez
haya sido subsanada.

Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas, se deberan agregar en una unica
finca registral, previo a la aprobacién definitiva del ED.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacién de Urbanismo.
Servicio de Asesoria Juridica

EXPTE Ne° ED 51.983/2021
INTERESADO | ALDI REAL ESTATE SLU
ASUNTO Estudio de Detalle

SUBSANACION DOCUMENTACION
UBICACION | MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO

A la vista del expediente administrativo n® 51.983/2021, relativo al Estudio de
Detalle correspondiente a la Manzana 1 del URP-SP-5 “Poligono Industrial 27,
presentado por ALDI REAL ESTATE SLU, se han emitido informes del Servicio de
Cartografia y del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn, los cuales deberan darse
traslado al promotor del Estudio de Detalle para subsanar las deficiencias advertidas en
los mismo:

- Informe de 29.09.21 del Servicio de Cartografia y Topografia.
- Informe de 06.10.21 del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn.

Indicar que, debera requerirse al interesado para que aclare en la memoria del
Estudio de Detalle la relacion de propietarios de parcelas afectas por el Estudio de
Detalle (Estructura de la Propiedad) con el promotor del ED, aportando las notas
simples actualizadas de las diferentes parcelas, asi como, facilitar las direcciones para la
notificacion personal a cada uno de ellos. Asimismo, advertir que la memoria del
presente ED debera presentarse suscrita por técnico competente.

Por tanto, deberd requerirse al interesado a fin de que subsane las deficiencias
advertidas los mencionados informes técnicos y las deficiencias advertidas en el
presente informe.

En atencién a cuanto antecede, se formula la siguiente:
PROPUESTA:

e REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la
documentacién aportada de conformidad con lo indicado en el informe del
Servicio de Cartografia de 29.09.21, del Servicio Técnico de Planeamiento y
Gestion de fecha 06.08.21 y del Servicio Juridico de fecha 08.09.21,
SIGNIFICANDO que dicho requerimiento suspendera el transcurso del plazo
méaximo para notificar la resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 32.1.1° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

e DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de pronunciarse
sobre la titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de
conformidad con lo sefialado en el informe técnico de fecha 06.10.21.

Lo que se informa a los efectos oportunos,

C/ Alonso de Bazan, 1; 29602 MARBELLA,; Tfno.:952.76.16.76; Fax: 952.86.02.70. 1
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
JAIME MORAN ROMERO (TECNICO ADMINISTRACION GENERAL) *rFXQBO** 08/10/2021 14:03:32 CET
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AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacién de Urbanismo.
Servicio de Asesoria Juridica

EXPTE Ne° ED 51.983/2021
INTERESADO | ALDI REAL ESTATE SLU
ASUNTO Estudio de Detalle

SUBSANACION DOCUMENTACION
UBICACION | MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO

A la vista del expediente administrativo n® 51.983/2021, relativo al Estudio de
Detalle correspondiente a la Manzana 1 del URP-SP-5 “Poligono Industrial 27,
presentado por ALDI REAL ESTATE SLU, se han emitido informes del Servicio de
Cartografia y del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn, los cuales deberan darse
traslado al promotor del Estudio de Detalle para subsanar las deficiencias advertidas en
los mismo:

- Informe de 29.09.21 del Servicio de Cartografia y Topografia.
- Informe de 06.10.21 del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn.

Indicar que, debera requerirse al interesado para que aclare en la memoria del
Estudio de Detalle la relacion de propietarios de parcelas afectas por el Estudio de
Detalle (Estructura de la Propiedad) con el promotor del ED, aportando las notas
simples actualizadas de las diferentes parcelas, asi como, facilitar las direcciones para la
notificacion personal a cada uno de ellos. Asimismo, advertir que la memoria del
presente ED debera presentarse suscrita por técnico competente.

Por tanto, deberd requerirse al interesado a fin de que subsane las deficiencias
advertidas los mencionados informes técnicos y las deficiencias advertidas en el
presente informe.

En atencién a cuanto antecede, se formula la siguiente:
PROPUESTA:

e REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la
documentacién aportada de conformidad con lo indicado en el informe del
Servicio de Cartografia de 29.09.21, del Servicio Técnico de Planeamiento y
Gestion de fecha 06.10.21 y del Servicio Juridico de fecha 08.10.21,
SIGNIFICANDO que dicho requerimiento suspendera el transcurso del plazo
méaximo para notificar la resolucién, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 32.1.1° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

e DAR TRASLADO al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de pronunciarse
sobre la titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de
conformidad con lo sefialado en el informe técnico de fecha 06.10.21.

Lo que se informa a los efectos oportunos,

C/ Alonso de Bazan, 1; 29602 MARBELLA,; Tfno.:952.76.16.76; Fax: 952.86.02.70. 1
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AYUNTAMIENTO

Marbella

DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Administrativo Exp: 51983/2021
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION Ref: PMG/ajg
REFERENCIA: Expte-ED-51.983/2021 ALDI REAL ESTATE SLU

ASUNTO: Traslado informe requerimiento

En relacion con el Expediente 51983/2021, Estudio de Detalle Manzana 1 en el URP-SP-5
“POLIFONO INDUSTRIAL 27, le comunico que el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo ha
emitido informe con fecha 21/10/2021, el cual se adjunta para que subsane y mejore la documentacion
aportada de conformidad con lo indicado en informe de Cartografia de fecha 29.09.21, del Servicio
técnico de Planeamiento y Gestidn de fecha 06.10.2021 y del Servicio Juridico de fecha 08.10.21, los
cuales también se adjuntan.

DOCUMENTOS ADJUNTOS:

Csv ARCHIVOS

a4c170542d3fa5214492319855ca5bc0b8e5031c¢ Informe del Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo de fecha 21/10/2021
0e5d69fh1422283b67d1bda933212a2929450d9f | Informe de Cartografia de fecha 29.09.2021
7b6873b1dede7d439681d2c04253cee8200540c2 | Informe del Servicio Técnico de Planeamiento
y Gestion de fecha 06.10.2021
1821d6al13ed4517b857f0e9fac250c1f8090f2c9 Informe Juridico de fecha 08.10.2021

Podra verificar y descargar los documentos en la siguiente DIRECCION DE VALIDACION:
https://sede.malaga.es/marbella

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos oportunos.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica.

C/ Alonso de Bazén n° 1; 29601 Marbella
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ACUSE DE RECIBO DE LA 'l '

NOTIFICACION

Hacienda electrénica
local y provincial

DIPUTACION DE MALAGA

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificacion:

CONCEPTO: Traslado informe al interesado para subsanar

DATOS DEL TITULAR

Documento: 52354559G
Nombre/Razén Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

DATOS DEL DESTINATARIO

Documento:

Nombre/Razén Social:

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

ACUSE DE RECIBO

Comparece:
Documento: 52354559G
Nombre/Razén Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Para certificar el acceso, en calidad de titular y a fecha de la firma, a la notificacion
remitida por Ayuntamiento de Marbella.

A la fecha de la firma digital al margen.

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
@ AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 26/10/2021 11:33:29 CET
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Marbella

Delegacion de Urbanismo.
—===) Area de Planeamiento y Gesti6n.

NOTA INTERIOR.

(HELP-51983/2021).
A: Servicio de Patrimonio y Bienes

DEL: Servicio Administrativo — Planeamiento y Gestion

TEXTO:

En relacion con el Expediente 51983/2021, Estudio de Detalle Manzana 1 en el
URP-SP-5 “POLIFONO INDUSTRIAL 2”, le comunico que el Servicio de Asesoria
Juridica de Urbanismo ha emitido informe con fecha 21/10/2021, en el que solicita se le
de traslado a ese Servicio de Patrimonio y Bienes a fin de que se pronuncie sobre la
titularidad municipal del sistema General Viario SG-4, de conformidad con lo sefialado
en el informe técnico de fecha 06/10/2021.

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos.

En Marbella a fecha de la firma electrénica

C/ Alonso de Bazan, n° 1; 29601 Marbella
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70
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Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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.8\ AYUNTAM\ENTOb 11
Q SERVICIO DE PATRIMONIO Y BIENES

SOLICITANTE: Servicio Administrativo Planeamiento y Gestién

ASUNTO: Titularidad SG-C-4 afectado por Estudio Detalle Manzana 1 en el URP-SP-5
(expte sede electronica 2021/51983).

FECHA: 2/09/2021

Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo Planeamiento y Gestion,
de fecha 21/10/2021 en la que, en relacién al expediente 2021/51983: “Estudio de Detalle
Manzana 1 en el URP-SP-5", adjunta informe del Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo a fin de que este Servicio de Patrimonio y Bienes se pronuncie sobre la
titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de conformidad con lo sefialado
en el informe técnico de fecha 6/10/2021, se emite el siguiente informe:

Consultado el Inventario General Consolidado de Bienes y Derechos de este
Ayuntamiento, el tramo del SG-C-4 que, segun la Unidad Técnica de Cartografia y
Topografia, resulta afectado por el Estudio de Detalle en tramitacién, no figura entre los
bienes de titularidad municipal anotados en dicho registro.

En Marbella, a fecha de firma electrénica

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
ANTONIO OLMO HINOJOSA (TECNICO MEDIO) 279* 28/10/2021 14:52:05 CET
LOURDES MARTIN-LOMENA GUERRERO (JEFATURA DE SERVICIO DE CONTRATACION) bl =7 Vil 29/10/2021 07:49:17 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39 https://sede.malaga.es/marbella



T MARBELTA '/ '
~/

Hacienda electroénica
local y provincial

DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella
Hash del documento: f968c7404c24d71048145de27dfd9a46577a97b6e3c8f74d0a983b39929967e2f2821f8h6e024e16ca028

d7a9b4b4d639fb26b0f251cf549bdd8b87bbdbdb664

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013712_2021_000000000000000000000008247592
Organo: L01290691

Fecha de captura: 28/10/2021 14:51:33

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

RECIBO DE

SERVICICS
COMUNES

GESTION
INTEGRADA
DE SERVICIOS
DE REGISTRC

& SR

PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina:

Fechay hora de registro en
Fecha presentacion:
Numero de registro:

Tipo de documentacion fisica:

Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)
08/02/2022 09:19:59 (Horario peninsular)

000017839e2200008879

Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No
Interesado
CIF: Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono: 649449965
Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com
Informacion del registro
Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021

Unidad de tramitacion
destino/Centro directivo:

Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO

GEISER

N° REGISTRO
000017839e2200008879

GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81

DIRECCION DE VALIDACION

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)

VALIDEZ DEL DOCUMENTO
Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Adjuntos

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

informe de instancia general.pdf

64.543

Original

Formulario
GEISER-0d37-81c9-06d0-4ccl-bdcf-faf4-5ffa-dclb

c6d10e812fc5ca56d798a5fdc3d8c4d3413ff506adc7a396715ffb41lac51cbedb69cflfdb4ab0f91b30bd4fbcbbf5ec402da357e91f65e00bf7
212d732ch8643e

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSVv:

Hash:

Observaciones:

00_contestacion_inf_06102021.pdf

2.242.432

Original

Documento Adjunto
GEISER-1d11-eb71-d5d0-408d-b818-822a-c907-34d1

4¢d306f7510b6909ac59d7962dal4a5e9509304e809c1fc74271390473f77ecc85107169aa8775bc8beelasd4c2e5clae67b83a2bfaea
4d952f588871145ee70

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSV:

Hash:

Observaciones:

02_resumen_ejecutivo_ed.pdf

6.885.344

Original

Documento Adjunto
GEISER-c8f5-47ce-05bc-4946-b526-acae-daee-c897

34100f6e4aa08a6965d1afa77151c9bd32b7991556a7c2a94aff199b5222694e4602b6b5436b474f2d9fcd2b8f08dbd09642a6da26e7d7
4683d642427d995946

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En respuesta al informe técnico municipal, firmado con fecha del 6 de octubre de 2021, con asunto
“SUBSANACION DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE”, relativo al expediente ED51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificacion del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2"

Documentacion adjunta en este registro:

00_CONTESTACION INF-06102021

02_RESUMEN EJECUTIVO_ED

Se afiadira otro registro por necesidades del sistema.

Sea concedida la licencia solicitada

Formulario Presentacion

Titulo:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81 08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
000017839e2200008879 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

RECIBO DE

SERVICICS
COMUNES

GESTION
INTEGRADA
DE SERVICIOS
DE REGISTRC

& SR

PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina:

Fechay hora de registro en
Fecha presentacion:
Numero de registro:

Tipo de documentacion fisica:

Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)
08/02/2022 09:26:34 (Horario peninsular)

000017839e2200008884

Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No
Interesado
CIF: Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:
Provincia: Direccién:
Cadigo Postal: Teléfono: 649449965
Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com
Informacion del registro
Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021

Unidad de tramitacion
destino/Centro directivo:

Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO

GEISER

N° REGISTRO
000017839e2200008884

GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a

DIRECCION DE VALIDACION

https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)

VALIDEZ DEL DOCUMENTO
Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Adjuntos

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

informe de instancia general.pdf

64.740

Original

Formulario
GEISER-0be7-3379-cdb9-49ee-b24a-aale-e3fc-f077

5a8f0588cfa8a5¢c10c6elb711a0409a2fb01a5196c6chc5727f5663ee611e93f035e51eae2f8b297edc289e2e39fcf508c0a6b6d9769189
c6ea8al48452be2cc

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSVv:

Hash:

Observaciones:

01_documento_ed_memoria_b.pdf

5.355.749

Original

Documento Adjunto
GEISER-58f4-5a8d-616b-442d-847c-f1bf-0306-d30e

bclada9451c205974e02cc9flcbbfdchb4c219e72¢57d8212bca75e27e2e8095ad9848f24859c48a9642bbebe59254dd0f6e07cac3ffc81
7cc92ab9c52d217¢c64

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSV:

Hash:

Observaciones:

01_documento_ed_planos_b.pdf

7.014.593

Original

Documento Adjunto
GEISER-34c0-d8b2-48ae-4fd3-9fbd-7abf-ed2c-5eed

4544ae6e4c05ad55efe6272b9bch6faeafdcfce3186c424239891b36978ele2b266edae4d5948fd77e59385bch29d6443d386b2640337
4efe814bbfe25cc220b

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

2022_02_08_justificante_rgl.pdf

32.786

Original

Documento Adjunto
GEISER-5d08-88d8-9ca0-4df5-ba6b-94f0-8716-b6ac

e02a88ec4046a47cf07a735a4eal2bc59e6dced597bd2984d9a801570f6d7b9f7b2efde58666c618f5b0e94ce143fd40d105b892¢3ch76
4a92804468c6f78958

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En respuesta al informe técnico municipal, firmado con fecha del 6 de octubre de 2021, con asunto
“SUBSANACION DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE?”, relativo al expediente ED51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificacion del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

Documentacién adjunta:

01_DOCUMENTO ED_MEMORIA_B

01_DOCUMENTO ED_PLANOS_B

2022-02-08 JUSTIFICANTE REGISTRO 1

SE afiada al expediente y sea concedida la licencia

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a 08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
000017839e2200008884 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.
Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8a 08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

000017839e2200008884 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Hash: 2aab5cf559713d94cd53a62d0342835d0e3268888b8715dac180c5e16b5b08b1a46c88f12faa4176300fe0d5ed5dbch96a96414e51e58b44aldfe53793dc60dc | PAG. 1 DE 2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELL

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico de Planeamiento y Gestién

@

N° DE EXP. : ED 51.983/21
SITUACION  : MANZANA 1 URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2
ASUNTO : SOLICITUD DE INFORME

Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relacién a la documentacién de Estudio
de Detalle con N° de entrada O00017839e2200008879 y O00017839e2200008884, y fecha
08/02/22, previo a la emisién del mismo se debera SOLICITAR a la UNIDAD TECNICA DE
CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA que informe respecto a la nueva delimitacion de la parcela (si

se ajusta a las alineaciones del Plan Parcial y su superficie).

FIRMANTE
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CSV
bbd98aaee8461e141f168aa05895¢02f73557d 6f

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

NIF/CIF
Sk 4 DG

FECHA Y HORA
04/03/2022 11:53:40 CET
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~/

Hacienda electroénica
local y provincial

DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

bbd98aaee8461e141f168aa05895c02f73557d6f
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 2aab5cf559713d94cd53a62d0342835d0e3268888b8715dac180c5e16b5b08b1a46¢88f12faa4176300fe
0d5ed5dbch96a96414e51e58b44aldfe53793dc60dc

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013644_2022_000000000000000000000009662514
Organo: L01290691

Fecha de captura: 04/03/2022 11:53:17

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: bbd98aaee8461e141f168aa05895c02f73557d6f

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



Hash: ab1202ec032cc181e6054a8cd5f1dball18c66802ea6cl6b9el0afdf23e1862d02abff519a8e1760ead29df255bbe94f2bl4cacc8bebec2994e2c975e3ed6bf7 | PAG. 1 DE 4

AYUNTAMIENTO

Ref i
Marbella i
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico

EXPTE N° 12502/22 REF. 51983/21.PLANEAMIENTO
INTERESADO | SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTION.

ASUNTO S/ TOPOGRAFIA E.D.

UBICACION MANZANA 1. URP-SP-5. SAN PEDRO DE ALCANTARA.
INFORME:

El plano presentado coincide con lo grafiado por esta Unidad Técnica, tanto en superficie
como la delimitacion del mismo, dando unas pequefia diferencias en las superficies, que son
debido a la interpretacién y puntos cogido por el programa de dibujo que se tenga, diferencia
de 2,0m y 7,0m aprox., totalmente inapreciables para la superficie presentada. Se adjunta
plano donde se observa lo citado en este informe.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

FIRMANTE NIF/CIF
CARLOS MANUEL RUBIO GOMEZ (JEFE DE LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFiA) FrFXQILF*
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

5dff60479874a64d5e80213ab960c689065ed619 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
21/03/2022 12:15:44 CET
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N° DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 8879 y 8884 de fecha 08/02/22

SITUACION © MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO :  SUBSANACION DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE
ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el tramite de un Estudio
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacion de voliumenes de una
gasolinera, el cual no llegé a aprobarse inicialmente.

Con fecha 25/06/21 se inici6 el tramite del presente expediente de Estudio de Detalle
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido al
interesado para su subsanacion.

INFORME:

La documentacion presentada de Estudio de Detalle ENERO 2022 consistente en
memoria, planos, resumen ejecutivo y respuesta informe, sin visar, sustituye a la anteriormente
informada, y se pasa a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por
el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de la Provincia de Malaga
de fecha 30/04/18, la Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el
BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacion Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a
la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA n° 197 de fecha
11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y 4 de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados como Suelo
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99, asi como, un Proyecto de
Compensacion (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Estan calificados como
Comercial (CO-3).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial,
segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m?2 (siendo éste el
caso), se requerira la tramitacion previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente
el uso y destino de la edificacion, se ordenen los volimenes y espacios libres de
edificacion y se justifique la solucién de los problemas que tal implantaciéon pueda plantear en
relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado, etc.

En la memoria del ED se deberan completar las mencionadas determinaciones del citado
instrumento, pues faltan las sefialadas en negrita.

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE

Segun el informe de la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia de fecha 21/03/22
que consta en el expediente, “El plano presentado coincide con lo grafiado por esta Unidad
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Técnica, tanto en superficie como la delimitacion del mismo, dando unas pequefias diferencias
en las superficies, que son debido a la interpretacién y puntos cogidos por el programa de
dibujo que se tenga, diferencia de 2,0 m y 7,0 m aprox., totalmente inapreciables para la
superficie presentada. Se adjunta plano donde se observa lo citado en este informe”.

: Ambito del E.D.

Sup.: 2.171,76 m?

r = =1 Area de movinto. deedificacion
L-=d Sup.: 1.764,79 m?

SUPERPOSICION EFECTUADA POR LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA

Una vez recogidas las alineaciones de la manzana en la que actuar, la superficie del
ambito seguiin el ED es 2.166,22 m3s y la superficie del &rea de movimiento de la edificacion es
1.758,61 m2s (ambas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad
Técnica de Cartografia y Topografia, 2.171,76 m2s y 1.764,79 m?2s, respectivamente, no
obstante, se pueden considerar como diferencias fruto del propio dibujo). Sin perjuicio de ello,
se deberan aclarar las discrepancias que aparecen en el ED respecto a las superficies
recogidas, pues la sumatoria de las parciales no da como resultado el total planteado:

412,90 m?s + 1.758,61 m?s # 2.166,22 m?s
Respecto al ambito de actuacion, 2.350 m2s, no se puede incluir en la delimitacién una
zona que no esta calificada como comercial, debiendo cefiirse a la parcela fruto del Proyecto de
Compensacion.

4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volimenes y pardmetros urbanisticos:

Se plantea una nueva propuesta de ordenacién con un area de movimiento para la
edificacion, una zona de no edificacion por afeccion de Carreteras, un estudio del trafico
generado por el uso comercial y una zona de carga y descarga.

Los alzados propuestos en las calles Santa Maria y Santa Rita, incumplen la normativa
de sétano, pues la cara superior del forjado de planta sé6tano supera el 1,20 m del terreno
terminado, debiendo computarse como dos plantas de altura y en edificabilidad.

Respecto al cuadro comparativo de parametros urbanisticos presentado, se deberan
recoger en el apartado del ED los parametros propuestos en lo que a retranqueos, usos Yy
aparcamientos se refiere, evitando generalidades. En cuanto al apartado de parcela minima, se
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podria considerar la superficie del &mbito del ED, 2.166,22 m2s, y en cuanto a la superficie de
parcela, la superficie original de 2.350 m2s, debiendo corregirse.

Espacios libres y aparcamientos:

En la propuesta se plantea la zona de carga y descarga en terrenos que no estan
calificados como comercial, dando fachada a la rotonda, lo cual es del todo inadecuado y
deberia darse un tratamiento ajardinado a este terreno similar al de la manzana situada al Sur
del mismo, en el que ha surgido la misma problemética originada por el desplazamiento de la
rotonda al ser ejecutada.

Respecto a los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, como se decia en el
informe anterior, se deberan plantear por las calles locales o secundarias, debiendo eliminarse
los planteados a través del Sistema General SG-C-4, a menos que se justifique con un Estudio
de Tréfico con datos numéricos, que no se va a afectar al correcto funcionamiento del trafico de
la zona con el incremento de vehiculos que va a generar el uso comercial.

En el apartado 4.3 de la memoria, tras el cuadro de parametros, se recoge en una frase
gue no se esta afectando al suelo dotacional, pero si se esta haciendo con la propuesta
planteada, pues se interfiere con el trafico del Sistema General.

Errores detectados e incidencias:

= P&g. 15: no se ha situado bien la parcela en el plano.

= PAag. 27: se debera eliminar la determinacion constructiva de proponer un forjado cubierta
a nivel de la rasante de la calle en el extremo norte en la zona de no edificacion, debiendo
plantearse en el proyecto edificatorio el elemento constructivo que se proponga, pues en el
ED se debe limitar a plantear una rasante para ese espacio libre privativo.

= Pag. 28: la edificabilidad del Plan Parcial es 2.737,75 m2t, no 2.737,35 mzt.

= Plano ORD-03: no se ha sefialado correctamente la trama del &mbito del ED.

= No se han aportado las secciones longitudinales y transversales requeridas, quedando
indefinida la zona de espacios libres respecto a la edificacion, en cuanto a rasante se
refiere.

5. ACCESIBILIDAD

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se ha aportado ahora un Estudio Econémico Financiero (EEF) y un Informe de
Sostenibilidad Econémica (ISE), considerandose innecesario el ISE por tratarse de una
actuacion privada que no conlleva obras de urbanizacion que afecten a la Hacienda Publica,
pudiendo ser eliminado, justificAndose este extremo como ya se habia hecho en la
documentacién de ED JUNIO 2021.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Las incidencias sefialas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo,
deberan ser corregidas igualmente en el mismo.
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ambito esta
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportdndose las cuatro fichas con su descripcion en
el Anexo 6.1. Se han aportado ahora en el Anexo 6.2 las notas simples solicitadas de las cuatro
fincas, pero no se ha afiadido en el apartado 2.5 de la memoria la relacion de titulares
catastrales y registrales solicitada en el informe anterior, con nombre y direccién, junto con el
promotor del ED, la sociedad ALDI REAL ESTATE, S.L., a efectos de notificacion cuando
proceda. Por tanto, se reitera el requerimiento.

Por otra parte, para presentar una ordenaciéon conjunta en las cuatro parcelas, se
deberan agregar en una Unica finca registral.

Segun el informe del Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha 29/10/21 que consta en el
expediente “consultado el Inventario General Consolidado de Bienes y Derechos de este
Ayuntamiento, el tramo del SG-C-4 que, segln la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia,
resulta afectado por el Estudio de Detalle en tramitacion, no figura entre los bienes de
titularidad municipal anotados en dicho registro”.

9. AFECCIONES SECTORIALES

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de proteccion
de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya linea de
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada carretera
A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del
organismo sectorial autonémico de Carreteras.

Se debera justificar en el ED este extremo y la posible afeccion de la linea de
inedificabilidad recogida en el Plan Parcial.

RESUMEN:

El presente informe técnico contiene ciertas incidencias a subsanar por el interesado.

Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas, se deberan agregar en una Unica
finca registral.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacion de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones

Servicio de Asesoria Juridica

EXPTE N° ED 2021 /51983
INTERESADO | ALDI REAL ESTATE SL
ASUNTO Estudio de Detalle -

REQUERIMIENTO SUBSANACION
UBICACION MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO
ANTECEDENTES:

Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente administrativo de
referencia, y en particular, del contenido del informe emitido por el Servicio técnico de
Planeamiento y Gestion de fecha 17.05.22.

CONSIDERACIONES:

De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacién, lo
informado por el técnico municipal en su informe, y demas documentacion contenida en
el expediente de referencia, procede realizar las siguientes consideraciones:

Primera.- Con fecha 17.05.22 se emite informe por parte del Servicio técnico de
Planeamiento y Gestion, del que se debe dar traslado al interesado, a fin de que subsane
las incidencias expuestas en el mismo.

Segunda.- Asimismo, indicar que segln lo indicado en el informe técnico de referencia,
en la parcela se han iniciado la tramitacion de dos estudios de detalle, el presente y el
Expte n° 202/2018; por ello, con caracter previo a la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle debera requerirse a los propietarios de las parcelas que desistan de la tramitacion
del anterior Estudio de Detalle, para ordenar una gasolinera.

En atencidn a cuanto antecede, se formula la siguiente:
PROPUESTA:

. REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la
documentacion aportada, de conformidad con lo informado por el Servicio Técnico de
fecha 17.05.22, informe que debera remitirse al interesado a los efectos oportunos.

. ADVERTIR que con caracter previo, a la aprobacion inicial del Estudio de
Detalle, debera de requerirse a los propietarios de la parcelas del &mbito que desistan de

la tramitacidn del anterior Estudio de Detalle, para ordenar una gasolinera.

Lo que se informa desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos.
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FIRMANTE
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Hacienda electrénica -
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URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella
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15/06/2022 08:38:44 CET
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DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

6ecc82a8f15bb5e75705c0356ce56334e73fa5d3
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella
Hash del documento: €895591203315ffd2df76cfc726588c1bealce9945120b269bb41fe57183b09e6063e87ald054a8931ecf

c4bdbdad06643a467f15437c03e272efa891695ef40

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013637_2022_000000000000000000000010915411
Organo: L01290691

Fecha de captura: 15/06/2022 7:26:48

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 6ecc82a8f15bb5e75705c0356¢ce56334e73fa5d3

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fechay hora de registro en 22/08/2022 13:36:02 (Horario peninsular)

Fecha presentacion: 22/08/2022 13:35:08 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00036146800

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-bad3-6bd7-0121-4ac4-8366-065b-5ffa-5d11 22/08/2022 13:36:02 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00036146800 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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Adjuntos

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

informe de instancia general.pdf

64.651

Original

Formulario
GEISER-61cf-1cb4-ac3c-4c82-bfob-9f74-91f8-f6d2

9112f13f007ac69b47ach6304e258b4abdb63c24ecal9d45b3345ac187089¢3591c3fe199ee92843bc04fc327baaad3bf6311eb94c38bfa
ed0b6a43e5bd805179

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSVv:

Hash:

Observaciones:

01_ed_memoria_anexo_rev03.pdf

3.475.356

Original

Documento Adjunto
GEISER-1551-7ec3-dd38-4eb7-bd86-84ea-ad11-4892

957dc8f92b5bald0822abla0a77f90510333355d8454f7a199066643517ab97d448deb862c0502030abd89833f7fc04a00b8b4d7¢c0917
€1709d4340453fcf5be

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSV:

Hash:

Observaciones:

02_ed_planos_rev03.pdf

1.801.680

Original

Documento Adjunto
GEISER-4ec6-2603-1213-46b7-95cf-8829-663f-eb5b

5e0efa34dd7d5e39374571c45b7ce593435¢12f57fh795ce466ed3134370e628f40fc4fddflbefec57232dcddabeaf8e76f3fec93cc75b0ba
bb378c9a2ef3a0l

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

03_ed_resumen_ejecutivo_rev03.pdf

1.546.322

Original

Documento Adjunto
GEISER-861a-41e2-2757-42ch-874e-95f2-4f7b-5fbf

64458769b2ae543f4a24380138fe2e3cec7acld46f62d8717cbh695cdbddc1f58e5f1bc66cafae973bd0f8570d4fb40bf6eb93ebcfc61a95¢
d285d65f0645f816

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En respuesta al segundo informe técnico municipal, relativo al expediente ED-51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificacion del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

Documentacién adjunta:

01_ED_MEMORIA_ANEXO_rev03

02_ED_PLANOS rev03

03_ED_RESUMEN EJECUTIVO_rev03

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-bad3-6bd7-0121-4ac4-8366-065b-5ffa-5d11 22/08/2022 13:36:02 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
REGAGE22e00036146800 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-bad3-6bd7-0121-4ac4-8366-065b-5ffa-5d11 22/08/2022 13:36:02 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00036146800 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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U9 MARBELLA

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y URBANIZACIONES

Negociado de Planeamiento y Gestién Urbanistica

ALDI REAL ESTATE, S.L.

REFERENCIA: HELP: 51983/2021 R/P: Maria del Rosario Gallego Rayego

ASUNTO: Requerimiento

En relacion al Expte: 51983/2021 “ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 1 DEL
SECTOR URP-SP-5, AVDA. PABLO RUIZ PICASSO 1, 2, 3y 4”, le comunico que el Servicio
de Asesoria Juridica de Urbanismo ha emitido informe con fecha 15/06/2022, el cual se adjunta a los
efectos de cumplir con lo requerido.

DOCUMENTOS ADJUNTOS:

Informe Servicio Asesoria Juridica de | 6ecc82a8f15bb5e75705¢0356ce56334e73fa5d3
Urbanismo de fecha 15.06.2022

Informe del Servicio Técnico de | 84f584b33e46dal26f2b4df2d6f6b7549d4db5b0
Planeamiento y Gestion de fecha

17.05.2022

Podra verificar y descargar los documentos en el siguiente enlace: https://sede.malaga.es/marbella

Es por lo que por medio de la presente notificacion se le requiere para que en el plazo de diez
dias se dé subsanacion a las deficiencias sefialadas, de conformidad con lo previo en el articulo
73. 1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, de conformidad con el apartado 3 se le podra declarar decaidos en
su derecho al tramite correspondiente, significandole que, de conformidad con el art.80 de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, el
presente requerimiento suspende el transcurso del plazo maximo para la notificar la resolucion.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica.

C/ Alonso de Bazan n° 1; 29601 Marbella

FIRMANTE NIF/CIF
ALBERTO AYLLON GUTIERREZ (ADMINISTRATIVO ADMINISTRACION GENERAL) *rFXIBO**
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

2016b3a3fae8d6fa0da8c4f12464bcfabed442c0c

https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
23/08/2022 10:28:59 CET
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Hacienda electroénica
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DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

2016b3a3fae8d6fa0da8c4fl2464bcfabed442c0c
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella
Hash del documento: 25¢139de29ce052fbfcch34815905bc03279ad9e795480b37¢c39ded3c12ced7ab9c6a4ch180d567c4ect6

2dbf733917ed19c4cf3e9c2789d424f0de73105acf7

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013642_2022_000000000000000000000011763398
Organo: L01290691

Fecha de captura: 23/08/2022 10:26:51

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 2016b3a3fae8d6fa0da8c4f12464bcfabed442c0c

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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El servicio de Direccidn Electrénica Habilitada Unica (DEHU)
certifica que:

Ante la DEHU comparece:

Documento asociado: 52354559G

Nombre/Razén social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO
RAYEGO

En calidad de TITULAR para ACEPTAR la notificacién puesta a disposicién en la DEHU:

Identificador: 53776826304a507757dc
Remitida por: Ayuntamiento de Marbella

Concepto: Traslado informe requerimiento expte
ED_51983 2021

Fecha de puesta a disposicién: 23/08/2022

Fecha aceptacion: 23/08/2022 13:15

Aplicacion Codigo CSV Fecha de registro
DEHU DEHU-4cdd-4619-e7ed-9047-7652-3ea6-23cc-0422 23/08/2022
Expediente URL de validacion DNI/NIE del interesado

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/ser 52354559G

vicios/consultaCSV.htm
DEHU-4cdd-4619: 7652-3ea6-23cc-0422

cdd- -e7ed-9047-

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 23/08/2022 13:16:06 CET
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd https://sede.malaga.es/marbella
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DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella
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METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_L01290691_2022_000000000000000000000011769201
Organo: LA0013642

Fecha de captura: 23/08/2022 13:16:06

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Acuse de recibo

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fechay hora de registro en 29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)

Fecha presentacion: 29/08/2022 18:30:17 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00037060593

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-71f9-1aa7-6a9c-4ed6-9551-f687-c09a-737a 29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00037060593 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-71f9-1aa7-6a9c-4ed6-9551-f687-c09a-737a | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Adjuntos

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

informe de instancia general.pdf

63.619

Original

Formulario
GEISER-9706-bd0f-2e8a-41f4-b014-3226-6¢c2b-3383

745190ae6c0a5e7¢3226c¢3050e262ba56440636a678da222e45ef81a4806e6f428abfdfda579d39468454ef52164990ce406d256d7851
0888d84008076b83d36

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSVv:

Hash:

Observaciones:

re_desistimiento_exp202_2018.pdf

32.246

Original

Documento Adjunto
GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712

97dc18c3e59a5503f2ac89860934df1728e94391727b373ba36165942a852dae8f8fe6b6c651695deea63balld1al52187914103ed33fa
¢c25d729687384c9bf56

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En relacion al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe juridico emitido el 15/06/2022 se adjunta
registro de entrada del DESISTIMIENTO del expediente n°: 202/2018, para la implantacién de una gasolinera en la
URP-SP-5 de San Pedro Alcantara, propiedad de Las Medranas de SAn Pedro S.L.

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentacion

Titulo:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-71f9-1aa7-6a9c-4ed6-9551-f687-c09a-737a 29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)
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REGAGE22e00037060593 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GESTION
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SERVICICS DE REGISTRO.
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RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fecha y hora de registro en 29/08/2022 12:59:26 (Horario peninsular)
Fecha presentacion: 29/08/2022 12:58:39 (Horario peninsular)
Ndamero de registro: REGAGE22e00037001828
Tipo de documentacion fisica: Documentacion adjunta digitalizada
Enviado por SIR: No
Interesado
CIF: B29633005 Razén Social LAS MEDRANAS SAN PEDRO SL
Pais: Municipio:
Provincia: Direccion:
Codigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo
Observaciones:
Representante
NIF: 25561010Y Nombre: CRISTOBAL JOSE BELTRAN FERNANDEZ
Pais: Municipio:
Provincia: Direccion:
Codigo Postal: Teléfono:
Canal Notif: Correo

Informacién del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: Expediente n°: 202/2018
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestién Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

Ne°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entenderé realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacién adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamafio (Bytes): 71.056

Validez: Original

Tipo: Formulario
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Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Que en su dia, estando de administrador Gnico D. José Eugenio Lépez Beltran con DNI: 08919579-H, se solicité la
tramitacion del Estudio de Detalle, expediente n°: 202/2018, para la implantacién de una gasolinera en la URP-SP-
5 de San Pedro Alcantara.

Que se desiste en la tramitacién del mismo.
Solicita: Que se de por presentado este escrito y se atienda a lo expuesto.

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacién en un dia
inhabil se entenderé realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcién en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacién adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MARBELL

DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico de Planeamiento y Gestién

@

N° DE EXP. : ED 51.983/21
SITUACION  : MANZANA 1 URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2
ASUNTO : SOLICITUD DE INFORME

Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relacién a la documentacién de Estudio
de Detalle con N° de entrada REGAGE22e00036146800 y fecha 22/08/22, previo a la emision
del mismo se deberd SOLICITAR a la UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y

TOPOGRAFIA que informe respecto a la nueva delimitacién de la parcela presentada (si se

ajusta a las alineaciones del Plan Parcial y su superficie).

FIRMANTE
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CSV
27296a37e2ald8e4d0fa89fbbbcaf8af2f1535a0

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

NIF/CIF
Sk 4 DG

FECHA Y HORA
16/09/2022 13:55:24 CET
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local y provincial

DIPUTACION DE MALAGA

DOCUMENTO ELECTRONICO

CODIGO DE VERIFICACION DEL DOCUMENTO ELECTRONICO

27296a37e2a1d8e4d0fa89fbbbcaf8af2f1535a0
Direccién de verificacion del documento: https://sede.malaga.es/marbella
Hash del documento: a4fb540d2495f2792c06596dd54f51fb12e3cbadb048236¢92010a60410f528d4426c0a9a8fff4a78ff74

abf35109a19f29144ef44¢c79191c4696b29aef2af21

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e
Identificador: ES_LA0013644_2022_000000000000000000000012028596
Organo: L01290691

Fecha de captura: 16/09/2022 13:54:29

Origen: Administracion

Estado elaboracion: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 27296a37e2ald8e4d0fa89fbbbcaf8af2f1535a0

Regulacion CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

Coédigo EAN-128 para validacion en sede

Cédigo QR para validacién en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrénicos en el &mbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%?20electronicos.pdf

Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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AYUNTAMIENTO

Ref i
Marbella i
DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

Servicio Técnico

EXPTE N° 64746/22

INTERESADO | SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTION.
ASUNTO S/ TOPOGRAFIA E.D.

UBICACION MANZANA 1. URP-SP-5. SAN PEDRO DE ALCANTARA.
INFORME:

El nuevo plano de la delimitacion del &rea de actuacién, presentado en el Estudio de Detalle,
coincide con la del Plan Parcial del URP-SP-5, dando las superficies de los ambitos
calculadas por esta Unidad de 2.177,31m2 de la totalidad del E.D y 2.029,10m2 para el area
de la edificacién y 148,21m2del area de no edificacion. Se adjunta plano donde se observa lo
dicho en el parrafo anterior.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.

FIRMANTE NIF/CIF
CARLOS MANUEL RUBIO GOMEZ (JEFE DE LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFiA) FrFXQILF*
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

83585eaff27ch279edelce2867958e54bed8781d https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
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Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
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https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf
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Hash: 37

N° DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 36146800 de fecha 22/08/22; 37060593 de

fecha 29/08/22
SITUACION : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”
PROMOTOR :  ALDI REAL ESTATE, S.L.U.
ASUNTO : SUBSANACION DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE

ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el tramite de un Estudio
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacion de volimenes de una
gasolinera, el cual no llegé a aprobarse inicialmente.

Con fecha 25/06/21 se inici6 el tramite del presente expediente de Estudio de Detalle
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe
al interesado para su subsanacion.

Con fecha 08/02/22 se present6 la documentacion de Estudio de Detalle ENERO 2022 la
cual fue informada técnicamente con incidencias el 17/05/22 y remitido el informe al interesado
para su subsanacion.

INFORME:

Con fecha 22/08/22 se presenta documentacion de Estudio de Detalle AGOSTO 2022
consistente en memoria, planos y resumen ejecutivo, sin visar, que sustituye a toda la
presentada hasta la fecha, pasandose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto
Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de
la Provincia de Malaga de fecha 30/04/18, la Modificacién de las Normas Urbanisticas del
Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18,
normativa publicada en el BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacién Parcial del
PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el
BOPMA n° 197 de fecha 11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y 4 de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados como Suelo
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; asi como, un Proyecto de
Compensacion (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Estan calificados como
Comercial (CO-3).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial,
segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2 (siendo éste el
caso), se requerird la tramitacion previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente
el uso y destino de la edificacion, se ordenen los volimenes y espacios libres de
edificacion y se justifique la solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en
relacién a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado, etc.
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NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CSV
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Como se dijo en el informe anterior, en la memoria del ED se deberan completar las
determinaciones mencionadas del citado instrumento, pues faltan las sefialadas en negrita en
el parrafo anterior del presente informe, apartados 1.2 y 4.

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE

Segun el informe de la Unidad Técnica de Cartografia y Topografia de fecha 27/09/22
gue consta en el expediente:

“El nuevo plano de la delimitacion del area de actuacion, presentado en el Estudio de
Detalle, coincide con la del Plan Parcial del URP-SP-5, dando las superficies de los ambitos
calculadas por esta Unidad de 2.177,31 m2 de la totalidad del ED y 2.029,10 m2 para el area
de la edificaciéon y 148,21 m?2 del area de no edificacion. Se adjunta plano donde se observa
lo dicho en el parrafo anterior”.

Ambito del E.D. |
Sup.: 2.177,31 m?2
|

- |
Area de movinto. de edificacion
Sup.: 2.029,10 m2 | | |

| | | |
Zona de no edificacion |
Sup.: 148,21 m2 | a

SUPERPOSICION EFECTUADA POR LA UNIDAD TECNICA DE CARTOGRAFIA Y TOPOGRAFIA

La superficie del ambito segun el ED es 2.171,76 m?, la superficie del area de
movimiento de la edificacion 2.023,45 m2, y la de la zona de no edificacion 148,15 m2. Estas
superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de Cartografia
y Topografia, 2.177,31 m?, 2.029,10 m? y 148,21 m?, respectivamente; no obstante, se pueden
considerar como diferencias fruto del propio dibujo.

4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volimenes y pardmetros urbanisticos:

Se plantea una nueva propuesta de ordenacién. Para una superficie de parcela de
2.171,76 m?, se propone una edificabilidad de 2.737,75 m2t y una ocupacion del 100%, no
superando los parametros maximos permitidos de 2.737,75 m2t ni del 100%, teniendo en
cuenta gque este porcentaje se refiere en este caso a la parcela neta edificable, descontando la
zona afectada por la linea de edificacion de carreteras determinada en el PPO, lo cual no
gueda muy claro con el triple asterisco (***) del cuadro de parametros del apartado 4.3 de la
memoria en el que se indica que la ocupacién en la parcela viene determinada por la zona libre
de edificacién. Se debera aclarar.
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NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CSV
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Se han eliminado de este cuadro comparativo de pardmetros urbanisticos, los
parametros maximos permitidos por el Plan Parcial, debiendo restablecerse —corrigiendo en la
altura maxima permitida los 7,50 m para PB+1 por <10 m y <6 m para PB, segun el art. 156 de
las NNUU—, pues resulta necesario que se indiquen junto a los propuestos en el ED, para
comparar su cumplimiento, y con motivo de su futura publicaciéon una vez sea aprobado el ED.

Se plantea el plano ORD-02 como un Estudio de alturas maximas, con una altura de
10 m como Linea de Hmax. En primer lugar, decir que la altura en las esquinas, debe coincidir
en los dos alzados que la conforman, apreciandose errores en todos los casos, por lo que la
altura méaxima planteada no es correcta. En cualquier caso, se debera proponer una cota de
implantacion de la edificacién y una/s cota/s maxima/s de forjado superior, pues sino la
informacion queda incompleta.
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Por otra parte, se plantea el plano ORD-04 denominado Alzados y secciones - no
vinculantes, con una propuesta de edificacion de una planta. No se pueden hacer propuestas
de altura de la edificacion no vinculantes cuando la ordenacién de voliumenes es parte del
objeto del ED. Ademas, la edificabilidad propuesta no se puede materializar en una Unica
planta, precisando PB+1 en parte de la edificacion.

c4f67cfb022f4d
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Por tanto, o se elimina este plano y se cifie la ordenacion a una Unica propuesta de area
de movimiento maxima en altura de la edificacion, representada en el plano ORD-02, pero
completa, con los datos indicados en el parrafo anterior, en la que se permita en el futuro
proyecto de edificacion, plantear cualquier edificacién dentro del &rea de movimiento; o bien se
elimina el plano ORD-02 y se plantea una ordenacién ajustada a un proyecto mas concreto.
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Sin perijuicio de lo informado, el volumen planteado en el plano ORD-04 no es correcto
en cuanto a su definicion de plantas, pues el alzado propuesto para la calle Santa Rita
incumple la normativa de sétano, dado que la cara superior del forjado de planta sétano supera
el 1,20 m del terreno terminado, debiendo computarse parte de la edificacion como dos plantas
de altura y en edificabilidad —lo cual se deberéa sefialar en el plano de planta—. Respecto al
resto de alzados, resultan incompletos, pues no estan acotados con la altura propuesta, no se
indica una cota de rasante de implantacion de la edificacion, ni una cota de rasante maxima
para el forjado superior.
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Espacios libres y aparcamientos:

)

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo
adecuado para no interferir con el tréfico del entorno.
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Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no estan calificados como
comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirio.

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteandose
ahora por las calles locales y secundarias. De esta forma no se afecta al correcto
funcionamiento del trafico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehiculos
que va a generar el uso comercial.
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Errores detectados e incidencias:

73

2 = En el apartado 4.1 de la memoria se indica que “el uso que se establecera en dicha area
es el actual”, debiendo proponerse cudl es. Por otra parte, el parrafo en el que se justifica
la zona de carga y descarga, parece que se refiere a la propuesta que habia sido
planteada en la documentacién anterior, no habiendo sido actualizada esta cuestion.
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*= La linea de edificacion sefialada graficamente, no es segun el proyecto de parcelacion
sino segun el Plan Parcial.

= En el Plano ORD-01 hay un error en la altura maxima permitida, no es 7,5 m sino <10 m
para PB+1 y < 6 m para PB, en aplicacion del art. 156, no 152 y 159. La linea de no
edificacion es segun el PPO, no la normativa sectorial.

= Plano ORD-03: las tramas no se corresponden con lo grafiado.

= Planos ORD-04 y 05: se debera eliminar la nota en la que se indica que los alzados
propuestos son esquematicos, no vinculantes, debiendo plantear areas de movimiento
méximas con una cota de implantacion de planta baja y una altura maxima acotada, dentro
de las cuales se encajara el futuro proyecto de edificacion.
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5. ACCESIBILIDAD

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

f67cfb022f4defc2013fa0491

Se han eliminado el Estudio Econémico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad
Econdémica (ISE), pero no se ha justificado por qué no son necesarios en este caso, debiendo
justificarse.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Las incidencias sefialas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo,
deberan ser corregidas igualmente en el mismo.

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
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En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ambito esta
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportandose las cuatro fichas con su descripcion en
el Anexo 6.1. Se han aportado ahora en el Anexo 6.2 las notas simples solicitadas de las cuatro
fincas, pero no se ha afiadido en el apartado 2.5 de la memoria la relacién de titulares
catastrales y registrales solicitada en el informe anterior, con nombre, direccion y DNI, junto con
el promotor del ED, la sociedad ALDI REAL ESTATE, S.L., a efectos de notificacién cuando
proceda. Por tanto, se reitera el requerimiento.
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Por otra parte, para presentar una ordenaciéon conjunta en las cuatro parcelas, se
deberan agregar en una Unica finca registral.
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9. AFECCIONES SECTORIALES

a

.
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La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de proteccion
de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya linea de
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.
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En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada carretera
A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del
organismo sectorial autonémico de Carreteras.
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No se ha justificado en el ED este extremo como se requirié en el informe anterior,
aunque si se ha sefialado y tenido en cuenta la posible afeccién de la linea de inedificabilidad
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rvicio Técnico de Planeamiento y Ges

recogida en el Plan Parcial. El plano INF-04 de afecciones sectoriales se deberia eliminar, pues
no se corresponde con la afeccion actual.
OTRA DOCUMENTACION PRESENTADA:

Con fecha 29/08/22 se presenta por registro de entrada del Ayuntamiento para atender al
requerimiento del informe de la asesoria juridica de urbanismo de fecha 15/06/22 que consta
en el presente expediente, copia de la solicitud de desistimiento presentada igualmente por
registro, del expte. 202/2018 de Estudio de Detalle, el cual inicié su tramite para la ordenacion
de una gasolinera en la parcela que nos ocupa.

RESUMEN:

El presente informe técnico contiene ciertas incidencias a subsanar por el interesado.

Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas, se deberan agregar en una Unica
finca registral.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
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En relacion al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 4/10/2022 se adjunta
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Registro 1

01_ED MEMORIA_rev05B

02_ED PLANOS_rev05B

03_ED MEMORIA ANEXOS_rev05B

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
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La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.
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d107b00b75712932b37cealadb8a99ch4346d717bb87e0e147c9fadfac29c67b90eaed73057e529eb17f0a704dc74270c8948cal850a
bfc548ed0554b60c58d6

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En relacion al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 4/10/2022 se adjunta la
siguiente documentacion en dos registros por necesidades del sistema:

Registro 2

04_ED RESUMEN EJECUTIVO_rev05B

05_JUSTIFICANTE REGISTRO 1

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentacion

Titulo:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-5174-4e76-116b-43c2-8ec4-d670-5bd6-120e 31/10/2022 17:15:56 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
REGAGE22e00048983735 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

GESTION
INTEGRADA

SERVICICS BE 0

COMUNES (‘ SIR

RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fechay hora de registro en 07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)

Fecha presentacion: 07/11/2022 17:27:17 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00050282665

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439 07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00050282665 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Codigo seguro de Verificacion : GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida
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64.202

Original

Formulario
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7fd05296f6766596c61

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSVv:

Hash:

Observaciones:

01_ed_memoria_rev05b.pdf

3.514.058

Original

Documento Adjunto
GEISER-f2¢6-ecd9-bb6d-4eca-9937-9012-fcd0-9a44
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5bb429cf22a0688bb6b

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSV:

Hash:
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02_ed_planos_rev05b.pdf

4.223.211

Original

Documento Adjunto
GEISER-c858-4286-39de-46bd-97dc-a696-5913-02d6

9d1a9f6c496f2b438b6bb211a18e71b2d43fc47dc31c88120ff2318171ff43862¢c561aa12f64f09706287eef9a90e8368de6377a122b1e02
21556951bal66995

Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En relacion al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 04/10/2022 se adjunta la
siguiente documentacion en dos registros por requerimientos del sistema:

REGISTRO 1

01_ED_MEMORIA_rev05B

02_ED_PLANOS_rev05B

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentacion

Titulo:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439 07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
REGAGE22e00050282665 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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GESTION
INTEGRADA

SERVICICS BE 0

COMUNES (‘ SIR

RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fechay hora de registro en 07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)

Fecha presentacion: 07/11/2022 17:37:09 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00050284604

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84f 07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00050284604 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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d5b6b59f2947cdaeb90
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Hash:
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Original

Documento Adjunto
GEISER-4286-3f4b-211c-4e68-8c7e-5aa2-6053-1c2f
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d3512944344f06bec58
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CSV:

Hash:
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04_ed_resumen_ejecutivo_rev05b.pdf

6.021.422

Original

Documento Adjunto
GEISER-4112-7361-cc46-4e72-8234-3f65-7c0e-7151

d0f92f7bc82ac8abab8e489e225529fbcch3fb648be3370dd1d03b39459e72f0eaca2103db713338c1fe96e104db65f43a09aaf6395e366
6aa56b4335641e6f1

Nombre:
Tamafio (Bytes):
Validez:

Tipo:

CSv:

Hash:

Observaciones:

05_justificante_registro_1_rev.pdf

32.688

Original

Documento Adjunto
GEISER-9d99-df56-5574-4daa-bd82-27¢5-9bbd-3599
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Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En relacion al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 04/10/2022 se adjunta la
siguiente documentacién en dos registros por requerimientos del sistema:

REGISTRO 2

03_ED_MEMORIA ANEXOS_rev05B

04_ED_RESUMEN EJECUTIVO_rev05B

05_Justificante Registro 1

Se proceda a la Aprobacién Inicial del ED-51983/2021

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84f 07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO
REGAGE22e00050284604 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original



Cadigo seguro de Verificacion : GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84f | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccién : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
GEISER GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84f 07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)
N° REGISTRO DIRECCION DE VALIDACION VALIDEZ DEL DOCUMENTO

REGAGE22e00050284604 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original
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Hash: a951e2

N° DE EXP. : ED51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha 31/10/22;
50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22

SITUACION : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2"
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO : APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE
ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el tramite de un Estudio
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacion de volimenes de una
gasolinera, el cual no llegé a aprobarse inicialmente.

Con fecha 25/06/21 se inici6 el tramite del presente expediente de Estudio de Detalle
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe
al interesado para su subsanacion.

Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio de
Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas técnicamente con
incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al interesado para su subsanacion.

INFORME:

Se presenta con fecha 31/10/22 la documentacion de Estudio de Detalle OCTUBRE
2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se vuelve a presentar el
documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido consistente en memoria, anexos,
planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye a toda documentacion presentada hasta
la fecha, pasandose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por
el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de la Provincia de Méalaga
de fecha 30/04/18, la Modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el
BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacién Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a
la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA n° 197 de fecha
11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y 4 de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados como Suelo
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; asi como, un Proyecto de
Compensacion (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00.

Los terrenos estan calificados como Comercial (CO-3).
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial,
segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2 (siendo éste el
caso), se requerird la tramitacion previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente
el uso y destino de la edificacion, se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacion y
se justifique la solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacién a
paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado, etc.

FIRMANTE

JUAN MUNOZ RUZ (ARQUITECTO)
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CSV
7156e7d3c1d726e278ed0ba35540a0553c056517

URL DE VALIDACION

https://sede.malaga.es/marbella

NIF/CIF
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09/11/2022 11:19:48 CET
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3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE

La superficie del ambito segun el ED es 2.175,09 m?, la superficie del area de
movimiento de la edificaciéon 2.027,54 m2, y la de la zona de no edificaciéon 147,55 m2.

Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de
Cartografia y Topografia en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el expediente,
2.177,31 m?, 2.029,10 m? y 148,21 m?, respectivamente; no obstante, se pueden considerar
como diferencias fruto del propio dibujo.

4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volimenes y pardmetros urbanisticos:

Se plantea una edificacion con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa Rita,
y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial, ajustandose a la
normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el informe anterior.

Para una superficie de parcela de 2.175,09 m?, se propone una edificabilidad de
2.737,75 m2t y una ocupacion del 100%, no superando los parametros maximos permitidos de
2.737,75 m2t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se refiere en este caso a la
parcela neta edificable, descontando la zona afectada por la linea de edificacion de carreteras
determinada en el PPO.

Espacios libres y aparcamientos:

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo
adecuado para no interferir con el trafico del entorno.

Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no estan calificados como
comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirié.

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteandose
ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al correcto
funcionamiento del tréfico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehiculos
que va a generar el uso comercial.

5. ACCESIBILIDAD

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.
6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se justifica que el Estudio Econémico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad
Econdmica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la actuacion.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Se han corregido las incidencias sefialas en el informe anterior.

FIRMANTE

JUAN MUNOZ RUZ (ARQUITECTO)
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO)

CODIGO CsV URL DE VALIDACION
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el ambito esta
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportandose las cuatro fichas con su descripcion en
el Anexo 6.1.

En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas citadas.

Se advierte que para presentar una ordenacion conjunta en las cuatro parcelas, se
deberéan agregar en una Unica finca registral.

9. AFECCIONES SECTORIALES

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de proteccion
de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya linea de
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada carretera
A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del
organismo sectorial autonémico de Carreteras.

RESUMEN:
El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con
n°® 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono

Industrial 2", es CONFORME con el planeamiento urbanistico.

Para una ordenacién conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ambito de
actuacion del ED, se deberan agregar en una Unica finca registral.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.
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N° DE EXPTE.: 51983/21

INTERESADO: ALDI REAL ESTATE, S.L.U

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE. (APROBACION INICIAL)
SITUACION: MANZANA 1, URP-SP-5 "POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo n® 51983/21,
relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General
vigente, como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; visto el cual, cimpleme informar, desde el punto de vista
juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia, y en particular,
del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo sefialado por
el técnico municipal en su informe, y demas documentacion obrante en el expediente de referencia, procede
informar lo siguiente:

Primero:

Con caracter previo a cualquier otra consideracion en relacion con el expediente que ahora nos
ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), para lo que debemos acudir a lo dispuesto en la
Disposicion Transitoria Tercera, relativa a “Planes e instrumentos en tramitacién”, la
cual determina, lo siguiente:

“(..) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos
de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de
gestién y ejecucidén del planeamiento, que se hubieran
iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podréan
continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacién
del procedimiento y el régimen de competencias establecidos
por la legislacidén sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraréan
iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo
del organo competente para la tramitacién, conforme a 1lo
previsto en la legislacidén urbanistica, y, en el caso de los
instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacidn ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio de este
procedimiento”.

Asi pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 32 de la LISTA, debemos colegir que en el caso
que nos ocupa la tramitacion del presente expediente debera regirse por lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA).

Segundo:

1
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El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por el Plan
General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-SP-5 “Poligono
Industrial 2", desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenacién aprobado definitivamente con fecha 24.03.99,
correspondiéndoles la calificacion de Comercial (CO-3).

Tercero:

De conformidad con lo sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, el presente Estudio
de Detalle tiene por objeto “(..) dar cumplimiento a la ordenanza comercial,
segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor
a 1.000 m2? (siendo éste el caso), se requerird la tramitacidn
previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y
destino de la edificacidén, se ordenen los volumenes y espacios
libres de edificacidén y se justifique la solucidn de los problemas
que tal implantacidén pueda plantear en relacidén a paisaje, tréafico,
caracteristicas del entorno edificado, etc.”.

Cuarto:

Con arreglo al articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (en adelante LISTA):

<<1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto
completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones
de la ordenacién detallada de aquellas actuaciones

urbanisticas que no impliquen modificar el uso o la
edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico
o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacidén urbanistica detallada
podran remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacidén de su ambito,
dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningtn caso los Estudios de Detalle podréan
sustituir a los instrumentos que establecen 1la ordenacidn
detallada en é&mbitos sometidos a actuaciones transformacién
urbanistica>>.

Asimismo, debera estarse a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (legislacion aplicable con carécter supletorio con arreglo a la
Disposicion Transitoria séptima de la LISTA). Asi como, art. 17 de las NNUU del PGOU de 1986.

Siendo, asimismo, de consideracion lo dispuesto en el articulo 257, apartado 2, de las Normas
Urbanisticas del P.G.0.U, en el que, en relacién a los suelos calificados como Comercial, se establece lo
siguiente:

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a
1.000 m2, se requerird la tramitacién previa de un Estudio de
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Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso vy
destino de la edificacién, se ordenen los volUmenes y
espacios libres de edificacidén y se justifiquen la soluciédn
de 1los problemas que tal implantacién pueda plantear en
relacién a paisaje, trafico, caracteristicas del entorno
edificado, etc..”.

En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actlia son susceptibles de
desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia ademas viene impuesta por el
propio P.G.0.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).

Quinto:

Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por el técnico
municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto presentado a lo dispuesto en
el articulo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y disposiciones del
PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe técnico, lo siguiente:

“(..) El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por
registro de entrada con n° 50282665 y 50284604, vy fecha
07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono
Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanistico
()"

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente:

“(..) Para una ordenacién conjunta de las cuatro parcelas
que conforman el &mbito de actuacién del ED, se deberéan
agregar en una Unica finca registral.”.

Advertencia que debera quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se adopte con
ocasion de la aprobacion inicial del presente Documento.

Asimismo, se advierte que debera requerirse la aportacion de informacion relativa a la estructura de
la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e informacion catastral, segin
dispone el articulo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples registrales actualizadas de las fincas afectadas,
(las notas simples obrantes al expediente corresponden a enero de 2022), asi como nombre, apellidos y
direccion completa de los propietarios y titulares de derechos afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez
aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de tramite de informacion publica y audiencia a los
propietarios afectados por plazo comun de veinte dias.

Sexto:
En cuanto al procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle, procede remitirse a lo
dispuesto en los articulos 78 a 83 de la LISTA; cuyo articulo 78, relativo al “Procedimiento”, y en

particular el apartado 1, establece lo siguiente:

“(..) 1. La Administracién competente para la tramitacidén
aprobaré inicialmente el instrumento de ordenacién
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urbanistica y lo someterd a informacién publica por plazo no
inferior a veinte dias”.

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto:

“(..) 5. Durante el periodo de informacién publica, en
funcién de la naturaleza vy alcance del instrumento de
ordenacidn urbanistica, se practicaran, ademés, los
siguientes tramites:

c) Llamamiento al tradmite de informacién publica a
las personas propietarias, segun las certificaciones
catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a
tal efecto, incluidas en la delimitacién de 1los
instrumentos de ordenacidén urbanistica que establezcan
la ordenacidén detallada y sus modificaciones”.

Por su parte, el articulo 81.1 de la LISTA establece que:
“(..) Reglamentariamente se regulard el procedimiento de
tramitacién y aprobacidédn de los instrumentos complementarios

de la ordenacidén urbanistica”.

Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto 2159/1978, de 23

de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (legislacion aplicable con carécter supletorio con arreglo a la
Disposicion Transitoria séptima de la LISTA).

Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicacién telematica del instrumento de planeamiento,

en los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4y 13.1.e) de la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

Disponiendo el apartado 3° del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, que:

“(..) En los procedimientos de aprobacién o de alteracidn
de instrumentos de ordenacidén urbanistica, la documentacidn
expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacidén de los ambitos en los que la ordenacién
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacidn, vy
alcance de dicha alteracidn.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la
ordenacidén o los procedimientos de ejecucidn o de
intervencidén urbanistica y la duracidén de dicha suspensidn”.
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Séptimo:

En otro orden de cosas, dispone el articulo 78 de la LISTA, en su apartado 4°, que tras la aprobacién
inicial del instrumento de planeamiento deberan requerirse los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos.

A este respecto, se ha de sefialar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el informe
técnico que sirve de antecedente, en la tramitacion del presente ED no resulta preceptiva la solicitud de
informes, dictdmenes y otro tipo de pronunciamientos de algin dérgano o entidad administrativa gestores de
intereses publicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no verse afectados por el presente
Documento los intereses tutelados por estas administraciones; quedando, en este sentido, sefialado por el
técnico municipal en su informe, lo siguiente:

“(..) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba
afectada por las lineas de proteccién de la carretera de
Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya
linea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del
sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesidén del
tramo de la citada carretera A-397 comprendido entre los
pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando
la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera,
no precisando ya informe del organismo sectorial autondmico
de Carreteras”.

Octavo:

De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo sefialado
en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(..) E1 Estudio de
Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con n°
50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector
URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento
urbanistico (..)”,seconsidera que procede iniciar la instruccion del presente expediente, sin que se
encuentre inconveniente desde el punto de vista juridico para que se proceda a su aprobacién inicial, y
posterior exposicidn publica, que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA, no podra ser
inferior a veinte dias; debiendo quedar CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad a la subsanacion de los
extremos previamente referenciados, relativos a la aportacion de documentacion referente a la estructura de la
propiedad y demés derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, segin
dispone el citado articulo 78 de la LISTA; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el
Documento, a la apertura de tramite de informacién publica y audiencia a los propietarios afectados por el
presente Documento.

Noveno:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere
que corresponde al citado érgano la aprobacion inicial del presente ED.
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En atencion a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento en cuanto

antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,

Propuesta de resolucion:

APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector
identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; de conformidad con
la Documentacién técnica presentada a instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U,
mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo n° de asientos REGAGE22e00050282665 y
REGAGE22¢00050284604; todo ello, de conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el
Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los articulos 78 a
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA); quedando CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad a la aportacion de documentacion
relativa a la estructura de la propiedad y demés derechos afectados, debidamente actualizada,
conforme al registro de la propiedad, segln establece el articulo 78 de la LISTA.

DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo, el
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

o SOMETER el presente expediente a informacion publica por plazo de veinte dias, al objeto
de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de conformidad
con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de
Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicacion telematica del
instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

o COMUNICAR personalmente la apertura y duracion del tramite de informacién publica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle. El llamamiento
se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de
Planeamiento y Gestién de fecha 09.11.22, la aprobacion definitiva del presente Documento de
Estudio de Detalle, estara supeditada a la cumplimentacion de la advertencia contenida en el citado
informe técnico, relativa a ™ (...) Para una ordenacién conjunta de las
cuatro parcelas que conforman el ambito de actuacién del ED,
se deberdn agregar en una Unica finca registral”.

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro criterio
mejor fundado en derecho.
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PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL-DELEGADA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES A LA
JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE
DETALLE EN MANZANA 1 DEL AMBITO URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”
(EXPTE. 2021/51983).

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular el informe emitido por el
Servicio Técnico de Planeamiento y Gestidn Urbanistica de la Delegacion de Ordenacion del
Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 09/11/2022, con el siguiente tenor literal:

“N°DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha 31/10/22;
50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22

SITUACION : MANZANA 1EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2~

PROMOTOR : ALDIREAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO : APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE

ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el tramite de un Estudio
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacion de volimenes de una gasolinera,
el cual no Ileg6 a aprobarse inicialmente.

Con fecha 25/06/21 se inicid el tramite del presente expediente de Estudio de Detalle
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe
al interesado para su subsanacion.

Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio de
Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas técnicamente con
incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al interesado para su subsanacion.

INFORME:

Se presenta con fecha 31/10/22 la documentacion de Estudio de Detalle OCTUBRE
2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se vuelve a presentar
el documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido consistente en memoria,
anexos, planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye a toda documentacion
presentada hasta la fecha, pasandose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto
Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP
de la Provincia de Malaga de fecha 30/04/18, la Modificacion de las Normas Urbanisticas
del Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18,
normativa publicada en el BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacion Parcial del
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PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada
en el BOPMA n° 197 de fecha 11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y 4 de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados como Suelo
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; asi como, un Proyecto de
Compensacion (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00.

Los terrenos estén calificados como Comercial (CO-3).
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial,
segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2 (siendo éste el
caso), se requerira la tramitacion previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente
el uso y destino de la edificacion, se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacién y
se justifique la solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacion a
paisaje, trafico, caracteristicas del entorno edificado, etc.

3. ALINEACIONES DE PARCELA'Y SUPERFICIE

La superficie del ambito seguin el ED es 2.175,09 m?, la superficie del area de movimiento
de la edificacién 2.027,54 m?, y la de la zona de no edificacion 147,55 mz2,

Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de
Cartografia y Topografia en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el expediente, 2.177,31
m2, 2.029,10 m2 y 148,21 m?, respectivamente; no obstante, se pueden considerar como
diferencias fruto del propio dibujo.

4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volimenes y pardmetros urbanisticos:

Se plantea una edificacion con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa Rita,
y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial, ajustandose a la
normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el informe anterior.

Para una superficie de parcela de 2.175,09 m2, se propone una edificabilidad de 2.737,75
m2t y una ocupacion del 100%, no superando los pardmetros maximos permitidos de 2.737,75
m?2t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se refiere en este caso a la parcela neta
edificable, descontando la zona afectada por la linea de edificacion de carreteras determinada
en el PPO.
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Espacios libres y aparcamientos:

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo
adecuado para no interferir con el trafico del entorno.

Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no estan calificados como
comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirid.

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteandose
ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al correcto funcionamiento
del tr&fico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehiculos que va a
generar el uso comercial.

5. ACCESIBILIDAD
Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7
de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en

las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

Se justifica que el Estudio Econémico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad
Econdmica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la actuacion.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Se han corregido las incidencias sefialas en el informe anterior.
8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el &mbito esta
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportandose las cuatro fichas con su descripcion en
el Anexo 6.1.

En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas citadas.

Se advierte que para presentar una ordenacion conjunta en las cuatro parcelas, se deberan
agregar en una Unica finca registral.

9. AFECCIONES SECTORIALES
La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de proteccién

de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya linea de
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.
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\CIONES

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada carretera  A-
397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del
organismo sectorial autonémico de Carreteras.

RESUMEN:

El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con n°
50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono
Industrial 27, es CONFORME con el planeamiento urbanistico.

Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ambito de
actuacién del ED, se deberan agregar en una Unica finca registral.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.”

Visto el informe emitido por el Servicio de Asesoria Urbanistica de la Delegacién de
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 10/11/2022, con el siguiente
tenor literal:

“N° DE EXPTE.: 51983/21

INTERESADO: ALDI REAL ESTATE, S.L.U

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE. (APROBACION INICIAL)
SITUACION: MANZANA 1, URP-SP-5 "POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo n®
51983/21, relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por
el Plan General vigente, como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; visto el cual, cimpleme informar,
desde el punto de vista juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia, y
en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha
09.11.22.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacién, lo
sefialado por el técnico municipal en su informe, y demas documentacién obrante en el expediente
de referencia, procede informar lo siguiente:

Primero:

Con caracter previo a cualquier otra consideracién en relacién con el expediente que ahora
nos ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
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Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), para lo que
debemos acudir a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera, relativa a “Planes e
instrumentos en tramitacién”, la cual determina, lo siguiente:

“(.) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de
planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestidén y
ejecucién del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta ley podrédn continuar su tramitacidén
conforme a las reglas de ordenacién del procedimiento y el régimen
de competencias establecidos por la legislacidén sectorial vy
urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos
efectos, se considerarédn iniciados los procedimientos con el primer
acuerdo preceptivo del o6rgano competente para la tramitacién,
conforme a lo previsto en la legislacidén urbanistica, y, en el caso
de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacidén ambiental
estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”.

Asi pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 32 de la LISTA, debemos colegir que
en el caso que nos ocupa la tramitacion del presente expediente debera regirse por lo dispuesto
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(en adelante LISTA).

Segundo:

El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por
el Plan General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-
SP-5 “Poligono Industrial 2”, desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenacion aprobado
definitivamente con fecha 24.03.99, correspondiéndoles la calificaciéon de Comercial (CO-3).

Tercero:

De conformidad con lo sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, el
presente Estudio de Detalle tiene por objeto “ (..) dar cumplimiento a la ordenanza
comercial, segun la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie
mayor a 1.000 m? (siendo éste el caso), se requerird la tramitacidén previa
de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y destino de
la edificacién, se ordenen los volUmenes y espacios libres de edificaciédn
y se justifique la solucidén de los problemas que tal implantacién pueda
plantear en relacién a paisaje, tréfico, caracteristicas del entorno
edificado, etc.”.

Cuarto:

Con arreglo al articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA):

<<1l. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar,
adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenacién
detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impligquen
modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
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aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las
dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacidén urbanistica detallada
podrédn remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para
establecer, completar o modificar la ordenacidén de su dmbito, dentro
de los limites del apartado anterior.

3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrédn sustituir
a los instrumentos que establecen la ordenacidén detallada en ambitos
sometidos a actuaciones transformacidédn urbanistica>>.

Asimismo, debera estarse a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
Desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (legislacion
aplicable con caracter supletorio con arreglo a la Disposicion Transitoria séptima de la LISTA). Asi
como, art. 17 de las NNUU del PGOU de 1986.

Siendo, asimismo, de consideracién lo dispuesto en el articulo 257, apartado 2, de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U, en el que, en relacion a los suelos calificados como Comercial,
se establece lo siguiente:

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2, se
requerird la tramitacidén previa de un Estudio de Detalle, en que se
describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacidén, se ordenen
los volumenes y espacios libres de edificacién y se Jjustifiquen la
solucién de los problemas que tal implantacién pueda plantear en relacidn
a paisaje, tréafico, caracteristicas del entorno edificado, etc..”.

En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actla son
susceptibles de desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia
ademas viene impuesta por el propio P.G.O.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).

Quinto:

Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por
el técnico municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto
presentado a lo dispuesto en el articulo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico y disposiciones del PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe
técnico, lo siguiente:

“(.) El1 Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por
registro de entrada con n° 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en
la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 27, es
CONFORME con el planeamiento urbanistico (..)”.

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente:

“(..) Para una ordenacidén conjunta de las cuatro parcelas que
conforman el ambito de actuacidén del ED, se deberdn agregar en una
Unica finca registral.”.
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Advertencia que debera quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso,
se adopte con ocasién de la aprobacion inicial del presente Documento.

Asimismo, se advierte que debera requerirse la aportacion de informacioén relativa a la
estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e
informacion catastral, segun dispone el articulo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples
registrales actualizadas de las fincas afectadas, (las notas simples obrantes al expediente
corresponden a enero de 2022), asi como nombre, apellidos y direccion completa de los
propietarios y titulares de derechos afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado
inicialmente el Documento, a la apertura de tramite de informacién publica y audiencia a los
propietarios afectados por plazo comin de veinte dias.

Sexto:

En cuanto al procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle, procede remitirse a
lo dispuesto en los articulos 78 a 83 de la LISTA,; cuyo articulo 78, relativo al “*Procedimiento”,
y en particular el apartado 1, establece lo siguiente:

“(..) 1. La Administracién competente para la tramitacidén aprobaréd
inicialmente el instrumento de ordenacidn urbanistica y lo someteréa
a informacién publica por plazo no inferior a veinte dias”.

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto:

“(..) 5. Durante el periodo de informacién piblica, en funcidén de
la naturaleza y alcance del instrumento de ordenacidén urbanistica,
se practicarén, ademds, los siguientes tramites:

c) Llamamiento al trédmite de informacién publica a las
personas propietarias, segun las certificaciones catastrales
y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto,
incluidas en la delimitacién de los instrumentos de ordenacién
urbanistica que establezcan la ordenacién detallada y sus
modificaciones”.

Por su parte, el articulo 81.1 de la LISTA establece que:

“(..) Reglamentariamente se regulard el procedimiento de
tramitacidén y aprobacidén de los instrumentos complementarios de la
ordenacidén urbanistica”.

Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el
Desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (legislacién
aplicable con caracter supletorio con arreglo a la Disposicién Transitoria séptima de la LISTA).

Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicacion telemética del instrumento de
planeamiento, en los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de lo
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dispuesto en los arts. 9.4y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

Disponiendo el apartado 3° del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
que:

“(..) En los procedimientos de aprobacidén o de alteracidén de
instrumentos de ordenacién urbanistica, la documentacidn expuesta
al publico deberd incluir un resumen ejecutivo expresivo de los
siguientes extremos:

a) Delimitacidén de los é&mbitos en los que la ordenacidn
proyectada altera la vigente, con un plano de su situacidén, vy
alcance de dicha alteracién.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la
ordenacién o los procedimientos de ejecucidédn o de intervenciédn
urbanistica y la duracién de dicha suspensién”.

Séptimo:

En otro orden de cosas, dispone el articulo 78 de la LISTA, en su apartado 4°, que tras la
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento deberan requerirse los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos.

A este respecto, se ha de sefialar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el
informe técnico que sirve de antecedente, en la tramitacion del presente ED no resulta preceptiva
la solicitud de informes, dictamenes y otro tipo de pronunciamientos de algun érgano o entidad
administrativa gestores de intereses publicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no
verse afectados por el presente Documento los intereses tutelados por estas administraciones;
quedando, en este sentido, sefialado por el técnico municipal en su informe, lo siguiente:

“(..) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada
por las lineas de proteccidén de la carretera de Ronda A-397 de la
cual es titular la Junta de Andalucia, cuya linea de
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesidén del tramo
de la citada carretera A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y
48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la manzana 1 comprendida
dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del
organismo sectorial autondmico de Carreteras”.

Octavo:

De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo
sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(..) E1
Estudio de
Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con n°® 50282665
y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono
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Industrial 2”7, es CONFORME con el planeamiento urbanistico (..)”,se considera
gue procede iniciar la instruccion del presente expediente, sin que se encuentre inconveniente
desde el punto de vista juridico para que se proceda a su aprobacion inicial, y posterior exposicién
publica, que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA, no podra ser inferior a
veinte dias; debiendo quedar CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad a la subsanacion de
los extremos previamente referenciados, relativos a la aportacion de documentacion referente a
la estructura de la propiedad y demés derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al
registro de la propiedad, segin dispone el citado articulo 78 de la LISTA; todo ello, a fin de
proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de tramite de informacion
publica y audiencia a los propietarios afectados por el presente Documento.

Noveno:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las
aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere que corresponde al citado érgano la
aprobacion inicial del presente ED.

En atencion a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento
en cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,

Propuesta de resolucion:

- APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del
Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; de
conformidad con la Documentacion técnica presentada a instancias de la entidad ALDI
REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo n° de
asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de
conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento
y Gestion de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los articulos 78 a 83 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA);
quedando CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad a la aportacion de
documentacién relativa a la estructura de la propiedad y demas derechos afectados,
debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, seguin establece el articulo
78 de la LISTA.

* DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo, el
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

o SOMETER el presente expediente a informacién publica por plazo de veinte dias,
al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes,
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA y arts.
concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las
exigencias de publicacién telematica del instrumento de planeamiento, en los
términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4y 13.1.e) de la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.
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o COMUNICAR personalmente la apertura y duraciéon del trdmite de informacién
publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de
Detalle. El llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el
apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

* SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio
técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, la aprobacion definitiva del presente
Documento de Estudio de Detalle, estara supeditada a la cumplimentacion de la
advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a ™ (..) Para una
ordenacidén conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ambito
de actuacidén del ED, se deberdn agregar en una uUnica finca
registral”.

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de
otro criterio mejor fundado en derecho.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcion de los siguientes
acuerdos:

« APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1
del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Poligono
Industrial 2”; de conformidad con la Documentacion técnica presentada a instancias de
la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha
07.11.22, bajo n° de asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604;
todo ello, de conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico
de Planeamiento y Gestidon de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los articulos 78 a 83
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia (LISTA); quedando CONDICIONADA su publicacién y ejecutividad a
la aportacion de documentacién relativa a la estructura de la propiedad y demas
derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad,
segun establece el articulo 78 de la LISTA.

- DISPONER que, unavez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo,
el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

o SOMETER el presente expediente a informacion publica por plazo de veinte
dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones
procedentes, de conformidad con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA
y arts. concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de
las exigencias de publicacion telematica del instrumento de planeamiento, en
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los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.¢) de la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

COMUNICAR personalmente la apertura y duracién del tramite de
informacion publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el &mbito
del Estudio de Detalle. EI llamamiento se realizara a cuantos figuren como
propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo
dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por el
Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, la aprobacion definitiva
del presente Documento de Estudio de Detalle, estara supeditada a la cumplimentacion
de la advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a “(...) Para una
ordenacion conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ambito de actuacién del

ED, se deberan agregar en una tinica finca registral”.

En Marbella, a la fecha de la firma electrénica.
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NOTA INTERIOR

A: TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LAJ.G.L.
D. Antonio Diaz Arroyo

De: TTE ALCALDE DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES
D2 M2 Francisca Caracuel Garcia

Marbella, a 10 de noviembre de 2022

Texto:

Adjunto remito expediente de ED n°® 2021/51983 relativo a Estudio de Detalle de
la manzana 1 del sector URP-SP-5 Avda. Pablo Ruiz Picasso 1, 2, 3y 4., para que se
incluya por motivo de urgencia en J.G.L. que se celebra el proximo 14 de noviembre de
2022. La urgencia viene motivada por la necesidad de agilizar lo necesario para obtener
a partir de esta aprobacion, la correspondiente licencia de obras con repercusion
econémica y creacién de empleo.

En Marbella, a fecha de la firma electrénica.

C/ ALONSO DE BAZAN N2 1, 29602 MARBELLA
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NOTA INTERIOR
Ref.: AAG

A: ORGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

De: DELEGACION DE ORDENACION DEL TERRITORIO,
VIVIENDA Y URBANIZACIONES
Negociado de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Adjunto al presente le remito la documentacion correspondiente al expediente que a
continuacién se relaciona, el cual retne los requisitos exigidos por el vigente Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales (ROF), y se
encuentra debidamente informados y acompafia la preceptiva propuesta de resolucion:

- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL-
DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y
URBANIZACIONES A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE
APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 1 DEL
AMBITO URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2” (EXPTE. 2021/51983).
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Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboracién entre la Diputacion Provincial de Malaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios publicos electronicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicacion del sistema de Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) en el &mbito de la Diputacion Provincial de Malaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf



D. FELIX ROMERO MORENO, CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA
DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA

CERTIFICO.- Que de los antecedentes obrantes en el Organo de Apoyo a Junta de
Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Marbella, la Comision de Gobierno, en
sesion celebrada el pasado dia 14 de Noviembre de 2022, adoptd, entre otros el
siguiente acuerdo:

7°.-ASUNTOS URBANISTICOS.- Seguidamente se trataron los siguientes
asuntos urbanisticos:

7.2.- VARIOS.- Se trataron los siguientes asuntos varios

7.2.3.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE,
CONCEJAL-DELEGADA DE ORDENACION DEL TERRITORIO, VIVIENDA
Y URBANIZACIONES A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE
APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 1 DEL
AMBITO URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2” (EXPTE. 2021/51983).-
Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular el informe emitido por
el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestion Urbanistica de la Delegacion de
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 09/11/2022, con el
siguiente tenor literal:

“N°DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha
31/10/22; 50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22

SITUACION : MANZANA 1EN EL URP-SP-5 “POLIGONO INDUSTRIAL 2”

PROMOTOR : ALDIREAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO : APROBACION INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE

ANTECEDENTES:

En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inici6 el trdmite de un
Estudio de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponia la ordenacion de volimenes de
una gasolinera, el cual no llegé a aprobarse inicialmente.

Con fecha 25/06/21 se inicié el tramite del presente expediente de Estudio de
Detalle JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y
remitido el informe al interesado para su subsanacion.

Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio
de Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas
técnicamente con incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al
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interesado para su subsanacion.
INFORME:

Se presenta con fecha 31/10/22 la documentacién de Estudio de Detalle
OCTUBRE 2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se
vuelve a presentar el documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido
consistente en memoria, anexos, planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye
a toda documentacidn presentada hasta la fecha, pasandose a informar respecto al
PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17,
normativa publicada en el BOP de la Provincia de Malaga de fecha 30/04/18, la
Modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General de 1986 aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el
BOPMA n° 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptacién Parcial del PGOU de Marbella
de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA
n° 197 de fecha 11/10/18:

1. CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS TERRENOS

Los terrenos donde se pretende actuar estan conformados por las parcelas 1, 2, 3y
4 de la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”. Estan clasificados
como Suelo Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-
PDA). Cuentan con un Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el
24/03/99; asi como, un Proyecto de Compensacion (expte. 8/00) aprobado
definitivamente el 03/11/00.

Los terrenos estan calificados como Comercial (CO-3).
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza
comercial, segln la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000
m2 (siendo éste el caso), se requerira la tramitacion previa de un ED, en el que se
describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificacién, se ordenen los
volimenes y espacios libres de edificacién y se justifique la solucién de los problemas
que tal implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del
entorno edificado, etc.

3. ALINEACIONES DE PARCELA'Y SUPERFICIE

La superficie del &mbito segin el ED es 2.175,09 m?, la superficie del area de
movimiento de la edificacidn 2.027,54 m?, y la de la zona de no edificacion 147,55 mz2,
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Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad
Técnica de Cartografia y Topografia en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el
expediente, 2.177,31 m2, 2.029,10 m2 y 148,21 m?, respectivamente; no obstante, se
pueden considerar como diferencias fruto del propio dibujo.

4. CONDICIONES DE ORDENACION

Ordenacion de volimenes y pardmetros urbanisticos:

Se plantea una edificacion con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa
Rita, y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial,
ajustandose a la normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el
informe anterior.

Para una superficie de parcela de 2.175,09 m2, se propone una edificabilidad de
2.737,75 m2 y una ocupacion del 100%, no superando los pardmetros maximos
permitidos de 2.737,75 m2t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se
refiere en este caso a la parcela neta edificable, descontando la zona afectada por la
linea de edificacion de carreteras determinada en el PPO.

Espacios libres y aparcamientos:

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo
adecuado para no interferir con el trafico del entorno.

Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no estan calificados como
comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirid.

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida,
plantedndose ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al
correcto funcionamiento del trafico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el
incremento de vehiculos que va a generar el uso comercial.

5. ACCESIBILIDAD

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto
293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

6. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA
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Se justifica que el Estudio Econémico Financiero (EEF) y el Informe de
Sostenibilidad Econémica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la
actuacion.

7. RESUMEN EJECUTIVO

Se han corregido las incidencias sefialas en el informe anterior.
8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el ambito
esta constituido por cuatro parcelas catastrales, aportandose las cuatro fichas con su

descripcion en el Anexo 6.1.

En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas
citadas.

Se advierte que para presentar una ordenacién conjunta en las cuatro parcelas, se
deberan agregar en una Unica finca registral.

9. AFECCIONES SECTORIALES

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de
proteccion de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia,
cuya linea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada
carretera  A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de
Marbella, estando la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no
precisando ya informe del organismo sectorial autondmico de Carreteras.

RESUMEN:
El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con n°
50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5

“Poligono Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanistico.

Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas que conforman el &mbito de
actuacion del ED, se deberan agregar en una Unica finca registral.

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.”
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Visto el informe emitido por el Servicio de Asesoria Urbanistica de la Delegacién de
Ordenacion del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 10/11/2022, con el
siguiente tenor literal:

“N° DE EXPTE.: 51983/21

INTERESADO: ALDI REAL ESTATE, S.L.U

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE. (APROBACION INICIAL)
SITUACION: MANZANA 1, URP-SP-5 "POLIGONO INDUSTRIAL 2”

INFORME JURIDICO

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo n°
51983/21, relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el
Plan General vigente, como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; visto el cual, cimpleme informar,
desde el punto de vista juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia, y en
particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22.

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanistica de aplicacion, lo
sefialado por el técnico municipal en su informe, y deméas documentacion obrante en el expediente
de referencia, procede informar lo siguiente:

Primero:

Con carécter previo a cualquier otra consideracion en relacion con el expediente que ahora
nos ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA), para lo que
debemos acudir a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Tercera, relativa a “Planes e
instrumentos en tramitacion”, la cual determina, lo siguiente:

“(...) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento
urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se
hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion
conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias
establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la
misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos con el primer acuerdo
preceptivo del érgano competente para la tramitacién, conforme a lo previsto en la
legislaciéon urbanistica, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a
evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”.

Asi pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 32 de la LISTA, debemos colegir que
en el caso que nos ocupa la tramitacion del presente expediente debera regirse por lo dispuesto en la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en
adelante LISTA).

Segundo:
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El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por el
Plan General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-SP-5
“Poligono Industrial 27, desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenacién aprobado
definitivamente con fecha 24.03.99, correspondiéndoles la calificacién de Comercial (CO-3).

Tercero:

De conformidad con lo sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, el presente
Estudio de Detalle tiene por objeto “(...) dar cumplimiento a la ordenanza comercial, segin la cual,
para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m? (siendo éste el caso), se requerira la
tramitacion previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la
edificacion, se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacion y se justifique la solucion de
los problemas que tal implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del
entorno edificado, etc.”.

Cuarto:

Con arreglo al articulo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante LISTA):

<<1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar
alguna de las determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones
urbanisticas que no impliqguen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el
aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente a las dotaciones.

2. Los instrumentos de ordenacién urbanistica detallada podran remitirse
expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion
de su &mbito, dentro de los limites del apartado anterior.

3. En ningdn caso los Estudios de Detalle podran sustituir a los instrumentos
que establecen la ordenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion
urbanistica>>.

Asimismo, deberd estarse a lo dispuesto en los articulos 65 y 66 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (legislacion aplicable con
caracter supletorio con arreglo a la Disposicion Transitoria séptima de la LISTA). Asi como, art. 17
de las NNUU del PGOU de 1986.

Siendo, asimismo, de consideracion lo dispuesto en el articulo 257, apartado 2, de las
Normas Urbanisticas del P.G.0.U, en el que, en relacién a los suelos calificados como Comercial, se
establece lo siguiente:

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2, se requerird la tramitacion
previa de un Estudio de Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la
edificacidn, se ordenen los volimenes y espacios libres de edificacion y se justifiquen la solucién de
los problemas que tal implantacion pueda plantear en relacion a paisaje, trafico, caracteristicas del
entorno edificado, etc...”.

-6-
FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

FELIX ROMERO MORENO (TENIENTE ALCALDE CONCEJAL SECRETARIO) FIXRG2T* 21/11/2022 12:38:11 CET
MARIA DE LOS ANGELES MUNOZ URIOL (ALCALDESA) FIHRGTOR* 21/11/2022 13:37:00 CET

CODIGO CSV

URL DE VALIDACION

c08774ba9b28cd6bc389313213df09f1d96098bb https://sede.malaga.es/marbella



Hash: fcOea354e607eebbfad1f386bdf7926a2f8aa7e0ad08fc0f5eb2fe50ff0e245hdef8b3ea58255d9ced9d6d9529hc55227c65da8a62f2a8d81094ea0daf988f4f | PAG. 7 DE 13

En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actla son
susceptibles de desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia ademas
viene impuesta por el propio P.G.O.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).

Quinto:

Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por el
técnico municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto presentado
a lo dispuesto en el articulo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y disposiciones del PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe técnico, lo
siguiente:

“(...) El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con
n°® 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono
Industrial 2, es CONFORME con el planeamiento urbanistico (...)”.

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente:

“(...) Para una ordenacion conjunta de las cuatro parcelas que conforman el 4ambito
de actuacion del ED, se deberan agregar en una tnica finca registral.”.
Advertencia que deberé quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se
adopte con ocasion de la aprobacion inicial del presente Documento.

Asimismo, se advierte que debera requerirse la aportacion de informacion relativa a la
estructura de la propiedad y demas derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e
informacion catastral, segun dispone el articulo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples registrales
actualizadas de las fincas afectadas, (las notas simples obrantes al expediente corresponden a enero
de 2022), asi como nombre, apellidos y direccion completa de los propietarios y titulares de derechos
afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de
tramite de informacién publica y audiencia a los propietarios afectados por plazo comdn de veinte
dias.

Sexto:

En cuanto al procedimiento de aprobacién de los Estudios de Detalle, procede remitirse a lo
dispuesto en los articulos 78 a 83 de la LISTA; cuyo articulo 78, relativo al “Procedimiento”, y en
particular el apartado 1, establece lo siguiente:

“(...) 1. La Administracién competente para la tramitaciéon aprobard inicialmente el
instrumento de ordenacion urbanistica y lo sometera a informacion publica por plazo no
inferior a veinte dias”.

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto:

“(...) 5. Durante el periodo de informacion publica, en funcion de la naturaleza y alcance
del instrumento de ordenacion urbanistica, se practicaran, ademas, los siguientes trdmites:

c) Llamamiento al trdmite de informacion puablica a las personas
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propietarias, segun las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad
solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica que establezcan la ordenacion detallada y sus
modificaciones”.

Por su parte, el articulo 81.1 de la LISTA establece que:

“(...) Reglamentariamente se regulara el procedimiento de tramitacion y aprobacion
de los instrumentos complementarios de la ordenacion urbanistica”.

Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto
2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (legislacion aplicable con
caracter supletorio con arreglo a la Disposicién Transitoria séptima de la LISTA).

Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicacion telematica del instrumento de
planeamiento, en los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y
art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de lo
dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

Disponiendo el apartado 3° del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que:

“(...) En los procedimientos de aprobacion o de alteracion de instrumentos de
ordenacién urbanistica, la documentacién expuesta al publico deberd incluir un resumen
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacion proyectada altera la
vigente, con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los &mbitos en los que se suspendan la ordenacion o los
procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha
suspension”.

Séptimo:

En otro orden de cosas, dispone el articulo 78 de la LISTA, en su apartado 4°, que tras la
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento deberdn requerirse los informes sectoriales
previstos legalmente como preceptivos.

A este respecto, se ha de sefialar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el informe
técnico que sirve de antecedente, en la tramitacion del presente ED no resulta preceptiva la solicitud
de informes, dictdmenes y otro tipo de pronunciamientos de algin 6rgano o entidad administrativa
gestores de intereses publicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no verse afectados por
el presente Documento los intereses tutelados por estas administraciones; quedando, en este sentido,
sefialado por el técnico municipal en su informe, lo siguiente:
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“(...) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las lineas de
proteccion de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucia, cuya
linea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesion del tramo de la citada carretera
A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella,
estando la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya
informe del organismo sectorial autonémico de Carreteras”.

Octavo:

De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo
sefialado en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(...) El Estudio
de
Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con n° 50282665 y 50284604, y fecha
07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”, es CONFORME con el
planeamiento urbanistico (...)”,se considera que procede iniciar la instruccion del presente
expediente, sin que se encuentre inconveniente desde el punto de vista juridico para que se proceda a
su aprobacion inicial, y posterior exposicion publica, que, de conformidad con lo dispuesto en el art.
78.1 de la LISTA, no podra ser inferior a veinte dias; debiendo quedar CONDICIONADA su
publicacién y ejecutividad a la subsanacion de los extremos previamente referenciados, relativos a la
aportacion de documentacion referente a la estructura de la propiedad y demas derechos afectados,
debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, segtn dispone el citado articulo 78 de
la LISTA,; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de
tramite de informacién publica y audiencia a los propietarios afectados por el presente Documento.

Noveno:

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las
aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no
atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere que corresponde al citado 6rgano la aprobacién
inicial del presente ED.

En atencion a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento
en cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,

Propuesta de resolucion:

« APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del
Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; de
conformidad con la Documentacion técnica presentada a instancias de la entidad ALDI
REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo n° de
asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de
conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento
y Gestion de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los articulos 78 a 83 de la Ley 7/2021, de
1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA);
quedando CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad a la aportacion de
documentacién relativa a la estructura de la propiedad y demdas derechos afectados,
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debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, segln establece el articulo
78 de la LISTA.

DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo, el
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

o SOMETER el presente expediente a informacién publica por plazo de veinte dias,
al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA vy arts.
concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las
exigencias de publicacion telemética del instrumento de planeamiento, en los
términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.¢) de la Ley
1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

o COMUNICAR personalmente la apertura y duracién del tramite de informacién
pablica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de
Detalle. EI llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en el
Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el
apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio
técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, la aprobacion definitiva del presente
Documento de Estudio de Detalle, estard supeditada a la cumplimentacion de la advertencia
contenida en el citado informe técnico, relativa a “(...) Para una ordenacidn conjunta de las
cuatro parcelas que conforman el ambito de actuacion del ED, se deberdn agregar en una
unica finca registral”.

Lo que se informa, desde el punto de vista juridico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro
criterio mejor fundado en derecho.”

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopcién de los
siguientes acuerdos:

APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la
Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5
“Poligono Industrial 2”; de conformidad con la Documentacion técnica
presentada a instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante
escritos  registrados con fecha 07.11.22, bajo n° de asientos
REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de
conformidad con lo sefialado en el informe emitido por el Servicio técnico de
Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los articulos 78 a
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
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Territorio de Andalucia (LISTA); quedando CONDICIONADA su publicacion
y ejecutividad a la aportacién de documentacion relativa a la estructura de la
propiedad y demés derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al
registro de la propiedad, segun establece el articulo 78 de la LISTA.

+ DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo, el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

o SOMETER el presente expediente a informacién publica por plazo de
veinte dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las
alegaciones procedentes, de conformidad con lo preceptuado en el
articulo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de
Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicacion
telematica del instrumento de planeamiento, en los términos previstos en
el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

o COMUNICAR personalmente la apertura y duracién del tramite de
informacion publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el
ambito del Estudio de Detalle. EI llamamiento se realizara a cuantos
figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro,
en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra ) del art. 78 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio
de Andalucia.

« SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por el
Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, la aprobacion
definitiva del presente Documento de Estudio de Detalle, estara supeditada a la
cumplimentacion de la advertencia contenida en el citado informe técnico,
relativa a “(...) Para una ordenaciéon conjunta de las cuatro parcelas que
conforman el &mbito de actuacion del ED, se deberan agregar en una Unica finca
registral”.

Y La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA aprobar la
propuesta anteriormente descrita.

Lo que se certifica de conformidad con lo dispuesto en el articulo 126.4

de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, con el
alcance y efectos establecidos en los articulos 204 y siguientes del Real Decreto
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2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades, en la fecha que consta en

la firma digital que se adjunta al presente documento.
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Ref.ADA/chg

NOTA INTERIOR

A: NEGOCIADO DE LICENCIAS

DEL: ORGANO APOYO A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL

Mediante la presente y en relacién a su solicitud de informacion se adjunta Certificado
de Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14/11/22 solicitado.

Lo que le comunico en el lugar y fecha indicada a pie de firma.
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Negociadc amiento y Gestion Urbanistica

REFERENCIA: AAG/ajg
Estudio de Detalle-, HELP.- 2021/51983 ALDI REAL ESTATE, S.L.U.

ASUNTO: Traslado Acuerdo JGL

En relacion al expediente HELP- 2021/51983 Estudio de Detalle de la manzana
1 del sector URP-SP-5, Avda. Ruiz Picasso 1, 2, 3, y 4 ,la Junta de Gobierno Local, en
sesion ordinaria celebrada el 14 de noviembre de 2022, acordo lo siguiente:

“ APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la
Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5
“Poligono Industrial 2”; de conformidad con la Documentacion técnica presentada a
instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados
con fecha 07.11.22, bajo n° de asientos REGAGE22e00050282665 vy
REGAGE?22e00050284604; todo ello, de conformidad con lo sefialado en el informe
emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, y de lo
dispuesto en los articulos 78 a 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA); quedando CONDICIONADA
su publicacion y ejecutividad a la aportacion de documentacion relativa a la estructura
de la propiedad y demés derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al
registro de la propiedad, segun establece el articulo 78 de la LISTA.

* DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoria Juridica de
Urbanismo, el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:

0 SOMETER el presente expediente a informacion publica por plazo de veinte
dias, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes,
de conformidad con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA vy arts. concordantes
del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de
publicacion telematica del instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el
articulo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en
los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de
Andalucia.

0 COMUNICAR personalmente la apertura y duracién del tramite de
informacion publica a los propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del
Estudio de Detalle. EI llamamiento se realizara a cuantos figuren como propietarios en
el Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado
5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad
del Territorio de Andalucia.
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* SIGNIFICAR que, en consonancia con lo sefialado en el informe emitido por
el Servicio técnico de Planeamiento y Gestion de fecha 09.11.22, la aprobacién
definitiva del presente Documento de Estudio de Detalle, estard supeditada a la
cumplimentacién de la advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a
“(...) Para una ordenacién conjunta de las cuatro parcelas que conforman el &mbito de
actuacion del ED, se deberan agregar en una unica finca registral”.

Y La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA aprobar la
propuesta anteriormente transcrita.

Tiene a su disposicién el contenido integro del Acuerdo en la pagina web
https://sede.malaga.es/marbella/comprobacion-de-documentos-csv/ con el codigo de
verificacién (CSV): c08774ba9b28cd6bc389313213df09f1d96098bb

Todo lo que se le traslada para su conocimiento y efectos oportunos, Lo que le
traslado para su conocimiento y efectos oportunos, comunicandole que, por tratarse de
un acto de mero tramite que no decide directa ni indirectamente el fondo del asunto, no
determina la imposibilidad de continuar el procedimiento, ni produce indefensién o
perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos, no cabe interponer recurso alguno
frente a él, sin perjuicio de las alegaciones que pueda presentar para su consideracion en
la resolucion que ponga fin al procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comdun de las Administraciones Publicas.

Igualmente le significo que mediante el presente oficio se le realiza
requerimiento de subsanacion para que proceda a aportar, tal y como se indica en la
resolucién , documentacion relativa a la estructura de la propiedad y demas derechos
afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, segun
establece el articulo 78 de la LISTA, para lo cual dispone de un plazo de diez dias
proceda a subsanar las deficiencias sefialadas, de conformidad con lo previsto en el
articulo 73.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Pablicas; igualmente, de conformidad con el apartado 3
de dicho articulo, en caso de no atender el presente requerimiento, se le podra declarar
decaido en su derecho al tramite correspondiente.

EL CONCEJAL SECRETARIO DE LA J.G.L.
P.D. El Administrativo del Negociado de Planeamiento y Gestidn Urbanistica

C/. Alonso de Bazan, n°. 1. 29601 Marbella
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Politica de firma electrénica y de certificados de la Diputacion Provincial de Malaga y del marco preferencial para el sector
publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf
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NOTIFICACION

Hacienda electrénica
local y provincial

DIPUTACION DE MALAGA

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificacion:

CONCEPTO: OFICIO TRASLADO ACUERDO JGL 14.11.2022 2021/21983

DATOS DEL TITULAR

Documento: B02883791
Nombre/Razén Social: ALDI REAL ESTATE S.L.U.

DATOS DEL DESTINATARIO

Documento: 52354559G
Nombre/Razén Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

ACUSE DE RECIBO

Comparece:
Documento: 52354559G
Nombre/Razén Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Para certificar el acceso, en calidad de destinatario y a fecha de la firma, a la
notificacion remitida por Ayuntamiento de Marbella.

A la fecha de la firma digital al margen.

FIRMANTE NIF/CIF
AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

e2a2f9b4bdaf35442e1085def44b2cf9e6607da9 https://sede.malaga.es/marbella
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22/11/2022 17:01:05 CET
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publico provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creacion y utilizacién del sello electrénico de 6rgano del Titular del Organo de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
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RECIBO DE PRESENTACION EN OFICINA DE REGISTRO

Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - 000017839
Fechay hora de registro en 25/11/2022 20:19:51 (Horario peninsular)

Fecha presentacion: 25/11/2022 20:19:07 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00053906869

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: ED 51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO CSVv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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Formulario Genérico

Expone:

En relacion al expediente del Estudio de Detalle ED 51983/2021, con aprobacion INICIAL CONDICIONADA su
publicacion y ejecutividad a la aportacién de documentacion relativa a la estructura

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.

AMBITO-PREFIJO

CsSv FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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de la
propiedad y deméas derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, se
presenta la siguiente documentacion en dos registros por necesidades del sistema:

REGISTRO 1:
00_ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
01_NOTA SIMPLE PARCELA 1
02_NOTA SIMPLE PARCELA 2
03_NOTA SIMPLE PARCELA 3
Solicita: SE verifique la documentacién por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo y se contintie con la publicacion y
ejecutividad del ED 51983/2021

Formulario Presentacion

Titulo: ?

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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Fecha presentacion: 25/11/2022 20:25:01 (Horario peninsular)

NUmero de registro: REGAGE22e00053907097

Tipo de documentacion fisica: Documentacién adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razén Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO
Pais: Municipio:

Provincia: Direccién:

Cadigo Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Informacion del registro

Tipo Asiento: Entrada
Resumen/Asunto: ED 51983/2021
Unidad de tramitacion Planeamiento y Gestion Urbanistica - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

destino/Centro directivo:
Ref. Externa:

N°. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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Original

Documento Adjunto
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Nombre:
Tamafio (Bytes):
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05_justificante_registro_1.pdf
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Original

Documento Adjunto
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Formulario Genérico

Expone:

Solicita:

En relacion al expediente del Estudio de Detalle ED 51983/2021, con aprobacion INICIAL CONDICIONADA su
publicacion y ejecutividad a la aportacion de documentacion relativa a la estructura de la propiedad y demas
derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, se

presenta la siguiente documentacion en dos registros por necesidades del sistema:

REGISTRO 2:

04_NOTA SIMPLE PARCELA 4

05_JUSTIFICANTE REGISTRO 1

SE verifique la documentacion por el Servicio de Asesoria Juridica de Urbanismo y se continlie con la publicacion y
ejecutividad del ED 51983/2021

Formulario Presentacion

Titulo:

El registro realizado esta amparado en el Articulo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b de la Ley 39/15, a los efectos del computo de plazo fijado en dias habiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentacion en un dia
inhabil se entendera realizada en la primera hora del primer dia habil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepcion en dia inhabil.

Podrén consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

La documentacion adjunta estara disponible para su consulta y descarga durante un periodo de un afio.
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AYUNTAMIENTO

arbella
DELEGACION DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Servicio Administrativo
Ngdo. PLANEAMIENTO Y GESTION

AAG/ajg
HELP-2021/51983

Al Negociado de Catastro

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion

En relacion con el Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP-5, Avda. Ruiz Picasso
12,3y4, conel fin de notificar a los posibles propietarios y continuar con la tramitacion del expediente;
se solicita informe de los propietarios con domicilios actuales, para lo cual se remite plano de situacion
de la parcela.

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos.

Firmado en Marbella a fecha de firma electronica.

FIRMANTE NIF/CIF
ALBERTO AYLLON GUTIERREZ (ADMINISTRATIVO ADMINISTRACION GENERAL) *rFXIBO**
CODIGO CSV URL DE VALIDACION

6af0fdf36839cee32892f91f57ccd4c2e785f598 https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
28/11/2022 12:56:07 CET
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ESTUDIO DE DETALLE

MANZANA 1. SECTOR URP-SP5, AVDA. PABLO RUIZ PICASSO 1,2, 3 Y 4
SAN PEDRO DE ALCANTARA, MARBELLA (MALAGA)
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MO. AYUNTAMIENTO

MARBELLA

GESTION TRIBUTARIA

DIR3:LA0013718

NOTA INTERIOR

A: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestion
Expte. 2021/51983 Ref. AAG/ajg

Asunto: respuesta solicitud de informacién expte. 979/22

En relacién con su solicitud de informacidn, mediante la presente se informa que el inmueble
en cuestion figura en la base de datos catastral con los siguientes datos:

Referencia catastral: 1608801UF2410N0001QX

Titular: BELTRAN FERNANDEZ CATALINA PATROCINIO Y LOPEZ GOMEZ CRISTOBAL
NIF: 74779933X y 24700498Q respectivamente

Domicilio fiscal: Av Marques del Duero (SP) San Pedro Alcantara. 29670 Marbella

Referencia catastral: 1608802UF2410N0001PX

Titular: CUMACA MOTOR, SL

CIF: B92011006

Domiicilio fiscal: CR Torrejon — Aljalvir 5500 Poligono Industrial CFompi. 28864 Ajalvir
(Madrid)

Referencia catastral: 1608803UF2410N0001LX

Titular: CUMACA MOTOR, SL

CIF: B92011006

Domicilio fiscal: CR Torrejon — Aljalvir 5500 Poligono Industrial CFompi. 28864 Ajalvir
(Madrid)

Referencia catastral: 1608804UF2410N0001TX

Titular: BELTRAN FERNANDEZ CATALINA PATROCINIO Y LOPEZ GOMEZ CRISTOBAL
NIF: 74779933X y 24700498Q respectivamente

Domicilio fiscal: Av Marques del Duero (SP) San Pedro Alcantara. 29670 Marbella

Se ADVIERTE que estos datos tienen la condicion de datos protegidos, de conformidad con el
articulo 53 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por lo que solo pueden ser utilizados para el ejercicio de
competencias municipales, siendo Vd. responsable de su confidencialidad y reserva.
Igualmente, queda obligado a mantener sigilo respecto de los mismos.
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o AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacion de Urbanismo,
4 Vivienda y Urbanizaciones
e Servicio de Asesoria Juridica

N° DE EXPTE.: 51983/21

INTERESADO: ALDI REAL ESTATE, S.L.U

ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE. (CONTINUACION DE TRAMITE)
SITUACION: MANZANA 1, URP-SP-5 "POLIGONO INDUSTRIAL 2"

INFORME JURIDICO

Con fecha 29.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo n® 51983/21,
relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General
vigente, como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; visto el cual, cimpleme informar, desde el punto de vista
juridico, lo siguiente:

Antecedentes: Los que resultan de la documentacion obrante en el expediente de referencia.
Consideraciones:
Primera:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14.11.22, punto 7.2.3, se acord6 aprobar
inicialmente el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General
vigente como URP-SP-5 “Poligono Industrial 2”; de conformidad con la Documentacion técnica presentada a
instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U; quedando CONDICIONADA su publicacion y ejecutividad
a la aportacion de documentacion relativa a la estructura de la propiedad y demas derechos afectados,
debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, segln establece el articulo 78 de la LISTA.

Segunda:

Consta en el expediente la presentacion de escritos por la entidad interesada, bajo nimeros de
asientos REGAGE22e00053906869 y REGAGE22e00053907097, de fecha 25.11.22, a los que se acompaiia
documentacion complementaria, consistente en Notas simples actualizadas de las fincas registrales afectadas
por el presente instrumento de planeamiento; quedando por tanto cumplimentado el condicionante dispuesto
en el acuerdo de Aprobacion Inicial del presente ED.

Se acompafia, asimismo, Estructura de la Propiedad (2.5 de la Memoria) coincidente con la que fue
objeto de aprobacion inicial.

A tenor de lo anterior, y en cumplimiento de lo dispuesto en el punto segundo del acuerdo de
aprobacion inicial del presente Documento de ED, procede continuar con la tramitacién del expediente,
mediante la informacion publica del documento en la forma prevenida en el art. 78.1 de la LISTA y arts.
concordantes del Reglamento de Planeamiento, y demas tramites contenidos en el citado acuerdo.

Con fundamento en cuanto antecede se formula la siguiente,
Propuesta:
o CONTINUAR con la tramitacién del expediente, y, en consecuencia, y en cumplimiento de lo

dispuesto en el punto segundo del acuerdo de JGL de fecha 14.11.22, de aprobacion inicial del
presente Documento de ED:

1
C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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S AYUNTAMIENTO

Marbella

Delegacion de Urbanismo,
Vivienda y Urbanizaciones
Servicio de Asesoria Juridica

e}

e}

SOMETER el presente expediente a informacion publica por plazo de veinte dias, al objeto
de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de conformidad
con lo preceptuado en el articulo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de
Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicacion telematica del
instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014,
de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

COMUNICAR personalmente la apertura y duracion del tramite de informacion publica a los
propietarios de terrenos comprendidos en el ambito del Estudio de Detalle. El llamamiento
se realizara a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el
Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

Lo que se informa a los efectos oportunos,

C/ Alonso de Bazan, 1; 29.602 Marbella (Malaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70
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