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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 25/06/2021 12:16:31 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 25/06/2021 12:15:31 (Horario peninsular)

O00017839e2100051090Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B02883791 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 46403733Z Nombre: SONIA SANZ DE LA CRUZ

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Administración Urbanismo - LA0013640 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

25/06/2021 12:16:31 (Horario peninsular)GEISER-fa1b-044a-56e1-45ea-a2b7-923f-6355-31d8GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2100051090
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 62.640

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-76ef-99fd-ee41-43c7-bc65-3630-7cc0-391c

Hash: 1700d011d89a4e38d6e3e66ec473c244b310efc80547b25e877f7eb31b47c5758778f0449a1dc4342350e0fa5cd7288b2a52f8007ff263
74874598a2e1a5dc7a

Observaciones:

Nombre: estudio_de_detalle.pdf

Tamaño (Bytes): 6.624.613

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-5fb3-3fbc-9b95-47fb-bb4b-4edd-d614-ba5e

Hash: 3f3a05885868231eb92c541fc134fa0c659668215c2f12600fa79cae1b247809f113c5b1207bac35897d8372cbf2ff75c4622da2fbc5517bf
0e932cc5f5406da

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Se acompaña Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5, Avda. Pablo Ruíz Picasso 1, 2, 3 y 4; San
Pedro (Marbella).

Solicita: Tenga por presentado este escrito y la documentación que se acompaña, los admita y, previa tramitación oportuna,
proceda a la aprobación del Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5, Avda. Pablo Ruíz Picasso 1,
2, 3 y 4; San Pedro (Marbella).

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

25/06/2021 12:16:31 (Horario peninsular)GEISER-fa1b-044a-56e1-45ea-a2b7-923f-6355-31d8GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO
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C/ Alonso de Bazán, nº 1; 29601 Marbella 
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70 

 
  

 

REFERENCIA: PMG/ajg 

ASUNTO: Requiriendo documentación 
 
Expte., HELP.- 51983/2021 

 

 

 

En relación con el escrito presentado con Núm. Entrada O00017839e2100051090 de 

25/06/2021, para Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP-5 ,  por el presente le 

comunico que para ello deberá acreditar su  representación por cualquier medio válido en  

derecho que deje constancia fidedigna, o mediante declaración en  comparecencia personal del 

interesado,  conforme a lo preceptuado en el artículo 5.3 de la Ley 39/2015, de 1de octubre, del 

Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas. Asimismo, le comunico 

que conforme al artículo 68 de la mencionada Ley, dispone de un plazo de diez días a partir de 

la recepción de esta comunicación para subsanar dicha deficiencia, entendiéndose por desistida 

su petición si así no lo hiciera. 

 

En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 

 

ALDI REAL ESTATE S.L.U 

Rep. Dª SONIA SANZ DE LA CRUZ 
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

JOSEFA MACIAS GOMEZ (CUERPO DE GESTIÓN) ****549** 29/07/2021 14:24:16 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
1585214409ca8bf749a6fc3b4e3e36e18b34a468 https://sede.malaga.es/marbella
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CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO
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Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 2e948fb289f53efe30f0f3f4bd17e5b34bb1bb991452e2a912d5e800f0ab2fdfa7443fc8fda927e99a8e9

6f3536f133a8e841dceb05ed571b82527b9577d4242

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013642_2021_000000000000000000000007270577

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 29/07/2021 14:00:31

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 1585214409ca8bf749a6fc3b4e3e36e18b34a468

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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Rechazo de notificación por caducidad

La siguiente notificación:

Titular ALDI REAL ESTATE S.L.U.   con NIF  B02883791

Identificador 55243956103a2030b526

Concepto Requerimiento Representacion ED-URP-SP-5
MANZANA.1

Remitida por Ayuntamiento de Marbella el día 30/07/2021 ha sido expirada por
caducidad, al superarse el plazo establecido para la comparecencia, a fecha de
10/08/2021.

CSV : CNO-1cdd-bbd6-7e0d-43f7-7145-b41a-f553-141f | FECHA

EXPEDIENTE | DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm | NIF/CIF

FIRMANTE(1) : SELLO DE ENTIDAD SGAD   | FECHA : 10/08/2021 00:27 | NOTAS : F
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N° DE EXP.     :   ED 51.983/21 
SITUACIÓN    :   MANZANA 1 URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
ASUNTO         :   SOLICITUD DE INFORME 
 
 
 
 
Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relación a la documentación de Estudio 

de Detalle con Nº de entrada O00017839e2100051090 y fecha 25/06/21, previo a la emisión 

del mismo se deberá SOLICITAR a la UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y 

TOPOGRAFÍA que informe respecto a la topografía y delimitación de la parcela (si se ajusta a 

las alineaciones del Plan Parcial y su superficie), y a cualquier infraestructura básica que le 

pudiera afectar (tubería de Río Verde, torretas eléctricas, etc); así como, las posibles 

afecciones sectoriales: vías pecuarias, arroyos, carreteras, costas, etc. 
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https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
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https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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Referencia 

CRG 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Técnico 

EXPTE Nº 57101/21.                                                                      

INTERESADO SERV. ADVO. PLANEAMIENTO Y GESTIÓN. 

ASUNTO ESTUDIO DE DETALLE. 
 

UBICACION URP-SP-5.  POLG. IND. SAN PEDRO DE ALCANTARA. 

INFORME: 

La topografía presentada es coincidente con la realidad del terreno actual, en cuanto a la 

delimitación de la zona de actuación, se observa que la presentada en el E.D no coincide con 

la grafiada en el Plan Parcial aprobado de este Sector, sobre todo por su lindero Oeste, ya que 

el vial ejecutado no coincide con el del plan parcial, por otra parte se ha detectado que hay 

una influencia de la carretera de San Pedro a Ronda, en cuanto al límite de la edificación, se 

adjunta plano donde se grafía estas incidencias con las superficies afectadas. 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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C/. Alonso de Bazán, nº 1; 29602-MARBELLA; Tlf.: 952 76 11 00; Fax: 952 86 02 70

EXPEDIENTE Nº:

2021/57101

DELEGACIÓN MUNICIPAL DE URBANISMO UNIDAD DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA

TÍTULO: SECTOR URP-SP-5 POLIGONO INDUSTRIAL SAN PEDRO
ALCÁNTARA

PLANO: SUPERPOSICIÓN
PP.URP-SP-5+ESTUDIO DETALLE

PRESENTADO
DIBUJO: O.G.C.

Sup.Total Parcela Neta

con Plan Parcial:

Sup. Total parcela pre-

sentada: 2.350,00 m²

2.178,66 m²

1

2

1

Zona No edificación

Sup. 412,90 m²

2

Zona No edificación

Sup. 623,87 m²

s/presentan

s/Afección Vigente
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FIRMANTE NIF/CIF CÓDIGO CSV

URL DE VALIDACIÓN

0e5d69fb1422283b67d1bda933212a2929450d9f

https://sede.malaga.es/marbella

FECHA Y HORA
CARLOS MANUEL RUBIO GOMEZ (JEFE DE LA UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA) ****931** 29/09/2021 13:06:28 CET



DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

0e5d69fb1422283b67d1bda933212a2929450d9f

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 8feda95e9396e3c287bcbf694701087b6327e07d4655a87a8de666b7a2dd14e43c7b2e4e1112678ac782a

c0084f8b7d0273f6753dd5367300045ad0f820857a1

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013645_2021_000000000000000000000007874129

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 29/09/2021 12:03:39

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 0e5d69fb1422283b67d1bda933212a2929450d9f

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 29/09/2021 14:19:54 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 29/09/2021 14:18:56 (Horario peninsular)

O00017839e2100075309Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B02883791 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: EXPEDIENTE 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Administración Urbanismo - LA0013640 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

29/09/2021 14:19:54 (Horario peninsular)GEISER-eb27-ab65-f590-457b-ba14-331a-7b42-bbf4GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2100075309
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 63.278

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-8595-86d1-bd36-4464-ad8a-f94f-f970-29c6

Hash: e522b7c56d8258c169a968f64faf2b0070c4c514b86219bed3a2d86717c3bd17bba1dee2b35a6cd3d7f83b45318a70cfb829cc9e2c39d8
2563ef86d1a0feaec5

Observaciones:

Nombre: 01_autorizacion_a_rosario_gall.pdf

Tamaño (Bytes): 362.440

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-1a4a-3623-4a11-48c8-82e1-ee39-bfca-8d7e

Hash: c81c774c8c95a027d8b9d575f5f79adf6710f4405f3297f049be2dcfa871b6c507b76e273f00169e9d8ac6f29803a5682f96c17e3ccf2167c
d36b30d006b7895

Observaciones:

Nombre: 02_dni_rosario_gallego.pdf

Tamaño (Bytes): 59.797

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-e547-f8ad-29c8-41ab-8096-1bc0-ad84-4378

Hash: af943b4da6cb08b5e05c4ea91c5fdca50df9c921f14511787a3c466c00a7d54025bccd35329af4d1db19f719bd8e63b936a03852ae1305
c7e88da492dec307c6

Observaciones:

Nombre: 03_poder_notarial_sr_valentin_.pdf

Tamaño (Bytes): 2.190.539

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-c129-8e52-61b3-4d02-9fdf-3b17-338d-f270

Hash: d12e6818821c45a58b979390f4965690b4adb16cc8c41b89142495aa4ac30e9d378114b660b0e2e265d810a53be8e3d9e8438762e04
004f3042944f2ce62c53a

Observaciones:

Nombre: 04_dni_sr_valentin_lumbreras.pdf

Tamaño (Bytes): 557.939

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-a15e-1296-25b1-4a02-829f-6bbc-66de-4f40

Hash: e9a282852a6cd17cadef450439c2c091fabbb307dda441883f7b1230a294a1c0d04c2777d691426050f21df5d464c5157ae9c1c3d299d
e4008d61b349622c05a

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: Se presenta la siguiente documentación, para acreditar la representación en el expediente 51983/2021 Estudio de
Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP5
01_Autorización a Rosario Gallego

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

29/09/2021 14:19:54 (Horario peninsular)GEISER-eb27-ab65-f590-457b-ba14-331a-7b42-bbf4GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2100075309
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02_DNI Rosario Gallego
03_Poder notarial Sr Valentín Lumbreras
04_DNI Sr Valentín Lumbreras

Solicita: Sea concedida la licencia

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO
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Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2100075309
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Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 51090 de fecha 25/06/21 
SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 
ASUNTO : SUBSANACIÓN DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE 
 
 
ANTECEDENTES: 
 
 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un Estudio 
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de una 
gasolinera, el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 
 
 
INFORME: 
 
 La documentación presentada de Estudio de Detalle consistente en memoria, planos y 
resumen ejecutivo (unificado en un único archivo), sin visar, se pasa a informar respecto al 
PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, 
normativa publicada en el BOP de la Provincia de Málaga de fecha 30/04/18, la Modificación 
de las Normas Urbanísticas del Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el 
Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y 
la Adaptación Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente 
el 27/07/18 y publicada en el BOPMA nº 197 de fecha 11/10/18: 
 
 
1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 
 
 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 4 de 
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados como Suelo 
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un 
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99, así como, un Proyecto de 
Compensación (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Están calificados como 
Comercial (CO-3). 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 
 

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial 
CO, según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo 
éste el caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se describa 
pormenorizadamente el uso y destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios 
libres de edificación y se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda 
plantear en relación a paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc. 
 
3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 
 

Según el informe de la Unidad Técnica de Cartografía y Topografía de fecha 29/09/21 
que consta en el expediente, “la topografía presentada es coincidente con la realidad del 
terreno actual, en cuanto a la delimitación de la zona de actuación, se observa que la 
presentada en el ED no coincide con la grafiada en el Plan Parcial aprobado de este Sector, 
sobre todo por su lindero Oeste, ya que el vial ejecutado no coincide con el del plan parcial, por 
otra parte se ha detectado que hay una influencia de la carretera de San Pedro a Ronda, en 
cuanto al límite de la edificación, se adjunta plano donde se grafía estas incidencias con las 
superficies afectadas”. 
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171 m²                 
 

SUPERPOSICIÓN EFECTUADA POR LA UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA 
 
Como se puede apreciar en la 

superposición de planos efectuada por la 
Unidad Técnica municipal de Cartografía y 
Topografía, el ámbito de actuación del ED 
(azul) invade en una superficie de unos  
171 m², la rotonda que forma parte del 
Sistema General de viario público SG-C-4. 
Se deberá requerir al Servicio de 
Patrimonio y Bienes que informe si dichos 
terrenos son actualmente de titularidad 
municipal. 

 
Por otra parte, el interesado debe 

justificar la titularidad de los terrenos en los 
que actúa en el ED, pues las parcelas de la 
manzana 1 presentadas difieren en su 
delimitación de las aprobadas en el 
Proyecto de Compensación, si bien se les 
ha dado la misma superficie. 

 
La rotonda y el vial Oeste que 

conforman el Sistema General viario, se 
han ejecutado con un trazado diferente al 
del Plan General, dando lugar a estas 
diferencias. 

 
 

 
 
PROYECTO DE COMPENSACIÓN 
JUNTO CON DELIMITACIÓN ED EN AZUL 

 
Las alineaciones de manzana que debe recoger el Estudio de Detalle son las 

presentadas en el ED, excepto la esquina Oeste de la parcela 1 que se deberá retranquear y 
hacer coincidir con la rotonda del PPO, pues son los terrenos calificados como comercial, 
resultando una superficie neta de 2.178,66 m²s. 

 
La superficie para el área de movimiento de la edificación en planta baja es 1.765,76 m² 

resultado de restar a la superficie neta, la superficie afectada por la línea de no edificación, 
412,90 m². 
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4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 
 
Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 
La propuesta de ordenación planteada no justifica los extremos que se señalan en el 

apartado segundo del presente informe. Se limita a presentar un volumen máximo de 
edificación como resultado de aplicar los parámetros de la ordenanza, es decir, la alineación a 
vial, una altura de 7,50 m y la línea límite de edificación de Carreteras, pero sin justificar la 
implicación de este uso en el entorno, problemas del tráfico que genera, etc. 

 
En el alzado a c/ Santa Rita se propone un salto de volúmenes que luego no viene 

reflejado en ningún plano de planta, debiendo definirse el volumen planteado tanto en alzado 
como en planta. 

 
En el Estudio de Detalle se deberá tratar expresamente el volumen edificatorio 

planteado, como área de movimiento máxima de la edificación, pues las dos plantas 
colmatadas con una ocupación al 100% superarían con creces la edificabilidad máxima 
permitida. 

 
Se deberá aportar un cuadro comparativo entre los parámetros urbanísticos 

determinados por el Plan Parcial y los propuestos en el Estudio de Detalle (superficie de 
parcela, edificabilidad, ocupación, alturas, usos y dotación de aparcamientos), a efectos de 
publicación tras la aprobación definitiva del documento. 

 
Espacios libres y aparcamientos: 

 
Se deberá ordenar la zona de espacios libres determinando el uso propuesto: privativo, 

comunitario o público. 
 

Se deberá hacer un estudio del incremento de vehículos y el movimiento que va a 
generar la implantación del uso comercial en esta manzana y su incidencia con el tráfico 
existente; dónde se van a plantear los accesos al comercial, tanto rodados como peatonales, 
debiendo realizarse los rodados por las calles locales o secundarias para no interferir con el 
tráfico actual de las vías primarias. 

 
Se deberá estudiar también y determinar la zona de carga y descarga, así como la 

ubicación de las plazas de aparcamiento, si será en sótano o en superficie en los espacios 
libres de parcela. 

 
Errores detectados e incidencias: 
 
 En las determinaciones de las ordenanzas del PPO recogidas en la pág. 13 del ED falta la 

ocupación máxima del 100%, y se aprecia un error en los usos permitidos debiendo 
sustituirse aparcamientos por complementarios. 

 En el apartado 2.7.1 de Carreteras del ED, se dice que: “En cuanto a la zona de no 
edificación, en base al artículo 73 de las Normas Urbanísticas del PGOU de Marbella, en 
suelo urbano la zona de protección equivale a la fijada en el plano H de Alineaciones y 
Rasantes”. Hay que señalar que en este caso, los terrenos se recogían en el PGOU de 
1986 como suelo urbanizable y han sido ordenados mediante un Plan Parcial en el que se 
han determinado las zonas de protección de Carreteras, siendo la Adaptación del Plan 
General a la LOUA la que los ha considerado como suelo urbano. Por tanto, la zona de no 
edificación viene recogida en su PPO y no en el plano de Alineaciones y Rasantes del 
PGOU. 

 Se ha utilizado el art. 150 de las NNUU para la medición de alturas, no siendo de 
aplicación en este caso por ser una edificación alineada a vial, debiendo aplicarse el art. 
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152. Si el desnivel entre los dos extremos de la línea de fachada es ≤ 1,50 m, la altura 
máxima permitida se medirá a partir de la cota media. Si el desnivel es ≥ 1,50 m, se 
dividirá la fachada en tramos a los que se aplicará el criterio anterior. Respecto a la altura 
máxima permitida, se advierte que actualmente es de aplicación el art. 156 de las NNUU 
según el cual la relación entre la altura en metros y el nº de plantas es PB+1 ≤ 10 m. 

 En los alzados aportados faltan algunas cotas de implantación las cuales son necesarias 
para poder comprobar si las alturas planteadas se ajustan a la normativa. 

 En el alzado norte se plantea una cota de rasante continua de +50.32, sin embargo en el 
alzado de c/ Santa Rita se ve en la esquina derecha una cota inferior a +46.76, no 
coincidiendo con el alzado norte. 

 Se deberán presentar secciones longitudinales y transversales que definan el volumen 
edificatorio planteado. 

 
5. ACCESIBILIDAD 
 

Atendiendo al art. 6 del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el 
reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la 
edificación y el transporte en Andalucía, se deberá aportar la documentación necesaria que 
justifique el cumplimiento del mismo. 
 
6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 
 

Se justifica en la memoria que es innecesario presentar el Estudio Económico Financiero 
y el Informe de Sostenibilidad Económica por tratarse de una actuación privada que no conlleva 
obras de urbanización que afecten a la Hacienda Pública. 
 
7. RESUMEN EJECUTIVO 
 

Las incidencias señalas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo, 
deberán ser corregidas igualmente en el mismo. 

 
Preferiblemente el resumen ejecutivo se deberá presentar como archivo independiente, 

con plano de situación, plano de ordenación de volúmenes y cuadro de parámetros 
urbanísticos. 
 
8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 
 

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ámbito está 
constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su descripción. 

 
Se deberá añadir una relación con los titulares de las cuatro fincas catastrales y 

registrales (nombre y dirección) además de añadir la dirección del promotor del ED, la sociedad 
ALDI REAL ESTATE, S.L. Se deberán presentar también las notas simples actualizadas que 
justifiquen dicha titularidad. 

 
Por otra parte, para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se 

deberán agregar en una única finca registral, previo a la aprobación definitiva del ED. 
 

9. AFECCIONES SECTORIALES 
 

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se ve afectada por las líneas de protección de la 
carretera de la Junta de Andalucía A-397, por lo que deberá contar con el informe favorable del 
organismo sectorial autonómico de Carreteras. 
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RESUMEN: 
 
 El presente informe técnico, así como el informe de fecha 29/09/21 de la Unidad 
Técnica de Cartografía y Topografía que se adjunta, contienen ciertas incidencias a subsanar 
por el interesado. 
 
 Se deberá solicitar informe al Servicio de Patrimonio y Bienes respecto a la titularidad 
municipal del Sistema General Viario SG-C-4 circundante al Oeste a la manzana 1 del sector 
URP-SP-5. 
 
 El Estudio de Detalle deberá contar con el informe favorable del organismo de 
Carreteras, para lo cual se deberá remitir la documentación al organismo autonómico, una vez 
haya sido subsanada. 
 
 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas, se deberán agregar en una única 
finca registral, previo a la aprobación definitiva del ED.  
 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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 Servicio de Asesoría Jurídica 

 

                                C/ Alonso de Bazán, 1; 29602 MARBELLA; Tfno.:952.76.16.76; Fax: 952.86.02.70.               1 

EXPTE Nº ED 51.983/2021 

INTERESADO ALDI REAL ESTATE SLU 

ASUNTO Estudio de Detalle 

SUBSANACIÓN DOCUMENTACIÓN 
 

UBICACION MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 

 

INFORME JURÍDICO 

 

 A la vista del expediente administrativo nº 51.983/2021, relativo al Estudio de 

Detalle correspondiente a la Manzana 1 del URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”, 

presentado por  ALDI REAL ESTATE SLU, se han emitido informes del  Servicio de 

Cartografía y del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión, los cuales deberán darse 

traslado al promotor del Estudio de Detalle para subsanar las deficiencias advertidas en 

los mismo: 

- Informe de 29.09.21 del Servicio de Cartografía y Topografía. 

- Informe de 06.10.21 del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión. 

 Indicar que, deberá requerirse al interesado para que aclare en la memoria del 

Estudio de Detalle la relación de propietarios de parcelas afectas por el Estudio de 

Detalle (Estructura de la Propiedad) con el promotor del ED, aportando las notas 

simples actualizadas de las diferentes parcelas, así como, facilitar las direcciones para la 

notificación personal a cada uno de ellos. Asimismo, advertir que la memoria del 

presente ED deberá presentarse suscrita por técnico competente. 

 Por tanto, deberá requerirse al interesado a fin de que subsane las deficiencias 

advertidas los mencionados informes técnicos y las deficiencias advertidas en el 

presente informe.  

 

En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 

 

PROPUESTA: 

 

 REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la 

documentación aportada de conformidad con lo indicado en el informe del 

Servicio de Cartografía de 29.09.21,  del Servicio Técnico de Planeamiento y 

Gestión de fecha 06.08.21 y del Servicio Jurídico de fecha 08.09.21, 

SIGNIFICANDO que dicho requerimiento suspenderá el transcurso del plazo 

máximo para notificar la resolución, de conformidad con lo dispuesto en el 

artículo 32.1.1º de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 

Urbanística de Andalucía.  

 

 DAR TRASLADO   al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de pronunciarse 

sobre la titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de 

conformidad con lo señalado en el informe técnico de fecha 06.10.21. 

 

Lo que se informa a los efectos oportunos, 
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 Servicio de Asesoría Jurídica 

 

                                C/ Alonso de Bazán, 1; 29602 MARBELLA; Tfno.:952.76.16.76; Fax: 952.86.02.70.               1 

EXPTE Nº ED 51.983/2021 

INTERESADO ALDI REAL ESTATE SLU 

ASUNTO Estudio de Detalle 

SUBSANACIÓN DOCUMENTACIÓN 
 

UBICACION MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 

 

INFORME JURÍDICO 

 

 A la vista del expediente administrativo nº 51.983/2021, relativo al Estudio de 

Detalle correspondiente a la Manzana 1 del URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”, 

presentado por  ALDI REAL ESTATE SLU, se han emitido informes del  Servicio de 

Cartografía y del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión, los cuales deberán darse 

traslado al promotor del Estudio de Detalle para subsanar las deficiencias advertidas en 

los mismo: 

- Informe de 29.09.21 del Servicio de Cartografía y Topografía. 

- Informe de 06.10.21 del Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión. 

 Indicar que, deberá requerirse al interesado para que aclare en la memoria del 

Estudio de Detalle la relación de propietarios de parcelas afectas por el Estudio de 

Detalle (Estructura de la Propiedad) con el promotor del ED, aportando las notas 

simples actualizadas de las diferentes parcelas, así como, facilitar las direcciones para la 

notificación personal a cada uno de ellos. Asimismo, advertir que la memoria del 

presente ED deberá presentarse suscrita por técnico competente. 

 Por tanto, deberá requerirse al interesado a fin de que subsane las deficiencias 

advertidas los mencionados informes técnicos y las deficiencias advertidas en el 

presente informe.  

 

En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 

 

PROPUESTA: 

 

 REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la 

documentación aportada de conformidad con lo indicado en el informe del 

Servicio de Cartografía de 29.09.21,  del Servicio Técnico de Planeamiento y 

Gestión de fecha 06.10.21 y del Servicio Jurídico de fecha 08.10.21, 

SIGNIFICANDO que dicho requerimiento suspenderá el transcurso del plazo 

máximo para notificar la resolución, de conformidad con lo dispuesto en el 

artículo 32.1.1º de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenación 

Urbanística de Andalucía.  

 

 DAR TRASLADO   al Servicio de Patrimonio y Bienes, a fin de pronunciarse 

sobre la titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de 

conformidad con lo señalado en el informe técnico de fecha 06.10.21. 

 

Lo que se informa a los efectos oportunos, 
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                                                                                 Exp: 51983/2021 

                                                                     Ref: PMG/ajg 
 

C/ Alonso de Bazán nº 1; 29601 Marbella 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  

DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Administrativo 

Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

 

 
 

 

REFERENCIA: Expte-ED-51.983/2021 

       

ASUNTO: Traslado informe requerimiento  

               

         

 

 

 

 
En relación con el Expediente 51983/2021, Estudio de Detalle Manzana 1 en el URP-SP-5 

“POLIFONO INDUSTRIAL 2”, le comunico que el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo  ha 

emitido informe con fecha 21/10/2021, el cual se adjunta para que subsane y mejore la documentación 

aportada de conformidad con lo indicado en informe de Cartografía de fecha 29.09.21, del Servicio 

técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 06.10.2021 y del Servicio Jurídico de fecha 08.10.21, los 

cuales también se adjuntan. 

 

 

DOCUMENTOS ADJUNTOS: 

 

 

CSV ARCHIVOS 

a4c170542d3fa5214492319855ca5bc0b8e5031c Informe del Servicio de Asesoría Jurídica de 

Urbanismo  de fecha  21/10/2021 

0e5d69fb1422283b67d1bda933212a2929450d9f Informe de Cartografía de fecha 29.09.2021 

7b6873b1dede7d439681d2c04253cee8200540c2 Informe del Servicio Técnico de Planeamiento 

y Gestión de fecha 06.10.2021 

1821d6a13ed4517b857f0e9fac250c1f8090f2c9 Informe Jurídico de fecha 08.10.2021 

 

Podrá verificar y descargar los documentos en la siguiente DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN: 

https://sede.malaga.es/marbella 

 

 

 

 

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos oportunos. 

 

 En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 

 

ALDI REAL ESTATE SLU 
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CONCEPTO: 

N 

Nombre y apellidos: 

N

DATOS DEL TITULAR 

DATOS DEL DESTINATARIO 

ACUSE DE RECIBO 

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN 

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificación:

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

A la fecha de la firma digital al margen.

CONCEPTO: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

Traslado informe al interesado para subsanar

52354559G

MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

 

Comparece:
        Documento: 52354559G
        Nombre/Razón Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Para certificar el acceso, en calidad de titular y a fecha de la firma, a la notificación
remitida por Ayuntamiento de Marbella.
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                                                                                                                                                                              Rfa.: PMG/ajg   

C/ Alonso de Bazán, nº 1; 29601 Marbella 
Tfno.: 952.76.11.00; Fax: 952 86 02 70 

 

 

             

 

 

 NOTA INTERIOR. 

 

(HELP-51983/2021). 

 

A:    Servicio de Patrimonio y Bienes 

 

DEL: Servicio Administrativo – Planeamiento y Gestión 

 

 

TEXTO: 

 

En relación con el Expediente 51983/2021, Estudio de Detalle Manzana 1 en el 

URP-SP-5 “POLIFONO INDUSTRIAL 2”, le comunico que el Servicio de Asesoría 

Jurídica de Urbanismo  ha emitido informe con fecha 21/10/2021, en el que solicita se le 

de traslado a ese Servicio de Patrimonio y Bienes a fin de que se pronuncie sobre la 

titularidad municipal del sistema General Viario SG-4, de conformidad con lo señalado 

en el informe técnico de fecha 06/10/2021. 

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos. 

En Marbella a fecha de la firma electrónica 
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 1

SOLICITANTE: Servicio Administrativo Planeamiento y Gestión 
 

ASUNTO: Titularidad SG-C-4 afectado por Estudio Detalle Manzana 1 en el URP-SP-5 
(expte sede electrónica 2021/51983). 
 
FECHA: 2/09/2021 
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
 

Con motivo de la nota interior del Servicio Administrativo Planeamiento y Gestión, 
de fecha 21/10/2021 en la que, en relación al expediente 2021/51983: “Estudio de Detalle 
Manzana 1 en el URP-SP-5”, adjunta informe del Servicio de Asesoría Jurídica de 
Urbanismo a fin de que este Servicio de Patrimonio y Bienes se pronuncie sobre la 
titularidad municipal del Sistema General Viario SG-C-4, de conformidad con lo señalado 
en el informe técnico de fecha 6/10/2021, se emite el siguiente informe: 
 

 Consultado el Inventario General Consolidado de Bienes y Derechos de este 
Ayuntamiento, el tramo del SG-C-4 que, según la Unidad Técnica de Cartografía y 
Topografía, resulta afectado por el Estudio de Detalle en tramitación, no figura entre los 
bienes de titularidad municipal anotados en dicho registro. 

 
 En Marbella, a fecha de firma electrónica 
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

ANTONIO OLMO HINOJOSA (TECNICO MEDIO) ****279** 28/10/2021 14:52:05 CET
LOURDES MARTIN-LOMEÑA GUERRERO (JEFATURA DE SERVICIO DE CONTRATACION) ****842** 29/10/2021 07:49:17 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39 https://sede.malaga.es/marbella



DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: f968c7404c24d71048145de27dfd9a46577a97b6e3c8f74d0a983b39929967e2f2821f8b6e024e16ca028

d7a9b4b4d639fb26b0f251cf549bdd8b87bbdbdb664

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013712_2021_000000000000000000000008247592

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 28/10/2021 14:51:33

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: b22d62abc8e578ee638f642f709987c6eeee2b39

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 08/02/2022 09:19:59 (Horario peninsular)

O00017839e2200008879Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2200008879
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 64.543

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-0d37-81c9-06d0-4cc1-bdcf-faf4-5ffa-dc1b

Hash: c6d10e812fc5ca56d798a5fdc3d8c4d3413ff506adc7a396715ffb41ac51cbe9b69cf1fdb4b0f91b30bd4fbc6bf5ec402da357e91f65e00bf7
212d732cb8643e

Observaciones:

Nombre: 00_contestacion_inf_06102021.pdf

Tamaño (Bytes): 2.242.432

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-1d11-eb71-d5d0-408d-b818-822a-c907-34d1

Hash: 4cd306f7510b6909ac59d7962da14a5e9509304e809c1fc74271390473f77ecc85107169aa8775bc8bee1a5d4c2e5c1ae67b83a2bfaea
4d952f588871145ee70

Observaciones:

Nombre: 02_resumen_ejecutivo_ed.pdf

Tamaño (Bytes): 6.885.344

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-c8f5-47ce-05bc-4946-b526-acae-daee-c897

Hash: 34100f6e4aa08a6965d1afa77151c9bd32b7991556a7c2a94aff199b5222694e4602b6b5436b474f2d9fcd2b8f08dbd09642a6da26e7d7
4683d642427d995946

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En respuesta al informe técnico municipal, firmado con fecha del 6 de octubre de 2021, con asunto
“SUBSANACIÓN DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE”, relativo al expediente ED51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificación del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2”
Documentación adjunta en este registro:
00_CONTESTACION INF-06102021
02_RESUMEN EJECUTIVO_ED
Se añadirá otro registro por necesidades del sistema.

Solicita: Sea concedida la licencia solicitada

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

08/02/2022 09:21:05 (Horario peninsular)GEISER-c7f6-bc46-9d67-48e9-b922-475f-9ba2-ad81GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2200008879
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 08/02/2022 09:26:34 (Horario peninsular)

O00017839e2200008884Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8aGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2200008884
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 64.740

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-0be7-3379-cdb9-49ee-b24a-aa0e-e3fc-f077

Hash: 5a8f0588cfa8a5c10c6e1b711a0409a2fb01a5196c6cbc5727f5663ee611e93f035e51eae2f8b297edc289e2e39fcf508c0a6b6d9769189
c6ea8a148452be2cc

Observaciones:

Nombre: 01_documento_ed_memoria_b.pdf

Tamaño (Bytes): 5.355.749

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-58f4-5a8d-616b-442d-847c-f1bf-0306-d30e

Hash: bc1ada9451c205974e02cc9f1c6bf4cb4c219e72c57d8212bc475e27e2e8095ad9848f24859c48a9642bbebe59254dd0f6e07cac3ffc81
7cc92ab9c52d217c64

Observaciones:

Nombre: 01_documento_ed_planos_b.pdf

Tamaño (Bytes): 7.014.593

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-34c0-d8b2-48ae-4fd3-9fbd-7abf-ed2c-5eed

Hash: 4544ae6e4c05ad55efe6272b9bcb6faeaf4cfce3186c424239891b36978e1e2b266edae4d5948fd77e59385bcb29d6443d386b2640337
4efe814bbfe25cc220b

Observaciones:

Nombre: 2022_02_08_justificante_rg1.pdf

Tamaño (Bytes): 32.786

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-5d08-88d8-9ca0-4df5-ba6b-94f0-8716-b6ac

Hash: e02a88ec4046a47cf07a735a4ea12bc59e6dced597bd2984d9a801570f6d7b9f7b2efde58666c618f5b0e94ce143fd40d105b892c3cb76
4a92804468c6f78958

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En respuesta al informe técnico municipal, firmado con fecha del 6 de octubre de 2021, con asunto
“SUBSANACIÓN DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE”, relativo al expediente ED51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificación del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2”
Documentación adjunta:
01_DOCUMENTO ED_MEMORIA_B
01_DOCUMENTO ED_PLANOS_B
2022-02-08 JUSTIFICANTE REGISTRO 1

Solicita: SE añada al expediente y sea concedida la licencia

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8aGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2200008884
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Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

08/02/2022 09:27:59 (Horario peninsular)GEISER-5767-0ad5-b030-4e70-9478-1bb4-a276-ac8aGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaO00017839e2200008884



 

 

 

N° DE EXP.     :   ED 51.983/21 
SITUACIÓN    :   MANZANA 1 URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
ASUNTO         :   SOLICITUD DE INFORME 

 

 
 
 
Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relación a la documentación de Estudio 

de Detalle con Nº de entrada O00017839e2200008879 y O00017839e2200008884, y fecha 

08/02/22, previo a la emisión del mismo se deberá SOLICITAR a la UNIDAD TÉCNICA DE 

CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA que informe respecto a la nueva delimitación de la parcela (si 

se ajusta a las alineaciones del Plan Parcial y su superficie). 
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO) ****428** 04/03/2022 11:53:40 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
bbd98aaee8461e141f168aa05895c02f73557d6f https://sede.malaga.es/marbella



DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

bbd98aaee8461e141f168aa05895c02f73557d6f

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 2aab5cf559713d94cd53a62d0342835d0e3268888b8715dac180c5e16b5b08b1a46c88f12faa4176300fe

0d5ed5dbcb96a96414e51e58b44a1dfe53793dc60dc

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013644_2022_000000000000000000000009662514

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 04/03/2022 11:53:17

Origen: Administración

Estado elaboración: Original
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Referencia 

CRG 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Técnico 

EXPTE Nº  12502/22                                            REF. 51983/21.PLANEAMIENTO               

INTERESADO SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTIÓN. 

ASUNTO S/ TOPOGRAFIA E.D. 
 

UBICACION MANZANA 1. URP-SP-5. SAN PEDRO DE ALCANTARA. 

INFORME: 

El plano presentado coincide con lo grafiado por esta Unidad Técnica, tanto en superficie 

como la delimitación del mismo, dando unas pequeña diferencias en las superficies, que son 

debido a la interpretación y puntos cogido por el programa de dibujo que se tenga, diferencia 

de 2,0m y 7,0m aprox., totalmente inapreciables para la superficie presentada. Se adjunta 

plano donde se observa lo citado en este informe. 

 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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C/. Alonso de Bazán, nº 1; 29602-MARBELLA; Tlf.: 952 76 11 00; Fax: 952 86 02 70

EXPEDIENTE Nº:

2022/12502

DELEGACIÓN MUNICIPAL DE URBANISMO UNIDAD DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA

TÍTULO: SECTOR URP-SP-5 POLIGONO INDUSTRIAL SAN PEDRO
ALCÁNTARA

PLANO:

PLANO DE SUPERFICIES

DIBUJO: O.G.C.

Ambito del E.D.

Sup.: 2.171,76 m²

Área de movinto. de edificación

Sup.: 1.764,79 m²
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EXPEDIENTE Nº:

2021/57101

DELEGACIÓN MUNICIPAL DE URBANISMO UNIDAD DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA

TÍTULO: SECTOR URP-SP-5 POLIGONO INDUSTRIAL SAN PEDRO
ALCÁNTARA

PLANO: SUPERPOSICIÓN
PP.URP-SP-5+ESTUDIO DETALLE

PRESENTADO
DIBUJO: O.G.C.

Sup.Total Parcela Neta

con Plan Parcial:

Sup. Total parcela pre-

sentada: 2.350,00 m²

2.178,66 m²

1

1

Zona No edificación

Sup. 412,90 m²

s/Afección Vigente

Área de movimiento

de edificación:

1.766,76 m²
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Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 8879 y 8884 de fecha 08/02/22 
SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 
ASUNTO : SUBSANACIÓN DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE 
 
 

ANTECEDENTES: 
 
 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un Estudio 
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de una 
gasolinera, el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 
 
 Con fecha 25/06/21 se inició el trámite del presente expediente de Estudio de Detalle 
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido al 
interesado para su subsanación. 
 
 

INFORME: 
 
 La documentación presentada de Estudio de Detalle ENERO 2022 consistente en 
memoria, planos, resumen ejecutivo y respuesta informe, sin visar, sustituye a la anteriormente 
informada, y se pasa a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por 
el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de la Provincia de Málaga 
de fecha 30/04/18, la Modificación de las Normas Urbanísticas del Plan General de 1986 
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el 
BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptación Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a 
la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA nº 197 de fecha 
11/10/18: 
 
1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 

 
 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 4 de 
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados como Suelo 
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un 
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99, así como, un Proyecto de 
Compensación (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Están calificados como 
Comercial (CO-3). 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 
El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial, 

según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo éste el 
caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente 
el uso y destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de 
edificación y se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda plantear en 
relación a paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc. 

 
En la memoria del ED se deberán completar las mencionadas determinaciones del citado 

instrumento, pues faltan las señaladas en negrita. 
 
3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 

 
Según el informe de la Unidad Técnica de Cartografía y Topografía de fecha 21/03/22 

que consta en el expediente, “El plano presentado coincide con lo grafiado por esta Unidad 
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Técnica, tanto en superficie como la delimitación del mismo, dando unas pequeñas diferencias 
en las superficies, que son debido a la interpretación y puntos cogidos por el programa de 
dibujo que se tenga, diferencia de 2,0 m y 7,0 m aprox., totalmente inapreciables para la 
superficie presentada. Se adjunta plano donde se observa lo citado en este informe”. 

 

 
 
             SUPERPOSICIÓN EFECTUADA POR LA UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA 

 

Una vez recogidas las alineaciones de la manzana en la que actuar, la superficie del 
ámbito según el ED es 2.166,22 m²s y la superficie del área de movimiento de la edificación es 
1.758,61 m²s (ambas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad 
Técnica de Cartografía y Topografía, 2.171,76 m²s y 1.764,79 m²s, respectivamente, no 
obstante, se pueden considerar como diferencias fruto del propio dibujo). Sin perjuicio de ello, 
se deberán aclarar las discrepancias que aparecen en el ED respecto a las superficies 
recogidas, pues la sumatoria de las parciales no da como resultado el total planteado: 

 
412,90 m²s + 1.758,61 m²s ≠ 2.166,22 m²s 

 
Respecto al ámbito de actuación, 2.350 m²s, no se puede incluir en la delimitación una 

zona que no está calificada como comercial, debiendo ceñirse a la parcela fruto del Proyecto de 
Compensación. 

 
4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

 
Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 
Se plantea una nueva propuesta de ordenación con un área de movimiento para la 

edificación, una zona de no edificación por afección de Carreteras, un estudio del tráfico 
generado por el uso comercial y una zona de carga y descarga. 

 
Los alzados propuestos en las calles Santa María y Santa Rita, incumplen la normativa 

de sótano, pues la cara superior del forjado de planta sótano supera el 1,20 m del terreno 
terminado, debiendo computarse como dos plantas de altura y en edificabilidad. 

 
Respecto al cuadro comparativo de parámetros urbanísticos presentado, se deberán 

recoger en el apartado del ED los parámetros propuestos en lo que a retranqueos, usos y 
aparcamientos se refiere, evitando generalidades. En cuanto al apartado de parcela mínima, se 

H
as

h:
 1

6c
4a

25
c1

4d
8e

2c
f5

24
c3

aa
86

70
7a

a2
8a

39
b9

67
23

5b
19

d9
ba

65
5d

f3
71

4e
08

92
5f

f7
18

84
92

4f
e7

93
27

66
6b

34
f8

03
0c

77
4b

37
b9

b1
71

58
6b

4d
b0

b5
fc

88
d9

c2
dd

83
f |

 P
Á

G
. 2

 D
E

 5

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

JUAN MUÑOZ RUZ (ARQUITECTO) ****499** 17/05/2022 14:56:51 CET
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO) ****428** 17/05/2022 15:27:34 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
84f584b33e46da126f2b4df2d6f6b7549d4db5b0 https://sede.malaga.es/marbella



 

 

 

podría considerar la superficie del ámbito del ED, 2.166,22 m²s, y en cuanto a la superficie de 
parcela, la superficie original de 2.350 m²s, debiendo corregirse. 
 

Espacios libres y aparcamientos: 

 
En la propuesta se plantea la zona de carga y descarga en terrenos que no están 

calificados como comercial, dando fachada a la rotonda, lo cual es del todo inadecuado y 
debería darse un tratamiento ajardinado a este terreno similar al de la manzana situada al Sur 
del mismo, en el que ha surgido la misma problemática originada por el desplazamiento de la 
rotonda al ser ejecutada. 

 
Respecto a los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, como se decía en el 

informe anterior, se deberán plantear por las calles locales o secundarias, debiendo eliminarse 
los planteados a través del Sistema General SG-C-4, a menos que se justifique con un Estudio 
de Tráfico con datos numéricos, que no se va a afectar al correcto funcionamiento del tráfico de 
la zona con el incremento de vehículos que va a generar el uso comercial. 

 
En el apartado 4.3 de la memoria, tras el cuadro de parámetros, se recoge en una frase 

que no se está afectando al suelo dotacional, pero sí se está haciendo con la propuesta 
planteada, pues se interfiere con el tráfico del Sistema General. 
 
Errores detectados e incidencias: 

 
 Pág. 15: no se ha situado bien la parcela en el plano. 
 Pág. 27: se deberá eliminar la determinación constructiva de proponer un forjado cubierta 

a nivel de la rasante de la calle en el extremo norte en la zona de no edificación, debiendo 
plantearse en el proyecto edificatorio el elemento constructivo que se proponga, pues en el 
ED se debe limitar a plantear una rasante para ese espacio libre privativo. 

 Pág. 28: la edificabilidad del Plan Parcial es 2.737,75 m²t, no 2.737,35 m²t. 
 Plano ORD-03: no se ha señalado correctamente la trama del ámbito del ED. 
 No se han aportado las secciones longitudinales y transversales requeridas, quedando 

indefinida la zona de espacios libres respecto a la edificación, en cuanto a rasante se 
refiere. 

 
5. ACCESIBILIDAD 

 
Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 

de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las 
infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 
 
6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

 
Se ha aportado ahora un Estudio Económico Financiero (EEF) y un Informe de 

Sostenibilidad Económica (ISE), considerándose innecesario el ISE por tratarse de una 
actuación privada que no conlleva obras de urbanización que afecten a la Hacienda Pública, 
pudiendo ser eliminado, justificándose este extremo como ya se había hecho en la 
documentación de ED JUNIO 2021. 
 
7. RESUMEN EJECUTIVO 

 
Las incidencias señalas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo, 

deberán ser corregidas igualmente en el mismo. 
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8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 
En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ámbito está 

constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su descripción en 
el Anexo 6.1. Se han aportado ahora en el Anexo 6.2 las notas simples solicitadas de las cuatro 
fincas, pero no se ha añadido en el apartado 2.5 de la memoria la relación de titulares 
catastrales y registrales solicitada en el informe anterior, con nombre y dirección, junto con el 
promotor del ED, la sociedad ALDI REAL ESTATE, S.L., a efectos de notificación cuando 
proceda. Por tanto, se reitera el requerimiento. 

 
Por otra parte, para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se 

deberán agregar en una única finca registral. 
 
Según el informe del Servicio de Patrimonio y Bienes de fecha 29/10/21 que consta en el 

expediente “consultado el Inventario General Consolidado de Bienes y Derechos de este 
Ayuntamiento, el tramo del SG-C-4 que, según la Unidad Técnica de Cartografía y Topografía, 
resulta afectado por el Estudio de Detalle en tramitación, no figura entre los bienes de 
titularidad municipal anotados en dicho registro”. 

 
9. AFECCIONES SECTORIALES 

 
La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de protección 

de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya línea de 
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector. 

 
En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada carretera    

A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la 
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del 
organismo sectorial autonómico de Carreteras. 

 
Se deberá justificar en el ED este extremo y la posible afección de la línea de 

inedificabilidad recogida en el Plan Parcial. 
 
 

RESUMEN: 
 
 El presente informe técnico contiene ciertas incidencias a subsanar por el interesado. 
 
 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas, se deberán agregar en una única 
finca registral.  
 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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C/ Alonso de Bazán, 1; 29.602 Marbella (Málaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70 

1 

 

EXPTE Nº ED 2021 / 51983 

INTERESADO ALDI REAL ESTATE SL 

ASUNTO Estudio de Detalle - 

 REQUERIMIENTO SUBSANACIÓN 
 

UBICACION MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 

 

INFORME JURÍDICO 

  

ANTECEDENTES:  
 

Los que resultan de la documentación obrante en el expediente administrativo de 

referencia, y en particular, del contenido del informe emitido por el Servicio técnico de 

Planeamiento y Gestión de fecha 17.05.22. 

 

CONSIDERACIONES:  
 

De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo 

informado por el técnico municipal en su informe, y demás documentación contenida en 

el expediente de referencia, procede realizar las siguientes consideraciones:  

 

Primera.- Con fecha 17.05.22 se emite informe por parte del Servicio técnico de 

Planeamiento y Gestión,  del que se debe dar traslado al interesado, a fin de que subsane 

las incidencias expuestas en el mismo. 

 

Segunda.- Asimismo, indicar que según lo indicado en el informe técnico de referencia, 

en la parcela se han iniciado la tramitación de dos estudios de detalle, el presente y el 

Expte nº 202/2018; por ello, con carácter previo a la aprobación inicial del Estudio de 

Detalle deberá requerirse a los propietarios de las parcelas que desistan de la tramitación 

del anterior Estudio de Detalle, para ordenar una gasolinera. 

 

En atención a cuanto antecede, se formula la siguiente: 

 

PROPUESTA: 

 

 REQUERIR a la entidad interesada, para que subsane y mejore la 

documentación aportada, de conformidad con lo informado por el Servicio Técnico de 

fecha 17.05.22, informe que deberá remitirse al interesado a los efectos oportunos.  

 

 ADVERTIR que con carácter previo, a la aprobación inicial del Estudio de 

Detalle, deberá de requerirse a los propietarios de la parcelas del ámbito que desistan de 

la tramitación del anterior Estudio de Detalle, para ordenar una gasolinera. 

 

Lo que se informa desde el punto de vista jurídico, a los efectos oportunos. 
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 22/08/2022 13:36:02 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 22/08/2022 13:35:08 (Horario peninsular)

REGAGE22e00036146800Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: EXPEDIENTE ED-51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 64.651

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-61cf-1cb4-ac3c-4c82-bf9b-9f74-91f8-f6d2

Hash: 9112f13f007ac69b47acb6304e258b4abdb63c24eca9d45b3345ac187089c3591c3fe199ee92843bc04fc327baaad3bf6311eb94c38bfa
ed0b6a43e5bd805179

Observaciones:

Nombre: 01_ed_memoria_anexo_rev03.pdf

Tamaño (Bytes): 3.475.356

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-1551-7ec3-dd38-4eb7-bd86-84ea-ad11-4892

Hash: 957dc8f92b5ba1d0822ab1a0a77f90510333355d8454f7a199066643517ab97d448deb862c0502030abd89833f7fc04a00b8b4d7c0917
e1709d4340453fcf5be

Observaciones:

Nombre: 02_ed_planos_rev03.pdf

Tamaño (Bytes): 1.801.680

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-4ec6-2603-1213-46b7-95cf-8829-663f-eb5b
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Observaciones:

Nombre: 03_ed_resumen_ejecutivo_rev03.pdf

Tamaño (Bytes): 1.546.322

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto
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Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En respuesta al segundo informe técnico municipal, relativo al expediente ED-51.983/21 del Excmo.
Ayuntamiento de Marbella, se redacta y presenta la modificación del documento de Estudio de Detalle sobre la
Manzana 1 en el URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2”
Documentación adjunta:
01_ED_MEMORIA_ANEXO_rev03
02_ED_PLANOS_rev03
03_ED_RESUMEN EJECUTIVO_rev03

Solicita: Se proceda a la Aprobación Inicial del ED-51983/2021

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.
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Formulario Presentación

Título: ?
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Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.
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C/ Alonso de Bazán nº 1; 29601 Marbella 

 

 
 

 

REFERENCIA: HELP: 51983/2021 
       

ASUNTO: Requerimiento  

         

 

 

 

En relación  al Expte: 51983/2021 “ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 1 DEL 

SECTOR URP-SP-5, AVDA. PABLO RUIZ PICASSO 1, 2, 3 y 4”, le comunico que el Servicio 

de Asesoría Jurídica de Urbanismo ha emitido informe con fecha 15/06/2022, el cual se adjunta a los 

efectos de cumplir con lo requerido. 

 

 

 

DOCUMENTOS ADJUNTOS: 

 

Documento Código seguro de verificación (CSV) 

Informe Servicio Asesoría Jurídica de 

Urbanismo de fecha 15.06.2022 

6ecc82a8f15bb5e75705c0356ce56334e73fa5d3 

Informe del Servicio Técnico de 

Planeamiento y Gestión de fecha 

17.05.2022 

84f584b33e46da126f2b4df2d6f6b7549d4db5b0 

 

 

 

Podrá verificar y descargar los documentos en el siguiente enlace: https://sede.malaga.es/marbella 

 

 

Es por lo que por medio de la presente notificación se le requiere para que en el plazo de diez 

días se dé subsanación a las deficiencias señaladas, de conformidad con lo previo en el artículo 

73. 1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 

Administraciones Públicas, de conformidad con el apartado 3 se le podrá declarar decaídos en 

su derecho al trámite correspondiente, significándole que, de conformidad con el art.80  de la 

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía, el 

presente requerimiento suspende el transcurso del plazo máximo para la notificar la resolución. 

 

 En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 

 

 

ALDI REAL ESTATE, S.L. 

R/P: María del Rosario Gallego Rayego 
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

ALBERTO AYLLON GUTIERREZ (ADMINISTRATIVO ADMINISTRACION GENERAL) ****380** 23/08/2022 10:28:59 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
2016b3a3fae8d6fa0da8c4f12464bcfabe442c0c https://sede.malaga.es/marbella



DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

2016b3a3fae8d6fa0da8c4f12464bcfabe442c0c

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 25c139de29ce052fbfccb34815905bc03279ad9e795480b37c39ded3c12ced7ab9c6a4cb180d567c4ecf6

2dbf733917ed19c4cf3e9c2789d424f0de73105acf7

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013642_2022_000000000000000000000011763398

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 23/08/2022 10:26:51

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 2016b3a3fae8d6fa0da8c4f12464bcfabe442c0c

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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El servicio de Dirección Electrónica Habilitada Única (DEHÚ)
certifica que:

Ante la DEHÚ comparece:

Documento asociado: 52354559G

Nombre/Razón social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO
RAYEGO

En calidad de TITULAR para ACEPTAR la notificación puesta a disposición en la DEHÚ:

Identificador: 53776826304a507757dc

Remitida por: Ayuntamiento de Marbella

Concepto: Traslado informe requerimiento expte
ED_51983_2021

Fecha de puesta a disposición: 23/08/2022

Fecha aceptación: 23/08/2022 13:15

Aplicación Código CSV Fecha de registro

DEHU DEHU-4cdd-4619-e7ed-9047-7652-3ea6-23cc-0422 23/08/2022

Expediente URL de validación DNI/NIE del interesado

https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/ser
vicios/consultaCSV.htm

52354559G

DEHU-4cdd-4619-e7ed-9047-7652-3ea6-23cc-0422
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

AYUNTAMIENTO DE MARBELLA P2906900B 23/08/2022 13:16:06 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd https://sede.malaga.es/marbella



DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: ede52aaf12dba9f143f23feffc8378ee4558d2104b2e82b4af85c79a4b5ea71b10a068c3151cb71dd9e1e

6db20a4f39d7daf0302ef21e29254440af5c14c9a53

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_L01290691_2022_000000000000000000000011769201

Órgano: LA0013642

Fecha de captura: 23/08/2022 13:16:06

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Acuse de recibo

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: fe5952336e0768f56b4616369af08008770391bd

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 29/08/2022 18:30:17 (Horario peninsular)

REGAGE22e00037060593Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)GEISER-71f9-1aa7-6a9c-4ed6-9551-f687-c09a-737aGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00037060593
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 63.619

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-9706-bd0f-2e8a-41f4-b014-3226-6c2b-3383

Hash: 745190ae6c0a5e7c3226c3050e262ba56440636a678da222e45ef81a4806e6f428abfdfda579d39468454ef52164990ce406d256d7851
0888d84008076b83d36

Observaciones:

Nombre: re_desistimiento_exp202_2018.pdf

Tamaño (Bytes): 32.246

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712

Hash: 97dc18c3e59a5503f2ac89860934df1728e94391727b373ba36165942a852dae8f8fe6b6c651695deea63ba131a152187914103ed33fa
c25d729687384c9bf56

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En relación al expediente ED 51983/2021  y como respuesta al informe jurídico emitido el 15/06/2022 se adjunta
registro de entrada del DESISTIMIENTO del expediente nº: 202/2018, para la implantación de una gasolinera en la
URP-SP-5 de San Pedro Alcántara, propiedad de Las Medranas de SAn Pedro S.L.

Solicita: Se proceda a la Aprobación Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

29/08/2022 18:30:44 (Horario peninsular)GEISER-71f9-1aa7-6a9c-4ed6-9551-f687-c09a-737aGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00037060593
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ÁMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712 29/08/2022 18:30:44 Horario peninsular

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN Validez del documento

REGAGE22e00037060593 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original

GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 29/08/2022 12:59:26 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 29/08/2022 12:58:39 (Horario peninsular)

REGAGE22e00037001828Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B29633005 Razón Social LAS MEDRANAS SAN PEDRO SL

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 25561010Y Nombre: CRISTOBAL JOSE BELTRAN FERNANDEZ

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: Expediente nº: 202/2018

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

29/08/2022 12:59:26 (Horario peninsular)GEISER-3282-ccde-d576-41e2-9e7b-7b04-06d8-2ee1GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00037001828
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ÁMBITO- PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

GEISER GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712 29/08/2022 18:30:44 Horario peninsular

Nº registro DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN Validez del documento

REGAGE22e00037060593 https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida Original

GEISER-6bba-5627-8334-4dd6-a61f-4362-21d1-8712
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 71.056

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-75a6-7c64-3f20-4bc3-90b6-c393-5121-fd8a
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N° DE EXP.     :   ED 51.983/21 
SITUACIÓN    :   MANZANA 1 URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
ASUNTO         :   SOLICITUD DE INFORME 

 

 
 
 
Vista la solicitud de informe a este Servicio Técnico en relación a la documentación de Estudio 

de Detalle con Nº de entrada REGAGE22e00036146800 y fecha 22/08/22, previo a la emisión 

del mismo se deberá SOLICITAR a la UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y 

TOPOGRAFÍA que informe respecto a la nueva delimitación de la parcela presentada (si se 

ajusta a las alineaciones del Plan Parcial y su superficie). 
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Referencia 

CRG 

 

DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Técnico 

EXPTE Nº  64746/22                                                          

INTERESADO SERV. ADMVO. PLANEAMIENTO Y GESTIÓN. 

ASUNTO S/ TOPOGRAFIA E.D. 
 

UBICACION MANZANA 1. URP-SP-5. SAN PEDRO DE ALCANTARA. 

INFORME: 

El  nuevo plano de la delimitación del área de actuación, presentado en el Estudio de Detalle, 

coincide con la del Plan Parcial del URP-SP-5, dando las superficies de los ámbitos 

calculadas por esta Unidad de 2.177,31m2 de la totalidad del E.D y 2.029,10m2 para el área 

de la edificación  y 148,21m2del área de no edificación. Se adjunta plano donde se observa lo 

dicho en el párrafo anterior. 

 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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C/. Alonso de Bazán, nº 1; 29602-MARBELLA; Tlf.: 952 76 11 00; Fax: 952 86 02 70

EXPEDIENTE Nº:

2022/64746

DELEGACIÓN MUNICIPAL DE URBANISMO UNIDAD DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA

TÍTULO: SECTOR URP-SP-5 POLIGONO INDUSTRIAL SAN PEDRO
ALCÁNTARA

PLANO: PLANO DE SUPERFICIES DEL
ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 1

DIBUJO: O.G.C.

Ambito del E.D.
Sup.: 2.177,31 m²

Área de movinto. de edificación
Sup.: 2.029,10 m²

Zona de no edificación
Sup.: 148,21 m²
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Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 36146800 de fecha 22/08/22; 37060593 de 
fecha 29/08/22 

SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 
ASUNTO : SUBSANACIÓN DE INCIDENCIAS DE ESTUDIO DE DETALLE 
 
 

ANTECEDENTES: 
 
 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un Estudio 
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de una 
gasolinera, el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 
 
 Con fecha 25/06/21 se inició el trámite del presente expediente de Estudio de Detalle 
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe 
al interesado para su subsanación. 
 
 Con fecha 08/02/22 se presentó la documentación de Estudio de Detalle ENERO 2022 la 
cual fue informada técnicamente con incidencias el 17/05/22 y remitido el informe al interesado 
para su subsanación. 
 
 

INFORME: 
 
 Con fecha 22/08/22 se presenta documentación de Estudio de Detalle AGOSTO 2022 
consistente en memoria, planos y resumen ejecutivo, sin visar, que sustituye a toda la 
presentada hasta la fecha, pasándose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto 
Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de 
la Provincia de Málaga de fecha 30/04/18, la Modificación de las Normas Urbanísticas del 
Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, 
normativa publicada en el BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptación Parcial del 
PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el 
BOPMA nº 197 de fecha 11/10/18: 
 
1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 

 
 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 4 de 
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados como Suelo 
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un 
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; así como, un Proyecto de 
Compensación (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. Están calificados como 
Comercial (CO-3). 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 
El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial, 

según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo éste el 
caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente 
el uso y destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de 
edificación y se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda plantear en 
relación a paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc. 
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Como se dijo en el informe anterior, en la memoria del ED se deberán completar las 
determinaciones mencionadas del citado instrumento, pues faltan las señaladas en negrita en 
el párrafo anterior del presente informe, apartados 1.2 y 4. 

 
3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 

 
Según el informe de la Unidad Técnica de Cartografía y Topografía de fecha 27/09/22 

que consta en el expediente: 
 

“El nuevo plano de la delimitación del área de actuación, presentado en el Estudio de 
Detalle, coincide con la del Plan Parcial del URP-SP-5, dando las superficies de los ámbitos 
calculadas por esta Unidad de 2.177,31 m² de la totalidad del ED y 2.029,10 m² para el área 
de la edificación y 148,21 m² del área de no edificación. Se adjunta plano donde se observa 
lo dicho en el párrafo anterior”. 

 

 
 
             SUPERPOSICIÓN EFECTUADA POR LA UNIDAD TÉCNICA DE CARTOGRAFÍA Y TOPOGRAFÍA 

 

La superficie del ámbito según el ED es 2.171,76 m², la superficie del área de 
movimiento de la edificación 2.023,45 m², y la de la zona de no edificación 148,15 m². Estas 
superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de Cartografía 
y Topografía, 2.177,31 m², 2.029,10 m² y 148,21 m², respectivamente; no obstante, se pueden 
considerar como diferencias fruto del propio dibujo. 

 
4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

 
Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 
Se plantea una nueva propuesta de ordenación. Para una superficie de parcela de 

2.171,76 m², se propone una edificabilidad de 2.737,75 m²t y una ocupación del 100%, no 
superando los parámetros máximos permitidos de 2.737,75 m²t ni del 100%, teniendo en 
cuenta que este porcentaje se refiere en este caso a la parcela neta edificable, descontando la 
zona afectada por la línea de edificación de carreteras determinada en el PPO, lo cual no 
queda muy claro con el triple asterisco (***) del cuadro de parámetros del apartado 4.3 de la 
memoria en el que se indica que la ocupación en la parcela viene determinada por la zona libre 
de edificación. Se deberá aclarar. 
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Se han eliminado de este cuadro comparativo de parámetros urbanísticos, los 

parámetros máximos permitidos por el Plan Parcial, debiendo restablecerse corrigiendo en la 
altura máxima permitida los 7,50 m para PB+1 por ≤10 m y ≤6 m para PB, según el art. 156 de 

las NNUU, pues resulta necesario que se indiquen junto a los propuestos en el ED, para 
comparar su cumplimiento, y con motivo de su futura publicación una vez sea aprobado el ED. 

 
Se plantea el plano ORD-02 como un Estudio de alturas máximas, con una altura de     

10 m como Línea de Hmáx. En primer lugar, decir que la altura en las esquinas, debe coincidir 
en los dos alzados que la conforman, apreciándose errores en todos los casos, por lo que la 
altura máxima planteada no es correcta. En cualquier caso, se deberá proponer una cota de 
implantación de la edificación y una/s cota/s máxima/s de forjado superior, pues sino la 
información queda incompleta. 

 
Por otra parte, se plantea el plano ORD-04 denominado Alzados y secciones - no 

vinculantes, con una propuesta de edificación de una planta. No se pueden hacer propuestas 
de altura de la edificación no vinculantes cuando la ordenación de volúmenes es parte del 
objeto del ED. Además, la edificabilidad propuesta no se puede materializar en una única 
planta, precisando PB+1 en parte de la edificación. 

 
Por tanto, o se elimina este plano y se ciñe la ordenación a una única propuesta de área 

de movimiento máxima en altura de la edificación, representada en el plano ORD-02, pero 
completa, con los datos indicados en el párrafo anterior, en la que se permita en el futuro 
proyecto de edificación, plantear cualquier edificación dentro del área de movimiento; o bien se 
elimina el plano ORD-02 y se plantea una ordenación ajustada a un proyecto más concreto. 

 
Sin perjuicio de lo informado, el volumen planteado en el plano ORD-04 no es correcto 

en cuanto a su definición de plantas, pues el alzado propuesto para la calle Santa Rita 
incumple la normativa de sótano, dado que la cara superior del forjado de planta sótano supera 
el 1,20 m del terreno terminado, debiendo computarse parte de la edificación como dos plantas 

de altura y en edificabilidad lo cual se deberá señalar en el plano de planta. Respecto al 
resto de alzados, resultan incompletos, pues no están acotados con la altura propuesta, no se 
indica una cota de rasante de implantación de la edificación, ni una cota de rasante máxima 
para el forjado superior. 
 
Espacios libres y aparcamientos: 

 
Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo 

adecuado para no interferir con el tráfico del entorno. 
 
Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no están calificados como 

comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirió. 
  
Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteándose 

ahora por las calles locales y secundarias. De esta forma no se afecta al correcto 
funcionamiento del tráfico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehículos 
que va a generar el uso comercial. 
 
Errores detectados e incidencias: 

 
 En el apartado 4.1 de la memoria se indica que “el uso que se establecerá en dicha área 

es el actual”, debiendo proponerse cuál es. Por otra parte, el párrafo en el que se justifica 
la zona de carga y descarga, parece que se refiere a la propuesta que había sido 
planteada en la documentación anterior, no habiendo sido actualizada esta cuestión. 
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 La línea de edificación señalada gráficamente, no es según el proyecto de parcelación 
sino según el Plan Parcial. 

 En el Plano ORD-01 hay un error en la altura máxima permitida, no es 7,5 m sino ≤ 10 m 
para PB+1 y ≤ 6 m para PB, en aplicación del art. 156, no 152 y 159. La línea de no 
edificación es según el PPO, no la normativa sectorial. 

 Plano ORD-03: las tramas no se corresponden con lo grafiado. 
 Planos ORD-04 y 05: se deberá eliminar la nota en la que se indica que los alzados 

propuestos son esquemáticos, no vinculantes, debiendo plantear áreas de movimiento 
máximas con una cota de implantación de planta baja y una altura máxima acotada, dentro 
de las cuales se encajará el futuro proyecto de edificación. 

 
5. ACCESIBILIDAD 

 
Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 

de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las 
infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 
 
6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

 
Se han eliminado el Estudio Económico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad 

Económica (ISE), pero no se ha justificado por qué no son necesarios en este caso, debiendo 
justificarse. 
 
7. RESUMEN EJECUTIVO 

 
Las incidencias señalas en el presente informe que afecten al resumen ejecutivo, 

deberán ser corregidas igualmente en el mismo. 
 

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 
En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se recoge que el ámbito está 

constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su descripción en 
el Anexo 6.1. Se han aportado ahora en el Anexo 6.2 las notas simples solicitadas de las cuatro 
fincas, pero no se ha añadido en el apartado 2.5 de la memoria la relación de titulares 
catastrales y registrales solicitada en el informe anterior, con nombre, dirección y DNI, junto con 
el promotor del ED, la sociedad ALDI REAL ESTATE, S.L., a efectos de notificación cuando 
proceda. Por tanto, se reitera el requerimiento. 

 
Por otra parte, para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se 

deberán agregar en una única finca registral. 
 

9. AFECCIONES SECTORIALES 

 
La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de protección 

de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya línea de 
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector. 

 
En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada carretera    

A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la 
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del 
organismo sectorial autonómico de Carreteras. 

 
No se ha justificado en el ED este extremo como se requirió en el informe anterior, 

aunque sí se ha señalado y tenido en cuenta la posible afección de la línea de inedificabilidad 
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recogida en el Plan Parcial. El plano INF-04 de afecciones sectoriales se debería eliminar, pues 
no se corresponde con la afección actual. 
 
 
OTRA DOCUMENTACIÓN PRESENTADA: 
 

Con fecha 29/08/22 se presenta por registro de entrada del Ayuntamiento para atender al 
requerimiento del informe de la asesoría jurídica de urbanismo de fecha 15/06/22 que consta 
en el presente expediente, copia de la solicitud de desistimiento presentada igualmente por 
registro, del expte. 202/2018 de Estudio de Detalle, el cual inició su trámite para la ordenación 
de una gasolinera en la parcela que nos ocupa. 
 
 

RESUMEN: 
 
 El presente informe técnico contiene ciertas incidencias a subsanar por el interesado. 
 
 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas, se deberán agregar en una única 
finca registral.  
 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.
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Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839
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REGAGE22e00048983735Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL STATE S.L.U

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 64.606

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-e814-90ea-b669-4e35-8125-5be2-e174-e2da

Hash: d0d390dc4243b73b9b1e789a737b393040dafd5d30591ac53e68b1bdef28a820200e7a331109ca9019a34886d0a497866d03cc6af378
926f04ed1fc88642271e

Observaciones:

Nombre: 04_ed_resumen_ejecutivo_rev05b.pdf

Tamaño (Bytes): 6.021.422

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-2aa4-0d76-0ca7-40f2-ab6c-cb20-fd26-0910

Hash: d0f92f7bc82ac8abab8e489e225529fbccb3fb648be3370dd1d03b39459e72f0eaea2103db713338c1fe96e104db65f43a09aaf6395e366
6aa56b4335641e6f1

Observaciones:

Nombre: 05_justificante_registro_1.pdf

Tamaño (Bytes): 34.421

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-6fcb-11b3-0e0e-4b93-a9bc-32f9-70ab-b167

Hash: d107b00b75712932b37cea1a4b8a99cb4346d717bb87e0e147c9fadfac29c67b90eaed73057e529eb17f0a704dc74270c8948ca1850a
bfc548ed0554b60c58d6

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En relación al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 4/10/2022 se adjunta la
siguiente documentación en dos registros por necesidades del sistema:
Registro 2
04_ED RESUMEN EJECUTIVO_rev05B
05_JUSTIFICANTE REGISTRO 1

Solicita: Se proceda a la Aprobación Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

31/10/2022 17:15:56 (Horario peninsular)GEISER-5174-4e76-116b-43c2-8ec4-d670-5bd6-120eGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00048983735
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 07/11/2022 17:27:17 (Horario peninsular)

REGAGE22e00050282665Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00050282665
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 64.202

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-d44d-9b53-fc26-471c-9f09-d833-2153-09a2

Hash: 697ca4b4c84ca3f32ad2b19491b21a1936924da2c4e28bdec28b62f0f1c02276abaa423f6b19592d5a9678e3ceda4600e4c606714a920
7fd05296f6766596c61

Observaciones:

Nombre: 01_ed_memoria_rev05b.pdf

Tamaño (Bytes): 3.514.058

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-f2c6-ecd9-bb6d-4eca-9937-9012-fcd0-9a44

Hash: afc2d623b92d9075135d05e004e3005a1d42f5df320b29d219186bbc7852f05d05e6d14983861fce0a3a8544a9a2fae1b7277ed871917
5bb429cf22a0688bb6b

Observaciones:

Nombre: 02_ed_planos_rev05b.pdf

Tamaño (Bytes): 4.223.211

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-c858-4286-39de-46bd-97dc-a696-5913-02d6

Hash: 9d1a9f6c496f2b438b6bb211a18e71b2d43fc47dc31c88120ff2318171ff43862c561aa12f64f09706287eef9a90e8368de6377a122b1e02
21556951ba166995

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En relación al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 04/10/2022 se adjunta la
siguiente documentación en dos registros por requerimientos del sistema:
REGISTRO 1
01_ED_MEMORIA_rev05B
02_ED_PLANOS_rev05B

Solicita: Se proceda a la Aprobación Inicial del ED-51983/2021

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/11/2022 17:28:38 (Horario peninsular)GEISER-b6dd-d1b4-ea4f-4210-a2f3-ba3a-51a4-3439GEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00050282665
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 07/11/2022 17:37:09 (Horario peninsular)

REGAGE22e00050284604Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: ESTUDIO DE DETALLE 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84fGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00050284604
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 65.123

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-4ca2-bf15-18f9-436c-9738-608b-423e-3655

Hash: d7bcf10aa0f1d6147513b1548be5e2adc2477ce3edb09d0789391ed3acf4a11450479d877949986f875b622718c4100b7c51b1d31bed4
d5b6b59f2947cdaeb90

Observaciones:

Nombre: 03_ed_memoria_anexos_rev05b.pdf

Tamaño (Bytes): 5.641.764

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-4286-3f4b-211c-4e68-8c7e-5aa2-6053-1c2f

Hash: 8e35d9fc052b1572423ca2cc00adbd5ce2aa187e34a794cf1b2ac14680dd567da517d7c9d7786b8cefc8dadcdfbd2e213b7ec2a421cec
d3512944344f06bec58

Observaciones:

Nombre: 04_ed_resumen_ejecutivo_rev05b.pdf

Tamaño (Bytes): 6.021.422

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-4112-7361-cc46-4e72-8234-3f65-7c0e-7151

Hash: d0f92f7bc82ac8abab8e489e225529fbccb3fb648be3370dd1d03b39459e72f0eaea2103db713338c1fe96e104db65f43a09aaf6395e366
6aa56b4335641e6f1

Observaciones:

Nombre: 05_justificante_registro_1_rev.pdf

Tamaño (Bytes): 32.688

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-9d99-df56-5574-4daa-bd82-27c5-9bbd-3599

Hash: 2fc6ccc9ab2b3c0b1bbc3be8ed2ec7e446a853976cc0450bb1afbb55418e325f0ea60222f9fd1bad4877d09fd25e5e1af7bd62c45056569
e61ca91808416fec0

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En relación al expediente ED 51983/2021 y como respuesta al informe técnico emitido el 04/10/2022 se adjunta la
siguiente documentación en dos registros por requerimientos del sistema:
REGISTRO 2
03_ED_MEMORIA ANEXOS_rev05B
04_ED_RESUMEN EJECUTIVO_rev05B
05_Justificante Registro 1

Solicita: Se proceda a la Aprobación Inicial del ED-51983/2021

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84fGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00050284604
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Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

07/11/2022 17:38:07 (Horario peninsular)GEISER-d692-c539-62f3-4dc3-98ab-6336-54ec-b84fGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00050284604



 

 

 

Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha 31/10/22; 
50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22 

SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 
ASUNTO : APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE 
 
 

ANTECEDENTES: 
 
 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un Estudio 
de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de una 
gasolinera, el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 
 
 Con fecha 25/06/21 se inició el trámite del presente expediente de Estudio de Detalle 
JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe 
al interesado para su subsanación. 
 
 Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio de 
Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas técnicamente con 
incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al interesado para su subsanación. 
 
 

INFORME: 
 
 Se presenta con fecha 31/10/22 la documentación de Estudio de Detalle OCTUBRE 
2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se vuelve a presentar el 
documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido consistente en memoria, anexos, 
planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye a toda documentación presentada hasta 
la fecha, pasándose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por 
el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP de la Provincia de Málaga 
de fecha 30/04/18, la Modificación de las Normas Urbanísticas del Plan General de 1986 
aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el 
BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptación Parcial del PGOU de Marbella de 1986 a 
la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA nº 197 de fecha 
11/10/18: 
 
1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 

 
 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 4 de 
la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados como Suelo 
Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un 
Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; así como, un Proyecto de 
Compensación (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. 
 
Los terrenos están calificados como Comercial (CO-3). 
 
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 
El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial, 

según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo éste el 
caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente 
el uso y destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de edificación y 
se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda plantear en relación a 
paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc. 
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FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

JUAN MUÑOZ RUZ (ARQUITECTO) ****499** 09/11/2022 11:19:48 CET
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO) ****428** 09/11/2022 11:20:32 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
7156e7d3c1d726e278ed0ba35540a0553c056517 https://sede.malaga.es/marbella



 

 

 

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 

 
La superficie del ámbito según el ED es 2.175,09 m², la superficie del área de 

movimiento de la edificación 2.027,54 m², y la de la zona de no edificación 147,55 m². 
 
Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de 

Cartografía y Topografía en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el expediente, 
2.177,31 m², 2.029,10 m² y 148,21 m², respectivamente; no obstante, se pueden considerar 
como diferencias fruto del propio dibujo. 

 
4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

 
Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 
Se plantea una edificación con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa Rita, 

y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial, ajustándose a la 
normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el informe anterior. 

 
Para una superficie de parcela de 2.175,09 m², se propone una edificabilidad de 

2.737,75 m²t y una ocupación del 100%, no superando los parámetros máximos permitidos de 
2.737,75 m²t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se refiere en este caso a la 
parcela neta edificable, descontando la zona afectada por la línea de edificación de carreteras 
determinada en el PPO. 
 
Espacios libres y aparcamientos: 

 
Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo 

adecuado para no interferir con el tráfico del entorno. 
 
Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no están calificados como 

comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirió. 
  
Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteándose 

ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al correcto 
funcionamiento del tráfico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehículos 
que va a generar el uso comercial. 
 
5. ACCESIBILIDAD 

 
Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 

de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las 
infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 
 
6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

 
Se justifica que el Estudio Económico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad 

Económica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la actuación. 
 
7. RESUMEN EJECUTIVO 

 
Se han corregido las incidencias señalas en el informe anterior. 

 
 
 
 

H
as

h:
 a

95
1e

2c
23

69
25

7b
80

0c
92

a6
47

bd
5f

d5
33

d6
b7

23
34

f0
fa

96
aa

44
d7

ba
d2

ac
49

96
7f

56
76

6e
27

86
e9

33
7d

52
d0

f2
ad

09
60

ff8
f0

da
8d

ef
ed

af
ef

f4
42

2e
51

54
77

f9
66

c0
 | 

P
Á

G
. 2

 D
E

 4

FIRMANTE NIF/CIF FECHA Y HORA

JUAN MUÑOZ RUZ (ARQUITECTO) ****499** 09/11/2022 11:19:48 CET
NATALIA PICATOSTE LIZARRAGA (ARQUITECTO) ****428** 09/11/2022 11:20:32 CET

CÓDIGO CSV URL DE VALIDACIÓN
7156e7d3c1d726e278ed0ba35540a0553c056517 https://sede.malaga.es/marbella



 

 

 

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 
En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el ámbito está 

constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su descripción en 
el Anexo 6.1. 

 
En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas citadas. 
 
Se advierte que para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se 

deberán agregar en una única finca registral. 
 

9. AFECCIONES SECTORIALES 

 
La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de protección 

de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya línea de 
inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector. 

 
En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada carretera    

A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la 
manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del 
organismo sectorial autonómico de Carreteras. 

 
 

RESUMEN: 
 
 El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con             
nº 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono 
Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico. 
 
 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito de 
actuación del ED, se deberán agregar en una única finca registral. 
 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos. 
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Nº DE EXPTE.:  51983/21 
INTERESADO:  ALDI REAL ESTATE, S.L.U 
ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE.  (APROBACIÓN INICIAL) 
SITUACIÓN: MANZANA 1, URP-SP-5 ”POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
 
 

INFORME JURÍDICO 
 

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo nº 51983/21, 
relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General 
vigente, como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; visto el cual, cúmpleme informar, desde el punto de vista 
jurídico, lo siguiente:  

 
Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente de referencia, y en particular, 
del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22. 
 
Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo señalado por 
el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente de referencia, procede 
informar lo siguiente: 

 
Primero: 
 

Con carácter previo a cualquier otra consideración en relación con el expediente que ahora nos 
ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 
Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA), para lo que debemos acudir a lo dispuesto en la 

Disposición Transitoria Tercera, relativa a “Planes e instrumentos en tramitación”, la 

cual determina, lo siguiente: 
 

“(…) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos 

de planeamiento urbanístico, así como los instrumentos de 

gestión y ejecución del planeamiento, que se hubieran 

iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrán 

continuar su tramitación conforme a las reglas de ordenación 

del procedimiento y el régimen de competencias establecidos 

por la legislación sectorial y urbanística vigente en el 

momento de iniciar la misma. A estos efectos, se considerarán 

iniciados los procedimientos con el primer acuerdo preceptivo 

del órgano competente para la tramitación, conforme a lo 

previsto en la legislación urbanística, y, en el caso de los 

instrumentos de planeamiento sometidos a evaluación ambiental 

estratégica, con la solicitud de inicio de este 

procedimiento”. 

 

Así pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 3ª de la LISTA, debemos colegir que en el caso 
que nos ocupa la tramitación del presente expediente deberá regirse por lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de 
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA). 
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El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por el Plan 
General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-SP-5 “Polígono 
Industrial 2”, desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenación aprobado definitivamente con fecha 24.03.99,  
correspondiéndoles la calificación de Comercial (CO-3). 

  
Tercero: 
 

De conformidad con lo señalado en el informe técnico que sirve de antecedente, el presente Estudio 

de Detalle tiene por objeto “(…) dar cumplimiento a la ordenanza comercial, 
según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor 

a 1.000 m² (siendo éste el caso), se requerirá la tramitación 

previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y 

destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios 

libres de edificación y se justifique la solución de los problemas 

que tal implantación pueda plantear en relación a paisaje, tráfico, 

características del entorno edificado, etc.”. 

 

Cuarto: 
 

Con arreglo al artículo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del 
Territorio de Andalucía (en adelante LISTA): 
 

<<1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto 

completar, adaptar o modificar alguna de las determinaciones 

de la ordenación detallada de aquellas actuaciones 

urbanísticas que no impliquen modificar el uso o la 

edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanístico 

o afectar negativamente a las dotaciones. 

 

2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada 

podrán remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para 

establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, 

dentro de los límites del apartado anterior. 

 

3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán 

sustituir a los instrumentos que establecen la ordenación 

detallada en ámbitos sometidos a actuaciones transformación 

urbanística>>.  

 
Asimismo, deberá estarse a lo dispuesto en los artículos 65 y 66 del Real Decreto 2159/1978, de 23 

de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicación de la Ley sobre 
Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación aplicable con carácter supletorio con arreglo a la 
Disposición Transitoria séptima de la LISTA). Así como, art. 17 de las NNUU del PGOU de 1986.  
 

Siendo, asimismo, de consideración lo dispuesto en el artículo 257, apartado 2, de las Normas 
Urbanísticas del P.G.O.U, en el que, en relación a los suelos calificados como Comercial, se establece lo 
siguiente:  

 

“Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 

1.000 m2, se requerirá la tramitación previa de un Estudio de 
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Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y 

destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y 

espacios libres de edificación y se justifiquen la solución 

de los problemas que tal implantación pueda plantear en 

relación a paisaje, tráfico, características del entorno 

edificado, etc…”. 

 
En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actúa son susceptibles de 

desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia además viene impuesta por el 
propio P.G.O.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).  
 
Quinto: 
 

Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por el técnico 
municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto presentado a lo dispuesto en 
el artículo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanístico y disposiciones del 
PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe técnico, lo siguiente:  

 

“(…) El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por 

registro de entrada con nº 50282665 y 50284604, y fecha 

07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono 

Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico 

(…)”. 

 

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente: 
 

“(…) Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas 

que conforman el ámbito de actuación del ED, se deberán 

agregar en una única finca registral.”. 

 
Advertencia que deberá quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se adopte con 

ocasión de la aprobación inicial del presente Documento. 
 
Asimismo, se advierte que deberá requerirse la aportación de información relativa a la estructura de 

la propiedad y demás derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e información catastral, según 
dispone el artículo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples registrales actualizadas de las fincas afectadas, 
(las notas simples obrantes al expediente corresponden a enero de 2022), así como nombre, apellidos y 
dirección completa de los propietarios y titulares de derechos afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez 
aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de trámite de información pública y audiencia a los 
propietarios afectados por plazo común de veinte días. 
 
Sexto: 

 
En cuanto al procedimiento de aprobación de los Estudios de Detalle, procede remitirse a lo 

dispuesto en los artículos 78 a 83 de la LISTA; cuyo artículo 78, relativo al “Procedimiento”, y en 

particular el apartado 1, establece lo siguiente: 
 
“(…) 1. La Administración competente para la tramitación 

aprobará inicialmente el instrumento de ordenación 
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urbanística y lo someterá a información pública por plazo no 

inferior a veinte días”. 

 

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto: 
 

“(…) 5. Durante el periodo de información pública, en 

función de la naturaleza y alcance del instrumento de 

ordenación urbanística, se practicarán, además, los 

siguientes trámites: 

 

c) Llamamiento al trámite de información pública a 

las personas propietarias, según las certificaciones 

catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a 

tal efecto, incluidas en la delimitación de los 

instrumentos de ordenación urbanística que establezcan 

la ordenación detallada y sus modificaciones”. 

 
Por su parte, el artículo 81.1 de la LISTA establece que:  
 

“(…) Reglamentariamente se regulará el procedimiento de 

tramitación y aprobación de los instrumentos complementarios 

de la ordenación urbanística”. 

 
Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto 2159/1978, de 23 

de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo y aplicación de la Ley sobre 
Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación aplicable con carácter supletorio con arreglo a la 
Disposición Transitoria séptima de la LISTA).  

 
Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicación telemática del instrumento de planeamiento, 

en los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de 
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de  lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, 
de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía. 

 
Disponiendo el apartado 3º del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, 

por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, que:  
 

“(…) En los procedimientos de aprobación o de alteración 

de instrumentos de ordenación urbanística, la documentación 

expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo 

expresivo de los siguientes extremos: 

 

a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación 

proyectada altera la vigente, con un plano de su situación, y 

alcance de dicha alteración. 

 

b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la 

ordenación o los procedimientos de ejecución o de 

intervención urbanística y la duración de dicha suspensión”. 
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Séptimo: 
 

En otro orden de cosas, dispone el artículo 78 de la LISTA, en su apartado 4º, que tras la aprobación 
inicial del instrumento de planeamiento deberán requerirse los informes sectoriales previstos legalmente como 
preceptivos. 

 
A este respecto, se ha de señalar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el informe 

técnico que sirve de antecedente, en la tramitación del presente ED no resulta preceptiva la solicitud de 
informes, dictámenes y otro tipo de pronunciamientos de algún órgano o entidad administrativa gestores de 
intereses públicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no verse afectados por el presente 
Documento los intereses tutelados por estas administraciones; quedando, en este sentido, señalado por el 
técnico municipal en su informe, lo siguiente: 

 

“(…) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba 

afectada por las líneas de protección de la carretera de 

Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya 

línea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del 

sector.  

 

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del 

tramo de la citada carretera A-397 comprendido entre los 

pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando 

la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, 

no precisando ya informe del organismo sectorial autonómico 

de Carreteras”. 

 
Octavo:  

 
De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo señalado 

en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(…) El Estudio de 
Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con nº 

50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector 

URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento 

urbanístico (…)”,se considera que procede iniciar la instrucción del presente expediente, sin que se 

encuentre inconveniente desde el punto de vista jurídico para que se proceda a su aprobación inicial, y 
posterior exposición pública, que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA, no podrá ser 
inferior a veinte días; debiendo quedar CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a la subsanación de los 
extremos previamente referenciados, relativos a la aportación de documentación referente a la estructura de la 
propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según 
dispone el citado artículo 78 de la LISTA; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el 
Documento, a la apertura de trámite de información pública y audiencia a los propietarios afectados por el 
presente Documento. 

 
Noveno:  

 
De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las 

Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las aprobaciones de los instrumentos de 
planeamiento de desarrollo del planeamiento general no atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere 
que corresponde al citado órgano la aprobación inicial del presente ED. 
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En atención a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento en cuanto 

antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente, 
 
Propuesta de resolución:  
 

 APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector 
identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; de conformidad con 
la Documentación técnica presentada a instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, 
mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo nº de asientos REGAGE22e00050282665 y 
REGAGE22e00050284604; todo ello, de conformidad con lo señalado en el informe emitido por el 
Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los artículos 78 a 
83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía 
(LISTA); quedando CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a la aportación de documentación 
relativa a la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, 
conforme al registro de la propiedad, según establece el artículo 78 de la LISTA.  
 

 DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo, el 
cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior: 
 

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte días, al objeto 
de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de conformidad 
con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de 
Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicación telemática del 
instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto 
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de 
Suelo y Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de 
las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, 
de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía. 
 

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de información pública a los 
propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito del Estudio de Detalle. El llamamiento 
se realizará a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el 
Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, 
de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.  

 

 SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de 
Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación definitiva del presente Documento de 
Estudio de Detalle, estará supeditada a la cumplimentación de la advertencia contenida en el citado 

informe técnico, relativa a “(…)  Para una ordenación conjunta de las 
cuatro parcelas que conforman el ámbito de actuación del ED, 

se deberán agregar en una única finca registral”. 

 
 
Lo que se informa, desde el punto de vista jurídico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro criterio 

mejor fundado en derecho. 
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C/ Alonso de Bazán nº 1; 29602 Marbella 

 

PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL-DELEGADA 

DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES A LA 

JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE 

DETALLE EN MANZANA 1 DEL ÁMBITO URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2”  

(EXPTE. 2021/51983).  

 

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular el informe emitido por el 

Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión Urbanística de la Delegación de Ordenación del 

Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 09/11/2022, con el siguiente tenor literal: 

 

“Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha 31/10/22; 

50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22 

SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 

PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 

ASUNTO : APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE 

 

 

ANTECEDENTES: 

 

 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un Estudio 

de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de una gasolinera, 

el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 

 

 Con fecha 25/06/21 se inició el trámite del presente expediente de Estudio de Detalle 

JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y remitido el informe 

al interesado para su subsanación. 

 

 Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio de 

Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas técnicamente con 

incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al interesado para su subsanación. 

 

 

INFORME: 

 

 Se presenta con fecha 31/10/22 la documentación de Estudio de Detalle OCTUBRE 

2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se vuelve a presentar 

el documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido consistente en memoria, 

anexos, planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye a toda documentación 

presentada hasta la fecha, pasándose a informar respecto al PGOU de 1986, su Texto 

Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, normativa publicada en el BOP 

de la Provincia de Málaga de fecha 30/04/18, la Modificación de las Normas Urbanísticas 

del Plan General de 1986 aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, 

normativa publicada en el BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptación Parcial del 
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PGOU de Marbella de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada 

en el BOPMA nº 197 de fecha 11/10/18: 

 

1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 

 

 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 4 de 

la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados como Suelo 

Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-PDA). Cuentan con un 

Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 24/03/99; así como, un Proyecto de 

Compensación (expte. 8/00) aprobado definitivamente el 03/11/00. 

 

Los terrenos están calificados como Comercial (CO-3). 

 

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza comercial, 

según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo éste el 

caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente 

el uso y destino de la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de edificación y 

se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda plantear en relación a 

paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc. 

 

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 

 

La superficie del ámbito según el ED es 2.175,09 m², la superficie del área de movimiento 

de la edificación 2.027,54 m², y la de la zona de no edificación 147,55 m². 

 

Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad Técnica de 

Cartografía y Topografía en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el expediente, 2.177,31 

m², 2.029,10 m² y 148,21 m², respectivamente; no obstante, se pueden considerar como 

diferencias fruto del propio dibujo. 

 

4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

 

Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 

Se plantea una edificación con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa Rita, 

y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial, ajustándose a la 

normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el informe anterior. 

 

Para una superficie de parcela de 2.175,09 m², se propone una edificabilidad de 2.737,75 

m²t y una ocupación del 100%, no superando los parámetros máximos permitidos de 2.737,75 

m²t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se refiere en este caso a la parcela neta 

edificable, descontando la zona afectada por la línea de edificación de carreteras determinada 

en el PPO. 
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Espacios libres y aparcamientos: 

 

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo 

adecuado para no interferir con el tráfico del entorno. 

 

Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no están calificados como 

comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirió. 

  

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, planteándose 

ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al correcto funcionamiento 

del tráfico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el incremento de vehículos que va a 

generar el uso comercial. 

 

5. ACCESIBILIDAD 

 

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 

de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en 

las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el transporte en Andalucía. 

 

6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD 

ECONÓMICA 

 

Se justifica que el Estudio Económico Financiero (EEF) y el Informe de Sostenibilidad 

Económica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la actuación. 

 

7. RESUMEN EJECUTIVO 

 

Se han corregido las incidencias señalas en el informe anterior. 

 

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el ámbito está 

constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su descripción en 

el Anexo 6.1. 

 

En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas citadas. 

 

Se advierte que para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se deberán 

agregar en una única finca registral. 

 

9. AFECCIONES SECTORIALES 

 

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de protección 

de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya línea de 

inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector. 
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En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada carretera    A-

397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la 

manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del 

organismo sectorial autonómico de Carreteras. 

 

 

RESUMEN: 

 

 El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con nº 

50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono 

Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico. 

 

 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito de 

actuación del ED, se deberán agregar en una única finca registral. 

 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.”  

  

 

 

Visto el informe emitido por el Servicio de Asesoría Urbanística de la Delegación de 

Ordenación del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 10/11/2022, con el siguiente 

tenor literal: 

“Nº DE EXPTE.:   51983/21  

INTERESADO:         ALDI REAL ESTATE, S.L.U  

ASUNTO:            ESTUDIO DE DETALLE.  (APROBACIÓN INICIAL)  

SITUACIÓN:            MANZANA 1, URP-SP-5 ”POLÍGONO INDUSTRIAL 2”  

  

  

INFORME JURÍDICO  

  

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo nº 

51983/21, relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por 

el Plan General vigente, como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; visto el cual, cúmpleme informar, 

desde el punto de vista jurídico, lo siguiente:   

  

Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente de referencia, y 

en particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 

09.11.22.  

  

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo 

señalado por el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente 

de referencia, procede informar lo siguiente:  

  

Primero:  

  

Con carácter previo a cualquier otra consideración en relación con el expediente que ahora 

nos ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de 
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Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA), para lo que 

debemos acudir a lo dispuesto en la Disposición Transitoria Tercera, relativa a “Planes e 

instrumentos en tramitación”, la cual determina, lo siguiente:  

  
“(…) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de 

planeamiento urbanístico, así como los instrumentos de gestión y 

ejecución del planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la 

entrada en vigor de esta ley podrán continuar su tramitación 

conforme a las reglas de ordenación del procedimiento y el régimen 

de competencias establecidos por la legislación sectorial y 

urbanística vigente en el momento de iniciar la misma. A estos 

efectos, se considerarán iniciados los procedimientos con el primer 

acuerdo preceptivo del órgano competente para la tramitación, 

conforme a lo previsto en la legislación urbanística, y, en el caso 

de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluación ambiental 

estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”.  

  

Así pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 3ª de la LISTA, debemos colegir que 
en el caso que nos ocupa la tramitación del presente expediente deberá regirse por lo dispuesto 
en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía 
(en adelante LISTA).  
  

Segundo:  

 

El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por 

el Plan  General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-

SP-5 “Polígono Industrial 2”, desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenación aprobado 

definitivamente con fecha 24.03.99,  correspondiéndoles la calificación de Comercial (CO-3).  

   

Tercero:  

  

De conformidad con lo señalado en el informe técnico que sirve de antecedente, el 

presente Estudio  de Detalle tiene por objeto “(…) dar cumplimiento a la ordenanza 
comercial, según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie 

mayor a 1.000 m² (siendo éste el caso), se requerirá la tramitación previa 

de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y destino de 

la edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de edificación 

y se justifique la solución de los problemas que tal implantación pueda 

plantear en relación a paisaje, tráfico, características del entorno 

edificado, etc.”.  

  

Cuarto:  

  

Con arreglo al artículo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA):  

  
<<1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, 

adaptar o modificar alguna de las determinaciones de la ordenación 

detallada de aquellas actuaciones urbanísticas que no impliquen 

modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el 
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aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las 

dotaciones.  

  
2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada 

podrán remitirse expresamente a un Estudio de Detalle para 

establecer, completar o modificar la ordenación de su ámbito, dentro 

de los límites del apartado anterior.  

  
3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir 

a los instrumentos que establecen la ordenación detallada en ámbitos 

sometidos a actuaciones transformación urbanística>>.   

  

Asimismo, deberá estarse a lo dispuesto en los artículos 65 y 66 del Real Decreto 

2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el 

Desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación 

aplicable con carácter supletorio con arreglo a la Disposición Transitoria séptima de la LISTA). Así 

como, art. 17 de las NNUU del PGOU de 1986.   

  

Siendo, asimismo, de consideración lo dispuesto en el artículo 257, apartado 2, de las 

Normas Urbanísticas del P.G.O.U, en el que, en relación a los suelos calificados como Comercial, 

se establece lo siguiente:   

  
     “Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2, se 

requerirá la tramitación previa de un Estudio de Detalle, en que se 

describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificación, se ordenen 

los volúmenes y espacios libres de edificación y se justifiquen la 

solución de los problemas que tal implantación pueda plantear en relación 

a paisaje, tráfico, características del entorno edificado, etc…”.  

  

En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actúa son 

susceptibles de desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia 

además viene impuesta por el propio P.G.O.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).   

  

Quinto:  

  

Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por 
el técnico municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto 
presentado a lo dispuesto en el artículo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico y disposiciones del PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe 
técnico, lo siguiente:   

  

“(…) El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por 

registro de entrada con nº 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en 

la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”, es 

CONFORME con el planeamiento urbanístico (…)”.  

  

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente:  

  
“(…) Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que 

conforman el ámbito de actuación del ED, se deberán agregar en una 

única finca registral.”.  
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 Advertencia que deberá quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, 

se adopte con ocasión de la aprobación inicial del presente Documento.  

  

Asimismo, se advierte que deberá requerirse la aportación de información relativa a la 

estructura de la propiedad y demás derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e 

información catastral, según dispone el artículo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples 

registrales actualizadas de las fincas afectadas, (las notas simples obrantes al expediente 

corresponden a enero de 2022), así como nombre, apellidos y dirección completa de los 

propietarios y titulares de derechos afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado 

inicialmente el Documento, a la apertura de trámite de información pública y audiencia a los 

propietarios afectados por plazo común de veinte días.  

  

Sexto:  

  

En cuanto al procedimiento de aprobación de los Estudios de Detalle, procede remitirse a 

lo dispuesto en los artículos 78 a 83 de la LISTA; cuyo artículo 78, relativo al “Procedimiento”, 

y en particular el apartado 1, establece lo siguiente:   

 
“(…) 1. La Administración competente para la tramitación aprobará 

inicialmente el instrumento de ordenación urbanística y lo someterá 

a información pública por plazo no inferior a veinte días”.  

  

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto:  

  
“(…) 5. Durante el periodo de información pública, en función de 

la naturaleza y alcance del instrumento de ordenación urbanística, 

se practicarán, además, los siguientes trámites:  

  
c) Llamamiento al trámite de información pública a las 

personas propietarias, según las certificaciones catastrales 

y del Registro de la Propiedad solicitadas a tal efecto, 

incluidas en la delimitación de los instrumentos de ordenación 

urbanística que establezcan la ordenación detallada y sus 

modificaciones”.  

  

Por su parte, el artículo 81.1 de la LISTA establece que:   

  
“(…) Reglamentariamente se regulará el procedimiento de 

tramitación y aprobación de los instrumentos complementarios de la 

ordenación urbanística”.  

  

Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto 

2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el 

Desarrollo y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación 

aplicable con carácter supletorio con arreglo a la Disposición Transitoria séptima de la LISTA).   

  

Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicación telemática del instrumento de 

planeamiento, en los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 

30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, 

y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de  lo 
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dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de 

Andalucía.  

  

Disponiendo el apartado 3º del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, 

que:   

  
“(…) En los procedimientos de aprobación o de alteración de 

instrumentos de ordenación urbanística, la documentación expuesta 

al público deberá incluir un resumen ejecutivo expresivo de los 

siguientes extremos:  

  
a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación 

proyectada altera la vigente, con un plano de su situación, y 

alcance de dicha alteración.  

  
b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la 

ordenación o los procedimientos de ejecución o de intervención 

urbanística y la duración de dicha suspensión”.  

  

Séptimo:  

  

En otro orden de cosas, dispone el artículo 78 de la LISTA, en su apartado 4º, que tras la 

aprobación inicial del instrumento de planeamiento deberán requerirse los informes sectoriales 

previstos legalmente como preceptivos.  

  

A este respecto, se ha de señalar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el 

informe técnico que sirve de antecedente, en la tramitación del presente ED no resulta preceptiva 

la solicitud de informes, dictámenes y otro tipo de pronunciamientos de algún órgano o entidad 

administrativa gestores de intereses públicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no 

verse afectados por el presente Documento los intereses tutelados por estas administraciones; 

quedando, en este sentido, señalado por el técnico municipal en su informe, lo siguiente:  

  
“(…) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada 

por las líneas de protección de la carretera de Ronda A-397 de la 

cual es titular la Junta de Andalucía, cuya línea de 

inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.   

  
En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo 

de la citada carretera A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 

48+520 al Ayuntamiento de Marbella, estando la manzana 1 comprendida 

dentro de este tramo de carretera, no precisando ya informe del 

organismo sectorial autonómico de Carreteras”.  

  

Octavo:   

  

De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo 

señalado en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(…) El 
Estudio de  

Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con nº 50282665 

y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono 
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Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico (…)”,se considera 

que procede iniciar la instrucción del presente expediente, sin que se encuentre inconveniente 

desde el punto de vista jurídico para que se proceda a su aprobación inicial, y posterior exposición 

pública, que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 78.1 de la LISTA, no podrá ser inferior a 

veinte días; debiendo quedar CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a la subsanación de 

los extremos previamente referenciados, relativos a la aportación de documentación referente a 

la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al 

registro de la propiedad, según dispone el citado artículo 78 de la LISTA; todo ello, a fin de 

proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de trámite de información 

pública y audiencia a los propietarios afectados por el presente Documento.  

  

Noveno:   

  

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, 

Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las 

aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no 

atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere que corresponde al citado órgano la 

aprobación inicial del presente ED.  

  

En atención a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento 

en cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,  

  

Propuesta de resolución:   

  

• APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del 

Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; de 

conformidad con la Documentación técnica presentada a instancias de la entidad ALDI 

REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo nº de 

asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de 

conformidad con lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento 

y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los artículos 78 a 83 de la Ley 7/2021, 

de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA); 

quedando CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a la aportación de 
documentación relativa a la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, 

debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según establece el artículo 

78 de la LISTA.   

  

• DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo, el 

cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:  

  

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte días, 

al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, 

de conformidad con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA y arts. 

concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las 

exigencias de publicación telemática del instrumento de planeamiento, en los 

términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 

octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora 

de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la 

Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía.  
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o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de información 

pública a los propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito del Estudio de 

Detalle. El llamamiento se realizará a cuantos figuren como propietarios en el 

Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el 

apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a 

la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.   

  

• SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por el Servicio 
técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación definitiva del presente 
Documento de Estudio de Detalle, estará supeditada a la cumplimentación de la 

advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a “(…)  Para una 

ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito 

de actuación del ED, se deberán agregar en una única finca 

registral”.  

  

  

Lo que se informa, desde el punto de vista jurídico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de 

otro criterio mejor fundado en derecho.” 

 

 

 

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopción de los siguientes 

acuerdos: 

• APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 

del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Polígono 

Industrial 2”; de conformidad con la Documentación técnica presentada a instancias de 

la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha 

07.11.22, bajo nº de asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; 

todo ello, de conformidad con lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico 

de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los artículos 78 a 83 

de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio 

de Andalucía (LISTA); quedando CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a 

la aportación de documentación relativa a la estructura de la propiedad y demás 

derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, 

según establece el artículo 78 de la LISTA.   

  

• DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo, 

el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:  

  

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte 

días, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones 

procedentes, de conformidad con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA 

y arts. concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de 

las exigencias de publicación telemática del instrumento de planeamiento, en 
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los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 

30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora 

de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la 

Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía.  

  

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de 

información pública a los propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito 

del Estudio de Detalle. El llamamiento se realizará a cuantos figuren como 

propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo 

dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de 

diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.   

  

• SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por el 

Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación definitiva 

del presente Documento de Estudio de Detalle, estará supeditada a la cumplimentación 

de la advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a “(…)  Para una 

ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito de actuación del 

ED, se deberán agregar en una única finca registral”.  

 

En Marbella, a la fecha de la firma electrónica. 
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C/ ALONSO DE BAZAN Nº 1, 29602 MARBELLA 

 

 

 

NOTA INTERIOR 

 

A:  TITULAR DEL ORGANO DE APOYO A LA J.G.L. 

 D. Antonio Díaz Arroyo  

 

De: TTE ALCALDE DELEGADA DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y URBANIZACIONES 

Dª Mª Francisca Caracuel García  

 

 

Marbella, a 10 de noviembre de 2022 

 

Texto:    
 

Adjunto remito expediente de ED nº 2021/51983 relativo a Estudio de Detalle de 

la manzana 1 del sector URP-SP-5 Avda. Pablo Ruiz Picasso 1, 2, 3 y 4., para que se 

incluya por motivo de urgencia en J.G.L. que se celebra el próximo 14 de noviembre de 

2022. La urgencia viene motivada por la necesidad de agilizar lo necesario para obtener 

a partir de esta aprobación, la correspondiente licencia de obras con repercusión 

económica y creación de empleo.  

. 

  

 

En Marbella, a fecha de la firma electrónica. 
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NOTA  INTERIOR 

Ref.: AAG 

 

 

 

 

 

A: ÓRGANO DE APOYO A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 

 

De: DELEGACIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO,  

 VIVIENDA Y URBANIZACIONES 

 Negociado de Planeamiento y Gestión Urbanística 

 

 

 
 

Adjunto al presente le remito la documentación correspondiente al expediente que a 

continuación se relaciona, el cual reúne los requisitos exigidos por el vigente Reglamento de 

Organización, Funcionamiento y Régimen Jurídico de las Entidades Locales (ROF), y se 

encuentra debidamente informados y acompaña la preceptiva propuesta de resolución: 

 

 

- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, CONCEJAL-

DELEGADA DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, VIVIENDA Y 

URBANIZACIONES A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE 

APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 1 DEL 

ÁMBITO URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2”  (EXPTE. 2021/51983). 
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D. FÉLIX ROMERO MORENO, CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA 

DE GOBIERNO LOCAL DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARBELLA 

 

CERTIFICO.- Que de los antecedentes obrantes en el Órgano de Apoyo a Junta de 

Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Marbella, la Comisión de Gobierno, en 

sesión celebrada el pasado día 14 de Noviembre de 2022, adoptó, entre otros el 

siguiente acuerdo: 

 

7º.-ASUNTOS URBANÍSTICOS.- Seguidamente se trataron los siguientes 

asuntos urbanísticos: 

 

7.2.- VARIOS.- Se trataron los siguientes asuntos varios 

 

7.2.3.- PROPUESTA QUE PRESENTA LA TTE. DE ALCALDE, 

CONCEJAL-DELEGADA DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO, VIVIENDA 

Y URBANIZACIONES A LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL SOBRE 

APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE EN MANZANA 1 DEL 

ÁMBITO URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” (EXPTE. 2021/51983).- 

Vistos los antecedentes obrantes en el expediente, en particular el informe emitido por 

el Servicio Técnico de Planeamiento y Gestión Urbanística de la Delegación de 

Ordenación del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 09/11/2022, con el 

siguiente tenor literal: 

 

“Nº DE EXP. : ED 51.983/21; N° R.G.E. 48982239 y 48983735 de fecha 

31/10/22; 50282665 y 50284604 de fecha 07/11/22 

SITUACIÓN : MANZANA 1 EN EL URP-SP-5 “POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 

PROMOTOR : ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 

ASUNTO : APROBACIÓN INICIAL DE ESTUDIO DE DETALLE 

 

 

ANTECEDENTES: 

 

 En la parcela 1 de la manzana 1 del sector URP-SP-5, se inició el trámite de un 

Estudio de Detalle (expte. 202/18) en el que se proponía la ordenación de volúmenes de 

una gasolinera, el cual no llegó a aprobarse inicialmente. 

 

 Con fecha 25/06/21 se inició el trámite del presente expediente de Estudio de 

Detalle JUNIO 2021, siendo informado técnicamente con incidencias el 06/10/21 y 

remitido el informe al interesado para su subsanación. 

 

 Con fechas 08/02/22 y 22/08/22 se presentaron las documentaciones de Estudio 

de Detalle ENERO 2022 y AGOSTO 2022, respectivamente, siendo informadas 

técnicamente con incidencias el 17/05/22 y 04/10/22, y remitidos los informes al H
as
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interesado para su subsanación. 

 

INFORME: 

 

 Se presenta con fecha 31/10/22 la documentación de Estudio de Detalle 

OCTUBRE 2022, sin visar, la cual contiene un error, por lo que con fecha 07/11/22 se 

vuelve a presentar el documento de Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 corregido 

consistente en memoria, anexos, planos y resumen ejecutivo, sin visar, el cual sustituye 

a toda documentación presentada hasta la fecha, pasándose a informar respecto al 

PGOU de 1986, su Texto Refundido aprobado por el Ayuntamiento Pleno el 29/09/17, 

normativa publicada en el BOP de la Provincia de Málaga de fecha 30/04/18, la 

Modificación de las Normas Urbanísticas del Plan General de 1986 aprobada 

definitivamente por el Ayuntamiento Pleno el 16/05/18, normativa publicada en el 

BOPMA nº 127 de fecha 03/07/18, y la Adaptación Parcial del PGOU de Marbella 

de 1986 a la LOUA, aprobada definitivamente el 27/07/18 y publicada en el BOPMA 

nº 197 de fecha 11/10/18: 

 

1. CONDICIONES URBANÍSTICAS DE LOS TERRENOS 

 

 Los terrenos donde se pretende actuar están conformados por las parcelas 1, 2, 3 y 

4 de la manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”. Están clasificados 

como Suelo Urbano Consolidado con Planeamiento de Desarrollo Aprobado (SUC-

PDA). Cuentan con un Plan Parcial (expte. 113/97) aprobado definitivamente el 

24/03/99; así como, un Proyecto de Compensación (expte. 8/00) aprobado 

definitivamente el 03/11/00. 

 

Los terrenos están calificados como Comercial (CO-3). 

 

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE 

 

El objeto del presente Estudio de Detalle es dar cumplimiento a la ordenanza 

comercial, según la cual, para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 

m² (siendo éste el caso), se  requerirá la tramitación previa de un ED, en el que se 

describa pormenorizadamente el uso y destino de la edificación, se ordenen los 

volúmenes y espacios libres de edificación y se justifique la solución de los problemas 

que tal implantación pueda plantear en relación a paisaje, tráfico, características del 

entorno edificado, etc. 

 

3. ALINEACIONES DE PARCELA Y SUPERFICIE 

 

La superficie del ámbito según el ED es 2.175,09 m², la superficie del área de 

movimiento de la edificación 2.027,54 m², y la de la zona de no edificación 147,55 m². 
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Estas superficies difieren ligeramente respecto a las calculadas por la Unidad 

Técnica de Cartografía y Topografía en su informe de fecha 27/09/22 que consta en el 

expediente, 2.177,31 m², 2.029,10 m² y 148,21 m², respectivamente; no obstante, se 

pueden considerar como diferencias fruto del propio dibujo. 

 

4. CONDICIONES DE ORDENACIÓN 

 

Ordenación de volúmenes y parámetros urbanísticos: 

 

Se plantea una edificación con dos plantas de altura dando fachada a la calle Santa 

Rita, y con una planta de altura dando fachada al resto de calles, alineada a vial, 

ajustándose a la normativa; habiéndose corregido los errores que se indicaron en el 

informe anterior. 

 

Para una superficie de parcela de 2.175,09 m², se propone una edificabilidad de 

2.737,75 m²t y una ocupación del 100%, no superando los parámetros máximos 

permitidos de 2.737,75 m²t ni del 100%, teniendo en cuenta que este porcentaje se 

refiere en este caso a la parcela neta edificable, descontando la zona afectada por la 

línea de edificación de carreteras determinada en el PPO. 

 

Espacios libres y aparcamientos: 

 

Se propone ahora la zona de carga y descarga en el interior de la parcela, siendo lo 

adecuado para no interferir con el tráfico del entorno. 

 

Se plantea un tratamiento ajardinado en los terrenos que no están calificados como 

comercial, dando fachada a la rotonda, como se sugirió. 

  

Se han modificado los accesos rodados a la parcela de entrada y salida, 

planteándose ahora por las calles locales y secundarias; de esta forma no se afecta al 

correcto funcionamiento del tráfico de la zona (Sistema General SG-C-4) con el 

incremento de vehículos que va a generar el uso comercial. 

 

5. ACCESIBILIDAD 

 

Han sido aportadas las fichas que justifican el cumplimiento del Decreto 

293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas 

para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificación y el 

transporte en Andalucía. 

 

6. ESTUDIO ECONÓMICO FINANCIERO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD 

ECONÓMICA 
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Se justifica que el Estudio Económico Financiero (EEF) y el Informe de 

Sostenibilidad Económica (ISE), no son necesarios en este caso por la naturaleza de la 

actuación. 

 

7. RESUMEN EJECUTIVO 

 

Se han corregido las incidencias señalas en el informe anterior. 

 

8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

 

En el apartado 2.5 de Estructura de la Propiedad del ED se indica que el ámbito 

está constituido por cuatro parcelas catastrales, aportándose las cuatro fichas con su 

descripción en el Anexo 6.1. 

 

En el Anexo 6.2 se aportan las notas simples solicitadas de las cuatro fincas 

citadas. 

 

Se advierte que para presentar una ordenación conjunta en las cuatro parcelas, se 

deberán agregar en una única finca registral. 

 

9. AFECCIONES SECTORIALES 

 

La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de 

protección de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, 

cuya línea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector. 

 

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada 

carretera    A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de 

Marbella, estando la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no 

precisando ya informe del organismo sectorial autonómico de Carreteras. 

 

 

RESUMEN: 

 

 El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con nº 

50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 

“Polígono Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico. 

 

 Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito de 

actuación del ED, se deberán agregar en una única finca registral. 

 

Lo que se informa, desde el punto de vista técnico, a los efectos oportunos.”  
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Visto el informe emitido por el Servicio de Asesoría Urbanística de la Delegación de 

Ordenación del Territorio, Vivienda y Urbanizaciones de fecha 10/11/2022, con el 

siguiente tenor literal: 
“Nº DE EXPTE.:   51983/21  

INTERESADO:         ALDI REAL ESTATE, S.L.U  

ASUNTO:            ESTUDIO DE DETALLE.  (APROBACIÓN INICIAL)  

SITUACIÓN:            MANZANA 1, URP-SP-5 ”POLÍGONO INDUSTRIAL 2”  

  

  

INFORME JURÍDICO  
  

Con fecha 09.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo nº 

51983/21, relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el 

Plan General vigente, como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; visto el cual, cúmpleme informar, 

desde el punto de vista jurídico, lo siguiente:   

  

Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente de referencia, y en 

particular, del informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22.  

  

Consideraciones: De conformidad con lo dispuesto en la normativa urbanística de aplicación, lo 

señalado por el técnico municipal en su informe, y demás documentación obrante en el expediente 

de referencia, procede informar lo siguiente:  

  

Primero:  

  

Con carácter previo a cualquier otra consideración en relación con el expediente que ahora 

nos ocupa, debemos tener presente la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de 

Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA), para lo que 

debemos acudir a lo dispuesto en la Disposición Transitoria Tercera, relativa a “Planes e 

instrumentos en tramitación”, la cual determina, lo siguiente:  

  
“(…) 1. Los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento 

urbanístico, así como los instrumentos de gestión y ejecución del planeamiento, que se 

hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrán continuar su tramitación 
conforme a las reglas de ordenación del procedimiento y el régimen de competencias 
establecidos por la legislación sectorial y urbanística vigente en el momento de iniciar la 

misma. A estos efectos, se considerarán iniciados los procedimientos con el primer acuerdo 
preceptivo del órgano competente para la tramitación, conforme a lo previsto en la 
legislación urbanística, y, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a 
evaluación ambiental estratégica, con la solicitud de inicio de este procedimiento”.  

  
Así pues, y en consonancia con lo dispuesto en la DT 3ª de la LISTA, debemos colegir que 

en el caso que nos ocupa la tramitación del presente expediente deberá regirse por lo dispuesto en la 

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en 
adelante LISTA).  

  

Segundo:  
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El Estudio de Detalle que ahora se informa, pretende actuar en terrenos clasificados por el 

Plan  General vigente como Suelo Urbano Consolidado, (SUC-PDA), identificados como URP-SP-5 

“Polígono Industrial 2”, desarrollados mediante Plan Parcial de Ordenación aprobado 

definitivamente con fecha 24.03.99,  correspondiéndoles la calificación de Comercial (CO-3).  

   

Tercero:  

  

De conformidad con lo señalado en el informe técnico que sirve de antecedente, el presente 

Estudio  de Detalle tiene por objeto “(…) dar cumplimiento a la ordenanza comercial, según la cual, 

para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m² (siendo éste el caso), se requerirá la 

tramitación previa de un ED, en el que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la 

edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de edificación y se justifique la solución de 

los problemas que tal implantación pueda plantear en relación a paisaje, tráfico, características del 

entorno edificado, etc.”.  

  

Cuarto:  
  

Con arreglo al artículo 71 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (en adelante LISTA):  

  
<<1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar 

alguna de las determinaciones de la ordenación detallada de aquellas actuaciones 
urbanísticas que no impliquen modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el 
aprovechamiento urbanístico o afectar negativamente a las dotaciones.  

  
2. Los instrumentos de ordenación urbanística detallada podrán remitirse 

expresamente a un Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenación 

de su ámbito, dentro de los límites del apartado anterior.  

  
3. En ningún caso los Estudios de Detalle podrán sustituir a los instrumentos 

que establecen la ordenación detallada en ámbitos sometidos a actuaciones transformación 
urbanística>>.   

  

Asimismo, deberá estarse a lo dispuesto en los artículos 65 y 66 del Real Decreto 

2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo 

y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación aplicable con 

carácter supletorio con arreglo a la Disposición Transitoria séptima de la LISTA). Así como, art. 17 

de las NNUU del PGOU de 1986.   

  

Siendo, asimismo, de consideración lo dispuesto en el artículo 257, apartado 2, de las 

Normas Urbanísticas del P.G.O.U, en el que, en relación a los suelos calificados como Comercial, se 

establece lo siguiente:   

  

     “Para actuaciones sobre parcelas de superficie mayor a 1.000 m2, se requerirá la tramitación 

previa de un Estudio de Detalle, en que se describa pormenorizadamente el uso y destino de la 

edificación, se ordenen los volúmenes y espacios libres de edificación y se justifiquen la solución de 

los problemas que tal implantación pueda plantear en relación a paisaje, tráfico, características del 

entorno edificado, etc…”.  
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En consecuencia, debemos considerar que los terrenos sobre los que se actúa son 

susceptibles de desarrollo mediante el correspondiente Estudio de Detalle, cuya exigencia además 

viene impuesta por el propio P.G.O.U (art. 257 de las NNUU del PGOU de 1986).   

  

Quinto:  

  
Por lo que respecta al contenido del ED presentado, ha sido informado favorablemente por el 

técnico municipal, en informe de fecha 09.11.22, del que se infiere el ajuste del proyecto presentado 
a lo dispuesto en el artículo 71 y 62 de la LISTA, arts. 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento 
Urbanístico y disposiciones del PGOU vigente; concluyéndose en el citado informe técnico, lo 
siguiente:   

  
“(…) El Estudio de Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con 

nº 50282665 y 50284604, y fecha 07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono 
Industrial 2”, es CONFORME con el planeamiento urbanístico (…)”.  

  

Dejando, asimismo, destacado el citado informe técnico, lo siguiente:  

  

“(…) Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito 
de actuación del ED, se deberán agregar en una única finca registral.”.  

 Advertencia que deberá quedar expresamente recogida en el acuerdo que, en su caso, se 

adopte con ocasión de la aprobación inicial del presente Documento.  

  

Asimismo, se advierte que deberá requerirse la aportación de información relativa a la 

estructura de la propiedad y demás derechos afectados, conforme al Registro de la Propiedad e 

información catastral, según dispone el artículo 78 de la LISTA, adjuntando notas simples registrales 

actualizadas de las fincas afectadas, (las notas simples obrantes al expediente corresponden a enero 

de 2022), así como nombre, apellidos y dirección completa de los propietarios y titulares de derechos 

afectados; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de 

trámite de información pública y audiencia a los propietarios afectados por plazo común de veinte 

días.  

  

Sexto:  

  

En cuanto al procedimiento de aprobación de los Estudios de Detalle, procede remitirse a lo 

dispuesto en los artículos 78 a 83 de la LISTA; cuyo artículo 78, relativo al “Procedimiento”, y en 

particular el apartado 1, establece lo siguiente:   

 

“(…) 1. La Administración competente para la tramitación aprobará inicialmente el 
instrumento de ordenación urbanística y lo someterá a información pública por plazo no 
inferior a veinte días”.  

  

Y que, en consonancia con el apartado quinto del citado precepto:  

  
“(…) 5. Durante el periodo de información pública, en función de la naturaleza y alcance 

del instrumento de ordenación urbanística, se practicarán, además, los siguientes trámites:  

  
c) Llamamiento al trámite de información pública a las personas H
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propietarias, según las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad 

solicitadas a tal efecto, incluidas en la delimitación de los instrumentos de 
ordenación urbanística que establezcan la ordenación detallada y sus 
modificaciones”.  

  

Por su parte, el artículo 81.1 de la LISTA establece que:   

  
“(…) Reglamentariamente se regulará el procedimiento de tramitación y aprobación 

de los instrumentos complementarios de la ordenación urbanística”.  

  

Debiéndose, asimismo, tener presente lo dispuesto en el art. 140 del Real Decreto 

2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo 

y aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana (legislación aplicable con 

carácter supletorio con arreglo a la Disposición Transitoria séptima de la LISTA).   

  

Todo ello, sin perjuicio de las exigencias de publicación telemática del instrumento de 

planeamiento, en los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 

de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y 

art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de  lo 

dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de 

Andalucía.  

  

Disponiendo el apartado 3º del citado art. 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 

octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, que:   

  

“(…) En los procedimientos de aprobación o de alteración de instrumentos de 
ordenación urbanística, la documentación expuesta al público deberá incluir un resumen 
ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:  

  
a) Delimitación de los ámbitos en los que la ordenación proyectada altera la 

vigente, con un plano de su situación, y alcance de dicha alteración.  

  
b) En su caso, los ámbitos en los que se suspendan la ordenación o los 

procedimientos de ejecución o de intervención urbanística y la duración de dicha 
suspensión”.  

  

Séptimo:  
  

En otro orden de cosas, dispone el artículo 78 de la LISTA, en su apartado 4º, que tras la 

aprobación inicial del instrumento de planeamiento deberán requerirse los informes sectoriales 

previstos legalmente como preceptivos.  

  

A este respecto, se ha de señalar que, a tenor de las consideraciones contenidas en el informe 

técnico que sirve de antecedente, en la tramitación del presente ED no resulta preceptiva la solicitud 

de informes, dictámenes y otro tipo de pronunciamientos de algún órgano o entidad administrativa 

gestores de intereses públicos, a los que hace referencia el citado precepto, al no verse afectados por 

el presente Documento los intereses tutelados por estas administraciones; quedando, en este sentido, 

señalado por el técnico municipal en su informe, lo siguiente:  

  H
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“(…) La manzana 1 del sector URP-SP-5 se encontraba afectada por las líneas de 

protección de la carretera de Ronda A-397 de la cual es titular la Junta de Andalucía, cuya 
línea de inedificabilidad fue recogida en el Plan Parcial del sector.   

  

En octubre de 2021 se procede a formalizar la cesión del tramo de la citada carretera 
A-397 comprendido entre los pp.kk. 45+500 y 48+520 al Ayuntamiento de Marbella, 
estando la manzana 1 comprendida dentro de este tramo de carretera, no precisando ya 

informe del organismo sectorial autonómico de Carreteras”.  

  

Octavo:   
  

De conformidad con las consideraciones previamente expuestas, y en consonancia con lo 

señalado en el informe técnico que sirve de antecedente, del que se desprende que “(…) El Estudio 

de  

Detalle OCTUBRE 2022 presentado por registro de entrada con nº 50282665 y 50284604, y fecha 

07/11/22 en la Manzana 1 del sector URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”, es CONFORME con el 

planeamiento urbanístico (…)”,se considera que procede iniciar la instrucción del presente 

expediente, sin que se encuentre inconveniente desde el punto de vista jurídico para que se proceda a 

su aprobación inicial, y posterior exposición pública, que, de conformidad con lo dispuesto en el art. 

78.1 de la LISTA, no podrá ser inferior a veinte días; debiendo quedar CONDICIONADA su 

publicación y ejecutividad a la subsanación de los extremos previamente referenciados, relativos a la 

aportación de documentación referente a la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, 

debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según dispone el citado artículo 78 de 

la LISTA; todo ello, a fin de proceder, una vez aprobado inicialmente el Documento, a la apertura de 

trámite de información pública y audiencia a los propietarios afectados por el presente Documento.  

  

Noveno:   

  

De conformidad con lo dispuesto en el art. 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, 

Reguladora de las Bases de Régimen Local, corresponde a la Junta de Gobierno Local las 

aprobaciones de los instrumentos de planeamiento de desarrollo del planeamiento general no 

atribuidas expresamente al Pleno, de lo que se infiere que corresponde al citado órgano la aprobación 

inicial del presente ED.  

  

En atención a los datos consignados en el informe técnico que antecede y con fundamento 

en cuanto antecede se formula a la Junta de Gobierno Local la siguiente,  

  

Propuesta de resolución:   

  

• APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del 

Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; de 

conformidad con la Documentación técnica presentada a instancias de la entidad ALDI 

REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo nº de 

asientos REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de 

conformidad con lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de Planeamiento 

y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los artículos 78 a 83 de la Ley 7/2021, de 

1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA); 

quedando CONDICIONADA su publicación y ejecutividad a la aportación de 

documentación relativa a la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, 
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debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según establece el artículo 

78 de la LISTA.   

  

• DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo, el 

cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:  

  

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte días, 

al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de 

conformidad con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA y arts. 

concordantes del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las 

exigencias de publicación telemática del instrumento de planeamiento, en los 

términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 

octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de 

las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 

1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía.  

  

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de información 

pública a los propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito del Estudio de 

Detalle. El llamamiento se realizará a cuantos figuren como propietarios en el 

Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el 

apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la 

Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.   

  

• SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por el Servicio 
técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación definitiva del presente 

Documento de Estudio de Detalle, estará supeditada a la cumplimentación de la advertencia 
contenida en el citado informe técnico, relativa a “(…)  Para una ordenación conjunta de las 
cuatro parcelas que conforman el ámbito de actuación del ED, se deberán agregar en una 
única finca registral”.  

  

  

Lo que se informa, desde el punto de vista jurídico, a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro 

criterio mejor fundado en derecho.” 

 

En base a lo anterior, se propone a la Junta de Gobierno Local la adopción de los 

siguientes acuerdos: 

 

• APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la 

Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 

“Polígono Industrial 2”; de conformidad con la Documentación técnica 

presentada a instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante 

escritos registrados con fecha 07.11.22, bajo nº de asientos 

REGAGE22e00050282665 y REGAGE22e00050284604; todo ello, de 

conformidad con lo señalado en el informe emitido por el Servicio técnico de 

Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo dispuesto en los artículos 78 a 

83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del 
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Territorio de Andalucía (LISTA); quedando CONDICIONADA su publicación 

y ejecutividad a la aportación de documentación relativa a la estructura de la 

propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al 

registro de la propiedad, según establece el artículo 78 de la LISTA.   

  

• DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de 

Urbanismo, el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior:  

  

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de 

veinte días, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las 

alegaciones procedentes, de conformidad con lo preceptuado en el 

artículo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de 

Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicación 

telemática del instrumento de planeamiento, en los términos previstos en 

el artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por 

el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 

Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las 

Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la 

Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía.  

  

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de 

información pública a los propietarios de terrenos comprendidos en el 

ámbito del Estudio de Detalle. El llamamiento se realizará a cuantos 

figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el Catastro, 

en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 

7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio 

de Andalucía.   

  

• SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por el 

Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación 
definitiva del presente Documento de Estudio de Detalle, estará supeditada a la 

cumplimentación de la advertencia contenida en el citado informe técnico, 
relativa a “(…)  Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que 

conforman el ámbito de actuación del ED, se deberán agregar en una única finca 
registral”.  

 

Y La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA aprobar la 

propuesta anteriormente descrita. 

 

Lo  que  se  certifica  de  conformidad  con  lo  dispuesto  en  el  artículo  126.4  

de  la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, con el 

alcance y efectos establecidos en los artículos 204 y siguientes del Real Decreto H
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2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organización, 

Funcionamiento y Régimen  Jurídico  de  las  Entidades,  en  la  fecha  que  consta  en  

la  firma  digital  que  se adjunta al presente documento. 
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NOTA INTERIOR 

 

 

 

A: NEGOCIADO DE LICENCIAS 
 

DEL:  ÓRGANO APOYO A JUNTA DE GOBIERNO LOCAL 

Ref.ADA/cbg  

Mediante la presente y en relación a su solicitud de información se adjunta  Certificado
 de Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14/11/22 solicitado.
  

 

            Lo que le comunico en el lugar y fecha indicada a pie de firma.  
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 C/. Alonso de Bazán, nº. 1. 29601 Marbella  

 

 
 

REFERENCIA: AAG/ajg 

Estudio de Detalle-, HELP.- 2021/51983  

ASUNTO: Traslado Acuerdo JGL 

  

ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 

 

 

 

 

En relación al expediente HELP- 2021/51983 Estudio de Detalle de la manzana 

1 del sector URP-SP-5, Avda. Ruiz Picasso 1, 2, 3, y 4 ,la Junta de Gobierno Local, en 

sesión ordinaria celebrada el 14 de noviembre de 2022, acordó lo siguiente: 

 

“ APROBAR INICIALMENTE el Estudio de Detalle correspondiente a la 

Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General vigente como URP-SP-5 

“Polígono Industrial 2”; de conformidad con la Documentación técnica presentada a 

instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U, mediante escritos registrados 

con fecha 07.11.22, bajo nº de asientos REGAGE22e00050282665 y 

REGAGE22e00050284604; todo ello, de conformidad con lo señalado en el informe 

emitido por el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, y de lo 

dispuesto en los artículos 78 a 83 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para 

la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA); quedando CONDICIONADA 

su publicación y ejecutividad a la aportación de documentación relativa a la estructura 

de la propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al 

registro de la propiedad, según establece el artículo 78 de la LISTA. 

• DISPONER que, una vez verificado por el Servicio de Asesoría Jurídica de 

Urbanismo, el cumplimiento de lo dispuesto en el apartado anterior: 

o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte 

días, al objeto de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, 

de conformidad con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes 

del Reglamento de Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de 

publicación telemática del instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el 

artículo 25 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba 

el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 

7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en 

los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de 

Andalucía. 

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de 

información pública a los propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito del 

Estudio de Detalle. El llamamiento se realizará a cuantos figuren como propietarios en 

el Registro de la Propiedad y en el Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado 

5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad 

del Territorio de Andalucía. 
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 C/. Alonso de Bazán, nº. 1. 29601 Marbella  

 

• SIGNIFICAR que, en consonancia con lo señalado en el informe emitido por 

el Servicio técnico de Planeamiento y Gestión de fecha 09.11.22, la aprobación 

definitiva del presente Documento de Estudio de Detalle, estará supeditada a la 

cumplimentación de la advertencia contenida en el citado informe técnico, relativa a 

“(…) Para una ordenación conjunta de las cuatro parcelas que conforman el ámbito de 

actuación del ED, se deberán agregar en una única finca registral”. 

 

Y La Junta de Gobierno Local, por unanimidad, ACUERDA aprobar la 

propuesta anteriormente transcrita. 

 

 

 Tiene a su disposición el contenido íntegro del Acuerdo en la página web 

https://sede.malaga.es/marbella/comprobacion-de-documentos-csv/ con el código de 

verificación (CSV): c08774ba9b28cd6bc389313213df09f1d96098bb 

 

 

Todo lo que se le traslada para su conocimiento y efectos oportunos, Lo que le 

traslado para su conocimiento y efectos oportunos, comunicándole que, por tratarse de 

un acto de mero trámite que no decide directa ni indirectamente el fondo del asunto, no 

determina la imposibilidad de continuar el procedimiento, ni produce indefensión o 

perjuicio irreparable a derechos e intereses legítimos, no cabe interponer recurso alguno 

frente a él, sin perjuicio de las alegaciones que pueda presentar para su consideración en 

la resolución que ponga fin al procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el 

artículo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo 

Común de las Administraciones Públicas. 

 

Igualmente le significo que mediante el presente oficio se le realiza 

requerimiento de subsanación para que proceda a aportar, tal y como se indica en la 

resolución , documentación relativa a la estructura de la propiedad y demás derechos 

afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según 

establece el artículo 78 de la LISTA, para lo cual dispone de un plazo de diez días 

proceda a subsanar las deficiencias señaladas, de conformidad con lo previsto en el 

artículo 73.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo 

Común de las Administraciones Públicas; igualmente, de conformidad con el apartado 3 

de dicho artículo, en caso de no atender el presente requerimiento, se le podrá declarar 

decaído en su derecho al trámite correspondiente. 

 

 

 

 

EL CONCEJAL SECRETARIO DE LA J.G.L. 

P.D. El Administrativo del Negociado de Planeamiento y Gestión Urbanística 
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DOCUMENTO ELECTRÓNICO

CÓDIGO DE VERIFICACIÓN DEL DOCUMENTO ELECTRÓNICO

3b45515cec7f211c86ae5ee14763991f24103b7b

Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: 6e0cfe8d8ba994e6adbb422107e2266036cf0ad76f5c4d3ac915ba7193a57e9256d9a5ca9e05c6c65ff39

03a98583ae396dbfc00072b28028b9ec8991610e5bf

Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013642_2022_000000000000000000000013129511

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 22/11/2022 14:09:37

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Otros

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: 3b45515cec7f211c86ae5ee14763991f24103b7b

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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CONCEPTO: 

N 

Nombre y apellidos: 

N

DATOS DEL TITULAR 

DATOS DEL DESTINATARIO 

ACUSE DE RECIBO 

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN

ACUSE DE RECIBO DE LA 

NOTIFICACIÓN 

Habiendo enviado el Ayuntamiento de Marbella la siguiente notificación:

Se ha producido el siguiente resultado a la comparecencia:

A la fecha de la firma digital al margen.

CONCEPTO: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

Documento: 

Nombre/Razón Social: 

OFICIO TRASLADO ACUERDO JGL 14.11.2022 2021/21983

B02883791

52354559G

ALDI REAL ESTATE S.L.U. 

MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Comparece:
        Documento: 52354559G
        Nombre/Razón Social: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

Para certificar el acceso, en calidad de destinatario y a fecha de la firma, a la
notificación remitida por Ayuntamiento de Marbella.
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Dirección de verificación del documento: https://sede.malaga.es/marbella

Hash del documento: a9048e35b0e4b8a1bbcd408dab9c293c2b5e2a24d8d1841aa910eb91535babb2bbf6ee1ccd9db051b3c7d
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Version NTI: http://administracionelectronica.gob.es/ENI/XSD/v1.0/documento-e

Identificador: ES_LA0013642_2022_000000000000000000000013132533

Órgano: L01290691

Fecha de captura: 22/11/2022 17:01:04

Origen: Administración

Estado elaboración: Original

Formato: PDF

Tipo Documental: Acuse de recibo

Tipo Firma: XAdES internally detached signature

Valor CSV: e2a2f9b4bdaf35442e1085def44b2cf9e6607da9

Regulación CSV: Decreto 3628/2017 de 20-12-2017

METADATOS ENI DEL DOCUMENTO:

Código QR para validación en sede

Código EAN-128 para validación en sede

Ordenanza reguladora del uso de medios electrónicos en el ámbito del Ayuntamiento de Marbella.
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Ordenanza%20medios%20electronicos.pdf

Política de firma electrónica y de certificados de la Diputación Provincial de Málaga y del marco preferencial para el sector
público provincial (texto consolidado):
https://sede.malaga.es/normativa/politica_de_firma_1.0.pdf

Procedimiento de creación y utilización del sello electrónico de órgano del Titular del Órgano de Apoyo a la Junta De Gobierno Local:
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/sello%20organo%20marbella.pdf

Convenio de colaboración entre la Diputación Provincial de Málaga y el Ayuntamiento de Marbella en materia de desarrollo de:
servicios públicos electrónicos de 25 de Octubre de 2018
https://sede.malaga.es/marbella/normativa/Decreto%20convenio%20Marbella.pdf

Aplicación del sistema de Código Seguro de Verificación (CSV) en el ámbito de la Diputación Provincial de Málaga:
https://sede.malaga.es/normativa/decreto_CSV.pdf
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 25/11/2022 20:19:51 (Horario peninsular)

Fecha presentación: 25/11/2022 20:19:07 (Horario peninsular)

REGAGE22e00053906869Número de registro:

Tipo de documentación fisica: Documentación adjunta digitalizada

Enviado por SIR: No

Interesado

CIF: B62409065 Razón Social ALDI REAL ESTATE S.L.U.

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono:

Canal Notif: Correo

Observaciones:

Representante

NIF: 52354559G Nombre: MARIA DEL ROSARIO GALLEGO RAYEGO

País: Municipio:

Provincia: Dirección:

Código Postal: Teléfono: 649449965

Canal Notif: Correo rosario@reque-gallego.com

Información del registro

Tipo Asiento: Entrada

Resumen/Asunto: ED 51983/2021

Unidad de tramitación
destino/Centro directivo:

Planeamiento y Gestión Urbanística - LA0013642 / Ayuntamiento de Marbella

Ref. Externa:

Nº. Expediente:

Adjuntos

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

25/11/2022 20:19:51 (Horario peninsular)GEISER-30dd-ee7a-8ac1-4d6f-ac72-6aae-3e29-68afGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00053906869
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Adjuntos

Nombre: informe de instancia general.pdf

Tamaño (Bytes): 65.063

Validez: Original

Tipo: Formulario

CSV: GEISER-d4c9-6149-4671-4489-a72e-2423-1035-e7c2

Hash: 2f961da3fd5a3f273fdc1511b7a24db3b6b70ca1ed2bdbdf05845a845137cfcb3b6b0205eb65d8eddad1e394d658345322d7b342968cd7
d26f4c0ef31cd80c5a

Observaciones:

Nombre: 00_estructura_de_la_propiedad.pdf

Tamaño (Bytes): 361.266

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-c14d-4f94-2a54-461f-96da-fa29-5e5e-d4d4

Hash: 196f8e3dd61fc499b3d0ac139cb9d9c8266776df4a0d936d6e4bba689c8b13d6a0b2bc8b589002e802f31cea7f60cd5c451a9bdca7c943
fd8ed22320bbc3174b

Observaciones:

Nombre: 01_nota_simple_parcela_1.pdf

Tamaño (Bytes): 288.592

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-b639-0276-b81c-4d73-ba58-ebad-5a53-881a

Hash: efaf2a0d2879db1a74feab3ddda21a4904caa7b841ac38f8307a18182abafc3dd73254b7d05c38fbbe9a039aa776efe7a4236c19bafde12
c3adad1f9899be183

Observaciones:

Nombre: 02_nota_simple_parcela_2.pdf

Tamaño (Bytes): 291.774

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-b114-f55c-42ad-4b7e-9e47-5957-1189-4b61

Hash: f62785760cc31fe8a9773c65cd3b40e4803de48cb97ec836bc4401dcfb65b787058c1084b64b5e780b8063c797b8ac96cf759a1f11621f
1adba093f0dcf12c5c

Observaciones:

Nombre: 03_nota_simple_parcela_3.pdf

Tamaño (Bytes): 291.915

Validez: Original

Tipo: Documento Adjunto

CSV: GEISER-fe72-b2b2-1c77-4dab-b01c-143a-7684-a248

Hash: 0db69106a78f94e015e962306a77d7a82a18d6e29ad793ec395744ef83360a143f6c45db4a047e95de88ef21bef3eb05ca1d37032a3cc
5a311635f55aab45ce5

Observaciones:

Formulario Genérico

Expone: En relación al expediente del Estudio de Detalle ED 51983/2021, con aprobación INICIAL  CONDICIONADA su
publicación y ejecutividad a la aportación de documentación relativa a la estructura

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

25/11/2022 20:19:51 (Horario peninsular)GEISER-30dd-ee7a-8ac1-4d6f-ac72-6aae-3e29-68afGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00053906869
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de la
propiedad y demás derechos afectados, debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad,   se
presenta la siguiente documentación en dos registros por necesidades del sistema:

REGISTRO 1:
00_ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD
01_NOTA SIMPLE PARCELA 1
02_NOTA SIMPLE PARCELA 2
03_NOTA SIMPLE PARCELA 3

Solicita: SE verifique la documentación por el Servicio de Asesoría Jurídica de Urbanismo y se continúe con la publicación y
ejecutividad del ED 51983/2021

Formulario Presentación

Título: ?

El registro realizado está amparado en el Artículo 16 de la Ley 39/2015.

De acuerdo con el art. 31.2b  de la Ley 39/15,  a los efectos del cómputo de plazo fijado en días hábiles, y en lo que se refiere al cumplimiento de plazos por los interesados, la presentación en un día
inhábil se entenderá realizada en la primera hora del primer día hábil siguiente salvo que una norma permita expresamente la recepción en día inhábil.
Podrán consultar el estado de su registro en Carpeta ciudadana. https://sede.administracion.gob.es/carpeta/
La documentación adjunta estará disponible para su consulta y descarga durante un período de un año.

ÁMBITO-PREFIJO CSV FECHA Y HORA DEL DOCUMENTO

25/11/2022 20:19:51 (Horario peninsular)GEISER-30dd-ee7a-8ac1-4d6f-ac72-6aae-3e29-68afGEISER

Nº REGISTRO DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN VALIDEZ DEL DOCUMENTO

Originalhttps://sede.administracionespublicas.gob.es/validaREGAGE22e00053906869
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RECIBO DE PRESENTACIÓN EN OFICINA DE REGISTRO
Oficina: Oficina de Registro General del Ayuntamiento de Marbella - O00017839

Fecha y hora de registro en 25/11/2022 20:25:23 (Horario peninsular)
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DELEGACIÓN DE 0RDENACIÓN  

DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 

Servicio Administrativo 

Ngdo.  PLANEAMIENTO Y GESTIÓN 

 

 

AAG/ajg 

HELP-2021/51983 

 

 

 

 

Al:    Negociado de Catastro 

 

DE: Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión 

 

En relación con el Estudio de Detalle de la manzana 1 del sector URP-SP-5, Avda. Ruiz Picasso 

1 2, 3 y 4, con el fin de notificar a los posibles propietarios y continuar con la tramitación del expediente; 

se solicita informe de los propietarios con domicilios actuales, para lo cual se remite plano de situación 

de la parcela.  

 
 

Lo que se le traslada para su conocimiento y efectos. 

 

Firmado en Marbella a fecha de firma electrónica. 
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NOTA INTERIOR 
 
 
A:  Servicio Administrativo de Planeamiento y Gestión  
Expte. 2021/51983  Ref. AAG/ajg 
 
Asunto: respuesta solicitud de información expte. 979/22 
 
  
 
 
En relación con su solicitud de información, mediante la presente se informa que el inmueble 
en cuestión figura en la base de datos catastral con los siguientes datos: 
 

Referencia catastral: 1608801UF2410N0001QX                                                    
Titular:  BELTRAN FERNÁNDEZ CATALINA PATROCINIO Y LÓPEZ GÓMEZ CRISTÓBAL 
NIF: 74779933X y 24700498Q respectivamente   
Domicilio fiscal: Av Márques del Duero (SP) San Pedro Alcántara. 29670 Marbella  
 
Referencia catastral: 1608802UF2410N0001PX                                                     
Titular:  CUMACA MOTOR, SL 
CIF: B92011006  
Domicilio fiscal: CR Torrejon – Aljalvir 5500 Polígono Industrial CFompi. 28864 Ajalvir 
(Madrid)  
 
Referencia catastral: 1608803UF2410N0001LX         
Titular:  CUMACA MOTOR, SL 
CIF: B92011006  
Domicilio fiscal: CR Torrejon – Aljalvir 5500 Polígono Industrial CFompi. 28864 Ajalvir  
(Madrid)  
 
Referencia catastral: 1608804UF2410N0001TX                                                    
Titular:  BELTRAN FERNÁNDEZ CATALINA PATROCINIO Y LÓPEZ GÓMEZ CRISTÓBAL 
NIF: 74779933X y 24700498Q respectivamente   
Domicilio fiscal: Av Márques del Duero (SP) San Pedro Alcántara. 29670 Marbella                               
 

Se ADVIERTE que estos datos tienen la condición de datos protegidos, de conformidad con el 

artículo 53 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto 

Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por lo que solo pueden ser utilizados para el ejercicio de 
competencias municipales, siendo Vd. responsable de su confidencialidad y reserva. 
Igualmente, queda obligado a mantener sigilo respecto de los mismos. 

 
LA JEFA DE SERVICIO 

DE GESTIÓN TRIBUTARIA 
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C/ Alonso de Bazán, 1; 29.602 Marbella (Málaga); tels.: 952.76.16.60/76; fax: 952.86.02.70 

1 

 

Nº DE EXPTE.:  51983/21 
INTERESADO:  ALDI REAL ESTATE, S.L.U 
ASUNTO: ESTUDIO DE DETALLE.  (CONTINUACIÓN DE TRÁMITE) 
SITUACIÓN: MANZANA 1, URP-SP-5 ”POLÍGONO INDUSTRIAL 2” 
 
 

INFORME JURÍDICO 
 

Con fecha 29.11.22, pasa a conocimiento de la letrada que suscribe expediente administrativo nº 51983/21, 
relativo a Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General 
vigente, como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; visto el cual, cúmpleme informar, desde el punto de vista 
jurídico, lo siguiente:  

 
Antecedentes: Los que resultan de la documentación obrante en el expediente de referencia. 
 
Consideraciones:  
 
Primera: 
 

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 14.11.22, punto 7.2.3, se acordó aprobar 
inicialmente el Estudio de Detalle correspondiente a la Manzana 1 del Sector identificado por el Plan General 
vigente como URP-SP-5 “Polígono Industrial 2”; de conformidad con la Documentación técnica presentada a 
instancias de la entidad ALDI REAL ESTATE, S.L.U; quedando CONDICIONADA su publicación y ejecutividad 
a la aportación de documentación relativa a la estructura de la propiedad y demás derechos afectados, 
debidamente actualizada, conforme al registro de la propiedad, según establece el artículo 78 de la LISTA.  

 
Segunda: 
 

Consta en el expediente la presentación de escritos por la entidad interesada, bajo números de 
asientos REGAGE22e00053906869 y REGAGE22e00053907097, de fecha 25.11.22, a los que se acompaña 
documentación complementaria, consistente en Notas simples actualizadas de las fincas registrales afectadas 
por el presente instrumento de planeamiento; quedando por tanto cumplimentado el condicionante dispuesto 
en el acuerdo de Aprobación Inicial del presente ED. 
 

Se acompaña, asimismo, Estructura de la Propiedad (2.5 de la Memoria) coincidente con la que fue 
objeto de aprobación inicial. 

 
A tenor de lo anterior, y en cumplimiento de lo dispuesto en el punto segundo del acuerdo de 

aprobación inicial del presente Documento de ED, procede continuar con la tramitación del expediente, 
mediante la información pública del documento en la forma prevenida en el art. 78.1 de la LISTA y arts. 
concordantes del Reglamento de Planeamiento, y demás trámites contenidos en el citado acuerdo. 
 

Con fundamento en cuanto antecede se formula la siguiente, 
 
Propuesta:  
 

 CONTINUAR con la tramitación del expediente, y, en consecuencia, y en cumplimiento de lo 
dispuesto en el punto segundo del acuerdo de JGL de fecha 14.11.22, de aprobación inicial del 
presente Documento de ED:  
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o SOMETER el presente expediente a información pública por plazo de veinte días, al objeto 

de que pueda ser examinado y presentadas las alegaciones procedentes, de conformidad 
con lo preceptuado en el artículo 78.1 de la LISTA y arts. concordantes del Reglamento de 
Planeamiento; todo ello sin perjuicio de las exigencias de publicación telemática del 
instrumento de planeamiento, en los términos previstos en el artículo 25 del Real Decreto 
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de 
Suelo y Rehabilitación Urbana, y art. 70.ter.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de 
las Bases de Régimen Local, y de lo dispuesto en los arts. 9.4 y 13.1.e) de la Ley 1/2014, 
de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía. 
 

o COMUNICAR personalmente la apertura y duración del trámite de información pública a los 
propietarios de terrenos comprendidos en el ámbito del Estudio de Detalle. El llamamiento 
se realizará a cuantos figuren como propietarios en el Registro de la Propiedad y en el 
Catastro, en exigencia de lo dispuesto en el apartado 5, letra c) del art. 78 de la Ley 7/2021, 
de 1 de diciembre, de Impulso a la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía.  

 
 
Lo que se informa a los efectos oportunos, 
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